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Sammanfattning

Landskrona stad genomgér sedan en tid en stor
positiv forandring. Frén en kommun i utférsbacke,
med en djupgdende problematik och stagnation,
till en dynamisk stad med kraft och forméga att
driva utvecklingen i positiv riktning. Utvecklingen
har drivits igenom med hjalp av handlingspro-
grammet Landskrona véigval 2010 och som sedan
har foljts upp med Landskrona végval 2020.

Ndr forsta mark- och boendeprogrammet antogs
ér 2017 var ett av mdlen att bostadsbyggandet
skulle 6ka. Region Skéne har berdknat att
bostadsbehovet for Landskrona stad ar 220 bo-
stader per &r fram till 2030. | snitt har det byggts
222 nya bostdader per dr mellan 2017-2023 och
det héga antalet nya bostéder som byggts har
gett patagliga positiva effekter for staden.

| féreliggande mark- och boendeprogram har
mdlen dndrats négot frédn dr 2017 men bygger
vidare pa eft fortsatt hogt bostadsbyggande med
bosttder som ska vara regionalt attraktiva. Sta-
den ska arbeta med ett varierat bostadsbesténd
p@ omrddesniva for att underlatta fér manniskor
aft byta bostad i nGromradet ndr ndgot i livet
férandras.

Landskrona stad arbetar idag bade operativt och
strategiskt med att motverka hemléshet och
utest@ngning frén bostadsmarknaden. Till
exempel anvénder staden sig av flera verktyg som
sociala kontrakt, budget- och skuldrédgivning
samt tilldmpar modellen bostad férst. Dessutom
jobbar staden Idngsiktigt med planmonopolet,
planberedskap och en aktiv strategisk
markpolitik. Mélet ar att tillskapa minst 220 nya
bostdder per @r for att f& en lokal bostadsmarknad
i balans.
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Inledning och bakgrund

Varje kommun ska anta riktlinjer fér bostadsfor-
sorjningen i kommunen och genom dessa rikt-
linjer planera for bostadsforsérjningen. Syftet dr
att skapa férutsattningar fér alla i kommunen att
leva i goda bostader och att frémja att
dndamdélsenliga atgdrder for bostadsférsoérjning-
en forbereds och genomférs.

Kommunerna ska dessutom anta riktlinjer for
markanvisningar och de kommuner som avser att
ingd exploateringsavtal ska dven upprdtta
riktlinjer som anger férutsattningarna for hur
dessa avtal skrivs.

Landskrona stad har samlat alla riktlinjer for
bostadsforsorjning, markanvisningar och explo-
ateringsavtal i ett mark- och boendeprogram.
Programmet tydliggér de steg staden behdver ta
inom mark- och bostadsforsérjning for att
genomfdra stadens vision om att skapa de bésta
framtidsutsikterna fér invénare och féretagare i
Landskrona stad.
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Leva och bo i Landskrona

47 289 invanare

21 659 bostader

2,18 personer per hushall

222 bostader byggs per ar

@O

Landskronas resa

Foruts@ttningarna for Landskrona har skiljt sig frén ménga
andra jamférbara kommuner. Staden upplevde sedan tidigt
1980-tal en stagnation med ménga djupgéiende problem
som arbetsléshet, bidragsberoende, 1&g skattekraft och
ensidigt bostadsbesténd. Staden brottas dessutom med en
kraftig segregation inom dess gréinser. Kommunstyrelsen i
Landskrona beslutade under ér 2010 att forséka véinda den
negativa frenden genom att ta fram ett handlingsprogram
"Landskrona vagval”. Syftet med handlingsprogrammet var
att ange verktyg som skulle anvéndas for att ta staden ur
krisen.

Utgéngspunkten baserades pé en grundlig analys om hur
staden faktiskt médde vid tiden. Stora obalanser inom
boende och néringsliv med lI&ngtgéende negativa konse-
kvenser som hogt bidragsberoende, 18g skattekraft, hog
arbetsléshet, svaga skolprestationer, hég kriminalitet och
ett daligt rykte i omvdrliden konstaterades.

En betydande varumdrkesforflyttning har de senaste dren
genomforts som placerat staden i en annan position.

Berdiknat bostadsbehov 220 bostdder per ar

Ca 5 antagna detaljplaner per ar

640 bostader mojliggjordes i detaljplaner 2023

20-25 markanvisningar per @r

Aven om mycket har férbattrats de senaste dren ar det av
stor betydelse att inte avvika frén inslagen strategi for att
rdda bot p& obalanserna i staden. Tillvaxten behéver darfor
fortsatt st@ i centrum och nya bostdder och verksamhets-
mark behdver levereras med samma starka medvetenhet.
Kommunstyrelsen har féljt upp arbetet med ett nytt styr-
dokument "Landskrona vagval 2020 for att sdkerstdlla att
den goda trenden bibehdlls, men ocksé att den forstérks.
Landskrona genomgdr sedan en tid en stor positiv féréind-
ring. Nya bostéder har byggts, fler ménniskor har kommit

i arbete och det dr en lagre andel hushéll med anstrangd
boendeekonomi.

Nar nuvarande mark- och boendeprogrammet antogs @r
2017 var ett av mélen att bostadsbyggandet skulle 6ka.
Bostadsbyggandet ékade och har legat hégt sedan ett par
ar tillbaka, vilket har gett p&tagliga positiva effekter. Bostda-
derna som har byggts har varit attraktiva bade lokalt och
regionalt och har tillkommit i utpekade omréden i enlighet
med 6versikisplanen och den férdjupande éversiktsplanen. |
takt med nyproduktionen har dven ett omfattande renove-
ringsarbete genomforts i det befintliga fastighetsbesténdet.
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Del 1 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Varje kommun ska anta riktlinjer for bostadsforsarjningen i kommunen
och genom dessa riktlinjer planera for bostadsforsorjningen. Syftet ar

att skapa férutsattningar for alla i kommunen atft leva i goda bostader

och aft framja att dndamdlsenliga dtgarder fér bostadsforsérjningen

forbereds och genomfors.
Lagstiftning

Det finns ett lagstiftat ansvar for bostadsforsérjningen och
ansvaret omfattar alla som har sin hemvist i kommunen.
Det innebdr dock inte att det finns en juridiskt utkravbar ratt
till bostad for den enskilde. Utéver de som ndmns nedan

ar dven socialtjanstlagen, bosattningslagen, lagen om

stéd och service till vissa funktionshindrade, relevanta for
bostadsférsorjningen.

Lagen om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar

Kommunfullmdktige ska anta riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen under varje mandatperiod, enligt 1 § tredje stycket
lagen 2000:1383 om kommunernas bostadsfdrsorjnings-
ansvar. Om férutsattningarna féréindras kan det behéva ske
oftare @n sd. Riktlinjerna ska innehdlla féljande uppgifter:

kommunens mdl foér bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbesténdet

kommunens planerade insatser for att nd uppsatta
mal.

hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationel-
la. och regionala mal, planer och program som @r av
betydelse for bostadsforsorjningen.

Som grund for de har uppgifterna ska det finnas en analys
av den demografiska utvecklingen, marknadsférutsattning-
arna och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pé den
lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som
Boverket forser kommunen med. Kommunen fér anvan-
da ytterligare underlag som behévs for analysen. Om en

kommuns riktlinjer inte motsvarar kraven kan regeringen
foreldgga kommunen att arbeta fram nya.

Barnkonventionen

1januari 2020 blev FN:s barnkonvention svensk lag. Barn-
rattsperspektivet ska tydligt framkomma i alla strategiska
dokument som berdr barn. Dessa riktlinjer tar sarskild hén-
syn till Artikel 27 om barns ratt till bostad som en del av en
skdlig levnadsstandard. Boverket lyfter att det fill exempel
innebdr att kommunen dr skyldig att tillhandahélla bostéder
och sdrskild service for barn och ungdomar med funktions-
nedsattning.

Nationella mdl

Det évergripande nationella mdlet fér samhadllsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet

d@r att ge alla manniskor i alla delar av landet en ur social
synpunkt god livsmiljo ddr Idngsiktigt god hushélining med
naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggan-
de och ekonomisk utveckling underléattas. Mdlet ér ocksa
léngsiktigt val fungerande bostadsmarknader dér konsu-
menternas efterfrégan moter ett utbud av bostéder som
svarar mot behoven.

Lansstyrelsen konstaterar dock att def nationella bostads-
politiska malet inte nés i Skdne och att bostadsmarknaden
i lanet inte ar jamlik. | praktiken innebdr det att alla inte har
en trygg boendesituation eller férutsdttningar att kunna ha
det.
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Sverige har antagit 16 miljomadl varav mélet God bebyggd
milj6 har starkast koppling till bostadsférsérjningen. Stdder,
tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och
halsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och
global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anléggningar ska lokaliseras och
utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sa att en Idngsik-
tigt god hushdlining med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Andra relevanta mal och planer for bostadsforsorjningen

d@r den “"nationella hemléshetsstrategin 2022-2026", mal
for integrationspolitiken, mal for funktionshinderpolitiken,
jamstdalldhetsmaélet, folkhdlsomalet och Agenda 2030. Flera
av dessa beskrivs mer ingéende i avsnittet “Bostadsbehov
som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden”.

Regionala mdl

Landskrona stad behdver i sina riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen forhalla sig till det regionala tillvéxt- och utveck-
lingsarbetet och ta hdnsyn till den regionala utvecklings-
strategin.

Staden behéver dven forhdlla sig till regionplanen, som
anger grunddragen foér anvéndningen av mark- och vatten-
omraden och de riktlinjer for lokalisering av bebyggelse och
byggnadsverk som har betydelse for [anet. Regionplanen
d@rinte bindande men den ska ge vdagledning fér beslut om
oversiktsplaner, detaljplaner och omrddesbestammelser pd
kommunal nivd.

I mark- och boendeprogrammet prioriterar staden de
projekt som stddjer strategierna som faststdllts i “"Regional
utvecklingsstrategi - Det 6ppna Skdne” och i "Regionplan
foér Skdne 2022-2040".

Kommunala mdl och styrdokument

Det finns ett flertal kommunala mal och styrdokument som
paverkar bostadsforsorjningen i Landskrona stad. Nedan
beskrivs de som @r mest relevanta.

Stadens vision - Landets krona

Staden har antagit en vision som innebdr att med mod

och handlingskraft skapa de basta framtidsutsikterna for
invanare och foretagare i Landskrona. Att ta tillvara och
utveckla Landskronas potential, ett unikt Idge vid havet mitt
i en storstadsregion, och skapa goda, héllbara
samhallsvarden. Staden ska vara en sjdlvforsorjande stad
som bidrar till hela regionens utveckling.

Fullmdktigeplan
Landskrona stad har i sin "fullmdktigeplan” beslutat att
arbeta efter foljande fem prioriterade omréden:

1. Tillvéixt - Landskrona ska préglas av fillvaxt
2. Kvalitet - Landskronas valfdrd ska gé att lita pd

3. Effektivitet - | Landskrona ska varde skapas for varje
skattekrona

4. Attraktivitet - Landskrona ska vara en vilkomnande och
trygg stad

5. Hallbarhet - Landskronas utveckling ska vara I@ngsiktigt
hallbar

Tillvaxt, attraktivitet och hallbarhet har starkast koppling fill
bostadsférsérjningen.

Ndmndplan

Utifrén de fem prioriterade omradena i “fullmdktigeplanen”
har stadsbyggnadsnémnden tagit fram ndmndsmél for ar
2024 dar féljande har starkast koppling till bostadsforsorj-
ningen:

Landskrona ska bygga bort obalanser pé arbetsmark-
naden

Landskronas kulturvarden ska férvaltas och god
arkitektur framjas

Landskronas stadsbyggnadsndmnd ska verka fér en
snabb hantering av drenden och ha en hég
rattssdkerhet
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Landskrona vigval

Landskrona stad har sedan en ldngre fid haft en obalans
vad gdller arbetsloshet, bidragsberoende, skattekraft och
bostadsbestdénd. Staden brottas dessutom med en kraf-
fig segregation inom dess granser. Kommunstyrelsen i
Landskrona beslutade under ar 2010 att forséka vanda den
negativa frenden genom att ta fram handlingsprogrammet
“Landskrona vigval”. Syftet med handlingsprogrammet var
att skapa en mer balanserad kommun.

Dokumentet antogs i kommunfullméktige i mars ér 2012
och anger eft antal &tgdrder for att forbattra stadens struk-
tur och utveckling. Den dvergripande mdlsdttningen dr att
nya aftraktiva bostader ska byggas som kan skapa en posi-
fiv inflyttning, och som Idgger grunden for en infrastruktur
som attraherar ett modernt ndringsliv. Kommunstyrelsen
har foljt upp arbetet med eft nytt styrdokument “Landskro-
na vagval 2020’ for att sakerstdlla att den goda trenden
bibehalls, men ocksd att den forstarks. Det nya styrdoku-
mentet antogs av kommunfullmaktige i november 2020.

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen och riktlinjer for bostadsférsérjningen ar
bé&da centrala dokument inom samhélisplanering och det
finns en tydlig koppling mellan dem. Oversiktsplanen defi-
nierar var det kan byggas bostdder, medan riktlinjerna for
bostadsférsdrjningen berdttar om vilket behov av bostdder
som finnas, hur ménga som behéver byggas och hur dessa
bostdader ska byggas for att méta behovet (exempelvis vad
galler upplételseformer och typer av bostader).

“Oversiktsplan fér Landskrona stad” antogs dr 2016 och
“Férdjupad éversiktsplan fér Landskrona tdtort” antogs ar
2014. Kommunfullmdaktige antog ar 2023 en “planerings-
strategi” Slutsatsen i planeringsstrategin ar att stdllnings-
tfagandena kring markanvéandningen i Landskrona stads
oversiktsplan och férdjupad éversiktsplan fér Landskrona
tatort fortfarande dr aktuella. Men lagdndringar, klima-
tanpassningsfrégan och mojligheten att tillgodose det

ldngsiktiga behovet av mark for bostéder och verksamheter

innebdr att det finns ett behov av att revidera dversiktspla-
nen. P4 sikt, i takt med att foreslagna utbyggnadsomréden
forverkligas, behdver dven den férdjupade éversiktsplanen
revideras.

Bdade oversiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen
kommer att fortsatta gdlla tills de nya planerna ér antagna.
Riktlinjerna for bostadsforsorjning anger att det finns ett
behov av att bygga ungefdr 220 bostéder per @r och i den
befintliga dversiktsplanen och den férdjupade 6versiktspla-
nen finns utbyggnadsomré&den som kan técka det behovet

fram tills 6versiktsplanerna @r reviderade.

Oversiktsplan 2016

Oversiktsplanen frén ar 2016 bygger pd att staden ska ut-
vecklas flerkdarnigt och utvecklingen ska utgd fran féljande
overgripande mélsdattningar:

+  Hédllbar utveckling

+  Regionalt attraktiva bostéader
«  Den moderna industristaden
- Blandad stad

+  Forvalta kulturarvet

| dversiktsplanen har ett antal typologier identifierats;
centralort, stationsorter, lite stérre tdtorter, samlad bebyg-
gelse/mindre tatorter, landsbygd samt 6. | huvudsak ar det

i centralorten, stationsorterna samt lite stérre tGtort som
det ar tankt att ny bebyggelse ska tillkomma. Aven i stadens
mindre tdtort, Harsldv, finns majligheter till viss bebyggelse.

Fordjupad éversiktsplan for Landskrona téitort 2014

| "férdjupad 6versiktsplan fér Landskrona tétort” (2014) finns
foljande strategier som ligger till grund fér utvecklingen ndér
det galler mark- och boendefragor:

- Vavstaden tatare
«  Addera och férdadla
«  Taplats och sté fast
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Utmaningar
Landskrona stads fraémsta utmaningar ndr det gdller bo-
stadsférsérjningen ar féljande:

Obalans pé bostadsmarknaden mellan hyres- och
bostadsrdtter samt dganderdtter

Bostadsbrist och trdngboddhet for vissa grupper
Socioekonomisk boendesegregation

Bostadsbyggandet dr starkt kopplat till rddande konjunktu-
rer och de frémsta faktorerna som for ndrvarande begrén-
sar bostadsbyggandet ar féljande:

Svarigheter for privatpersoner att fd I1dn/harda
l&nevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa Iangivare/harda
l&nevillkor

Kommunen och/eller det allmdnnyttiga bostadsfo-
retaget saknar for tillfallet ekonomiska resurser och
maojligheter till bostadsbyggande

Overklaganden av detaljplaner

Motstéende allménna och nationella intressen, exem-
pelvis jordbruksmarken, strandskydd, riksintressen,
artskydd, fornldmningar och miljokvalitetsnormer med
mera kontfra behovet av bostader

Svdrigheter att genomfdra byggnation pé grund av
buller, fororenad mark, klimatutmaningar med mera
Tillgéng till mark for nya bostdder i attraktiva ldgen

Bostadsbehov

Region Skdne har i rapporten “Modell fér bostadsefterfrd-
gan: 2023 drs modell” (2024) berdknat det demografiska
bostadsbehovet per kommun for perioden 2023-2032. Dar
definieras bostadsbehovet som féréndringen av antalet
hushdll med hansyn fill forandringar i det befintliga bo-
stadsbesténdet. Fér Landskronas del dr det berdknade
bostadsbehovet 220 bostdder per ar.

Bostadsbyggnation éren 2017-2023
Antalet fardigstallda bostdder har varierat négot under aren
2017-2023 men i snitt har det byggts 222 nya bostader

per @ri Landskrona, vilket dr i enlighet med det beréiknade
bostadsbehovet pd 220 bostader (Region Skane).
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Stadens mdl for bostadsbyggande och
utveckling av befintligt bostadsbestdand
Stadens mdl har till syfte att komma fill ratta med utma-
ningar kring bostadsforsarjningen och har sin utgéngspunkt
i stadens, regionens och landets strategiska styrdokument.
Mdlen grundas pa en analys av den demografiska utveck-
lingen, marknadsféruts@ttningarna, och vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden.

Stadens madl for bostadsbyggande:

1. Bostadsbyggandet ska fortsatt vara hégt

Staden behover bygga minst 220 nya bostdder per @r for
att tdcka upp behovet av bostdder. Vissa @r kan siffran vara
hogre och ibland lagre beroende pé konjunkturer och om
det finns en ackumulerad efterfrégan. Ett hogt bostads-
byggande kan leda till att fler ménniskor far tillgéng till
efterfrégade bostdder i Landskrona, men ocksé att det sker
en omflyttning i det befintliga bostadsbestdndet som gor
att bostdder frigors for hushéll som inte har méjlighet att
efterfrdga en nyproducerad bostad.

2. Skapa regionalt attraktiva bostéder och attrahera bo-
endekonsumenter utanféor kommunen

Landskrona stad har haft en positiv befolkningsutveckling
sedan &r 2000. Cirka 29 procent av de som flyttarinien
nybyggd bostad flyttar frén en bostad i en annan kommun,
vilket tyder p@ att de bostéder som byggts dr regionalt att-
raktiva. Genom att staden arbetar flerkdrnigt och utvecklar
bade centralort och sina omkringliggande orter skapas
goda foérutsattningar att konkurrera pa den regionala bo-
stadsmarknaden. Pd sé vis tas kommunens resurser tillvara
och utnyttjas p@ basta satt och projekten som inleds i kom-
munen konkurrerar inte pé ett negativt sdtt med varandra.

Stadens mal for utveckling av befintligt bostads-
bestdnd:

3.Ett varierat bostadsbestdnd péd omrddesniva

Landskrona stad har idag en bostadssituation dér centralor-
ten till stor del best@r av hyresrétter och ddr omgivande téit-
orter och byar ndstan uteslutande bestdr av dganderdtter.
For kommunen dr det av stor vikt att skapa forutsattningar
for att balansera bostadsutbudet pa dessa platser genom
att kompletta bostadsutbudet med hyresratter i tdtorterna
och byarna samt bostads- och dganderdtter i centralorten.
Genom att forespréka ett varierat bostadsbestand med olika
hustyper, uppldtelseformer och storlekar, underlattas det
for ménniskor att byta bostad i nGromrddet ndr néigot i livet
forandras.

4. Alla ska ges mdojlighet till en bostad efter sina forutsatt-
ningar

| forsta hand bar den enskilde sjélv ansvar for att anskaffa
en bostad, och endast om det stér klart att den enskilde
saknar forutsattningar for det trader socialtjnstens ansvar
in. Familjer och barn @r prioriterade i defta arbete. Staden
verkar for att det finns ett varierat utbud av boendetyper,
uppldtelseformer samt bostadsstorlekar for att kunna erbju-
da dven grupper av individer med 18g betalningsférméga en
maojlighet till bostad
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Planerade insatser for att nd mdlen

Det behovs planerade insatser for att nd malen, dar dven
ansvarsférdelningen mellan olika ndmnder och férvaltning-
ar framgdr. Uppféljning av de planerade insatserna sker
vart fjarde &r i samband med att riktlinjerna fér bostads-
forsorjningen ska uppdateras. Insatser som ar kopplade till
ndmndplanen féljs upp varje @r.

INSATSER ANSVARIG

UPPFOLJNING/INDIKATOR

KOPPLING TILL
MAL

Ta fram detaljplaner som innebar

Arlig uppféljning/Antal nya bo-

strategisk markpolitik for att
stikerstdlla att minst 220 nya
bostader per ar fardigstdlls.

mdnga bostdder har fardigstllts
per &r?

minst 200 nya bostader per @r i *SB stader i flerbostadshus i planer 12,34
flerbostadshus som tagits fram under Gret
Ta fram planer som innebdr minst Arlig uppfoljning/Antal nya
100 nya bostader per dr i enbo- *SB bostader i enbostadshus (villa/ 1,234
stadshus (villa/radhus/kedjehus) radhus/kedjehus) i planer som
tagits fram under dret
Aktivt anviinda de kommuna- Uppfoljning infor revidering av
la verktygen sociala kontrakt, mark- och boendeprogrammet/
bostad forst, budget- och *|OF Vilka verktyg har anvénts? Har 3.4
skuldrédgivning foér att motverka hemlésheten minskat eller 6kat?
hemléshet och utestdngning
frén bostadsmarknaden.
Aktivt anvnda de kommuna- Uppfoljning infor revidering av
la verktygen planmonopolet, mark- och boendeprogrammet/
planberedskap och en aktiv *SpB Vilka verktyg har anvénts? Hur 12

*SB-Stadsbyggnadsférvaltningen
STA-Stadsledningsférvaltningen
OMS-0msorgsférvaltningen
IOF-Individ- och omsorgsférvaltningen
UG -Uthyrningsgruppen

Uthyrningsgruppen bestar av stadens individ- och familjeférvalt-
ning, Landskrona Stadsutvecklings AB, Landskronahem AB och
de privata hyresbolagen, som traffas regelbundet och har l6pande
kommunikation.

fortsdttning ndsta sida
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INSATSER ANSVARIG

UPPFOLJNING/INDIKATOR

KOPPLING TILL
MAL

Folja lokalférsérjningsplanen for Uppféljning infér revidering av
att stikerstdlla antalet platser pé *STA, OMS, I0F mark- och boendeprogrammet/ 1234
sdrskilt boende for dldre samt Har lokalférsérjningsplanen
personer med funktionshinder foljts?
Samverka inom uthyrnings- Uppfoéljning infdr revidering av
gruppen for aft ordna bostdder mark- och boendeprogrammet/
&t nyanlanda som anvisats till *UG, I0F Har uthyrningsgruppen ordnat 4
kommunen bostdder Gt nyanldnda som
anvisats till kommunen?
Ta fram en samlad Iagesbild Uppféljning infér revidering av
inom ramen for éverenskommel- *STA mark- och boendeprogrammet/
sen mellan Lansstyrelsen och | samarbete Har en lagesbild tagits fram? Har 3.4
Landskrona stad om projektet med samtliga det f6ljts av prioriterade insats-
Trygga och goda uppvaxtvillkor forvaltninaar omrdaden?
(T6U). .

*SB-Stadsbyggnadsférvaltningen
STA-Stadsledningsfdrvaltningen
OMS-0Omsorgsforvaltningen

I0F-Individ- och omsorgsférvaltningen
UG -Uthyrningsgruppen

Uthyrningsgruppen bestar av stadens individ- och familjeforvalt-
ning, Landskrona Stadsutvecklings AB, Landskronahem AB och
de privata hyresbolagen, som traffas regelbundet och har l6pande
kommunikation.
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Var ska vi bygga och hur mycket

Mdlet ar att bostadsbyggandet ska vara fortsatt hogt och
minst 220 nya bostdder ska tillkomma varje ar. Bostéderna
ska dessutom vara regionalt attraktiva och tillkomma i de
av dversiktsplanen och den férdjupade éversiktsplanen ut-
pekade omréden. P& sé vis ska en bostadsmarknad i balans
uppnds med ett varierat bostadsbestdnd pd omrédesniva
ddr alla ges mojlighet till en bostad efter sina forutsattning-
ar.

| oversiktsplanen fran @r 2016 och i den fordjupade dver-
siktsplanen fér Landskrona tétort frén ér 2014, star att
Landskrona stad ska arbeta for aft starka alla utpekade
kdrnor; centralort, stationsorter samt lite storre tdtort.
Kdrnorna d@r Landskrona tatort, Glumslov, Haljarp, Annel-
6v, Asmundtorp. Det innebdr att bostadsbebyggandet ar
prioriterat p& dessa platser. Aven i stadens mindre tdtort,
Harslév, finns maéjlighet till bebyggelseutveckling. Aven pé
andra platser ér utveckling méjlig men dé i form av mindre
tillégg till den befintliga strukturen.

Mellan Gr 2017-2023 har den storsta utvecklingen i Lands-
krona stad skett i norra Borstahusen och Haljarp. Mellan ar
2024-2028 forvantas utvecklingen av norra Borstahusen
och Héljarp fortsatta, men dven i centrum och Karlslund
forvantas en storre utveckling. Sammanlagt bertknas 1162
bostdder byggas, vilket innebdr i snitt 232 nya bostdader per
ar. Bostéderna som listas fran 2029 och framat kan fill viss
del tidigarel@ggas alternativt senareléiggas beroende pa
rddande konjunktur.

Fler bostader an de som finns i listan (se figur 3) kommer att
mojliggoras i detaljplaner under kommande dr. Det dr viktigt
foér en kommun att ha en planreserv, det vill sdga ha fler
planerade bostdder dn vad som byggs, for att kunna anpas-
sa sig efter rédande konjunkturer, fordndrade behov samt
att kunna prioritera projekt som har hégst méjlighet att bli
genomforda. Under vissa perioder kan staden samla pd sig
en ackumulerad efterfrégan vilket gér att det kan finnas ett
behov av att bygga mer vissa dr.

Kvarteret Jdntan i centrala Landskrona

14



Mark-och boendeprogram
Landskrona stad

Centralort
Stationsort
Storre tatort

Mindre tatort

\\ ) Borstahusen

Hyllingelyckan

Welbullsholm

Industriomrade

P
Ao -
P, _F<

Figur 2 Karta 6ver omrdden i Landskrona tdtort samt
orfer i Landskrona stad ddr bostadsbyggandet dr prioriterat.

Borstahusen

Hyllingelyckan
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OMRADE/ORT 2017-2023 2024-2028 2029 — —
CENTRALORT
Borstahusen 624 299 835
Karlslund 90 155 1720
Centrum 148 270 872
Oster 19 0 0
Weibullsholm 0 0 200
Orja 22 9 18
Vaster 67 46 0
Hyllingelyckan 0 74 228
STATIONSORTER
Haljarp 440 142 579
Glumslév 39 47 317
Annelév 10 24 123
STORRE TATORTER
Asmundtorp 80 77 98
MINDRE TATORTER
Hérslov 12 15 69
Ven 0 4 19
Totalt: 1551 1162 5078

Figur 3 Tabell éver omréden i Landskrona tatort och orter i Landskrona stad med uppgifter om hur mdnga bostédder som berdknas byggas

samt inom vilket tidsintervall de berdknas bli fardigstdllda.
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Bostadsbehov som inte tillgodoses pé den
lokala bostadsmarknaden

Syftet med planeringen fér bostadsférsérjningen ar att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Att enbart arbeta med nyproduktion som verktyg
arinte tillrackligt. Som underlag for riktlinjerna for bostads-
forsérjningen ska det dérfér finnas en analys av bostadsbe-
hovet for sarskilda grupper. Med "sdrskilda grupper” menas
dem som av olika skal har svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Problemet kan bestd i att hushdllet
har svért att f& tag i en bostad som stémmer med aktu-
ella behov eller som @r rimlig med hansyn till ekonomiska
forutsattningar.

Ofta ror det sig om hushall som har l&g betalningsférmaga.
Sarskilt allvarliga bostadsproblem har de som lever i négon
form av hemldshet. Relativt ménga kan ha svérigheter att
fd tag i en lamplig och samtidigt ekonomiskt éverkomlig
bostad, till exempel dldre personer och personer med funk-
tionsnedsdttning samt unga vuxna och studenter.

Landskrona stad har ett direkt kommunalt ansvar fér boen-
det ndr det gdller:

Aldre personer som behéver sarskilt stod
Personer med funktionsnedsdttning som behéver
sarskilt boende

Nyanldnda som anvisats kommunen med stdd av
bosdattningslagen

Asyls6kande ensamkommande barn

Staden hjalper aven till att ordna bostad &t personer som
riskerar att bli hemlésa och personer som dr valdsutsatta.

Aldre personer som behéver sarskilt stod
Landskrona stad har en befolkningsprognos som pekar pé
eft 6kat antal dldre personer i kommunen de kommande
Gren. Det stdller stora krav pa Landskrona som stad att
tillhandahélla véard och omsorg utifran det 6kade behovet
som en s&dan demografisk utveckling indikerar.

Det finns ndgra olika typer av boende for dldre i Landskrona
stad:

Aldreboende, aven kallat sarskilt boende

Gruppboende for dldre med psykiatrisk diagnos
Vaxelvardsplatser ar att du vaxelvis bor hemma och pé
dldreboende

Trygghetsboende, som @r eget boende med 6kad ser-
vice.

For att bo pd sdrskilt boende for dldre krévs att personen
har ett stort behov av omvdrdnad och service som den inte
kan f& av hemvdrden i sitt vanliga boende. Landskrona stad
erbjuder sdrskilda boenden i bade privat och kommunal
regi.

Under pandemin byggdes kon pé till sérskilt boende med
inriktning mot demens och allt fler har tillkommit i kén. Det
har darfor blivit svarare att verkstdlla insatser inom skalig
tid. Kommunerna har en skyldighet att i princip omedel-
bart verkstédlla gynnande bistdndsbeslut, se 16 kap. 3 §i
Socialtjanstlagen (SoL). Bedomningen fran Landskronas
omsorgsndmnd dr att det inom 5-10 ar behévs byggas tva
s@rskilda boenden om vardera 54 platser, vilket har lyfts i
den antagna “lokalférsérjningsplanen” frén ér 2023. For det
ena sdrskilda boende har byggnation paborjats under 2024.
Om byggnationen av det andra krdver ny detaljplan ges upp-
drag till planavdelningen pé stadsbyggnadsférvaltningen.

Det finns dven seniorbostdder som dr avsedda for perso-
ner dver en viss @lder, vanligtvis 55+ eller 70+, men dessa
bostdder omfattas inte av kommunalt ansvar. Byaférening-
arna i Landskrona stad efterlyser bostader for dldre i byarna
och sedan férra mark- och boendeprogrammet antogs har
detaljplaner tagits fram som maojliggér for trygghetsboende
i Glumsldv, Asmundtorp och centrala Landskrona, varav det
sistnédmnda (i kvarteret Jéntan) stod klart ér 2024.
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Personer med funktionsnedsdttning som beho-
ver sdrskilt boende

Det nationella malet fér funktionshinderspolitiken dr att,
med FN:s konvention om rdttigheter fér personer med
funktionsneds@ttning som utgéngspunkt, uppnd jamlik-
het i levnadsvillkor och full delaktighet fér personer med
funktionsnedsd@ttning i ett samhalle med méngfald som
grund. Mdalet ska bidra till 6kad jamstdalldhet och till att
barnrattsperspektivet ska beaktas.

Kommunen har eft direkt kommunalt ansvar fér boendet for
personer med funktionsneds@ttning som behoéver sarskilt
boende. En bostad med sdrskild service dr utformad efter
individens behov for att uppfylla behovet av hjdlp och stéd. |
bostad med sérskild service ingér ocksé stod vid kultur- och
fritidsaktiviteter. Landskrona stads individ- och familjefér-
valtning erbjuder privata och offentliga utférare av bostdder
med sdrskild service och med olika utformningar. Det finns
gruppbostader ddr Iigenheterna é@r grupperade runt ett ge-
mensamt utrymme och ldgenheter som ligger i ett tfrapphus
med gemensamt utrymme i en separat Idgenhet.

Landskrona stad arbetar med en lokalférsérjningsplan
dar samtliga verksamheter lyfter sina behov av lokaler
och ddr eventuellt behov av ytterligare sdrskilda boende
for LSS lyfts fram, beslutas, medel tillsdtts och vid behov
ges planuppdrag till planavdelningen pé stadsbyggnads-
forvaltningen. | lokalférsérjningsplanen som antogs ar
2023 framgdr att det finns ett behov av fler rum inom LSS
korttidsverksamhet for barn, vilket ska ske genom inhyrning
&r 2027. Aven gruppboende vuxna ér i behov av ytterligare
en ldgenhet samt upprustning av befintlig lokal. Detta ska
I6sas genom att investeringsmedel dskas ér 2026 och ar
2027.

Nyanlénda som anvisats kommunen med stod av
boséttningslagen

Det nationella mdlet for integrationspolitiken @r lika réttig-
heter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. Detta tillsammans med bosétt-
ningslagen innebdr ett ansvar pd kommunal nivd for inte-
gration och bos@ttning av nyanl@nda flykfingar. Det innebdr
i praktiken att Landskrona stad méste ta hojd for att dven

nyanlédnda ska kunna bosatta sig i kommunen.

| Landskrona stad finns en uthyrningsgrupp bestéende

av stadens individ- och familjeférvaltning, Landskrona
Stadsutvecklings AB, Landskronahem AB och de privata
hyresbolagen, som traffas regelbundet och har I6pande
kommunikation. Uthyrningsgruppen har ett bra samarbete
med uthyrarna och har inte haft svért att fa ldgenheter fill
nyanlénda. | regel ar det Idgenheter om tre rum och kdk
som hyrs @t nyanlédnda. Nyanlénda som kommer ensamma
far nyttja ett Idsbart rum och delar Iagenheten med andra.
| de fall det géiller storre familjer far de i stallet nyttja hela
ldgenheten. Lagenheterna dr utspridda i hela Landskrona
stad och hos flera olika fastighetsdgare.

Asylsokande ensamkommande barn

Landskrona stad har éven ett ansvar for integration och
bosdttning av asylsékande ensamkommande barn. | de

fall det finns en slakting i Landskrona stad s@ gors en
beddémning om det ar Idmpligt att barnet bor dar. Om staden
behdver ordna boende till barnet sé placeras ensamkom-
mande barn i férsta hand i familjehem. Ar det dldre barn sé
undersdks dven méjligheten till stédboende. Det har hittills
inte varit problematiskt att ordna boende till asylsékande
ensamkommande barn.

Vdldutsatta personer

Kommunerna har enligt Socialstyrelsens foreskrifter och
allménna rdd om vald i néra relationer (HSLF-FS 2022:39)
en skyldighet att "erbjuda en valdsutsatt vuxen insatser,
akut och pa kort och l&ng sikt, med utgngspunkt i den vux-
nas behov av skydd, stdd och hjdlp”. Detta ér en bindande
skyldighet, och skyddat boende ska déarfér erbjudas i de fall
ddr socialndmndens utredning visar att det finns ett sGdant
behov. | Landskrona erbjuds:

Rédgivning

Stodsamtal foratt du ska kunna foréndra din situation
Praktisk hjdlp i en akut situation

Skydd pa skyddat boende

Véldsutsattas behov av bostad fortsdtter i ménga fall dven

efter tiden i skyddat boende. Ofta behévs hjalp med att
ordna ett stadigvarande boende.
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Hemldsa

Det kan ibland vara svdrt att hitta en bostad pd bostads-
marknaden. Fér négra blir Idget sé akut att man inte vet
hur man ska finna tak éver huvudet och i vissa situationer
kan individ- och familjeférvaltningen hjdlpa till att ordna ett
fillfalligt boende.

Individ- och familjeférvaltningen p& Landskrona stad for-

soker aktivt hjalpa de som befinner sig i akuta boendelés-
ningar s@ att de kommer vidare, antingen genom att hitta

en egen boendeldsning eller genom andra insatser de kan
ha ratt till. Det 6vergripande mdlet dr att alla ska kunna ha
eft eget boende.

Sedan férra mark- och boendeprogrammet antogs @r 2017
har malgruppen féréndrats i Landskronas akuta boende-
I6sningar och inbegriper idag ett stdrre antal personer med
stora omvardnadsbehov én tidigare ar, sa kallade multisju-
ka. Ofta behéver dessa individer en annan form av boende
med omsorgsinsatser och en stor del av dem fér hem-
vardsinsatser p& boendet i stdllet. Det finns en mdlgrupp
av cirka 7-8 personer med samsjuklighet som ar dterkom-
mande och inte kommer vidare till eget boende dven efter
manga ér.

Verktyg for att motverka hemldshet och
utestdngning frdn bostadsmarknaden

Det finns en “nationell hemléshetsstrategi for 2022-2026"
som innehdller kommunala verktyg som kan anvandas i
arbetet for att motverka hemldshet och utestdngning frén
bostadsmarknaden samt lokalt pédverka méjligheterna for
alla mdnniskor att kunna f& och behdlla en bostad. Lands-
krona stad arbetar béde operativt och strategiskt med att
motverka hemldshet. Det finns ett kommunalt bostadsbo-
lag, sociala kontrakt, bostad forst samt budget- och skuld-
rddgivning. Staden jobbar éven Iangsiktigt med planmono-
polet, planberedskap och en aktiv strategisk markpolitik.

Kommunalt planmonopol och planberedskap
Oversiktsplanen pekar ut kommunens ldngsiktiga mark-
och vattenanvéndningen i kommunen. Detaljplaner och
bygglov forhdller sig till dversiktsplanen och kan genomféra
dess intentioner. Kommunen anvénder det kommunala

planmonopolet for att skapa en Idngsiktigt hallbar bostads-
forsorjning. En hég planberedskap ér viktig for att skapa
forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande. Med ménga
fardiga byggrdatter kan Landskrona stad léttare méta en
varierande efterfrdgan p@ bostader och anpassa utbud efter
rddande konjunkturer och féréndrade behov. Staden har da
éven mojlighet att gora prioriteringar mellan olika utbygg-
nadsplaner s att de planer som har bast méjlighet att bl

realiserade prioriteras.

Allmdnnyttigt bostadsbolag

Landskrona stad har ett s@ kallat allménnyttigt bostadsbo-
lag - Landskronahem. Att vara ett allménnyttigt bostads-
bolag innebér att Landskronahem inte bara tillhandahdller
bostdder utan dven ar med och utvecklar kvarter och hela
stadsdelar. Lekplatsen och fotbollsplanen ér lika viktiga
som lagenheterna och husen.

Till de flesta av lagenheterna finns pengar till underhall i en
s@ kallad ldgenhetsfond. Hyresgdsten disponerar lédgen-
hetsfonden for underhdll inuti lagenheten - genom hant-
verkare eller fér materialkép for den som gor jobbet sjdlv.
Landskronahem erbjuder dven standardférbattringar mot
visst hyrestilldgg. Bolaget har dessutom en ambition att
hjdlpa sina hyresgdster att sinka andra boenderelaterade
kostnader. Det innebdr bland annat att hyresgdster kan fé
tillgéng till en forménlig hemfoérsdakring och det finns éven
tillgang till ett stadsndat.

Landskrona stad kan genom bolaget Landskronahem verka
béde for 6kat bostadsbyggande generellt, men ocksé for att
tillhandahélla ett varierat bostadsutbud samt att tillgodose
bostadsbehov for manniskor med sdrskilda behov. Detta
gors genom bland annat genom dgardirektiv, dialog och
samverkan. For tillfallet pagdr byggnation av sarskilt boen-
de for dldre med demens i Karlslund och under 2024 far-
digstdlldes trygghetsboendet Jantan i centrala Landskrona.
B&da i Landskronahems regi. Efter bestdllining fran staden.
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Aktiv strategisk markpolitik

En strategisk markpolitik dr avgérande for bostadsforsorj-
ningen. Strategiska markforvarv gors for att ha beredskap
for bostadsbyggande. Landskrona stad kan genom sitt
markinnehav bidra till ett genomfdra versiktsplanens
utbyggnadsomrdaden och ddrigenom I6sa bostadsforsorj-
ningen.

Tomtké

Landskrona stad har sett en dkad efterfrégan pé villatom-
ter de senaste &ren och har en 1&ng ko till fribyggartomter.
Kommunens méjlighet att mota efterfrégan av villaomrd-
den for gruppbyggnation sker genom markanvisning och
genom tomtkdn for eget byggande pd fribyggartomter.
Fribyggartomterna férdelas efter kotid. Ytterligare omréden

for villatomter ar planerade béde i centralorten och i byarna.

Sociala kontrakt

Kommunernas sdrskilda boendelésningar kallas ofta for
sociala kontrakt. Dessa boenden dr vanligtvis vanliga
Iéigenheter i vanliga bostadshus som @r kopplade till ndgon
form av hyresavtal. Det vanligaste dr andrahandskontrakt
med begrdnsat besittningsskydd, dér boendet kan vara
foérenat med tillsyn eller sarskilda villkor och regler. Boende-
I6sningarna grundar sig pé bistdndsbeslut enligt 4 kap. 1-2
§ socialtjanstlagen (2001:453).

Bostad forst

Landskrona stad har beslutat att arbeta med modellen
Bostad férst som innebdr att hemldsa personer i forsta
hand erbjuds ett boende. Erbjudandet ges utan négra krav
pa aft forst genomgd psykiatrisk behandling eller uppvi-
sa nykterhet och drogfrihet. I tillagg till det egna boendet
erbjuds behandling och stéd. Aven om boendeerbjudandet
hér samman med stdd och behandling, kan personen tacka
jatill lagenheten, men tacka nej till annat stdéd. Tryggheten
i boendet hdlls isdr frén alla former av krav pé behandling.
Motivationsarbete dr dock en mycket viktig del i det behov-
sanpassade integrerade sociala stdd som ska omgérda
personen.

Vrikningsforebyggande arbete

Individ- och familjeférvaltningen i Landskrona stad har ett
vrakningsforebyggande arbete dar alla som riskerar att bli
vriikta frén sin bostad kontaktas via brev. Det gors ytterli-
gare forsok till kontakt med barnfamiljer och déldre dver 66
ar via telefon eller hembesok nér det gér. Samverkan med
fastighetségarna utvecklas hela tiden sé att dessa personer
féngas upp i ett tidigare skede. Socialtjdnsten dmnar arbeta
mer proaktivt dven med ensamstéende.

Budget- och skuldradgivning

Individ- och familjeférvaltningen i Landskrona stad erbjud-
er dven budget- och skuldrédgivning som en del i arbetet
med att motverka vrékning som i langden kan leda fill
hemléshet. Detta d@r en serviceinsats vilket innebdr aft det
inte krdvs ndgon utredning innan och inga uppgifter om
individen dokumenteras.
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Befolkningsutveckling och prognos Landskrona genomgdr sedan en tid en stor positiv fréind-
Landskronas befolkning har 6kat frén 32 562 ar 1950 till 47 ring. Nya bostader och bostadsomraden har kommit fill.
289 8r 2024. | mitten av 1970-talet, strax efter kommunre- 1195 nya bostdder har byggts sedan 2010, vilket har gett
formens genomférande och dé Oresundsvarvet blomstrade, patagliga, positiva effekter. | takt med denna nyproduktion
var befolkningen 38 409. Oresundsvarvet lades ner 1982 har dven ett omfattande renoveringsarbete genomforts i
och darefter minskade befolkningen och det dréjde tills &r det befintliga fastighetsbesténdet. Detfa sammantaget har
2002 innan folkmangden var hogre an ar 1975. lett till att Landskrona har en positiv befolkningsutveckling

och lockar invénare som dr i olika skeden i livet. Landskrona
tappar en del av sina invénare i ldern 19-28 men har daref-
ter en dterinflyttning i familjebildande élder.
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Figur 4 Landskronas befolkning har 6kat frén 32 562 dr 1950 till 47 289 dr 2024. Under den kommande tiodrsperioden férvantas den Grliga 6kningen i snitt vara
285 invdnare per dr.
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Figur 5 Landskrona stad tappar invédnare i dldern 19-28, men har en inflyttning igen i familjebildande dider. = Kvinna 2027
Man 2027

Kvinna 2023
Man 2023
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Staden gor varje d@r en befolkningsprognos som anvéands
som underlag fér planeringen av stadens olika verksamhe-
ter, exempelvis for aft berdkna behovet av bostdader, forsko-
leplatser, skolplatser samt dldreboende och LSS.

Sammanfattning av befolkningsprognos frén ér 2024 och
framat:

«  Befolknings6kningen vantas inte bli lika stor som i
tidigare prognoser

«  Antalet barn i forskoledldern forvantas sjunka till 2027,
darefter 6ka nagot

« Antalet dldre férvantas 6ka oavsett om det byggs négra
bostdader eller inte

+  Andelen barn och dldre dr stérre i Landskrona @n i
riket, dock férvantas Landskrona ndrma sig riket den
narmsta 10-drsperioden.

«  Landskrona stad berdknas bli 50 000 invanare ar
2034.

Prognosen for Gren 2024-2033 gor antagandet att befolk-
ningsokningen inte kommer att vara lika stor som @ren
2002-2023 dd befolkningsokningen var i snitt drygt 400
personer per ar. Under den kommande tiodrsperioden for-

vantas den Grliga 6kningen i snitt vara 285 invanare per dr,

vilket ligger i paritet med den 6kning som kommunen haft
under dren 2019-2023.

Befolkningen har 6kat mellan 2015-2023 och férvantas
forts@itta 6ka enligt planerat bostadsbyggande. | diagram-
medan visas aven en alternativ prognos om inga bostader
uppférs 2024-2033. 0m inga bostdder byggs s@ antas
Landskrona istdllet f& en negativ befolkningsutveckling.
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Figur 6 Befolkning 2015-2023 samt prognos fér dren 2024-2033. Tvd olika prognoser visas, enligt planerat bostadsbyggande

samt om inga bostader byggs.

Prognos nollbyggande

u Befolkning inkl prognos
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Det forvantas en befolkningsékning under prognosperioden i
alla dldersgrupper men ékningen ar mest pdtaglig hos de dld-
re befolkningsgrupperna. Antalet dldre som dr 65 @r och dldre
berdiknas 6ka oavsett om det byggs nya bostdder eller inte.
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Figur 7 visar att det forvéantas en befolkningsékning under perioden i alla dldersgrupper men 6kningen ér mest pdtaglig

hos de dldre befolkningsgrupperna.

Ridersgruppen 0-24 &r ser ut att ligga relativt konstant
under prognosdren, men genom att bryta upp @ldersgrup-
pen i flera, syns nagra avvikelser. Antalet barn som fods
har minskat, vilket innebdr att antalet barn i férskoledldern

Folkméangd 0-24 ar ar
Folkméngd 25-44 ar
Folkméngd 45-64 ar

Folkméngd 65 ar eller aldre

forvaintas sjunka till 2027, darefter 6ka ndgot. Antalet barn i
aldern 6-12 &r forvéintas minska under prognos@ren medan
Gldrarna 13-18 och 19-24 forvéintas 6ka under samma
period.
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Figur 8 Antalet barn som féds har minskat medan dldrarna 13-18 och 19-24 férvintas dka. -5 &r
——6-12 ar
—13-18 ar
—19-24 &1
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Flyttningar och flyttkedjor

| arbetet med bostadsférsérjningen dr flyttningsrorelserna
en nyckelfréga. De paverkar efterfrdgan pé& bostdder mer
direkt an fodelsetalen.

SCB fick i december 2021 i uppdrag att med hjdlp av
Idgenhetsregistret ta fram information om vilka individer
som flyttatin i de bostder som fristdllts tack vare Lands-
kronabors flytt till 17 nybyggda bostadsomraden (631 nya
bostdader). Nyproduktionen gav upphov till att 2 464 perso-
ner flyttade. Studien har kunnat identifiera att minst 1076
personer har flyttat in frén andra kommuner pé grund av
nyproduktionen. Majoriteten (1388) av de inflyttade kommer
fradn Landskrona.

Slutsatser fran undersokningen:

«  Storre bostader skapar langre flyttkedjor

«  Inflyttning sker ofta fran ndromréadet

+Unga vuxna deltar i hogre utstrickning i flyttkedjor till
foljd av nyproduktion av mindre bostdder
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462 423
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-5 000

Inflyttning Utflyttning Flyttnetto Inflyttning

Man

Figur 9 In- och utflyttning under Gren 2020-2022.

Utflyttning

- Aven den dyraste nyproduktionen genererar flyttkedjor
som i flyttkedjan involverar hushdllsinkomster under
genomsnittliga nivéer

+  ldenyproducerade bostéiderna var det &r 2021 29 pro-
cent som flyttade in frdn andra kommuner

+  Nyproduktionen ger upphov till lediga hyresrdtter. En
majoritet av de inflyttade frén Landskrona har tidigare
bott i hyresraft

- Billiga bostadsratter ger upphov till storre andel inflyt-
tade frén hyresratt.

+  Bostddernai Strandbyn har attraherat betydligt fler
hdginkomsttagare dn andra projekt.

| ldern 20-30 ar ar det fler individer som flyttar ut frén
kommunen én som flyttar in. | den &ldern flyttar méanga fill
storre stader for att sedan &tervénda i familjebildande élder.

Helsingborg dr den kommun som Landskrona har sévdl
mest inflyttning frén men dven mest utflyttning till. Lands-
krona har ett negativt flyttnetto till bdde Malmé och Helsing-
borg, men ett positivt flyttnetto till Svalév och Kavlinge (se
fig. 10 nasta sida).

68 I 121
. — -
-383 I

Flyttnetto Inflyttning Utflyttning Flyttnetto
Kvinnor Total
Oar-18ar
19 ar-34ar
35ar-49 ar
m50 ar-64 ar

65 ar -
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Inflyttning
Svalév Kavlinge Malmo Lund Helsingborg Ovriga Skéne Ovriga Sverige Total
Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor|
0 ar- 18 ar 77 79 57 61 87 96 40 24 119 126 191 159 153 141 724 686
19ar-34ar 137 116 92 104] 249 245 118 107| 295 300 342 363 366 381 1599 1616
35 ar - 49 ar 55 65 54 51 146 97 45 31 151 97 195 133 152 118 798 592
50 ar - 64 ar 46 46 42 39 58 49 36 36| 89 86 103 98 88 69 462 423
65 ar - 27 22 12 16] 26 20 11 13| 42 42 79 66 44 63 241 242
Utflyttning
Svalév Kavlinge Malmé Lund Helsingborg Ovriga Skane Ovriga Sverige Total
Man Kvinnor| Man Kvinnor| Méan Kvinnor| Man Kvinnor| Méan Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor|
0 ar-18ar 57 69 45 23 94 99 38 25| 160 137 192 161 122 114 708 628
19ar-34ar 114 114 64 50 315 329 128 133] 382 390 317 302 387 400 1707 1718
35 ar - 49 ar 40 42 41 35 116 73 36 26 185 119 170 148 129 93 7 536
50 ar - 64 ar 30 26 13 8 69 47 23 21 93 100 107 95 74 58 409 355
65 ar - 10 16 8 13| 24 25 13 14 40 36 66 57 42 42| 203 203
Flyttnetto
Svalov Kavlinge Malmé Lund Helsingborg Ovriga Skane Ovriga Sverige Total
Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor| Man Kvinnor|
0 ar- 18 ar 20 10 12 38 -7 -3 2 -1 -41 -11 -1 -2 31 27 16 58
19ar-34ar 23 2 28 54 -66 -84 -10 -26| -87 -90 25 61 -21 -19 -108 -102
35 ar - 49 ar 15 23 13 16| 30 24 9 5 -34 -22| 25 -15| 23 25| 81 56
50 ar - 64 ar 16 20 29 31 -11 2 13 15| -4 -14] -4 3 14 11 53 68
65 ar - 17 6| 4 3 2 -5 -2 -1 2 6 13 9 2 21 38 39

Figur 10 Helsingborg dr den kommun som Landskrona har sdvdl mest inflyttning frdn men dven mest utflyttning fill. Landskrona har ett negativt flyttnetto till bdde
Malmé och Helsingborg, men ett positivt flyttnetto till 6vriga grupper.
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Marknadsférutsattningar
Det finns flera faktorer som avgér var och hur manniskor

vdljer att bo. | Kairos Futures stora “flytt- och boendestudie”
frén 2023 presenteras de vanligaste flyttmotiven:

«  Nya platsens attrakfivitet

- Battre bostad
Battre framtidsutsikter
Prova ndgot nytt

- Gjorde verklighet av en drém

Vilka kommuner som kommer att ha storst befolkningsok-
ning beror sannolikt p& hur val kommunerna kan svara upp
mot flyttmotiven. Landskrona stad har férutsattningar att
kunna svara upp mot flera av motiven i form av att kunna

0,8
0,6
0,4

0,2

erbjuda attraktiva platser att bo pd, bdttre bostdder och
dérmed battre framtidsutsikter. Landskrona stad ér en
kustkommun med attraktivt Iage, brett utbud av kultur och
service i centralorten samt dr en del av béde storstadssys-
tem och storre stadssystem med en stor arbetsmarknad.
Landskrona stad har en boendespecialisering snarare én
arbetsspecialisering, men ndrhet fill en stor arbetsmarknad.

Snittpriserna i Landskrona har foljt snittet for Skdne.
Snittpriset pd en villa i Landskrona stad var 3 445 000 kr

@r 2023. Landskrona stad har haft en stadig prisékning pa
villori mé@nga &r, men en nedgéng under &r 2022-2023, men
det dringet som avviker mot resten av Skdne.

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Figur 11 Pris villor i Landskrona och Skdne 1996-2023 (K/T).

Landskrona
Skane
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Alla dldersgrupper bedéms oka, vilket stdller krav att den
tillkommande bebyggelsen kan tillgodose manga dalders-
gruppers behov av bostader, bdde i form av bostadsstorle-
kar och upplételseformer. | byarna och orterna efterfrégas
hyresltgenheter, som det rader brist pd i dagsldaget. |
Landskrona tdtort dr situationen omvand, dar efterfrédgas
dganderdtter.

| Kairos Futures "flytt- och boendestudie” frén 2023 fram-
gar att mellan 50-60 procent av de fillfrégade skulle helst
vilja bo i envilla. Landskrona stad har sett en 6kad efter-
frdgan pa villatomter de senaste @ren och har en ldng ko fill
fribyggartomter.

Det totala antalet bostdder i kommunen ar 21 6589, fordela-
de p@ 12 910 bostdder i flerbostadshus, 8223 sméhus och
526 specialbostdder.

Smahus

Figur 12 Bostadsbestdndet i Landskrona stad bestdr mestadels av bostader
i flerbostadshus.

Flerbostadshus

Specialbostader
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Hushdll som bor i bostédder som inte ér
dndamadlsenliga

Boverket tillhandahdller ett underlag som innehaller métt
som pd olika satft beskriver hushdllens standard. Matten ar
framtagna fér att fungera som underlag vid en bedémning
av hur ménga hushdll som bor i bostéider som inte kan
anses vara dndamdélsenliga. De olika métten dr anstréngd
boendeekonomi, tringboddhet, fringbodda och anstrangd
boendeekonomi, flyttar ofta, hemmaboende vuxna barn

samt Gterkommande problem.
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3%

2012 2013 2014 2015 2016

Figur 13 andel hushdll med anstrangd boendeekonomi

Hushéll med anstrdangd boendeekonomi
Landskrona har sedan 2012 haft en utveckling som gjort
att andelen hushdll som har anstréingd boendeekonomi
har minskat och &r 2021 har nivén ndrmat sig Sk@nesnittet
och dven har nérmat sig genomsnittet i kommungruppen
"pendlingskommun ndra stérre stad”.

2017 2018 2019 2020 2021

Landskrona
Kommungrupp
Skane
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Hushall som dr trdngbodda

Det finns en stor andel hushdll som dr tréngbodda i Lands-
krona, ca 11 procent ér 2021. | diagrammet som visar
tréngboddhet s@ visas Landskrona i jamférelse med Skdne
och kommungrupp. Det ska beténkas att kommungruppen
"pendlingskommun nédra storre stad” till stérsta del bestéar
av kommuner som har farre dn 20 000 invénare och darfor

inte samma boendestruktur. Landskrona bér hdr kanske mer

jamforas med storre industristader eller fre stérsta kommu-
nerna i Skéne. Ar 2021 var snittet hos “typiska industristé-
der” 9,2 procent. Snittet for Skdnes tre stérsta kommuner
var 11,4 procent samma @r.
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2012 2013 2014 2015 2016

Figur 14 andelen tréngbodda i Landskrona stad 2012-2021

For att satta ett sarskilt fokus p& barn och ungas upp-
vaxtvillkor har det tecknats en 6verenskommelse mellan
Lansstyrelsen och Landskrona stad om projektet Trygga
och goda uppvéaxtvillkor (TGU). Overenskommelsen galler for
innevarande @r och fram till 2025 &rs utgang. Ett av omra-
dena som belyses dr trngboddhet bland barn.

2017 2018 2019 2020 2021

Landskrona
Kommungrupp
Skane
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Trdngbodda hushdll med anstréngd
boendeekonomi

Laget har forbattrats avsevart under perioden 2012-2021
nar det gdller andelen tfrdngbodda hushall som dven har
anstrdngd boendeekonomi. Landskrona nérmar sig Skéne-
snittet, som i princip har legat pd runt 1 procent under hela
perioden.
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2,5%

2,0%

1,5%

1,0% /\—/
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Figur 15 andelen trdngbodda hushéll med anstrangd boendeekonomi 2012-2021
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Hushall med upprepade flyttningar

Andel hushdll med upprepade flyttningar har minskat i
Landskrona under perioden men legat p& ungefdr samma
niva sedan é&r 2018. Andelen som haft upprepade flyttningar
@r n@got hégre én kommungruppen och ské&nesnittet.

2,0%
1,9%
1,8%
1,7%

1,6%

Hushdll med hemmaboende vuxna barn

(6ver 25 ar)

Andelen hushdll med hemmaboende vuxna barn (6ver 25
ar) har 6kat sedan ér 2012 men andelen har minskat under
slutet av perioden. Andelen har 6kat ndgot mer i Landskrona
@n Skanesnittet och kommungruppen.
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Figur 16 Andelen hushdll med upprepade flyttningar under dren 2014-2021
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Figur 17 Andelen hushdll med hemmaboende vuxna barn under dren 2012-2021
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Hushdll med dterkommande problem
Aterkommande problem dr ett samlat méatt dar hushéllet
behaver uppfylla minst ett av métten anstrdngd boende-
ekonomi, tringboddhet, flyttar ofta och/eller om hushallet
har hemmaboende vuxna barn tvé éri rad for att betecknas
ha dterkommande problem. | Landskrona ér andelen ndgot
hdgre an jamférda kommuner.
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Figur 18 Andelen hushdll med Gterkommande problem under éren 2013-2021.
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Del 2 Riktlinjer for markanvisning

Sedan 1januari ér 2015 ska kammmuner som anvander sig av markan-

visning anta riktlinjer for markanvisningar.

En markanvisning ar en gverenskommelse mellan kommunen och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid
och under givna villkor forhandla med kommunen om dverlételse eller
upplatelse av ett visst av kommunen agt markomréde for bebyggande.

Syfte

Varje kommun ska anta riktlinjer fér markanvisningar enligt
lag (2014:899). Riktlinjerna ska innehdlla kommunens
utgéngspunkter och mdl for éverlatelser eller uppl@telser av
markomrdden fér bebyggande, handl@ggningsrutiner och
grundl@ggande villkor fér markanvisningar samt principer
for markprissattning.

Syftet med riktlinjerna @r att skapa en tydlighet och 6ka
fransparensen i kommunens marktilldelningsprocess vid
byggnation.

Riktlinjerna galler i tilldmpliga delar vid anvisningar for
byggnation av framfér allt bostader, men dven kontor,
handel, industri eller liknande. Riktlinjerna galler endast
for markanvisning péd kommunal mark. Riktlinjerna dr inte
bindande och om det enskilda fallet ar motiverat fér avsteg
frén riktlinjerna goras.

Utgdngspunkter och mél med markanvis-
ningar

Markanvisningar ska fungera som ett medel for att nd poli-
tiskt uttalade mdl och den samhallsutveckling som staden
onskar. Markanvisningar anvands som en viktig del av det
kommunala verktyget “aktiv strategisk markpolitik” for

att tillgodose behovet av nyproducerade bostdder. Staden
anvander markanvisningar for att styra var bostader byggs,
hur ménga som byggs samt upplételseform.

Det finns ett flertal kommunala mal och styrdokument
som péverkar markanvisningar i Landskrona stad. Nedan
beskrivs de som dr mest relevanta.

Stadens vision - Landets krona

Staden har antagit en vision som innebdr att med mod

och handlingskraft skapa de bésta framtidsutsikterna for
inv@nare och féretagare i Landskrona. Att ta tillvara och
utveckla Landskronas potential, ett unikt ldge vid havet mitt
i en storstadsregion, och skapa goda, héllbara samhéllsvér-
den. Staden ska vara en sjalvférsérjande stad som bidrar fill
hela regionens utveckling.

Fullmdktigeplan
Landskrona stad har i sin fullmdktigeplan beslutat att arbe-
ta efter féljande fem prioriterade omrdden:

1. Tillvaxt - Landskrona ska praglas av tillvaxt
2. Kvalitet - Landskronas vélfard ska gé att lita pé

3. Effektivitet - | Landskrona ska varde skapas for varje
skattekrona

4. Attraktivitet - Landskrona ska vara en vilkomnande och
trygg stad

5. Hallbarhet - Landskronas utveckling ska vara langsiktigt
héllbar

Tillvaxt, attraktivitet och héllbarhet har starkast koppling till
markanvisningar.
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Ndmndplan

Utifr@n de fem prioriterade omrédena i fullméktigeplanen
har stadshbyggnadsnédmnden tagit fram namndsmal for ar
2024 dar foljande har starkast koppling till markanvisning-
ar:

Landskrona ska méjliggdra for nya verksamheter att
etablera sig for att skapa fler arbetstillfallen
Landskronas ska bygga bort obalanser pé bostads-
marknaden

Landskronas kulturvarden ska forvaltas och god arki-
tektur ska frimjas

Landskronas stadsbyggnadsndmnd ska verka for en
snabb hantering av drenden och ha en hog rattssdker-
het

Riktning Arkitektur
| “"Riktning Arkitektur”, Landskrona stads arkitekturpolicy,
finns fyra punkter som ska féljas vid markanvisningar:

1. Platsanalys med forklarande texter och skisser.

2. Stadsbyggnadskoncept
Lyhérdhet for platsens specifika férutsattningar

3. Arkitektonisk idé for byggnaden

4. Hallbarhetstdnk
Socialt, miljo, férvaltning.

Handldggningsrutiner
Information om och inbjudan till markanvisningstéavlingar
publiceras pd kommunens hemsida, www.landskrona.se.

Intresseanmdlningar om framtida markanvisningar skickas
till mark- och exploateringsavdelningen pé& Stadsbygg-
nadsférvaltningen. Intresseanmdlningarna mottages och
registreras och ligger sedan till grund for vilka byggherrar
som bjuds in till markanvisningar dér anbudsférfarande
fillimpas. Markanvisningsavtal och markreservations-
avtal hanteras, forhandlas och samordnas av mark- och
exploateringsavdelningen. Slutliga avtal ska godkénnas av
kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft.

Markanvisning kan tilldelas via olika férfaranden beroende
pd bland annat platsens specifika férutsattningar, pro-
jektets storlek, konjunkturldge och efterfragan. Féljande
forfaranden kan tilldmpas vid markanvisning:
Direktanvisning
Jamforelseférfarande

Markanvisningstavling

Direktanvisning

En direktanvisning innebdr att kommunen kan vdlja ut en
byggherre som fér en markanvisning utan ett féregéende
anbudsférfarande. Byggherren har dé inkommit med en
intfresseanmdlan och ett specifikt forslag, vilket kommunen
beslutat sig for att gé vidare med. Markanvisning for verk-
samhetsmark sker alltid genom direktanvisning.

Jamforelseforfarande

Staden bjuder in byggherrar att inkomma med anbud/for-
slag pé hur ett exploateringsomréde kan utvecklas. Urval
sker utifrén fem évergripande utvarderingskriterier (se
nedan) som redovisas i inbjudan. Det gérs dven en sam-
manvdgd bedémning av byggaktérens idéer och ambitioner.

Markanvisningstdvling

En markanvisningstavling r mer omfattande én ett an-
budsférfarande och kan anvéndas vid speciella fall dar pro-
jektet paverkar stadshilden, omfattar funktioner av stor vikt
for invénarna eller dar kommunen i dvrigt dnskar innovativa
forslag. Staden bjuder dé in till tavling i en skriftlig inbjudan
dar villkor, krav och utvarderingskriterier presenteras. In-
tresserade byggherrar lamnar in anbud/tévlingsforslag som
uppfyller kraven i inbjudan och inkomna férslag bedéms

av en jury best@ende av tjinstemdan p&d kommunen. Juryn
foresldr sedan det mest fordelaktiga forslaget som vinnan-
de anbud och presenterar det for politiken som sedan fattar
beslut om markanvisning.
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Utvdrderingskriterier
Kommunen gor en helhetsbedomning utifran foljande fem
6vergripande utvarderingskriterier:

Ekonomi

Gestaltning
Genomférbarhet
Langsiktig hallbarhet

Vid utvdrdering av inkomna markanvisningsforslag gors,
forutom utvérdering utifrén de i forhand utpekade utvérde-
ringskriterierna, en sammanvagd bedémning av byggak-
térens idéer och ambitioner. Nedan féljer kriterierna samt
exempel pa specifika utvarderingskriterier som anpassas
efter aktuell markanvisning och som dr flexibla utifran
respektive projekft.

Ekonomi

Att delta i planering och genomférande av ny bebyggelse
kraver god ekonomisk stabilitet och organisatoriska forut-
s@ttningar hos byggintressenten att genomféra det aktuella
projektet. Men dven aspekter som anbudspris till staden,
hyresniv@er och slutpriser for kunden kan végas in.

Gestaltning

Gestaltning omfattar till exempel arkitektonisk kvalitet, ett

intressant koncept, byggnadernas volym eller lyhérdhet for
platsens specifika forutsattningar och hansyn fill kulturmil-
jon. Detta beskrivs mer i "Riktning Aarkitektur”, Landskrona

stads arkitekturpolicy.

Genomforbarhet

Exempelvis anpassning till markforhéllanden, markplane-
ring med hojdsattning, tidplan fér byggnation eller presen-
tation for I8ngsiktig forvaltning.

Ldngsiktig hdllbarhet

Byggintressenten kan till exempel ha en miljoprofil som
innebdr byggnader med minimal klimat- och miljépéverkan,
energioptimering, sdrskilda byggmaterial, foérdrdjning och
rening av dagvatten, férbattring av luftkvalitet, minskning
av buller eller att kunna erbjuda rekreationsméjligheter och
biologisk méangfald. Byggintressenten kan ocksé ha en so-
cial hallbarhetsprofil som innebdar blandade upplételsefor-

mer, flexibilitet och forandringsmaéjligheter i boendet, socialt
ansvarstagande samt att erbjuda gemensamhetsytor och/
eller samhdllsservice.

Principer for markprisséttning

Vid forsdljning av mark som égs av kommunen méste
kommunen forhalla sig ill bdde kommunallagens regler

om krav pd god ekonomisk hushdllning och till férbud mot
stod till enskilda ndringsidkare samt EU:s bestdmmelser om
otillétet statsstod. Mark sdljs till marknadsmdssigt varde
och en oberoende varderare gér vid behov en bedémning av
marknadsvardet.

Villkor for markanvisningar

Bostdder

Forutsattningar som féljer med ett markanvisningsavtal
s@tts i varje enskilt fall. Landskrona stads grundprincip @r
attingen mark avyttras utan att kdparen dtar sig att ge-
nomfdra ett verenskommet byggprojekt. Mark fér bostader
overldts alltid med Gtergéingsvillkor och/eller vite utifréin en
tidsplan for byggnationens pabérjande och fardigstallande.

Ndringsliv

Vid markéverldtelse for néringslivet stalls alltid motkrav om
attinom éverenskommen tid investera i fastigheten och
starta och bedriva verksamhet pé fastigheten mot viteskrav
och med en &terképsklausul. Optionsavtal tilldmpas inte i
normalfallet fér verksamhetsmark.

36



Mark-och boendeprogram
Landskrona stad

Tillgdnglig mark fér néringslivet
Stadsbyggnadsnémnden har antagit ett ndmndsmal om
att Landskrona ska méjliggéra for nya féretag att etablera
sig. Malvardet ar att det under dren 2024-2026 ska finnas
minst 200 000 kvadratmeter planerad markreserv for
verksamheter fér att anpassa efter marknadens behov
och efterfrégan. Under 2024 fanns 202 875 kvadratmeter
planerad men dnnu ej utnyttjad mark for verksamheter.

Det l&ngsiktiga behovet av mark for ndringslivet gdr inte att
fillfredsstdlla med gdllande dversiktsplan. Antalet omréden
som gar att bebygga med verksamheter dr begréinsade och
planering eller byggnation pégdr pé de flesta omrédena. Ett
nytt stdliningstagande behévs kring var mark for naringsli-
vet ska finnas.

Forutom nyexploatering vill staden dven mojliggéra for
fortatning och omvandling av befintliga omréaden.

Féretagsparken Kronan
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Del 3 Riktlinjer for exploateringsavtal

Fr@n den forsta januari 2015 ska varje kommun anta riktlinjer for explo-
ateringsavtal. Riktlinjerna ska ange vilka mal som finns samt hur kost-
nader, intfakter och andra &étaganden ska fordelas mellan parterna som

ing@r avtalet.

Syfte

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 39 § ska de kommuner
som avser att ingd exploateringsavtal upprétta riktlinjer
som anger forutsadttningarna fér hur dessa avtal skrivs.

Exploateringsavtalets syfte ar att klargéra ansvar, kost-
nadsférdelningar och andra frégestdaliningar som krévs

for en detaljplans genomférande p&d mark som inte égs av
kommunen. Exempel p@ férutsattningar som ska beskrivas
a@r eventuella markoverl@telser, standard, utformning och
gestaltning av allmdn plats och krav pd ekonomisk séker-
het. Syftet ar att skapa en tydlighet kring de forutsattningar
och de krav som kommunen stdller vid exploatering av
privatgd mark.

Eftersom varje exploateringsprojekt ér unikt sG@ maste
riktlinjerna for exploateringsavtal prévas mot férutsattning-
arna i varje enskilt fall. Om det dr motiverat far avsteg goras
frén riktlinjerna.

Utgdngspunkter och mdl

Det finns ett flertal kommunala mal och styrdokument
som pdverkar markanvisningar i Landskrona stad. Nedan
beskrivs de som ar mest relevanta.

Stadens vision - Landets krona

Staden har antagit en vision som innebdr att med mod

och handlingskraft skapa de bdsta framtidsutsikterna for
inv@nare och foretagare i Landskrona. Att ta tillvara och
utveckla Landskronas potential, ett unikt Iage vid havet mitt
i en storstadsregion, och skapa goda, héllbara samhéllsvér-
den. Staden ska vara en sjdlvférsérjande stad som bidrar till
hela regionens utveckling.

Fullméktigeplan
Landskrona stad hari sin fullmdéktigeplan beslutat att arbe-
ta efter féljande fem prioriterade omréden:

1. Tillvéxt - Landskrona ska praglas av tillvaxt
2. Kvalitet - Landskronas valfard ska ga att lita pé

3. Effektivitet - | Landskrona ska varde skapas for varje
skattekrona

4. Attraktivitet - Landskrona ska vara en valkomnande och
frygg stad

5. Hallbarhet - Landskronas utveckling ska vara langsiktigt
hallbar

Tillvaxt, attraktivitet och héllbarhet har starkast koppling till
hanteringen av exploateringsavtal.

Ndmndplan

Utifrén de fem prioriterade omrédena i fullmdaktigeplanen
har stadsbyggnadsnamnden tagit fram namndsmal for ar
2024 dér féljande har starkast koppling till exploaterings-
avtal:

Landskrona ska méjliggora for nya verksamheter att
etablera sig fér att skapa fler arbetstillféallen
Landskrona ska bygga bort obalanser pd bostadsmark-
naden

Landskronas stadsbyggnadsndmnd ska verka fér en
snabb hantering av drenden och ha en hdg réttssdker-
het

39



Mark-och boendeprogram
Landskrona stad

Ansvar

Exploateringsavtal hanteras, férhandlas och samordnas av
mark- och exploateringsavdelningen pé stadsbyggnadsfor-
valtningen. Avtalet ska godkdnnas av kommunfullmaktige
genom beslut som vinner laga kraft.

Ett undertecknat och laga kraftvunnet exploateringsavtal dr
en forutsattning for att staden ska anta en detaljplan. Ex-
ploateringsavtalet ska innehdlla en tidsplan for att staden
ska kunna planera sina eventuella investeringar och sitt
eventuellt utékade driftansvar. Staden och byggherren ska
under exploateringsprojektet ha regelbundna avstémningar
for projektet.

For allmdn plats inom en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap ansvarar kommunen i forsta hand for
projektering och utférandet av de allménna anléggningar-
na. Staden avgor vilka utbyggnadsprojekt som ska priorite-
ras, av b&de egna projekt och privata exploateringsprojekt.
Arbetenas utférande ska koordineras med exploatdren

och férutsatter att exploatéren levererar for projektering
nédvandigt underlag.

Kostnadsfordelning

Huvudregeln ar att det i de fem stdrre tatorterna Glumslév,
Hdljarp, Asmundtorp, Annelév och Hdrslév ar kommunalt
huvudmannaskap pé allman platsmark. Undantag kan
medges om skadl foreligger. | sméorterna och pé landsbyg-
den dr huvudregeln att det dr enskilt huvudmannaskap och
att férvaltningen ska ske genom en gemensamhetsanlégg-
ning och en samfallighetsforening.

For allman plats inom en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap ansvarar kommunen i forsta hand fér
utférandet av de allménna anléggningarna. Byggherren er-
s@tter staden for dess faktiska kostnader genom ersd@ttning
reglerat genom exploateringsavtal.

Vid utférande av allman platsmark med enskilt huvudman-
naskap anséker och bekostar byggherren anléiggnings-
forrattning och utfér sedan allmén platsmark i enlighet
med anldggningsbeslutet. Innan projektering pébdrjas ska

ekonomisk garanti stdllas av byggherren som sdkerstdller
stadens maéjlighet att utfora/slutfora allman platsmark om
s@ skulle behovas. Standarden pd allman platsmark ska
anges i exploateringsavtalet och nivén ska anpassas efter
vad som kan betraktas som kommunal standard, med be-
aktande av kostnader for framtida drift och underhéill.

Byggherren ansvarar i dvrigt for samtliga &tgdrder inom
kvartersmark for enskild bebyggelse, exempelvis:

«  All exploatering inom kvartersmark och dar med
forknippade kostnader s& som projektering, bygg-
och anléggningsétgdrder, sanering, bullerddémpande
Gtgarder, skydds- och sékerhetsétgdrder, arkeologiska
utredningar, dagvattenhantering, byggsamordning,
bygglovsavgifter, lagfart, forréttningskostnader, led-
ningar och annan teknisk infrastruktur

- Anslutningsavgift for fjarrvarme, el, fiber (eller motsva-
rande) samt anléggningsavgift for vatten och aviopp
enligt gdllande och av kommunen beslutade timpriser
eller taxa

Samtliga kostnader for detaljplanel@ggning ska finansieras
av byggherren och regleras i ett separat planavtal.
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