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ARENDEINFORMATION
Diarienummer: PLAN 2020.02

Sokande: Mark- och
exploateringsavdelningen Landskrona stad
Beslut om planuppdrag: beslut Ks § 31, Ks
2019/2514 (2020-01-09)
Genomforandetid: 5 ar

Planfoérfarande: Standard
Planhandlédggare: Fredrik Karlsson
Fredrik.karlsson@landskrona.se, tel 0418-
473514

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan-
och bygglagen (2010:900).

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats

av planarkitekt Fredrik Karlsson,
Planvdelningen. Ovriga som varit delaktiga
i planarbetet ar Lisa Lindekranz, planchef.

Lantmaterimyndigheten i Landskrona
har varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har upprattats

av MBK och GIS-avdelningen.
Genomforandebeskrivningen har
framtagits i samrad med mark- och
exploateringsavdelningen.

SAMRAD )-) GRANSKNING > &
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under
samradstiden av foljande:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser
fastighetsforteckning (ej bilagd)
Grundkarta

Planeringsunderlag:

RANSKNINGS- >
UTLATANDE

Flyghinderanalys, (Luftfartsverket,
2023-02-06)

Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning - del av St Olovs
vang, Landskrona - (WSP 2023-02-20)
Oversiktlig geoteknisk undersckning -
del av St Olovs vang, Landskrona - PM
Geoteknik (WSP 2022-12-28)
Oversiktlig geoteknisk undersckning

- del av St Olovs vang, Landskrona -
Markteknisk undersokningsrapport
(WSP 2022-12-28)

Trafikbullerutredning
(Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona stad, 2022-06-29)
VA-utredning (Terrvia, 2022-05-30)
PM Fororeningsbelastning dagvatten St
Olovs vang (Structor miljo Ost, 2022-

03-29)

ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

Planprocessen for standardférfarande. Planforslaget befinner sig just nu i samradsskedet.



DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjalv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt zrende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlanga tidplanen.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvandas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gar dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rattsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att f4 en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.
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Planomradets avgransning och placering i kommunen



SAMMANFATTNING
PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att &ndra
markanvandningen for en del av
koloniomrédet s:t Olovs vang (gdngarna

11, 12 och 13) for att mojliggora for
nybyggnation av centrum- och stationsnira
bostider i blandad struktur och hgjd. I
syftet ingdr aven att hantera det dagvatten
som omradet genererar.

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ar tankt att tillskapa ny
blandad bostadsbebyggelse bestaende av
stadsradhus, flerbostadshus i lamellform
samt punkthus. Hojder ar tankta till mellan
tva till tio vaningar. Totalt bedoms omradet
kunna rymma cirka 180 bostéader av
varierad typ.

Omréadet nas via Ronnebergsgatan via
en ny intern gata som mynnar ut i tva
stadsgator.

Inom parkytan ska dagvatten hanteras
genom tva vattenspeglar samt en
oversvimmningsbar yta mellan dessa.

BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4

kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Planforslaget foreslar ingen
markanvandning som utgor betydande
miljopaverkan, sasom industri. Ingen
verksamhetsmark foreslas. Den begransade
mangd bostdder som foreslas bedoms

inte heller generera en sadan trafikokning
sa att detta utgor ndgon betydande
miljopaverkan. Ingen park- eller skogsmark
tas i ansprak av planforslaget.
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Den tillkommande fororeningsbelastning
som forandringen av markanvandning
resulterar i bedoms, efter atgiarder
foreslagna i dagvattenutredningen, som
begransade.

KORT OM PLANOMRADET

LAGESBESTAMNING OCH
AREAL

Planomradet omfattar gingarna 11, 12 och
13 av koloniomréadet s:t Olovs vang, del av
fastigheten Citadellstaden 1:1.

Planomradet ar placerat mellan
bostadsomradet Tegskiftet i norr,
Ronnebergsgatan i oster och Kolonigatan i
soder.

Planomradets areal ar drygt 2,4 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Citadellstaden 1:1, dgs av
Landskrona stad.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BAKGRUND OCH
ORGANISATION

PLANUPPDRAG

Bakom beslut om planuppdrag, beslut Ks
§ 31, Ks 2019/2514 (2020-01-09), ligger en
handlingsplan fran 2019 for

stadens koloniomraden Handlingsplan-
stadens koloniomrdden. Handlingsplanen
har sitt ursprung i att Lansstyrelsen har
stallt krav pa forbattrade avloppslosningar
for koloniomraden inom stadens grinser.
Mer om detta beskrivs pa sidan 9.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen forviantas kunna
antas av Stadsbyggnadsndmnden under
varen 2023.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allmanna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Landskrona titort behandlas €j i stadens
gillande 6versiktsplan.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I fordjupad oversiktsplan for Landskrona
Stad, (antagen 2014-06-18), ar kolonigatan
utpekad som utvecklingsstrak mellan

tva noder, Landskrona station och
sjukhusomradet.

Detta beskrivs med; Utvecklingsstrak. Allt
fran omgestaltning av gaturum till

stadsfornyelse inkluderande sduvdl
bebyggelse som parker.

Utsnitt markanvéndningskarta fér férdjupad
Landskrona tétort (antagen 2014-06-18). Planomréade
inringat i svart.

Soder om planomradet, pa andra sidan
Kolonigatan, ligger ett omréade utpekat for
stadsutveckling. Detta beskrivs;

10. Hyllingelyckan

Strategiskt placerat omrdde ndra
stationen. Fortdtning inom villaomradet
dar generellt intressant att prova.

DETALJPLANER

Gallande detaljplan ar Forslag till
andring och utvidgning av stadsplanen
for kvarteret sjukhuskvarteret mm. akt:
nationell: 12-LAN-635 mojliggor for
allmant andamal med byggnadshojd 14
meter samt park. Lagakraftvunnen 1968.

Genomforandetiden har 16pt ut.

Utsnitt ur Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen
for kvarteret sjukhuskvarteret mm.



HANDLINGSPLAN FOR
KOLONIOMRADEN

Under 2019 togs en handlingsplan fram
for stadens koloniomraden, Landskronas
koloniomrade - handlingsplan 2019-12-20.

Handlingsplanen redovisar de generella
forutsiattningarna for Landskrona stads
koloniomréaden och ger ocksa en bild av
hur det ser ut inom respektive omrade. Har
redovisas sedan forslag till beslut i VA-
fragan, som ar viktig for koloniomradena
samt tas stillning till respektive
koloniomréades framtid med tanke pa
stadsutvecklingen.

S:t Olovs vang beskrivs i handlingsplanen
som ett av stadens mindre koloniomréden
med 162 kolonilotter. Omradet ar 6verlag
valskott aven om en tendens till en 6kning
av ovardade lotter har visat sig de senaste
aren. Styrelsen i koloniomradet arbetar
aktivt for att vinda trenden.

For framtida anvandning lyfts S:t Olovs
vangs koloniomrade fram som attraktivt
ur ett stadsplaneringsperspektiv med ett
stations- och centrumnara lage. For att

ta tillvara pa omréadets lage och undvika
bostadsutbyggnad pa jordbruksmark
foreslas en omvandling av koloniomradets

oOstra del till bostadsomrade. Detta

skulle omfatta gang 11, 12 och 13, alltsa
foreslaget planomrade, vilket beror 34
stycken kolonilotter plus ett omrade med
odlingslotter. Man menar att omvandlingen
bor ske inom en 5-10 arsperiod.

I samband med arbetet med

handlingsplanen togs ocksa ett skissforslag
for bebyggelse fram. Detta beskrivs nedan i
kapitel Forutsdttningar och fordndringar.

Handlingsplanen antogs i
kommunfullmiktige 2020-01-09
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3
ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor inom riksintresse for
kommunikationer - luftfart. Inom
planomradet planeras ingen bebyggelse
bli hogre an +45 meter 6ver havet vilket ar
lagsta nivan for krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre dn 20 meter
fa en inverkan pa gillande riksintressen.
Hogsta tillatna byggnadshojd, inom
planomradet, ar reglerad till 30 meter.

Mer information har https://www.
forsvarsmakten.se/sv/om-myndigheten/
samhallsplanering/bygglov/

Planomradet, liksom hela tiatorten, berors
av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Detta innefattar ett
mellan 3-5 kilometer brett omréade lings
Skénes kust, inom vilket provning enligt
Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske.

Riksintresset ar bland annat till for

att sikra allménhetens tillgdng och
tillganglighet till strandomradena. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av
befintliga titorter.

—- -

1t
i

Riksintresseomradet for hdgexploaterad kust skrafferat i
gront. Planomradet i rott.



PLANOMRADET

LAGESBESTAMNING OCH
AREAL

Planomradet ar drygt 2,4 hektar och
omfattar gangarna 11, 12 och 13 av
koloniomradet s:t Olovs vang, del av
fastigheten Citadellstaden 1:1.

Planomradet ar placerat mellan
bostadsomradet Tegskiftet i norr,
Ronnebergsgatan i 6ster och Kolonigatan i
soder.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Citadellstaden 1:1, 4gs av
Landskrona stad.

PAGAENDE
MARKANVANDNING

S:t Olovs vang ar ett av stadens mindre
koloniomrade med 162 kolonilotter. Cirka
en tredjedel av omradet ar belaget pa
fastigheten Sjukhuskvarteret 15 som &dgs av
Region Skdne. Omréadet uppfordes i borjan
av 1920-talet och ar stadens nast dldsta
koloniomréade. Nuvarande koloniférening
heter S:t Olovs vangs koloniforening.

Det finns ménga aldre kolonistugor inom
omradet.

S:t Olovs vang ar det enda koloniomrade i
staden som saknar féreningsstuga.

Omréadets lage gor att grusgangarna
anvands som genomfartsleder av ett stort
antal gang- och cykeltrafikanter.
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HISTORIK

Kolonirorelsen vixte fram i Sverige i slutet
pa 1800-talet. Det borjade med odlingar for
att dryga ut livsmedelsforsorjningen under
krig och ransoneringstider. Efterhand som
befolkningen fick battre levnadsstandard
borjade sma stugor viaxa upp pa
kolonilotterna. Da anvandes kolonilotten
inte enbart for odling utan ocksa for
rekreation.

Pa 1920-talet hade Landskrona cirka
1700 kolonilotter. Omradenas utbrednig
och omfattning har forandrats 6ver

tid och i takt med att staden vuxit har
koloniomréadena flyttats eller minskats

i omfang och idag finns ungefar 1400
kolonilotter i staden.

Omradet St Olovs vang uppfordes i borjan
av 1920-talet och ar stadens nist dldsta
koloniomrade. Det har fungerat som
koloniomréade sedan dess.

ARKEOLOGI

Det finns inga kdnda fornlamningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.

BEBYGGELSE

Inom planomradet bestar bebyggelsen
av kolonilotter i varierande storlek.
Koloniomradet fortsitter viaster om
planomradet.

Norr om planomréadet finns ett antal
lamellhus langs Enoch Thulins vag. Dessa
ar uppforda i rott tegel och ar atta vaningar
hoga.



Visterut, pa andra sidan om
Ronnebergsgatan ligger radhusbebyggelse
i en vaning och séder om omradet finns
fristdende villor i 1-2 plan.

OFFENTLIG SERVICE

Sex forskolor finns inom 500 meter fran
planomradet. Narmst ligger Stjarnfallets
forskola, cirka 200 meter soderut.

At sydvist finns Forskola Vattentornet,
Sankt Olovsjo Forskola och Seminariesko-
lans forskola alla pa ungefar 400 meters
avstand. At viister finns forskolan Kvarn-
garden och nordvast Tegskiftets forskola.

Seminarieskolan ar forutom forskola ockséa
grundskola 1-6.

500 meter &t nordvast ligger Kunskapssko-
lan med arskurser 4-9.

I 6vrigt finns flera skolor tillgingliga i
tatorten, bade i centrum och i Borstahusen,
inklusive gymnasieskola.

Det finns ocksé en vardcentral i narheten.

KOMMERSIELL SERVICE

Vid Landskrona station, cirka 500 meter
fran planomradet, finns ett antal stora
dagligvarubutiker.

Landskrona centrum ligger cirka 1,5
kilometer fran planomradet, med en stor
del av den 6vriga service som kan tankas
efterfragas.

GRONSTRUKTUR
LANDSKAPSBILD

Planomradet ar idag koloniomrade och

ar pa sa siatt dominerat av gronstruktur.
Denna ar dock inte allmént tillgdnglig,
eftersom den bestar av kolonilotter. I
planforslaget foreslas ett gronomrade som
traverserar planomradet 6st till vist och
kopplar ihop kvarvarande koloniomrade
med gronomraden Oster om planomradet.
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Detta gronomrade foreslas ocksa fungera
som dagvattenmagasin och kommer vid
kraftiga regn till viss del halla vatten.
Utan séddant regn kommer vattenspeglar
att finnas i gronomradets tva kanter. Se
avsnittet om dagvatten med start frén s 23
for mer information om detta.

LEK OCH REKREATION

Inom gronomrédet som foreslas

finns utrymme till att skapa en eller
flera lekplatser. Det gar med fordel
ocksa att kombinera dessa med
dagvattenhanteringen for att skapa
intressanta och lekfulla l16sningar med
vattenlek.

Ungefiar 200 meter 6ster om planomradet
finns tva lekplatser.

MARKFORHALLANDEN

MARK OCH VEGETATION
(TOPOGRAFI)

Planomradet ar relativt flackt och stiger
svagt mot nordost. Sydvastra hornet av
omradet ligger pa cirka sju och en halv
meter over havet och nordostra hornet
ligger pa cirka nio meter.

GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning har utforts i
samband med planarbetet. (WSP 2022-
12-28). Eftersom kolonilotterna inom
omradet fortfarande ar arrenderade,

samt att vattenledningar ar nedlagda i
omradets grusgangar har tillgangligheten
till planomradet varit begransad. I samrad
med geotekniker har tre punkter valts ut

i omradets ytterkanter for att fa en sa god
bild som mgjligt av befintliga forhallanden.
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Planomrade med hoéjdpunkter. Hojd i meter ver havet
anges.

Marknivaer for undersokningspunkterna
varierar mellan cirka +7,9 och +8,6 meter
med hogst uppmatt niva i omradets norra
del.

JORDLAGERFOLJD

Markens ytliga jordlager utgors utifran
utforda geotekniska undersokningar
generellt av fyllning bestdende av
humushaltig sand. Fyllningens
maktighet varierar mellan 0,5 — 1,2

m. I undersokningspunkten 22Wo2
hittas inslag av tegel i fyllningen. Vidare
hittas vaxellagrade ler- och sandlager i
lagerfoljden. Lerjorden bendmns framst
som lermoran.

HYDROGEOLOGISKA
FORHALLANDEN

I samband med jordprovtagningarna
gjordes forsok att loda samtliga borrhal

for att notera fritt vatten. Vattenytan
uppmattes till mellan cirkaa 1,6 meter och
4,4 meter under markytan, vilket motsvarar
nivier mellan +4,5 och +6,6 meter.

En mitning av grundvattennivan gjordes
i samband med installation av tva
grundvattenror vid undersokningstillfallet.
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Grundvattennivan uppmaéttes vid
installationstillfillet till nivaerna +6,91
meter och +5,94 meter, vilket motsvarar
cirka 1,20 och 2,64 meter under markytan.

Det ska noteras att grundvattenytan och
aven den fria vattenytan varierar under aret
och kan darfor patraffas pa hogre och lagre
nivaer vid andra sdsonger.

Grundvattenmatning bor utforas under
en langre tidsperiod for att pavisa
arstidsvariationen i omradet.

STABILITETSFORHALLANDEN

Marken inom undersokt omrade ar plan
och inga totalstabilitetsproblem bedoms
foreligga utifran dagens situation.

Ingen stabilitetsberdakning har utforts.

SATTNINGSFORHALLANDEN

Avseende det undersokta omradets
geologiska och geotekniska forutsiattningar
bedoms risken for skadliga sattningar
generellt som liten, detta beror dock pa
vilken konstruktion som ska upprattas
samt dess tyngd.

Viktigt att poangtera ar att de geotekniska
forutsattningarna kan skilja sig inom
koloniomrédets centrala delar, d&
undersokningen ar begransad i planled.

Ytterligare undersokningar ar nédvandiga
for att kunna gora en korrekt bedomning
over hela omradet St Olovs vang. Det
rekommenderas att detta utfors i samband
med projektering.

Jord och fyllning med organiskt innehall,
silt eller lera bor beaktas eftersom dessa
jordarter ar sarskilt sattningskéansliga och
olampliga att grundlagga konstruktioner
direkt pa. Organiskt innehéall har bedomts
finnas fran markyta ned till mellan cirka
0,5 och 1,2 meters djup.

Inga sittningsberdkningar har utforts i
detta skede.



SLUTSATSER OCH
REKOMMENDATIONER

De geotekniska forutsattningarna for
framtida exploatering av undersokt omrade
bedoms preliminart som relativt goda.

All grundliaggning bor foregas av
urskiftning av organisk jord, vilket dven
kan innebira sortering och ompackning av
befintlig fyllningsjord.

Undersokningens omfattning bedoms
uppfylla syftet att 6versiktligt kartlagga
jordprofil och variation inom undersokt
omrade.

Vid detaljprojektering behover
undersokningspunkterna fortatas enligt SS-
EN 1997-2. D4 skall ocksé de geotekniska
materialparametrarna tas fram.

Analys av representativa jordprover
rekommenderas i samband med
detaljprojektering for att faststilla
jordartsparametrar och odrianerad
skjuvhallfasthet hos leran. Det
rekommenderas dven laboratorieanalyser
for att kontrollera mangden silt i jorden,
exempelvis dar jord bedomts som finsand,
samt analyser for att bestimma den
organiska halten i de 6versta jordlagerna.

For att kunna ge detaljerade
rekommendationer gillande bland

annat behov av urgravning, schakt- och
grundlaggningsrekommendationer maste
ytterligare undersokningar genomforas
med fler undersokningspunkter for

att battre bestimma en representativ
jordlagerfoljd over hela omradet och
jordprofilens deformationsegenskaper.

Det beh6vs dven mer information angaende
byggnationen, exempelvis planerade
grundliggningsnivaer och schaktdjup, for
att kunna ge riatt reckommendationer.

MARKRADON

Radon finns 6verallt — i marken, luften och
vattnet. Vanligast dr markradon.
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Planomradet klassas som
normalriskomrade for radon, vilket
innebar att byggnader maste uppforas med
radonsikrad grund.

Den norra halvan av Landskrona kommun
har bedomts vara av typ lagriskomrade
och den s6dra halvan normalriskomrade.
Ven har i den s6dra halvan klassats som
lagriskomrade medan den norra delen har
klassats som normalriskomréde. Det finns
endast ett hogriskomrade som utgors av
Gipson vilket inte dr ett ubyggnadsomrade.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med hansyn till radon utforas
med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den
som ska bygga.

GATOR OCH TRAFIK
GANG- OCH CYKELTRAFIK

Omradet nas latt fran gang-/cykelvag
béade direkt norr om planomradet och
soder om detta. Langs Kolonigatan finns
en separat gang-/cykelvag som kopplar
Landskrona centrum med stationen. I
norr gar en gang-/cykelviag som ansluter
Ronnebergsgatan till Skiftesviagen i vaster.

KOLLEKTIVTRAFIK

Utmed Kolonigatan gar idag téat busstrafik
fran stationen till centrum. Utrymme

for en ny héllplats skapas i planforslaget
for att mojliggora en fortatning av
busshaéllplatserna ldngs Kolonigatan.

Med de trafikerande busslinjerna nas
Landskrona station pa under fem minuter.
Landskrona station trafikeras av tagtrafik
langs vastkustbanan.
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HALSA OCH SAKERHET TRAFIKBULLER - BERAKNINGSMETOD
TRAFIKBULLER I u’Eredninge,I’l har bul'l.erb(?}“éilining:flr

utforts med "Buller Vag II” fran Trivector
Staden har utfort en trafikbullerutredning som &r en tillimpning av de nordiska
i samband med planarbetet. (2022-06-29, beridkningsmodellerna. Trafikdata ir
Stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona grundade i Landskrona stads egna
stad.) Utredningen visar att gdllande trafikmétningar frdn 2020 och 2022.

riktvarden for ekvivalentniver vid fasad

innehalls vid samtliga berikningspunkter. For att bullerberdkningarna ska reflektera

varden for ett framtidsscenario med

I 6vervagande del av berdkningspunkterna 2040-perspektiv har trafikverkets
overskrids riktvarden for maxnivé vid upprakningstal tillaimpats pa trafiksiffrorna.
uteplats. Det rekommenderas darfor att De generella upprékningstalen appliceras
uteplatser anordnas pé byggnadernas som om siffrorna hiarstammar fran 2017,
gérdssida, alltsé riktat bort frin vilket ger en liten 6verskattning av trafiken.

kringli de gator.
omirmgigsande gator Den trafik som i framtiden genereras

I vrigt rekommenderas inga dtgérder. av planomrédet bedéms innehallas i de
applicerade upprakningstalen.

Datum: 2021-06-10
J6C VMD: 2457
10 Tunga fordon, antal: 209
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Landskrona stads trafikmatningar i narhet av planomradet.
Omrade Period Upprikningstal lastbil | Upprakningstal personbil
Skéane 2017-2040 1,48 1,37

Trafikverkets upprakningstal fran 2020-06-15.
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Applicering av uppriakningstalen ger da
trafiksiffror for ar 2040 som foljer:

For Kolonigatan: VMD 2985 varav tung
trafik 400 (13%).

For Ronnebergsgatan: VMD 1131 varav
tung trafik 22 (2%).

For Enoch Thulins vig: VMD 3389 varav
tung trafik 309 (9%)

Hastighetsbegransningen for viagen
ar 40 km/h, vilket har anvéants som
medelhastighet.

Berakningarna redovisar ett frifaltsvarde
for ekvivalent ljudniva utomhus och
maxnivan i anslutning till fastigheten.

Hérd mark har valts for samtliga
reflektionspunkter. I berdkningarna for
maxniva forutsatts max 5st 6verskridanden
per natt.

MARKFORORENINGAR

En oversiktlig miljoteknisk markutredning
har genomforts i samband med
planarbetet. (WSP, 2023-02-20)

Undersokningen innefattade ett antal
punkter tagna med borrbandvagn i
utkanten av planomradet, samt ett antal
ytliga prov med handborr fran gangarna
inom koloniomrédet.

P& grund av begrénsat tilltrade till
arrenderade kolonilotter valdes denna
metod av provtagning.

JAMFORVARDEN FOR JORD

Resultaten frén laboratorieanalyser av jord
jamfors med Naturvardsverkets generella
riktvirden for fororenad mark, KM och
MKM (Naturvardsverket, 2016) som ett
verktyg i riskbedomningen. Halter 6ver
riktvirdena KM och MKM kan innebéara en
oacceptabel risk for manniskor och miljo,
men behover inte gora det.
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Provtagningsplan fér markundersdkning. Provpunkter med
borrbandvagn markerade som 22W01-03, ytliga prov med
skruvborr SP01-07 och grundvattenprov 22W02GV. (WSP,
2023-02-20)

Som underlag till hantering av
overskottsmassor jamfors halterna i jord
utover de generella riktvardena for KM och
MKM ocksa med nivan for mindre dn ringa
risk, MRR, (Naturvardsverket, 2010) och
Avfall Sveriges forslag till granser for farligt
avfall, FA, senaste utgavan (Avfall Sverige,
2019).

Huruvida jordmassor klassificeras som
farligt avfall eller inte beror pa vilket eller
vilka &mnen med farliga egenskaper som
massorna innehéller, vilket kan bestimmas
utifrdn massornas totalhalter pa tva olika
satt:

« Jordmassorna innehaller tillrackligt hoga
totalhalter av ett amne sa att massorna
klassificeras som farligt avfall.

« Jordmassorna innehaller en blandning
av tillrackligt hoga halter av Amnen sé att
massorna klassificeras som farligt avfall.

Naturvardsverkets generella riktviarden,
KM och MKM beskrivs:



« Kanslig Markanviandning (KM):
Markkvaliteten begriansar inte val av
markanviandning. Marken ska till exempel
kunna anvindas till bostidder, daghem,
odling och liknande. Grundvatten
skyddas som naturresurs inom omradet
och ska kunna anvinds till dricksvatten.
De exponerade grupperna antas vara
barn, vuxna och dldre som lever inom
omradet under en livstid. De flesta typer
av markekosystem skyddas. Ekosystem i
narbelédget ytvatten skyddas.

» Mindre Kénslig Markanvandning
(MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanviandning. Marken kan till exempel
anvandas for kontor, industrier eller vagar.
Grundvattnet skyddas som naturresurs

200 meter nedstroms omradet. De
exponerade grupperna antas vara
personer som vistas inom omréadet under
sin yrkesverksamma tid samt barn och
aldre som tillfalligt vistas inom omradet.
Vissa typer av markekosystem skyddas.
Ekosystemet i narbelaget ytvatten skyddas.

JAMFORVARDEN FOR GRUNDVATTEN

Uppmatta halter i grundvattnet jamfors
med olika jaimforviarden beroende pa amne:

 Metaller jaimfors med Sveriges geologiska
undersoknings bakgrundshalter och
bedomningsgrund klass 1-5 for grundvatten
(SGU, 2013). Bedomningsgrunderna
innehaller en skala for bedomning av
vattnets tillstdnd, dar olika parametrar ar
indelade i fem klasser: 1 — mycket lag halt
(motsvarande dricksvattennormen) — 5
mycket hog halt. Tillstindsklassningen har
sd langt som majligt relaterats till effekter
pa hilsa, miljo och tekniska installationer.
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« Oljefororeningar och PAH jamfors med
Svenska Petroleum Institutets forslag

till riktvarden for bensinstationer och
dieselanldggningar (SPI, 2011) som ar
framtagna for drivmedelsanldggningar,
savil avetablerade som i drift, men
omfattar olika uppsattningar av riktvarden
beroende pa vilka exponeringsvigar och
skyddsobjekt som &r aktuella i det enskilda
fallet.

« For amnen dar svenska jamforvarden
saknas har hollandska riktvarden for
grundvatten (Nederldnderna, 2009)
anvants. Holldndska riktvarden for
grundvatten definieras som target values
(streefwaard) eller intervention values
(interventiewaarden).

Target values motsvarar en niva som anses
vara héllbar, ett normalvirde eller i vissa
fall en detektionsgrans, medan intervention
values avser en niva diar grundvattnet inte
anses lampligt for manniskor, vaxter eller
djur, varvid en atgiard av omgivande mark
bor overvagas.

SAMMANFATTANDE
RISKBEDOMNING SLUTSATS OCH
REKOMMENDATIONER

St Olovs Vang bestéar i dagslaget av
kolonilotter och brukas av kolonister
regelbundet under sommarhalvaret.

Vid anvindande av riktvarden for kinslig
markanvandning (KM) gors antaganden
om att vistelsetiden ar 24h/dygn, 365 dagar
om aret. Detta ar vil tilltagna vistelsetider i
ett koloniomréde och rejilt konservativa.

Om man, som foreslas i detaljplanen,
uppfor bostader inom planomradet

kan bedémningsgrunderna forandras.
Mainniskor kommer da att vistas pa platsen
under stora delar av dygnet, framfor

allt boende, barn och vuxna, men dven
besokande. Vid denna markanvandning
bedoms riktvarden for kanslig
markanvandning vara tillampbara.



Pétraffade forhojda halter av analyserade
amnen i ytlig jord skulle kunna spridas till
grundvattnet, damning, upptag i viaxter
(befintliga och kommande odlingsytor
inom koloniomradet) samt utlakning till
och spridning med grundvattnet.

Pétraffade fororeningar i ytlig jord kan
utgora en risk for manniskors hilsa vid
intag av jord, gronsaker, vaxter och andra
livsmedel.

For det generella scenariot KM ar intag av
vaxter styrande for riktvardet for PCB och
PAH-H. For bly och dioxin ar intag av jord
styrande och for kvicksilver ar inandning
av anga styrande. Bade intag och vixter och
jord ar av stor vikt att ta hansyn till inom
ett koloniomréde.

Att ha i atanke ar dock att materialet i
gangarna inte ar det som odlas i utan ar
fyllnadsmaterial som misstinkts ha anlagts
i samband med ledningsarbeten.

Genomforda undersokningar pa fastigheten
Citadellstaden 1:1 i Landskrona har visat att
undersokningsomradet ar:

« Stallvis fororenat med nagot forhojda
halter av arsenik, bly, koppar, kvicksilver,
dioxiner, PCB och PAH-H i ytlig jord
bestdende av fyllnadsmaterial med bland
annat tegel och kol.

Fororeningarna i ytlig jord uppvisar halter
overstigande Naturvardsverkets generella
riktvirden for KM. Omgivande fastigheter
och verksamheter tros inte ha bidragit till
patraffade fororeningar i ytlig jord inom
undersokningsomradet. Fororeningarna
harror troligen fran fyllnadsmaterial i den
ytliga jorden.

Medelhalten avseende analyserade amnen
iytlig jord (fyllnadsmaterial) underskrider
riktvarden for KM med undantag for
PAH-H, PCB och kvicksilver dar KM
overstigs marginellt.
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Medelhalterna ar berdknade pa 2-10
prover, vilket bedoms vara ett litet underlag
att dra nagra storre slutsatser kring.

 Undersokningen begrinsas till tre
provpunkter i utkanten av omradet samt
ytlig provtagning i grusgangar mellan
kolonilotterna da kolonierna ar uthyrda och
inget tilltrade till tomterna kunnat beviljas.

For att kunna bedoma om det

foreligger nagra oacceptabla risker for
manniskor eller miljo och ett eventuellt
atgardsbehov med hansyn till nuvarande
markanvandning hade kompletterande
provtagning av ytlig odlingsjord behovt
utforas i ett urval av kolonilotternas
tradgardar.

Analyserade dmnen i grundvattnet
misstanks inte utgora nigon risk for
manniskors hélsa eller miljon.

Rekommenderad atgard for
undersokningsomradet infor exploatering
och uppforande av bostadsomrade ar
urschaktning av den fororenade ytliga
jorden inom undersokningsomradet med
efterfoljande miljokontroll for att verifiera
att patraffade fororeningar avhjalpts. De
fororenade fyllnadsmassorna behover
transporteras bort som MKM-massor
med godkand transport till godkand
mottagningsanlaggning.

Jordmassor under riktvarden for KM
rekommenderas att i s hog utstrackning
som mojligt ateranviandas inom
undersokningsomradet for att minska
mangden transporter till och fran omrédet.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som
ager eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts fororenat genast
underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten

och fororeningen kan medfora skada

eller olagenhet for manniskors hilsa eller
miljon.

Rapporten har delgetts miljoforvaltningen
som ar tillsynsmyndighet.



Fororenade schaktmassor som uppstar

i samband med rekommenderad atgard
eller i form av 6verskottsmassor i samband
med anldggningsarbeten kraver sarskild
hantering. Schakt i fororenad jord ar
anmalningspliktig.

Innan schaktarbeten far ske maste en
anmailan om avhjalpandeatgird enligt §
28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.

FARLIGT GODS

Inget farligt gods transporteras i anslutning
till planomradet.

For att fortydliga riskhanteringsprocessen
inom detaljplanprocessen har
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm

och Vistra Gotalands lan tagit

fram dokumentet Riskpolicy for
markanvandning intill transportleder for
farligt gods /2/

Riskpolicyn innebar i stort att
riskhanteringsprocessen skall beaktas i
framtagandet av detaljplaner inom 150
meters avstand fran en led for transport
av farligt gods. Avsténdet ar valt utifran
regionala forutsattningar som framfor
allt rdder i de tre storstiderna avseende
transporter av farligt gods.

Riskpolicyn forslar zonindelning
avseende markanvandningen i
forhallandet transportled med farligt
gods (vag och jarnvag) inom riskpolicyns
riskhanteringsavstand (150 meter).
Eftersom niarmsta led for farligt gods,
Ringvigen, ligger som narmst 200 meter

fran planomradet sa foreslas inga atgirder
med anledning av farligt gods.
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OVERSVAMMNING OCH
SKYFALL

En dagvattnutredning har genomforts i
samband med planarbetet. (Terrvia, 2022-
05-30.) I denna redovisas forslag for hur
dagvatten och skyfall ska hanteras for att
undvika 6versvaimningar. For mer om detta
se rubrik Dagvattenutredning pa s 23.



PLANFORSLAG

OMRADETS GESTALTNING
OCH DISPOSITION

Planforslaget tar sin grund i den
handlingsplan for stadens kolonier
som beskrivs pa s 9. Ett skissforslag for
bostadsbebyggelse skapades i samband
med handlingsplanen, vilket beskrivs
nedan.

SKISSFORSLAG

En skiss for planomradet ar framtagen

av JAIS arkitekter. Har foreslas en
exploatering av byggratter med en
ungefarlig omfattning av strax under 20
000 kvadratmeter BTA i en oversiktlig
bedomning. Detta bedoms kunna resultera
i cirka 180 bostdder av blandad typ och
upplatelseform.

Strukturen bygger pa en stark koppling till
koloniomréadet med ett gront strak genom
den foreslagna bebyggelsen som kopplar
koloniomrédet till gronytan 6ster om
planomradet.

Bryta upp kvarter och granser mot park. Bo vid parken.
Soliga gardar och utsikt. JAIS arkitekter.
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Volymmassigt bygger forslaget pa en
blandning av skalor och boendeformer,
som moter staden pa olika sitt. I omradets
nordvéstra horn foreslas tva punkthus som
sluter an till den hogre bebyggelsen langs
Enoch Thulins vag.

Mot Kolonigatan foreslas en langre
flerbostadsvolym som gransar av och
markerar gaturummet.

I 6vrigt blandas bebyggelsen av
flerbostadshus i lamell- eller vinkelform
langs intilliggande gator och ett antal
radhus i kvarterets centrum.

Husens hojder stracker sig fran tva
vaningar upp till tio for det hogsta
punkthuset langst i nordvast.

Forslag pa situationsplan och volymskiss. JAIS arkitekter.



FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstéelsen

av planforslaget listas nedan en
beskrivning om vad som avses

med anviandningsbestimmelser/
egenskapsbestimmelser/administrativa
bestammelser och hur de ska tolkas.

For standardiserade planbestimmelser
hanvisas till Boverkets
planbestammelsekatalog.

B - Omréde for bostadsbebyggelse.
Inom det utpekade omradet far
bostadsbebyggelse anordnas. Detta
inkluderar ocksa kompletterande ytor
sdsom parkeringsplatser, grasmatta,
lekredskap eller miljohus. Byggnader far
uppforas till en viss h6jd, som regleras
med totalhgjd enligt nedan. Utbredning
av bebyggelsen begriansas av eventuell
placering av prickmark eller plusmark,
vilket ocksa beskrivs nedan.

PARK - gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagda.
Det ingér aven komplement till parkens
anvandning. En del av ytorna ska dven

anvandas for fordrojningsytor av dagvatten.

GATA - omraden avsedda framst for trafik
och dess komplement som behovs for
gatans funktion. Anvindningen innefattar
ocksa trottoarer eller cykelvig.

hpl - héllplats med vaderskydd.
Har far busshéllplats anlaggas med
vaderskyddande kur eller tak.

fordrojning, - fordrojningsyta for
dagvatten. Inom omradet ska en
fordrojningsyta for dagvatten anlaggas.
Mer detaljer om detta beskrivs nedan i
avsnittet om dagvattenhantering.

mark som inte far bebyggas.

Detta brukar ocksa kallas prickmark. Har
far inga byggnadsverk uppforas.

20

Dnr: PLAN 2020.02
Detaljplan for del av Citadellstaden 1:1,
(s:t Olofs Vang 6stra)

+ +
+ o+

endast komplementbyggnad
far placeras. Detta kallas ibland

ocksa plusmark. Har far endast
komplementbyggnader uppforas.

f -fasad pa huvudbyggnad ska i

huvudsak utgoras av puts eller tegel.
Bostadsbyggnader inom planomradet

ska i huvudsak ha fasadmaterial i puts

eller tegel. Detta for att ansluta till den
byggnadstradition som finns bade generellt
i Landskrona, men dven i det specifika
omradet.

Avvikande material far forekomma pa
mindre delar av fasaden.

hogsta totalhojd for byggratten.

Detta styr den hogsta hojden for

uppford bebyggelse. Detta innebar att

alla byggnadsverk max far vara upp

till ett bestamt antal meter hoga, vilket
inkluderar ventilation, hisschakt och andra
installationer. Inom planomradet varierar
detta mellan 9 och 30 meter.

b, - ldgsta niva for fardigt golv ar 8,2
meter. Dagvattenutredningen visar pa
att denna byggnad behover anldggas som
lagst 6ver denna hojd for att sakerstalla
att den inte tar skada vid eventuella
oversvamningar som resultat av skyfall.

genomforandetid - genomforandetiden
ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.



GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans

—_—— - — Anvéndningsgréns
—_———— - — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata.
PARK Park.

Kvartersmark
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Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 9 meter

h, Hogsta nockhojd ar 12 meter

h, Hogsta nockhojd &r 15 meter

h, Hogsta nockhojd ar 21 meter

hs Hogsta nockhojd ar 30 meter

Utformning

f, Fasad pa huvudbyggnad ska i huvudsak utgdras av puts eller tegel
Utférande

b, lagsta niva pa fardigt golv fér bostadshus ar +8,2 meter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allméan plats

hpl Hallplats med vaderskydd

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk
Marken far endast forses med komplementbyggnad

Forslag pa plankarta och tillhérande legend.
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TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sdidant
satt att det blir tillgangligt dven for
personer med nedsatt rorelseférmaga.

I 6vrigt ar omradet lattillgangligt for alla
trafikslag och ligger nara Landskrona
station.

UTFORMNING AV GATOR

En huvudgata med infart frén
Ronnebergsgatan foreslas mitt i omradet
om 13,5 meters bredd. Fran den nya
infartsgatan anliaggs tva smalare gator,

en norrut och en soderut. Angoring till
bostader inom planomradet sker via dessa
lokalgator.

Ingen ny vig mot Kolonigatatan planeras
eftersom tat busstrafik gar pa gatan.

PARKERING

En parkeringsutredning har utforts i
samband med planarbetet.

Dnr: PLAN 2020.02
Detaljplan for del av Citadellstaden 1:1,
(s:t Olofs Vang ostra)

Hir visas att parkeringsbehoven for den
foreslagna bebyggelsen kan 16sas enligt
stadens parkeringsnorm inom respektive
fastighet.

Parkeringar foreslds anordnas bade som
markparkering och i underjordiska garage.

Stadens Parkeringsnorm stiller krav pa
antal parkeringsplatser per bostad. For
lagenheter i flerbostadshus kravs 0,8
platser per lagenhet och for radhus kravs 2
platser per bostad.

I parkeringsutredningen utgar man ifran
en standardférdelning av lagenheter med
tvaor, treor och fyror for en total BTA av
strax under 20 000 kvadratmeter.

Detta ger 179 lagenheter och i sin
tur 144 parkeringsplatser for bil.
For fem foreslagna radhus kravs 10
parkeringsplatser.

For hela planforslaget kravs alltsa 154
parkeringsplatser, vilka redovisas nedan.

MARK-PARKERING

T M

-
-
Fi7071 PARKERING | KALLARE
L= UNDER BYGGNAD

Ur parkeringsutredning av MOOI Arkitekter.



TEKNISK FORSORJNING
EL, GAS, VARME

Inom planomradet finns ingen utbyggd
infrastruktur for fjarrvirme eller gas.

For elnat finns utbyggd infrastruktur.
Befintlig transformatorstation direkt oster
om Ronnebergsgatan behover utokas

eller byggas ut for att kunna sikerstilla
omradets elforsorjning.

| /1 .-'l J f

. Li] ) 11 ..-" 16 L AT /18 .____-M :
Befintlig transformatorstation inringad i svart. Planomradet
visas med rdd kontur.
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BREDBAND

Infrastruktur for stadsnat finns inte utbyggt
inom planomradet. Ledningar for detta
finns i omkringliggande gator.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalovs Renhallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.

VA OCH
DAGVATTENHANTERING

BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR

En dagvattnutredning har genomforts

i samband med planarbetet. (Terrvia,
2022-05-30.) Dimensionerande floden
och fordrgjningsvolym for dagvatten har
beriknats och forslag pa ledningsdragning
och en grov hojdsittning av systemet
ingdr. En skyfallsanalys utfordes och
fororeningsbelastningen i dagvattnet
berdknades.

Berakningarna utfordes i enlighet med
Svenskt Vattens publikation P110 och
P114, NSVA-AMA 20 och kommunens
dagvattenpolicy och dagvattenplan.

Utflodet av dagvatten fran omradet ansluts
till befintligt ledningssystem tillhérande
NSVA och ska begrénsas till 1,5 1/(s*ha).
For att uppna ett reducerat flode enligt
krav, vid ett 20-drsregn, utformas 6ppna
fordrojningsmagasin.

For berakning av vatten- och
spillvattenflode baseras antal anslutna
personer pa BTA per byggnad

enligt illustrationsskissen. Enligt
Statistikmyndigheten dr den genomsnittliga
bostadsarean for hyresratter i
flerbostadshus 34 kvadratmeter per person
i Sverige, vilket anvands for att berdkna
antal anslutna personer.



BEFINTLIGT VA-SYSTEM

Inom det planomradet finns

endast en vattenledning. Det ar en
rundmatningsledning som forsorjer hela
koloniomréadet med vatten. Delen av
ledningen som gar genom planomradet
ska rivas men fortsatt forsorjning till
resterande kolonilotter vaster om
planomradet maste sakerstallas.

Resterande VA-ledningar ligger i de
befintliga gatorna runt planomradet. I
Kolonigatan och i GC-banan i norr finns ett
fullt VA-paket och i Ronnebergsgatan finns
en vattenledning och en dagvattenledning.
Det finns tre befintliga brandposter i
Ronnebergsgatan och en i korsningen
Kolonigatan-Vargatan.

Trycket i de befintliga vattenledningarna
ligger pa 5 bar i bade Ronnebergsgatan och
Kolonigatan.

Spillvattensystemet i Kolonigatan i soder
bestar delvis av kombiledningar och darfor
ar en ny anslutning fran planomradet att
foredra i GC-banan.

TOPOGRAFISKA FORUTSATTNINGAR

En hojdrygg delar omréadet i tva delar, en i
nord med marklutning norrut och en i syd
med marklutning soderut.

TR TG Tas

Maximum Elevation Color Scheme

Minimum Elevation
7.100m
8.130m

8.290m
8.440m

Befintliga marknivaer och lutning. (Terrvia, 2022-05-30)

8.130m
8.290m
8.440m
9.180m
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Hogsta nivan inom omradet ligger pa cirka
+8,9 i nordostra hornet och lagsta punkten
ligger pa cirka +7,2 i sydvistra hornet.
Ho6jdmaterialet ar baserat pa inmatningar
i omkringliggande gator och géngar inom
koloniomradet.

VATTENFORSORJNING

Tva anslutningspunkter till befintligt
system foreslas, en i Ronnebergsgatan

och en i Kolonigatan. Fran anslutningen i
Kolonigatan matas den mest soderliggande
byggnaden och fran anslutningen i
Ronnebergsgatan matas resterande
byggnader.

Antal anslutna personer har beridknats

till 432 i norr och 78 i soder vilket ger ett
dimensionerande flode pa 8,5 1/s respektive
2,2 1/s enligt figur 3,9 i P114.

Antal personer per lagenhet ar 1,8 och
normflodet per ldgenhet ar 1,4 enligt P114.
Normflodet beriaknas med det till 336 1/s
och 60 1/s for norra respektive sodra delen
av omradet.

Vattenledningarna inom omradet bor
anldggas med dimension 110 mm,

vilket ger ett tryckfall pa 0,3 bar fran
anslutningspunkt i Ronnebergsgatan till
byggnaden i nordost till vilken ar den
langsta ledningsstrackan.

Inga brandposter har inkluderats pa
omradet da det finns fyra i nairomradet.
Fragan bor dock tas upp med
raddningstjansten infor detaljprojektering.

Den befintliga vattenledningen kan
proppas vid GC-banan i norr. Dock bor
ledningen ocksa proppas cirka 70 meter
véaster om planomradet i anslutning till
sista forgreningen till kolonilottsomréadet
som ska behéllas. Detta ar for att

undvika stillastdende vatten i den del av
vattenledningen som ligger kvar i GC-
banan men som kommer att vara ur bruk.
I séder kan den proppas precis norr om
en forgrening vasterut som forsorjer
nastkommande rad med kolonilotter vister
om planomradet.



SPILLVATTENHANTERING

Tva anslutningspunkter till befintligt
system foreslas, en i GC-banan i norr och
en i Kolonigatan. Till anslutningen i GC-
banan ansluts samtliga byggnader forutom
en och till anslutningen i Kolonigatan
ansluts den mest soderliggande byggnaden.

Dimensionerande flode blir 111/s
respektive 5 1/s for de tva ledningssystemen
och ekvation 4.2 i P110, baserat pa antal
anslutna personer som beraknats till 432
respektive 78.

Ledningsdimensioner inom omradet ska
vara 200 mm i lokalgatorna, serviser till
flervaningshusen anlidggs med dimension
160 mm och serviser till radhusen anlaggs
med dimension 110 om de blir separata
fastigheter, annars med dimension 160 mm
om det blir en gemensam fastighet.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattenfordrojning ar i huvudsak majlig
inom ett storre gronomrade i planomradets
sodra del. Trots hojdryggen som delar
omradet i Ost-vastlig riktning sa ar det
mojligt att leda vatten fran de norra delarna
till detta gronomrade via ledningssystem.

Fran den lagsta punkten i omradet i
sydvastra hornet ar det dock inte mojligt att
leda dagvattnet norrut till gronytan och har
kravs en mindre fordréjningsyta som kan
fordroja vattnet fran hornet.

Planomrédet delas in i tre delomréden.
Delomréde 1 och 2 avvattnas till den storre
gronytan och delomrade 3 avvattnas till
den mindre ytan i sydvastra hornet.

Dnr: PLAN 2020.02
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Ytor/omrddes typer )
Tak 0,90
Hdrdgjorda ytor 0,80
Parkeringar* 0,60
Groénytor 0,1
Damm 1

Tillampade avrinningskoefficienter.(Terrvia, 2022-05-30)

Omrédesindelningen ar baserad
pa fordrojningsmagasinens och
ledningssystemets utformning.

FORDROJNINGSBEHOV

Fordrojningsbehovet beraknas for ett
20-arsregn med angivet flodeskrav till
NSVAs ledningssystem pa 1,5 1/(s*ha).
Delomrade 1 och 2 redovisas gemensamt
da de avvattnas till samma gronyta och
utformningen av dagvattenmagasin 1 ar
baserat pa det totala behovet for de tva
omradena.

Den reducerade arean for varje delomrade
beriknas med avrinningskoefficienter
enligt nedan och markanviandningen

i planomradet baseras pa erhallen
illustrationsskiss. De ytor som inte har

en tydligt definierad markanvindning
enligt illustrationsskissen fordelas mellan
hérdgjorda ytor och gronytor med 70
respektive 30 %.

Kolonigatan inkluderas inte vid berakning
av fordrojningsbehovet da denna inte
kommer att laggas om och darmed fortsatt
kommer att avvattnas till befintligt
ledningssystem.

Omrdde: Area (ha) Reducerad Area (ha)

avrinningskoefficient

Genomsnittlig Férdréjningsbehov (m3)

1+2 2,1 1,17 0,56 800
3 0,1 0,06 0,52 40
Summa: 2,2 1,23 - 840

Fordréjningsbehov for respektive delomrade berdknade for ett 20-arsregn med ett utfléde pa 1,5 I/s*ha.(Terrvia, 2022-05-30)
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A

N

7

Delomraden och féreslaget dagvattenmagasin. (Terrvia, 2022-05-30)

Fordrojningskapaciteten i regnbaddarna Regnintensiteten for olika

inkluderas som en reduktion av regnvaraktigheter berdknas med

avrinningskoefficienten for parkeringarna Dahlstroms formel med z-virde 15,

i stéllet for att rakna dem som separata gillande for Landskrona kommun, da

fordrojningsvolymer. Detta beror pa att dimensionerande varaktighet ar 24

vid berdkning av fordrgjningsvolymer timmar. Pa grund av det hart strypta

kravs ocksa ett bestimt utflode. Om varje utflodet ar langre regn dimensionerande

regnbadd ska ha ett bestamt utflode kravs for fordrojningsmagasinen. Med

separata flodesregulatorer i anslutning intensiteten for dimensionerande

till varje badd, da flodet kommer att vara varaktighet och berdknat utflode beriknas

mindre dn vad som i praktiken fungerar att dimensionerande fordrojningsvolym, med

reglera med minskad ledningsdimension. en klimatfaktor pa 1,25, for respektive
delomréade.

Utan reglerat flode kan reduceringen av
avrinningshastigheten dnda tillgodoses

iflet totilla fé?rdrﬁjningsbehovet UTEFORMNING AV
for .om.radet i form av en reducerad DAGVATTENSYSTEM
avrinningskoefficient.
Dagvattenmagasin 1
Dagvattenmagasin  Effektiv volym, magasin (m?) . L . .
A 170 For att mojliggora fordrojning av 800
kubikmeter pa gronytan i sodra delen delas
18 240 magasinet upp i tvA djupare delar och en
1 800 gemensam grundare del, som kan ses som
2 40 en oversvamningsyta. De separata delarna
Summa: utformas med vattenspegel och benimns

nm in 1A och 1B.
Fordrojningsvolymer dagvattenmagasin. Observera dagvatte agas oc¢

att volym for dagvattenmagasin 1A+B inkluderar
odversvamningsytan mellan magasinen och darfor ar storre
an summan av presenterade volymer fér magasin 1A och
1B.(Terrvia, 2022-05-30)
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Delomrade Area (ha) . Flé_dg vid Fléd.? 5—?{’s.regn, Fldd?, 20-f§.rs'regn,
fordréjning (I/s)  utan férdréjning (I/s) utan fordréjning (1/s)
1+2 2,1 3,1 265 420
3 0,1 0,2 15 20
Summa: 2,2 3,3 280 440

Areor och utfléden fran dammar for respektive delomrade.(Terrvia, 2022-05-30)

Hela magasinet, inkluderat bada de djupare
delarna och 6versvamningsytan, benamns
dagvattenmagasin 1. Dagvattenmagasin

1A och 1B beriknas klara strax over ett
5-arsregn och vid storre regn dn sa kommer
vattnet stiga upp pa 6versvimningsytan
som annars ar ett torrt omrade. Den totala
effektiva volymen ar 800 kubikmeter vilket
ar tillrackligt for att fordrgja ett 20-arsregn.

Ledningssystemet utformas forslagsvis
sd att de norra och sydostra delarna av
planomradet (delomrade 1) avvattnas
direkt till dagvattenmagasin 1B och de
vastra och centralt sodra delarna av
planomradet (delomrade 2) avvattnas till
dagvattenmagasin 1A. Avtappning av de

tva magasinen sker i sydostra hornet till
en befintlig brunn i korsningen mellan
Ronnebergsgatan och Kolonigatan.

For att mojliggora avtappning av
dagvattenmagasin 1A till korsningen
ansluts de tva magasinsdelarna med en
ledning. Denna anslutning mojliggor ocksa
en tvastegsrening for det vatten som forst
leds till magasin 1A. Ledningen utformas
som ett kommunicerande karl, det vill sdaga
att vattennivaerna i magasin 1A och 1B
alltid kommer att vara samma.

Observera att volym for dagvattenmagasin
1A+B inkluderar 6versvimningsytan
mellan magasinen och darfor ar storre

ian summan av presenterade volymer for
magasin 1A och 1B.

Hela dagvattenmagasin 1 utformas med
slantlutning 1:6, vilket ger en 0,5 meter
djup vattenspegel.
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For att utnyttja magasinets fulla volym

och uppna flodeskravet fran omradet ska
utloppsledningen fran dammen forses med
en flodesregulator som stryper utflodet till

3,11/s.

Dagyvatten fran samtliga byggnader inom
omradet ansluts till dagvattenmagasin 1.
For att sdkerstilla att anslutning ar mojligt
till magasinet samt att inte dagvatten leds
tillbaka till husgrundsdréneringen vid
hogvattenyta i dammen bor all dranering
pumpeas till dagvattensystemet.

Utformningen och placeringen av
Dagvattenmagasin 1 mojliggor att en

4 meter bred gangbana far plats intill
magasinet. Denna gangbana kan ocksa
anvandas som servisvag for att mojliggora
slamsugning av nedstigningsbrunnen pa
ledningen som ansluter magasin 1A och 1B.

Dagvattenmagasin 2

I det sydvéstra hornet av planomradet
anliaggs en mindre torrdamm for
fordrojning av vatten fran vandplatsen,
en busshallplats intill Kolonigatan och

ett mindre gronomrade (delomréde 3).
Torrdammen bendmns dagvattenmagasin
2. Dagvattnet leds ytligt till magasinet.

Magasinet utformas med sldntlutning 1:6.
Utloppet fran magasinet kan utformas med
en utloppsledning i bottenniva samt en
brunn med installerad flodesregulator for
att reglera flodet till berdknat tillatet flode
pao,21/s.
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Ca 103 m

Krénca +7.8
HVY: +7,3

LVY: +6,3
Botten: +5,8

HVY: +7,3
Botten: +1,0

Kron ca +7,8
HVY: +7.3
LVY: 46,3
Botten: +5,8

Ca 49 m

Ca 56 m
Sektion dver féreslaget dagvattenmagasin.(Terrvia, 2022-05-30)

Ett alternativ, for att inte behova
installera en flodesregulator for denna
lilla yta, ar att bottnen i stillet utformas
med ett dranerande lager och toms via
en drianledning. Detta innebar dock att
utflodet inte kan regleras exakt efter
beriknat utflode och att fordrojningen
darmed inte blir 40 kubikmeter.

Med denna losning foreslas dven
braddningsméjlighet i en kupolsilsbrunn.

Utformningen av dagvattenmagasin 2 kan
utan problem justeras for att battre passa
in i gestaltningen av den lilla gronytan, s
ldnge den ytliga avrinningen mot magasinet
sakerstalls och att sinkan dimensioneras
efter ett 20-arsregn.

REGNBADDAR

Utover fordrojningsmagasinen

foreslds 3 regnbaddar som

parkeringarna avvattnas mot, dels for

att sanka avrinningshastigheten mot
fordrojningsmagasin 1 dels for 6kad rening
av dagvattnet.

Ytlig avrinning ska sikerstallas mot
regnbiaddarna fran parkeringarna.
Placeringen av regnbaddarna ar

ungefarlig och den basta placering och
utformning av dessa far hittas under
detaljprojekteringsskedet. Det viktigaste ar
att avrinningsriktningen angiven i Bilaga

3 kan sikerstillas och att de placeras pa
allman platsmark trots att parkeringarna ar
kvartersmark.
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Ca 10 m

Forslagsvis placeras den nordvistra
parkeringen narmre gatan dn angivet

i presenterad planskiss, for att enklare
sdkerstilla ytlig avrinning fran parkeringen
till regnbadden norr om viandplatsen.

FORORENINGSBELASTNING

Utforda fororeningsberdkningar indikerar
att mingden fororeningar i dagvattnet,

i kg/ar, forvantas att 6ka for de flesta
amnen som inkluderats i analysen,

aven med foreslagna reningsatgarder
medriknade. Reningsatgarderna bestar av
regnbiddar och enstegsrening i damm med
vattenspegel for delomrade 1, regnbaddar
och tvastegsrening i dammar med
vattenspegel for delomrade 2 och rening i
torrdamm for delomrade 3.

Fororeningsbelastningen pa omradet
med befintlig utformning ar mycket
liten och det bedoms darfor vara mycket
svart att exploatera ytan utan att
fororeningsméangderna okar.

Berdaknade fororeningshalter i dagvattnet
(ug/1) forvantas bli mindre eller likvardiga
efter exploatering jamfort med befintlig
situation forutom for kadmium och nickel
som forviantas 6ka nigot. Anledningen till
att halterna i vattnet inte 6kar pa samma
sdtt som mangden fororeningar per ar
beror pa att avrinningen ocksa kommer att
oka pa omradet i och med exploateringen.

I jamforelse med riktvarden fran NSVA
och Landskrona stad si understiger
fororeningshalter riktvardena for samtliga
amnen.
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Amne Enhet Befintlig Planerad situation Riktvirden
situation efter rening Landskrona/NSVA

ng/l 120 67 200

N ng/l 4000 1100 2000

Pb ng/l 3,6 3,5 8

Cu ng/l 11 8,7 18

Zn ng/l 34 23 75

Cd ng/l 0,17 0,22 0,4

Cr ng/l 4,1 4 10

Ni ng/l 2,4 3,3 15

Hg ng/l 0,024 0,025 0,03

Suspenderade partiklar ng/l 32 000 21 000 40 000

Olja ng/l 260 170 5000

PAHI6 ng/l 0,11 0,11

Benso(a)pyren ng/l 0,017 0,018 0,03

Antracen ng/l 0,014 0,004

Berakning av férvantade halter féroreningar i dagvatten efter exploatering, efter rening, jamfort
med riktvarden fran NSVA. (Structor miljo 6st AB, 2022-03-29)

SKYFALL

Som beskrivet tidigare finns en hojdrygg
som delar planomradet i 6stvistlig riktning.
P& norra sidan av hojdryggen leds allt
vatten norrut mot CG-banan och pa sodra
sidan av hojdryggen sker avrinningen
soderut till Kolonigatan. Fran bade CG-
banan och Kolonigatan leds vattnet

I norr leds vattnet direkt till GC-banan

da det inte bedoms mojligt att utforma
omradet med ytliga rinnvagar till
planerade dagvattenmagasin norrifran.
Soder om hojdryggen utformas omradet
med ytliga avrinningsvagar framst mot
dagvattenmagasinen och sekundart vidare
till Kolonigatan.

vidare till en lagpunkt i véstra delen av
koloniomrédet. Inom planomradet finns
vid befintlig situation inga instangda
omraden med risk for 6versvimning och
det finns inte heller nagra avrinningsstrak
fran omkringliggande omraden som
passerar genom planomradet. Vid ett
100-arsregn ar planomradet en del av ett
stort avrinningsomrade vars avrinning
mynnar ut i Oresund.

Vid exploatering av omradet ska dessa
ytliga rinnviagar till GC-banan i norr och
Kolonigatan i soder sakerstillas och inga
instingda omraden dir byggnader riskerar
att 6versvimmas far skapas.
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Den totala volymen for dagvattenmagasin
1 ar 1700 kvadratmeter, med presenterad
utformning och ho6jdsattning, da
vattennivan tillats stiga till kronniva.

Detta innebar att magasinet helt kan
fordroja ett 100-arsregn for den sédra
sidan av planomradet, vilket motsvarar tva
tredjedelar av hela omradet. Sekundara
avrinningsvagar ut fran planomradet ska
trotts detta sakerstallas for att mojliggora
en bra skyfallshantering dven vid regn med
lange aterkomsttid.



Dnr: PLAN 2020.02
Detaljplan for del av Citadellstaden 1:1,
(s:t Olofs Vang ostra)

Befintlig skyfallssituation vid 100-arsregn.(Terrvia, 2022-05-30)

For den norra sidan av omradet,

som inte kan ledas ytligt via nagot
fordrojningsmagasin, berdaknas
dimensionerande flode fran omradet

till 250 1/s vid ett 100-arsregn. Detta
motsvarar samma flode som totalt leds ut
frn planomradet med befintlig utformning
vid ett 100-arsregn.

Utan nagon fordrojning pa omradet blir
dimensionerande flode vid ett 100-arsregn
750 1/s efter exploatering.

Vid hojdsattning har hansyn tagits

till befintliga h6jder runtomkring
planomradet. P4 grund av att
koloniomradet fortfarande anviands har
inmitningen begransats av att arrenderade
kolonilotter har varit otillgdangliga. Om en
detaljerad hojdsattning ska utforas behovs
data fran en tatare inméatning.
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KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR
HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har utforts i
samband med planarbetet. (2022-06-29,
Stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona
stad). Utredningen visar att gallande
riktvarden for ekvivalentnivaer vid fasad
innehalls vid samtliga berakningspunkter.

I 6verviagande del av berdkningspunkterna
overskrids riktvirden f6r maxniva vid
uteplats. Det rekommenderas darfor att
uteplatser anordnas pa byggnadernas
gardssida eller mot internt gatunit.

I 6vrigt reckommenderas inga atgarder.

I 6vrigt bedoms planforslaget ej tillfora
nagra bullerkillor som kommer att
paverka befintlig bebyggelse. Den
trafik som planforslaget bedoms skapa
ar inte tillrackligt hog for att paverka
omkringliggande bebyggelse pa nagot
betydande satt.

MARKFORORENINGAR

En oversiktlig miljoteknisk markutredning
har genomforts i samband med
planarbetet. (WSP, 2023-02-20).

Stallvis fororenat med nagot forhojda
halter av arsenik, bly, koppar, kvicksilver,
dioxiner, PCB och PAH-H i ytlig jord
bestaende av fyllnadsmaterial med bland
annat tegel och kol.

Rekommenderad atgird for
undersokningsomradet infor exploatering
och uppforande av bostadsomrade ar
urschaktning av den fororenade ytliga
jorden inom undersokningsomradet med
efterfoljande miljokontroll for att verifiera
att patraffade fororeningar avhjilpts. De
fororenade fyllnadsmassorna behover
transporteras bort som MKM-massor
med godkand transport till godkand
mottagningsanlaggning.
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Jordmassor under riktvarden for KM
rekommenderas att i sd hog utstrackning
som mojligt ateranviandas inom
undersokningsomrédet for att minska
mingden transporter till och fran omréadet.

Analyserade dmnen i grundvattnet
misstanks inte utgora nigon risk for
manniskors hélsa eller miljon.

I planforslaget foreslas ingen verksamhets-
eller industrimark som skulle kunna ge
upphov till ndgon fororeningspéaverkan pa
omgivningen.

FARLIGT GODS

Planforslaget tillfor ingen verksamhet som
kommer att ha behov av hantering av farligt
gods.

Samtliga bostdder inom planforslaget ligger
pa tillrackligt avstand till narmsta farligt
gods-led for att det inte bedoms pakalla
nagra atgarder.

OVERSVAMMNING OCH
SKYFALL

For att mgjliggora en bra skyfallshantering
ska ytlig avrinning sikerstillas till
dagvattenmagasinen pa den sodra sidan om
ho6jdryggen som delar planomradet.

Sekundart leds vattnet till Kolonigatan

men det ar forst vid regn storre an ett
100-arsregn dessa avrinningsvagar ar
nodvandiga da presenterat magasin kan
fordroja ett 100-arsregn for den sodra
delen av planomradet. P4 den norra

delen av planomradet sikerstalls ytliga
avrinningsvagar till GC-banan i norr, di det
inte finns nagra fordrojningsmojligheter
norr om hojdryggen.

Cirka tva tredjedelar av omradet, den sodra
delen, kan fordrojas vid ett 100-arsregn
men resterande tredjedel fordrojs inte.



Flodet ut fran norra delen av planomradet
(1/3 av omradet) efter exploatering
motsvarar flodet fran hela omradet med
befintlig utformning, vid ett 100-arsregn.

Vid skyfall bedoms ingen befintlig
bebyggelse drabbas av 6versvimningar som
resultat av att planforslaget genomfors.
Bebyggelsen inom planomradet bedoms
ocksa kunna hantera skyfall utan skador

till foljd av 6versvamningar. Detta giller
salange hojdsattningen foljer forslaget i
dagvattenutredningen. (Terrvia, 2022-05-
30)

FLYGHINDERANALYS

En flyghinderanalys har genomforts i
samband med planarbetet. (Luftfartsverket,
2023-02-06) Luftfartsverket har som
sakagare av CNS-utrustning inget att
invinda mot planforslaget. Analysen delges
berorda flygplatser i samband med samrad
av detaljplanen.

KONSEKVENSER FOR
RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen bedoms paverkas
negativt som resultat av ett genomforande
av planforslaget.

Riksintresset for kustzonen ar avsatt for att
hindra exploateringar som kan medfora en
pataglig skada for ett omrades natur och
kulturvarden. Enligt 4 kap 5 § Miljobalken
far exploateringar endast komma till stand
som komplettering till befintlig bebyggelse.
Om det finns sarskilda skél far bebyggelse
uppforas som tillgodoser det rorliga
friluftslivet.

Planforslaget bedoms omfattas av
undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1 § andra
stycket miljobalken, eftersom planforslaget
innebar en utveckling av befintlig titort.
Planforslaget paverkar inte tillgangligheten
till kustomradet eller befintligt marint eller
kustnira vaxt- och djurliv.
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MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Regelbundna métningar av luftkvaliteten
har genomforts regelbundet i Landskrona
sedan slutet av 1980-talet. I skiftet mellan
1980- och 1990-talet var de uppmatta
halterna av kvavedioxid, svaveldioxid

och sot hoga, men har sedan dess

sjunkit till ldga nivaer under de radande
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget
ligger alla fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall
aven under den nedre utvarderingstroskeln.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pé grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten-
forekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger lagsta god-
tagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst
och syftar till att tillstdndet i vara vatten
inte ska forsamras.

Recipient "N m Oresunds kustvatten” (VISS, 2022)
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Ekologisk status

Kemisk status

Kemisk status

Kvalitetskrav
och tidpunkt

Klassificering

Klassificering

utan overallt
overskridande
amnen

Kvalitetskrav

Mattlig God ekologisk Uppnar ej god God kemisk Uppnar ej god
status 2027 ytvattenstatus™
Sammanfattning av miljékvalitetsnorm fér N m Oresunds kustvatten.
For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for EKOLOGISKA
kemisk och ekologisk status, medan det for KONSEKVENSER

grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status. Det grund-
laggande miljomalet i vattendirektivet ar
att alla vattenforekomster ska uppna god
kemisk och kvantitativ status (grundvatten)
eller ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Det kommunala dagvattennatet i
Landskrona leds till Oresund, vilket blir
recipient for dagvattnet. Allt vatten inom
EU har enligt EU:s Vattendirektiv delats in
i olika vattenforekomster.

Den del av Oresund som beror detta
avrinningsomrade betecknas som
vattenforekomst "N m Oresunds
kustvatten” och dess VISS EU-ID nr ar
SE555545-124332 (VISS, 2022).

Grundvattenstatus/Ytvattenstatus bedoms
som kvantitativt och kvalitativt god enligt
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).

Den kemiska statusen ar klassificerad

till uppnar ej god vilket baserar sig pa

en sammanvigd bedomning av alla
parametrar. Av de amnen som klassificerats
ar det endast fluoranten som klassificerats
till status god.

Planforslagets genomforande bedoms inte
medfora sddan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Se dagvattenpolicy, antagen av
kommunfullméaktige 2012-05-21
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EKOSYSTEMTJANSER (EST)

Ekosystemtjanster ar ett social-ekologiskt
begrepp som betyder att det handlar om
manniskan och naturen i samspel - vi
betraktar manniskan som en del av naturen
som bade skapar och nyttjar ekosystemens
tjanster.

Eftersom omradet idag ar koloniomrade sa
ar det riktligt pa gronstruktur. I huvudsak
handlar detta om ett sméaskaligt vaxtliv med
ett begransat antal uppvixta trad.

Mycket av detta kommer att forsvinna i
samband med att omradet exploateras for
bostadsbebyggelse.

Istillet kommer dock en del av omradet
att utnyttjas for dagvattenhantering,

vilket ger upphov till en annan typ av
ekosystemtjanster, som kan utnyttjas bade
rekreativt och biologiskt.

BIOLOGISK MANGFALD

Den biologiska mangfalden inom
omradet ar idag riklig. En del av detta
kommer att forsvinna i samband med
exploatering. Nya biotoper kommer dock
att tillforas i form av dammar for att
hantera dagvattenfordrojning och grona
innergardar och tradgardar.



HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Planforslaget innebar en fortatning av
stadsbebyggelsen, vilket gor att ingen
jungfrulig mark kommer att tas i ansprak.
Ur den aspekten ses planforslaget som en
hushéllninh med naturresurser.

Planforslaget foreslar bostader med goda
pendlingsmojligheter, pa grund av sin
narhet till jairnvagsstationen. Foreslagna
bostider far ocksa néra till centrumservice
och ett flertal forskolor och skolor.

Infrastrukturmassigt medverkar det ocksa
till ett héllbart utnyttjande av resurser.

SOCIALA KONSEKVENSER

KULTURMILJO, STADSBILD OCH
BEFOLKNING

I takt med att staden vaxer och befintlig
utbyggnadsomraden anspraktas behovs
ytterligare mark for bostader och blandad
stadsbebyggelse i attraktiva lage. Det
bedoms da vara motiverat att utreda ifall
delar av den mark som idag upplats for
kolonier kan anviandas for ny blandad
stadsbebyggelse.

Koloniomréadena har alltid fungerat som en
del av stadens markreserv. Koloniomraden
har minskats eller tagits bort vid
exploatering.

Historiska exempel pa detta ar

vid utbyggnaden av Lopargatan,
Vastervangskolan och sjukhuskvarteret da
béade larvi och S:t Olovs vang minskades

och Kopparhogarna samt Axeltofta anlades.

Mark har upplatits till kolonier i

vantan pa exploatering. Samtidigt har
koloniomréadena blivit en del av stadens
identitet och har betydande sociala,
kulturhistoriska och biologiska virden
vilket ocksa tas med i berdkningen 6ver om
de kan fortatas med bostadsbebyggelse.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen
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2014 beskrivs vikten av utbyggnader i
stationsnéra lagen, vilket foresprakas av
béade miljoskal och tillvaxtskal.

Stationsomradet ar en av de mest
frekventerade entréerna till staden, bade
for de som stiger av och de som passerar.
Detta ar darfor en unik plats for att paverka
den mentala bilden av staden.

Stadsmiljon behover fa en battre och
mer sammanhangande gestaltning och
kvaliteterna i omradet hojas.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger att i
framtiden kan det vara nodvandigt att flytta
delar av koloniomraden for att optimera
markanviandningen i takt med att staden
vaxer.

Mojligheten att ha kvar delar av omradena
for odling bor alltid 6vervigas for att
bibehalla identiteten.

S:t Olovs vangs koloniomrade ligger
attraktivt ur ett stadsplaneringsperspektiv
med ett stations- och centrumnara lage. For
att ta tillvara pa omradets ldge och undvika
bostadsutbyggnad inom mer perifera lagen
bedoms vardet av att exploatera marken
inom planomradet for bostader vara
sammantaget hogre dn att bibehalla dess
karaktar som koloniomréde.

Kolonister som har arrende i de beroérda
gangarna ir informerade om stadens
framtida stadsplanering. Den innevarande
arrendeperioden 2021-2026 blir den sista
arrendeperioden inom omrédet.

BARNPERSPEKTIV

Vid utarbetandet av planforslaget har
hansyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen.

Genom att byggratter placeras langs viagen
mojliggors for en skyddad och bullerfri
innergard och utemiljo for rekreation och
lek in mot omradets mitt.



Sammantaget bedoms planforslaget
vara positivt sett ur barnperspektivet.
Nya bostdder for familjer ar positivt och
bostider i bra pendlingsligen gynnar
familjers mojligheter att organisera sin
vardag.

TILLGANGLIGHET OCH
TRYGGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvindbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
didrmed vid kommande bygglovsprévning
och bygganmalan.

Planomradets placering i narhet till
stationen och centrum innebar nirhet till
service och kollektivtrafik. Planforslaget
bedoms bidra till 6kad trygghet pa platsen
da fler manniskor kommer att rora sig i
omradet under hela dygnet.

Den nya bebyggelsen bedoms ocksa bidra
till en mer urban stadsbild som i sin tur kan
oka den upplevda tryggheten.

EKONOMISKA
KONSEKVENSER

Planforslaget ger upphov till behov av
allminna anldggningar och infrastruktur.
Dessa bekostas av staden.

Dagvattenhantering kommer att
anlaggas pa allman plats. For kostnaden
av anlaggning och drift ansvarar VA-
huvudmannen.

Exploator star for anslutningsavgifter till
kommunalt VA.

Planforslaget skapar behov av
fastighetsregleringar, (se fastighetsrittsliga

fragor, ). Dessa bekostas av
fastighetsagaren.
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For kostnader infor och i samband med
exploatering ansvarar exploatoren/
fastighetsigaren.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som kravs for ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standard
planforfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men

kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersiattning (for
exempelvis forlorad byggratt).

ORGANISATORISKA
FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsndmnden under 2023.

HUVUDMANNASKAP OCH
ANSVARSFORDELNING

Detaljplanen tillskapar ytor for gator, park

och dagvattenhantering av allman karaktar.

Den allminna platsmarken ska darfor ha

kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap ar ocksa grundprincipen
for allman platsmark inom detaljplan.
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Landskrona stad sdsom huvudman
ansvarar for utbyggnad och anlidggning av
allmén platsmark.

Agare av fastigheter inom kvartersmarken
ar ansvariga for anldggningarna inom
respektive enskild fastighet. Omradet
ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten.

Anslutningspunkt upprattas i respektive
fastighetsgrans. Antalet anslutningspunkter
inom utbyggnadsomradet sker i samrad
mellan fastighetsagare och NSVA.

AVTAL

Uppdragsgivare och initiativtagare

till planarbetet ar mark- och
exploateringsavdelningen i Landskrona
stad.

Ledningar, transformatorstationer
och liknande som kommer att ligga pa
kvartersmark ska sakerstillas i avtal,
servitut eller med ledningsratt.

Avfallshanteringen loses i avtal mellan
framtida fastighetsiagare och LSR
(Landskrona Svalov Renhallnings AB).

Markanvisningsavtal eller
exploateringsavtal kommer eventuellt att
tecknas med framtida kopare/exploator av
marken inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planforslaget ersatter delvis gillande
stadsplan (nu kallad detaljplan) akt
12-LAN-635 fran 1968. Mark inom
planomradet ar utlagd som kvartersmark
for bostader samt allméan platsmark (gata
och park).

Planomradet omfattar del av kommunégda
fastigheten Citadellstaden 1:1. All mark
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utgorande allmin platsmark ar saledes gemensamhetsanliaggning behova bildas
redan i Landskrona stads dgo, se figur a pa for anldggningar som anvinds gemensamt
kartskissen. av flera fastigheter, sa som till exempel

Avstyckning sker fran Citadellstaden
1:1 fOr att bilda nya fastigheter for
bostadsandamal. De nya fastigheterna ar

interngator och parkeringsplatser.
Provning av gemensamhetsanlaggning sker
enligt anlaggningslagen.

enligt kartskissen markerade som figur Ansokan om fastighetsbildning gors till

A-D.

Om ytterligare avstyckning fran
fastigheterna A-D sker, kan

CITADELLSTADEN 1:1

tele akt 7610682 ach
redovisas inte pd
kartskissen.

belastas av nyttjanderdtten

CITADELLSTADEM 1

1

Lantmaterimyndigheten i Landskrona och
initieras och bekostas av Landskrona stad,
agare till Citadellstaden 1:1.
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Fastighet |Erhaller mark Fran fastighet  Andamal[Avstarmark  Till fastighet  Andamal

ICitadeI]staden 1:1 fig. A A Bostad
fig. B B Bostad
fig. C C Bostad
fig. D ] Bostad

A fig. A Citadellstaden 1:1 Bostad

B fig. B Citadellstaden 1:1 Bostad

C fig. C Citadellstaden 1:1 Bostad

D fig. D Citadellstaden 1:1 Bostad

| kartorna och tabellen redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedémas for planomradet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar
inget stallningstagande fran Lantmaterimyndighetens sida.
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NYTTJANDERATT

Inom planomradet finns foljande
nyttjanderatter:

Nyttjanderitt for tele, 76/10692, oklart lige
som behover kontrolleras.

Nyttjanderatter for koloniandamal.

Samtliga rattigheter ska upphavas for att
mojliggora byggnation av bostader och
allman platsmark (gata och park).

For att genomfora detaljplanen i syfte
att skapa fastigheter vars anvindning
overensstimmer med detaljplanen kravs
fastighetsbildning.

NAMNSATTNING

Planarbetet genererar nya fastigheter och
nya gator som behover namnsittas.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstillande av allman platsmark
inom planomradet.

Exploator ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.

For att genomfora detaljplanen och
skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanen kravs
fastighetsbildning.

PLANKOSTNADER
Framtagandet av detaljplanen bekostas av

staden.
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Planavdelningen

Landskrona den 29e mars 2023

Fredrik Karlsson
Planarkitekt
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Lisa Lindekranz
Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)
Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid

utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r

personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall dndras &r vi

tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona
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Upprattad av
Planavdelningen
2023-03-29

LANDSKRONA STAD
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