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Stadsbyggnadsforvaltningen

Datum Diarienummer
2025-11-09 PLAN 2021.3

LANDSKRONA STAD

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Tuna 73:1 i S:t Ibb,
Landskrona stad

Rubricerad detaljplan har varit utskickat pa samrad 2024-05-27 till och med
2024-06-18.

Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgingliga pa Landskrona
stads hemsida samt i Stadshusets foajé.

Samradet kungjordes i LandskronaPosten/Helsingborgsdagblad 27 maj 2024.

Ett allmant samradsmote holls i skolan pa Ven den 3 juni 2024. Frén
kommunen deltog planchef Lisa Lindekranz och planarkitekt Diana Nilsson. 16
personer narvarade. Handldggande planarkitekt foredrog planforslaget. Den
efterfoljande diskussionen rorde frimst omradets anvindning samt
omfattning.

INKOMNA YTTRANDEN

Vid samréadets slut hade 27 yttranden inkommit.

Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit frén:
1. Nordion Energi AB, 2024-05-23

Sydvatten, 2024-05-23

Skanova (Telia Company) AB, 2024-05-24

Riddningstjansten Landskrona, 2024-06-11

Statens fastighetsverk, 2024-06-17

AL

Region Skéne, 2024-06-18

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit frén:
7. PostNord Sverige AB, 2024-05-27
8. Ovrigt yttrande 1. 2024-06-10
9. Trafikverket, 2024-06-10
10. E.ON Energidistribution AB, 2024-06-13

11. Sjofartsverket, 2024-06-14

Landskrona stad Tfn. 0418-47 00 00 Org.nr 212000-1140
Stadshuset registrator.sb@landskrona.se
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BesoOksadress: Drottninggatan 7



12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.
Observera att yttrandena kan vara forkortade. Alla yttranden gér att 1dsa i
original hos Landskrona stad. Lansstyrelsens yttrande terges alltid i sin

Miljoforvaltningen, 2024-06-17
LSR, 2024-06-17
Lantmateriet, 2024-06-18
Lansstyrelsen, 2024-06-18
Ovrigt yttrande 2. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 3. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 4. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 5. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 6. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 7. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 8. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 9. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 10. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 11. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 12. 2024-06-18

Teknik- och fritidsférvaltningen, 2024-07-01

helhet.

2(53)



3(53)

1. MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN | SKANE, 2024-06-18

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt
11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust - strickningen
kustomréadena och skirgardarna fran Brofjorden till Simpevarp. Kommunen
gor bedomningen att detaljplanen inte medfor en betydande skada pa
riksintresset med hanvisning till avstandet till kusten. Lansstyrelsen efterlyser
ett fortydligande resonemang dar bedomningen utgar ifran planforslagets
paverkan pa de samlade natur- och kulturvardena inom kustlandskapet. I
sammanhanget ar det relevant att knyta resonemanget om planens paverkan
pa riksintresse kustzon till de virden som aterfinns i de 6verlappande
riksintressena i 3 kap — se darfor &ven synpunkterna nedan under riksintresse
for kulturmiljovard och riksintresse for friluftsliv samt det rddgivande avsnittet
om landskapsbildskydd.

Riksintresse for kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB

Omradet ingar i riksintresse Ven [M23]. Det illustrerade forslaget bygger pa en
traditionell utformning kopplad till langor kring en 6ppen “gardsplan”.
Samtidigt finns en byggratt for komplementbyggnader vilket innebar att
exempelvis miljohus och garage kan forlaggas pa ett sitt som motverkar detta.
Lansstyrelsen menar att den 6ppna ytan bor forses med prickmark for att
sakerstilla strukturen. Aven ytan avsatt for dagvattenhantering saknar
prickmark vilket 6ppnar upp for en tillkommande byggratt pa ytan vars
konsekvenser inte beskrivits i planhandlingarna.

Kommunen lyfter att syftet ar att prova bostadshus i tvd viningar men
detaljplanen medger dven takkupor till %4 av takets langd. Det innebar att
bygganden i praktiken kan inrymma tva vaningsplan samt inredd vind (dvs.
boende i tre plan). Nagon illustration av inredd vind finns inte med i
planbeskrivningen. Frontespiser och rumsskapande takkupor kan ge stor
inverkan pa hur byggnaderna uppfattas fran Landsvigen och ut mot
landskapet. Lansstyrelsen befarar att det skulle innebara alltfor avvikande
byggnadsvolymer péa platsen.

Lansstyrelsen ser att det forslag som illustrerats i planhandlingarna visserligen
okar skalan jamfort med kringliggande byggnader men till stora delar forhéller
sig till omgivningarna, men menar att detaljplanen dven kan bebyggas pa
andra satt vilket skulle kunna innebara skada pa riksintresset.

Riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § MB

Omradet ar utpekat som riksintresse for friluftsliv FMo8 Ven. Som del av
omradets virden ndmns att Ven ar en gammal kulturhistorisk bygd. Det 6ppna
odlingslandskapet med fornlamningar och bebyggelseomraden speglar
utvecklingen av kulturlandskapet fran forhistorisk tid fram till 1900-talet.
Forutsattningar for bevarande och utveckling av omradets viarden bygger pa att
jordbruk och bebyggelseexploatering sker med stor hansyn till natur- och



kulturmiljovarden. Gillande sidkerstillande av riksintresset, se synpunkterna
under riksintresse kulturmiljo.

Risk for 6versvimning

Av planhandlingarna framgar att planomradet fortsatt kommer att ligga
utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och att en
dagvattenanlaggning behover anlaggas pa kvartersmark. Lansstyrelsen menar
att om detta ar en forutsattning for att sdkerstilla markens lamplighet sa
behover dagvattendammen villkoras enligt 4 kap. 14 § punkt 1 alternativt
punkt 4 PBL.

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Rédgivning kulturmiljo

Marken kan komma att styckas upp i mindre fastigheter. Lansstyrelsen menar
att det vore positivt om hela detaljplanen dven reglerade lovplikt for
komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 § PBL, solceller och andra
bygglovsbefriade atgarder. Inforande av lovplikt innebér inte att dtgarden per
automatik inte kan genomforas men det ger kommunen mojlighet att styra
exempelvis utformning placering i den kansliga kulturmiljon.

Information om landskapsbildskydd

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av landskapsbildskydd. Inom
omradet ar det forbjudet att uppfora byggnader utan Lansstyrelsens tillstand.
Fornarvarande saknas tillstdnd. Det innebar att detaljplanen inte kan
genomforas utan att landskapsbildskyddet upphaivs, eller att tillstind ldmnats
for de specifika atgarder som planeras.

Om kommunen vill planldgga omradet for bebyggelse, finns majlighet att
ansoka om att upphiva landskapsbildskydd inom planomradet. Ansékan om
upphivande ska da goras hos Lansstyrelsen. Prévningen behover vara klar
innan planen antas for att sdkerstilla genomforandet. Detaljplanen far i
sammanhanget anses overta skyddets syfte som ett skydd mot olamplig
bebyggelse i planomréadet. Det ar darfor viktigt att planen tar stor hansyn till
de varden som landskapsbildskyddet syftar till att sdkerstilla. Notera att det
inte finns ndgon garanti att skyddet kan upphévas, utan en bedomning gors
fran fall till fall.

Information om biotopskydd

I planomradet finns en biotopskyddad stenmur. Stenmuren bor bevaras inom
planomradet, ex. genom egenskapsbestimmelse om skydd.

Byggritter ligger i nara anslutning till stenmuren. Bebyggelsen i planomradet
bor placeras pa ett sidant avstand fradn stenmuren att skyddet inte riskerar att
upphora, och virdena bevaras.

En detaljplan ska sd 1angt som mgjligt utformas for att bibehalla samt undvika
skada pa skyddade biotoper. Om dispens ar en forutsiattning for att kunna
genomfora planen, bor dispens sokas tidigt i planprocessen. Lansstyrelsen far,
om det finns sérskilda skil i det enskilda fallet, medge undantag fran forbudet.
Magjligheten att ldimna dispens ska tillampas restriktivt, och endast da lampliga
alternativ saknas.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt hanterade avseende riksintresse kustzon, riksintresse kulturmiljo
och riksintresse friluftsliv samt risk for 6versvamning, varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:
Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande resonemang
ddar bedomningen utgar ifran planforslagets paverkan pa de samlade
natur- och kulturvdrdena inom kustlandskapet.

Resonemanget knyts samman med planens paverkan pa riksintresse -
kustzon till de virden som dterfinns i de 6verlappande riksintressena i

3 kap.

Riksintresse for kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB

Det illustrerade forslaget bygger pa en traditionell utformning
kopplad till lingor kring en 6ppen “gardsplan”.

Plankartan justeras sa att marken som i samradsforslaget var
korsmark i stdllet forses med prickmark sa att omrddets struktur
sakerstdalls. Komplementbebyggelse far anvisade byggrdtter med
korsmark.

Aven ytan for dagvattenhantering forses med prickmark.

Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterade illustrationer och
fortydligande om inredd vind.

Nockhaojden for byggnader inom planomrddet minskas med 1 meter
till 9 meters hojd. Syftet med att sdnka hojden pa flerbostadshusen dr
att begrdnsa mojligheten till att bygga fler vaningar dn tva. Samt att
sdanka bebyggelsens hojd till att anpassas med den befintliga
bebyggelsen. En byggnadskropp tas bort for att lamna plats dat
gronska och avstand till grannar. Mdjligheten for frontespis finns
enbart kvar for en byggnad och kupor tilldts enbart pa villorna.

Riksintresse for friluftstiv 3 kap. 6 § MB

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang och konsekvenser
om samtliga riksintressen.

Risk for oversvamning

Planbestdmmelse om att startbesked far inte ges for bostdder forrdn
dagvattendamm anlagts tillfors plankartan. I enlighet med PBL 4 kap.
14 § punkt 1.
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Radgivning kulturmiljo

Bade plankarta samt planbeskrivning kompletteras med reglering av
lovplikt for komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 § PBL, solceller och
andra bygglovsbefriade atgdrder.

Information om landskapsbildskydd

En ansokan om att upphdva landskapsbildskydd inom planomradet
har skickats in till Lansstyrelsen i januari 2025. Planen bedoms av
staden kunna framtas parallellt med behandlandet av ansokan for att
kunna antas efter prévningen avslutas. Planen bedoms kunna
sdkerstdlla de virden som landskapsbildskyddet syftar till att
sdkerstdlla.

Information om biotopskydd

Plankarta och planbeskrivning kompletteras med skydd for
biotopskyddad stenmur. Bebyggelsen lings med stenmuren flyttas
dven fran muren sa langt det dar majligt och samtidigt bibehdalla en
anvdndbar utformning av planomradet.

LANTMATERIET, 2024-06-18

Plankarta med planbestimmelser

Egenskapsbestdmmelse j1 — Utfartsforbud Bestimmelser om utfart fir endast
anges i grans mot allméan plats (PBL 4 kap 98). I planforslaget anges
utfartforbudet i plangriansen och det finns heller ingen detaljplan pa andra
sidan av plangransen. Ska utfartsforbudet tas med i planforslaget behover
planomréade utokas med en remsa av allméin plats pa fastigheten Tuna s:6
(Landsvagen).

Egenskapsbestimmelse e1 — Utnyttjandegrad Om kvartersmarken styckas upp
i mindre fastigheter sa kan det bli att vissa fastigheter blir utan mojlighet att
bygga komplementbyggnad, om det redan har byggts totalt 100 kvm inom
andra fastigheter. Ar det tanken med bestimmelsen?

Fastighetsbeteckningen pa Tuna 73:5 saknas i kartbilden.

Linjer i kartbilden som inte ar relevanta och saknas i teckenforklaringen bor
tas bort.

Planbeskrivning

Kap 4.2.4 Rattigheter Om oinskrivna rattigheter (E.ONs och LEABs ledningar
enligt planbeskrivningen kap 6.11 Teknik) ska fortsatta ligga inom
planomradet bor markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, s.k.
u-omrade, finnas for deras framtida lagen.

Kap 4.4 Ekonomiska fragor. Har borde kostnad for fastighetsbildning (t.ex.
avstyckning, bildande av gemensamhetsanliggning, bildande av ledningsratt
etc) std med. I Kap 6.11 Teknik, anges att E.ON och LEAB har ledningar inom
planomradet som behover justeras. En flytt av ledningen/-arna genererar en
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kostnad. Vem som star for denna kostnad bor std med under ekonomiska
fragor.

Kap 4.4.3 Gemensamhetsanlaggningar. Stycket kan fortydligas med att en
gemensamhetsanlaggning kan bildas for andra dndamadl &n dagvatten, t.ex.
miljohus, infart, VA-ledningar, parkering etc. Aven bildandet av en eller flera
gemensamhetsanlidggningar for dessa &ndamal genererar en kostnad, ej bara
for dagvatten. Eventuellt bor det aven fortydligas att en
gemensamhetsanliaggning kan bildas forst nar det finns minst tva fastigheter
som har nytta av anlaggningen.

Ovrigt
Aterstiende delen av Tuna 73:1, den som inte blir planlagd, blir inte en limplig
fastighet. Planldgg hela fastigheten sa att den uppfyller villkoren i

fastighetsbildningslagen och blir en 1amplig fastighet. Eller se till att
aterstoden overfors till intilliggande fastighet/-er.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:
Plankarta

Egenskapsbestammelse j1 — plockas bort och motivering om
begrdansade utfarter infors i planbeskrivningen. Begrdnsning dr pga
sakerhetsskdl, det dr trangt pa platsen, men dven att Landsvdgen dar
den enda huvudvdgen pa Ven och bor inte belastas med fler in- och
utfarter dn nodvdandigt.

Egenskapsbestdammelse e1 — Utnyttjandegrad for tas bort. Istdllet far
komplementbyggnader inritad byggrdtt i plankartan.

Fastighetsbeteckningen pa Tuna 73:5 ldggs till i kartbilden.
Grundkartan uppdateras till granskningsforslaget.

Planbeskrivning kompletteras med text om:
- Rdttigheter

Ledningar kommer att behova dras om i plangenomforandet.
Exakt placering av ledningar kommer att avgoras i
genomforandefasen. Ddrfor ritas inte nagot markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar ut i plankartan.

- Ekonomiska fragor

Texten fortydligas med att fastighetsbildning (t.ex. avstyckning,
bildande av gemensamhetsanldggning, etc) innebdr en kostnad
for exploatoren

Flytt av ledningar genererar en kostnad och att den innebdr en
kostnad for exploatoren.

- Gemensamhetsanldggningar
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Stycket fortydligas med att en gemensamhetsanldggning kan
bildas for andra dndamdl dn dagvatten, t.ex. miljohus, infart, VA-
ledningar, parkering etc.

Aven bildandet av en eller flera gemensamhetsanliggningar for
dessa dndamadl genererar en kostnad, inte bara for dagvatten.

Texten fortydligas dven med att gemensamhetsanldggning kan
bildas forst ndr det finns minst tva fastigheter som har nytta av
anldggningen.

Ovrigt

Den del av Tuna 73:1 som inte planldggs 1 detta drende dr tdankt att
overforas till en av de fastigheter som ligger norr om planomradet.

TRAFIKVERKET, 2024-06-10
Planomradet omges av kommunala och enskilda vagar.

I plankartan saknas reglering for hogsta totalh6jd for bebyggelsen.
Trafikverket anser att det ska inforas reglering for hogsta totalhojd for samtlig
bebyggelse i plankartan, for att sikerstilla att byggnader och andra foremal
inte kommer i konflikt med luftfarten eller jairnvagens radio- och
telekommunikationssystem.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Plankartan justeras med sdnkt nockhojd till granskningen. Totalhojd
bedoms inte behovas.



2. KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA
ORGAN

MILJOFORVALTNINGEN, 2024-06-17

Miljoforvaltningen lamnar nedanstaende synpunkter géallande
samradshandlingarna:

e Innan schaktarbete far utforas pa fastigheten ska en anmalan om
avhjilpande atgiarder lamnas in till tillsynsmyndigheten och
godkannas.

e Vid eventuell pumpning av grund- eller lansvatten ska kontroll av
PFAS i grundvattnet utforas.

e For att fa en béattre renande effekt av dagvattnet och liagre
skotselkrav, ar storre och farre dagvattenanlaggningar att foredra an
flera mindre.

e Att anvanda utformningen av dagvattenanlaggningar for att skapa en
renande effekt ar att foredra, framfor att anldgga extra utrustning for
rening for att skapa samma effekt.

e Dagvatten ska i storsta man hanteras som en resurs for omradet.

e Det behover undersokas om verksamheten pa fastigheterna Tuna
73:6 och Tuna 73:1 utgor en storning for de planerade bostdderna pa
Tuna 73:1.

Bedomningar i direndet
Pétraffade fororeningar

Da det ar bostader som ska byggas i planomradet, ska fastigheten saneras till
niva for kanslig markanvandning (KM). Enligt den 6versiktliga miljotekniska
markundersokningen, genomford av WSP Sverige AB och redovisad genom
rapport daterad den 27 oktober 2022, framkom det att 1 av 21 prover hade
fororeningshalter overstigande riktvardet for KM gillande bly (Pb).
Provtagningen ar endast utford i det ytligare jordlagret och kompletterande
provtagning kan darfor vara aktuell vid sjdlva exploateringsfasen.

Grundvattnet visar pa halter av PFOA i grundvattenrér 22Wo03 som ligger
over laboratoriets rapporteringsgrans, men under tillimpbart riktviarde. Detta
kan indikera att det finns en utsldappskailla i narheten. Om grundvatten
behover pumpas pé platserna, kan darfor kontroll av PFAS behéva goras.

Det ar forbjudet att vidta atgarder, sa som att schakta i fororenad mark, utan
att anmala detta till milj6forvaltningen, enligt 28 § i forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan gors till
miljoforvaltningen i god tid via blankett pa:
https://etjanster.landskrona.se/oversikt/overview/646

Masshantering

Jordmassor fran schaktarbete kan klassificeras som avfall och ska dé hanteras
och tas emot av godkiand avfallsmottagare.

Att dtervinna avfall, i detta fall eventuella schaktmassor fran
anldaggningsarbeten, ar i de flesta fall en anmélningspliktig verksamhet enligt
miljobalken och ska anmalas till miljoforvaltningen. Om miljoférvaltningen
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utifran erhallen information om avfallet bedomer fororeningsriskerna som
laga, kan det ibland ricka med information. Anmélning gors till
miljoforvaltningen via e-tjanst pa:
https://etjanster.landskrona.se/oversikt/overview/105

Dagvattenanlaggningar

Forslaget for hantering av dagvatten inom detaljplanelagt omréade ar att
anvanda fem olika anlaggningar;

e griasarmerade parkeringsplatser,
e makadammagasin,

e diken,

e regnbiddd och

e Oppet dagvatteninfiltrationsmagasin.

Utifran Landskrona stads dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige,
ska dagvatten hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk mangfald.
Dagvattnet ska hanteras pa fastigheten och far inte ledas vidare till
ledningsnat eller recipient.

Huvudsyftet med valda alternativ ar fordréjning och infiltration av dagvatten.
Det foredras att anvinda utformningen av dagvattenanldggningar for att
skapa en renande effekt. Man bor i exploateringsskedet stimulera anldggning
av grona tak som en fordrojning av regnvatten.

Dagvattenanldggningen far inte anldggas utan anmalan till milj6forvaltningen.
Anldggningen méste diarfor anmaélas i god tid innan tankt start.

Storningar fran kringliggande verksamhet

Planomradet gréansar till Vens livsmedelsbutik, Tuna 73:6 och brandstation,
Tuna 73:1, som anvands av Hvens frivilliga brandkéar. Livsmedelsbutiken ar
aven system-, apoteks- och spelombud. Hvens frivilliga brandkér gor 5—-10
utryckningar per ar. Delar av fastigheten Tuna 73:1 belastas av ett servitut,
parkering for 73:6.

Delar av planomradet gransar direkt mot dessa tva verksamheter. Det finns
inget i planutredningen som visar att man undersokt den storande effekt
dessa tva verksamheter kan ha pa delar av planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:
Planbeskrivningen kompletteras med text om:

- att1idet fall grundvatten behéver pumpas pa platserna, kan
kontroll av PFAS behova goras.

- Eventuella storningar fran kringliggande verksamhet, Handlar'n
och Rdddningstjdnsten.

Bedomningen i planarbetet och dagvattenutredningen dr att det inte
behover pumpas nagot grundvatten for att kunna genomfora planen.
Men planbeskrivningen kompletteras dnda med texten ifall det skulle
visa sig vid senare tillfdlle att pumpning skulle behdvas.
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Eventuella storningar fran Handlar’n och Raddningstjdnsten bedoms
vara normala storningar begrdnsade till affdrens oppettider och
rdddningstjdanstens uttryckningar.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om anmdlningsplikt
for:
- Anlaggande av dagvattenanldggning ska i god tid innan
byggstart

- Vid schaktning av massor.

Den dagvattenlosning som tagits fram dar gjord utifran platsspecifika
forutsdttningar eftersom planomradet inte ingar i
verksamhetsomrade for dagvatten. Den dr anpassad utifran att
kunna forsorja hela den bebyggelsen som detaljplanen tillater. I
utredningen har dven ekonomiska faktorn tagits hdnsyn till for bade
anldggande och drift.

Grona tak ingar inte den lokala byggnadstraditionen. Historiskt sett
har man inte medvetet planterat grona tak utan vdxtlighet pa tak har
skett sporadiskt genom naturens vdgar. Vegetationskldtt tak tillits for
komplementbyggnader.

TEKNIK OCH FRITIDSFORVALTNINGEN, 2024-07-01

Detaljplanen tar i beaktande de fragor som vi pa tekniska avdelningen
tycker ar viktiga inom den allmadnna platsmarken samt forsorjning av
elkraft och VA. Trafiksituationen ar funktionsduglig dd omradet endast har
en utfart med forgardsmark.

Teknik- och fritidsforvaltningen har granskat detaljplanen och framfor
foljande synpunkter

Allmain platsmark - Detaljplanen avser endast kvartersmark enligt p. 2.3.

Dagvatten - Finns en dagvattenutredning som tar tillvara behovet for
6000m2 med 70% genomslapplig mark. Upplagget ar att dagvattnet ska
draneras/infiltreras ner i marken. Man anviander armeringsgras for
infiltrationen och mindre dammar for att klara de snabba flodena. Liten

oro vad som hiander om dagvattenmagasinet blir 6verfull och rinner over till
grannfastigheten.

Vatten och avlopp - 4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrade innefattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten. Séledes
aligger ansvaret for hantering/uppbyggnad av vatten och avlopp
fastighetsagaren. Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och /Saknas
text gillande avlopp. Fastighetsidgaren/exploatoren ansvarar for all utbyggnad
och anlaggning inom kvarters-mark (kommunikationsytor, -gronytor,
ledningar etc) och ska bekosta detta.

Trafik - Utfarten till gata gar genom anvisad plats med god synlighet.
Forgardsmark finns i detaljplanen.
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Avfallshantering - Avfallshantering ska ske pa kvartersmark inom respektive
kvarter. Planforslaget ar utformat sa att det finns adekvat yta for miljohus
samt korvigar for sophdmtning.

Buller - Nagon bullerutredning har inte genomforts eftersom bebyggelsen som
tillats i detaljplanen har mgjlighet att ha tyst sida pga dess placering. Trafiken
pa Ven ar sparsam.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen justeras med text angaende vatten och avlopp

LSR LANDSKRONA/SVALOVS RENHALLNINGS AB, 2024-06-17
LSR har foljande specifika aterkoppling:

Farbarhet. Antingen kan fordonet 3-punktsvinda pa garden givet att korbara
ytor utformas i enlighet med bif. dokument "Forutsattningar for
avfallshantering”, alternativt nyttjas ytan runt grasplanen i mitten som
vandzon. Skall sistnamnda ske behover fordonet 10 meter fri vagbredd runt
hela grasplanen, se roda pilar pa bild nedan for vilken del av omradet som
avses.

Dimensionering miljohus. Totalt krivs 8 fraktioner. Himtning pa Ven sker
enbart varannan vecka oktober-april. Se sidan 23 i Avfall Sveriges handbok”
for matt och berakningar av avfallsmangder per hushéll och vecka. 10
personer behover te x 1st 660 liters restavfall per vecka.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Tillgdnglighet for avfallshantering har tagits med i utformningen av
bebyggelsen. Nagot korspar har inte gjorts men utformningen
grundar sig pa riktlinjer som tagits fram av LSR samt underlag fran
Trafikverkets VGU.

Information om hdmtning pa Ven skrivs in i planbeskrivningen.

SJOFARTSVERKET, 2024-06-14

Sjofartsverket har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen, forutsatt
att villkor uppfylls enligt nedan redovisad information och synpunkter.

Synpunkter

Vid planering av fasta belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte
blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar
avsedda for sjofartens sikra navigation.

Detta giller dven arbetsbelysning under utférandefasen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om fasta
belysningspunkter, samt arbetsbelysning under utforandefasen.
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3. LEDNINGSAGARE

E.ON ENERGIDISTRIBUTION AB, 2024-06-13

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i
ovan rubricerat arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspanningskablar i
osdkert lage, samt en transformatorstation, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lage maste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:

www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
naraledning. html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s& som staket eller
plank inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner
uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall forsvaras.

For att mellanspanningskablarna inom kvartersmark ska vara forenlig med
detaljplanen, yrkar E.ON pa att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-
omrade med markkabeln i mitten (bade kabeln in mot
transformatorstationen, men aven lings med viagen om denna hamnar inom
kvartersmark). Den restriktion i markanviandningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u:
"Marken ska vara tillgdnglig for allmidnna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgiard som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”.

Transformatorstation

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter méaste en
starkstromsanlaggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgéva 2,
framgar att minsta tillditna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter.

E.ON noterar att ett E-omrade ar utlagt for transformatorstationen, vilket vi
ar tacksamma for. Omradet behdver vara minst 6x9 meter och ska vara fritt
fran hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och
planbestimmelserna ska sdkerstilla att det minsta tillatna avstdndet pa 5
meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppritthélls. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

For det E-omréade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser
endast "Teknisk anlaggning” vid beteckningen "E”. E.ON yrkar pé att E-
omradet for var transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i
Boverkets allmidnna rad om planbestimmelser) och istillet far beteckningen
”E1 -Transformatorstation”.

Ovrigt
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E.ON forutsitter att man tar hansyn till ovan synpunkter samt att vara
befintliga anldggningar kan vara kvar i sitt nuvarande ldge och att
exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar inte uppfyller gillande
starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s som
flyttningar eller dndringar av vara befintliga anldggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med text om:
Markkablar

- Kablarnas ldge maste sdkerstdllas innan markarbete paborjas.

- For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa
som staket eller plank inte utan ledningsdgarens medgivande
och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3
meter fran markkabeln.

Samtliga ledningar inom planomradet behover dras om da det i
plankartan ligger byggrdtter samt dagvattendamm over dem.
Forslaget dr att de placeras 1 infarten till Handlar'n och
Rdddningstjansten i anslutande fastighet, norr om planomrdadet.
Kommunen dger dven denna fastighet och ledningarna forsorjer
samtliga, till planomrdaddet, anslutande fastigheter.

Planbeskrivningen kompletteras med text om Transformatorstation.

Ndrmsta byggnad ligger 5 meter fran grdnsen for E-omrade i
detaljplanen och uppfyller darmed foreskrifterna for
elsdkerhetsteknisk praxis.

Plankartan justeras sa bestimmelsen om teknisk anldggning
specificeras till ’E1 -Transformatorstation”. Det gar att na
transformatorstationen via grannfastigheten ddar Handlarn ligger.
Det finns ett servitut for gata ddr berorda fastigheter ingar.

Det dr inte majligt att avsdtta en ruta pd 6*9 meter for
transformatorstationen sa som utbyggnaden dr illustrerad i
detaljplanen. Behover transformatorstationen utékas sa bor istdllet
en flytt av transformatorn till en mer limplig placering tas i
beaktande. Marken runt om det nu avsatta omradet dr prickmark
och far inte bebyggas och transformatorstationen gar att na via
infarten till Handlar'n.



4. SAKAGARE OCH OVRIGA YTTRANDEN
POSTNORD SVERIGE AB, 2024-05-27

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan. (Detta yttrande ar forkortat).

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Planomradet dr utformat sa att postutdelning dr mojlig utefter
PostNord Sverige AB:s behov.

OVRIGT YTTRANDE 1, 2024-06-10
Tack for informativt samradsmote.

Som smabarnsforilder pa Ven stiller jag mig mycket positivt till ytterligare
bebyggelse pa on. Jag har en mangd bekanta med barn som mer dn garna
hade velat flytta till 6n och kommunen. Dessvirre stiller bostadssituationen
alltid till det. Ett flertal hyresratter hade pa alla satt hjalpt till att vitalisera on.
Personligen tycker jag skisserna pa fastigheterna ser trevliga ut och passar val
in i landskapet. Jag och andra barnfamiljer pa Ven héller verkligen tummarna
for att planerna realiseras i framtiden.

Att skapa ett Tuna Torg kring affaren (och den tankta nybyggnationen) hade
varit en fantastisk och naturlig fortsittning pa alla byggplaner. Att kanske
anvianda brandkarens lokaler (vid en ev flytt) som en samlingslokal hade varit
till gagn for ménga (ffa vara yngre).

Ser med spanning fram emot fortsiattningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I detaljplan dr det inte mojligt att styra vilken upplatelseform som
bostdderna far. Men detaljplanen ger majlighet till annat boende dn
egen villa, vilket breddar det befintliga bostadsutbudet pa Ven.

Omrdadet norr om Tuna 73:1 ingdr inte i planomrdadet. Men
synpunkterna noteras for eventuell framtida planering.

OVRIGT YTTRANDE 2, 2024-06-18

Anledningen till att Ven lockar ménga besokare ar dess unika natur- och
kulturmiljo. Jag ar en av de turistforetagare pa Ven, som kommunen siger sig
varna om. Det gor man inte genom att forstora den kulturmiljo som finns pé
Ven.

Den moderna och illa anpassade bebyggelse som Landskrona nu vill uppfora
mitt pa 6n vid Handlarn'n ar inte att varna turismen pa Ven.

Enkelt uttryckt, redan nu kommenterar ménga turister om hur manga fula
hus” som inte passar in. som har byggts pa 6n. Vem vill komma och cykla pa
on nar den alltmer liknar vilken forort som helst?
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Byggnaderna i forslaget pad Tuna 73: I passar inte in i Vens byggnadstradition
och smaskaliga agrara miljo.

De ar:
For hoga och for stora.

Tva vaningar avviker for mycket. Stora byggnadslimpor med 40 meters langd
och 10 m bred pa den lilla akern vid Handlar’n passar inte in.

Trapanel pa halva husen finns inte pa Ven. Triapanel och definitivt inte
liggande trapanel ar nagot som stimmer 6verens med Vens
byggnadstradition.

Svartmalade hus forekommer inte pa Ven.
Stora balkonger forekommer inte pa Ven.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den

byggrdtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sodra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att

avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gardsldngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer

pa Ven. Bade Kungsgdrden och Trettongdrden har ldngor som dr ca
40 meter langa.

Nockhojden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts fran 10 meter till 9

meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tva vaningar.

Bestammelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hdnsyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Fasadmaterial styrs i detaljplanen sa att den ska anpassas till vanligt
forekommande fasadmaterial pa Ven. Ddrfor finns det
planbestammelser om fasadmaterial i puts eller tegel och i viss mdn
trdpanel. Fasadmaterialen dr inspirerade av de kringliggande husen
samt av ladugardsldngor. Fasadmaterialets utformning justeras i
plankartan sa att staende trdpanel tilldts.

Omrddesbestdmmelserna for Ven har varit underlag till detaljplanen
och har tagits i beaktande ndr planen arbetats fram. Detaljplanen
kommer, inom planomradet, ersdtta omradesbestdmmelserna.

Illustrationerna i planbeskrivningen dr inte bygglovshandlingar och
redovisar inte exakt exterior utan exempel pa hur forslaget skulle
kunna se ut. Illustrationerna revideras till granskningsforslaget for
att ge ett mer traditionellt uttryck och kopplar bdittre till den lokala
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byggnadstraditionen pa Ven dn vad illustrationerna i
samradsforslaget gjorde.

Slutgiltig utformning av byggnaderna hanteras i bygglovet. Det som
kan ses i illustrationerna dr forslag pa utformning. Den delen av
utformning som styrs i detaljplanen star i planbestammelserna i
plankartan och finns beskrivna i planbeskrivningen.

I samband med framtagandet av detaljplanen sa har dven en ansékan
om upphdvande av landskapsbildskydd for planomradets
avgrdnsning skickats till ldnsstyrelsen for prévning. Ansokan
hanteras i en parallell process.

OVRIGT YTTRANDE 3, 2024-06-18

Vens kulturmilj6 ar av riksintresse och 6n ar landskapsbildsskyddad.
Byggnadstraditionen dr smaskalig och har en stark historisk koppling till det
agrara skiftessamhallet. Tuna By har anor sedan medeltiden.

Att i den milj6 uppfora hus i den storlek som foreslas bryter mot
byggnadstraditionen och forstor en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Byggnaderna maste vara i samklang med sin milj6. Hus i tva vaningar med
dimensioner om 40m * 10 m ar allt for stora. Balkonger och liggande trapanel
ar nagot som inte forekommer i Vens byggnadstradition. Bygg sa det passar in
pa Ven.

Var radd om Vens kulturmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I samband med framtagandet av detaljplanen sa har dven en ansékan
om upphdvande av landskapsbildskydd for planomradets
avgrdnsning skickats till lansstyrelsen for prévning.

Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sédra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstdandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sa att det dr tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gardslangor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdrden och Trettongdrden har ldngor som dr ca
40 meter langa.

Nockhdjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts fran 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tvd vaningar.

Hansyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Fasadmaterial styrs i detaljplanen sa att den ska anpassas till vanligt
forekommande fasadmaterial pa Ven. Darfor finns det
planbestdmmelser om fasadmaterial i puts eller tegel och i viss man
trapanel. Fasadmaterialen dr inspirerade av de kringliggande husen
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samt av ladugardsldngor. Fasadmaterialets utformning justeras i
plankartan sa att stdende trdapanel tillats.

Slutgiltig utformning av byggnaderna hanteras i bygglovet. Det som
kan ses i illustrationerna dr forslag pa utformning. Den delen av
utformning som styrs i detaljplanen star i planbestammelserna i
plankartan och finns beskrivna i planbeskrivningen.

OVRIGT YTTRANDE 4, 2024-06-18

Landskrona stad talar i alla sina dokument om att kulturmiljon pa Ven som &r
av riksintresse skall viarnas.

Till exempel skriver Landskrona stad s hir i sin 6versiktsplan p s 127.

"Pa Ven ska inga nya, storre utbyggnadsomraden tillkomma. Tillkommande
bebyggelse ska uppforas som kompletteringsbebyggelse till den befintliga. Ett
satt att komplettera bostadsutbudet pa Ven kan vara genom att befintliga
ekonomibyggnader kring gardar omvandlas till bostader."

Sedan 1990-talet har Landskrona stad exploaterat flera omraden pa Ven, dar
det ar diskutabelt hur stor hansyn som har visats Vens kulturmiljo.

Nu ar det dags igen. En sista utblick i landskapet som gor det till en upplevelse
att besoka var lilla affar pa on skall byggas igen. Byggnationen som planeras
for Ven ar i forhéllande till 6n ett storre utbyggnadsomrade.

Varfor skall kommunen bygga i en skala, med monumentala byggnader? Det
ar byggnader som ar 40 m langa pa en mycket liten yta.

Varfor skall ven hardexploateras pa detta satt?

Kommunen dger marken - har kommunen inte rad att tillvarata riksintresset
som Vens kulturmiljo utgor?

Som civilingenjor ifragasatter jag ocksa de berdkningar som gjort avseende
dagvattenhanteringen. Jag har ett flertal ganger tvingats hjilpa grannar
nedanfor Mollebacken pé vilkens kron tankt bebyggelse ar placerad an
linspumpa deras killare vid kraftiga regn. Denna byggnation kommer att 6ka
dessa problem. En gedigen miljokonsekvensberedning hade varit 6nskvard.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sédra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gardslangor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdarden och Trettongarden har langor som dr ca
40 meter langa.



Nockhéjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts frdn 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tvd vaningar.

Bestdmmelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hansyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Planomradet dr beldget utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.
(Vilket dven gdller for stora delar av Ven.) Ansvaret for att ta hand
om dagvattnet inom detaljplaneomrdden som ligger utanfor
verksamhetsomraden ligger pa de enskilda fastighetsdgare som har
behov av att leda bort vatten.

I dagvattenutredningen som, vilken finns som bilaga till planen, hor
till detaljplanen redovisas hur dagvattnet kan hanteras inom
planomradet. Planen har fatt flera planbestdmmelser for att
sdakerstdalla att dagvattnet som planomradet genererar hanteras inom
planomradet.

En miljokonsekvensbedomning enligt miljobalken 6 kap. 11-12 §§ och
plan- och bygglagen 4 kap. 34 § bedoms inte behova tas fram.
Lansstyrelsen instammer i denna bedomning vilket framgar av deras
samradsyttrande.

OVRIGT YTTRANDE 5, 2024-06-18

Vens kulturmiljo ar unik och utgor riksintresse. Att som i den foreslagna
detaljplanen uppfora stora byggnader i tvavaningar i en ny tit koncentration
ovanfor Tuna By 6verensstammer inte med Vens byggnadstradition.

Huskroppar i den storlek och volym som foreslas aterfinns inte pa Ven. I
synnerhet inte tvavaningshus. Vens byggnader har generellt 1dga vaggar.
Kommun och lansstyrelse har tidigare varit mana om att nya hus far maximalt
vara i1 1/2 plan. I riktlinjerna for Ven star att husets proportioner och volym
bor anpassas till platsens formsprak. De foreslagna byggnadernas storlek och
koncentration av byggnader ar knappast anpassade till platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
ldngre sodra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gdardsldngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdarden och Trettongarden har langor som dr ca
40 meter langa.
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Nockhéjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts frdn 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tvd vaningar.

Bestdmmelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hansyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Syftet med revideringarna dr att ge bebyggelsen ett mer traditionellt
uttryck dn vad illustrationerna i samradsforslaget gjorde.

OVRIGT YTTRANDE 6, 2024-06-18

I Landskrona Kommuns egna riktlinjer for 6n star det att Ven ar en plats med
starka natur och kulturviarden. Ons geologiska uppbyggnad och
naturforhallanden har paverkat hur den fysiska bebyggelsemiljon kommit att
gestaltas. Tuna By ar en bystruktur med rétter i medeltiden. Byn har historiskt
sett varit lokaliserad till en naturlig sinka pa on, nedanfor 6ns hogsta punkt.
Att som foreslas placera byggnader i tva vaningar pa hojden utanfér Tuna By
bryter mot 6ns byggnadshistoria- och tradition. Vidare ar de foreslagna
byggnaderna inte utformade for att smélta in med den omkringliggande
byggnationen. Byggnaderna i planen avviker inte bara genom att vara i tva
vaningar, mot de 1 ¥/2plans byggnader som ar vad som traditionellt finns pa
Ven, de avviker ocksa i langd och bredd. Det ar langor pa upp mot 40 meters
ldngd och 9 eller 10 meter breda. I gidllande omradesplan for Ven tillats
maximalt sju meters bredd. Vidare ar tvavaningslangorna forsedda med
indragna balkonger och négon form av yttre trappor eller loftgangar. Det ar
ocksa element som inte dterfinns i Vens byggnadstradition.

Vaga varna Ven!

Bygg sa det passar in. Var kulturmiljo skall inte reas ut till exploatorer!

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sédra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gdardsldngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdarden och Trettongarden har langor som dr ca
40 meter langa.

Nockhojden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts fran 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tva vaningar.

Bestammelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

20(53)



Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hdansyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Fasadmaterial styrs i detaljplanen sa att den ska anpassas till vanligt
forekommande fasadmaterial pa Ven. Ddrfor finns det
planbestdmmelser om fasadmaterial i puts eller tegel och i viss man
trdpanel. Fasadmaterialen dr inspirerade av de kringliggande husen
samt av ladugardsldngor. Fasadmaterialets utformning justeras i
plankartan sa att staende trdpanel tilldts.

Fasadmaterialen dr inspirerade av de kringliggande husen samt av
ladugardsldangor.

Illustrationerna revideras till granskningsforslaget for att ge ett mer
traditionellt uttryck dn vad illustrationerna i samradsforslaget
gjorde.

OVRIGT YTTRANDE 7, 2024-06-18

Det har varit svart att utifran planhandlingarna bilda sig en uppfattning om
forslaget. Ingenstans stér angivet hur stora byggnaderna ar.

Fragan ar om Landskrona stad vill att allmanheten skall forstd att man tanker
uppfora byggnader i en skala av 40x 10 m.

Det dr en storlek pa byggnader som r illa anpassad till Vens
byggnadstradition och den foljer ej bestimmelser i gillande omradesplan som
stipulerar att byggnader skall vara minst 5 m och maximalt 7 m breda.

Fasadmaterialen som tilldts enligt forslaget foljer ej heller bestimmelser i
gillande omradesplan, som sager att tegel och puts ar tillatna. Trapanel som
aterfinns i planforslaget ansluter i den omfattning och anvindning med
liggande panel som visas i forslaget ej till Vens byggnadstradition.

Behandlas bygglov pa samma sitt om de soks av kommunen eller enskilda?
Sjalv har jag forsokt anpassa min fastighet till livet som dldre. For tre ar sedan
ansokte jag om bygglov for att bygga ett storre badrum. Min fastighet ligger
inom detaljplanerat omrade. Trots det nekades jag en utbyggnad som var
essentiell for att jag skulle kunna bo kvar i min bostad med en god livskvalitet.
Lansstyrelse och kommunens egna stadsantikvarie kopplades in for att ha
synpunkter pa en relativt liten forandring. Men i dessa planhandlingar finns
inga diskussioner kring antikvariska aspekter.

Inte heller finns det i planhandlingarna négra analyser av Tuna 73: 1 placering
ilandskapet. Fastigheten ar beldgen uppe pa backkronet av Mollebacken.
Kommunen skriver i sina egna riktlinjer att hojdlagen skall undvikas nar det
giller ny byggnation.

Den intilliggande privatdgda fastigheten Tuna 4:39 nekades bygglov, for
betydligt mindre och till byggnadstraditionen battre anpassade hus.

Kommunen verkar fast besluten att bygga pa sin egen mark i en utformning
som bryter mot savil gillande omradesbestimmelser och riktlinjer som mot
Vens byggnadstradition.
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Detta for att Tuna 73:1 dr den enda mark kommunen dger samt att
byggnationen maéste vara utformad sa att det blir ekonomi i projektet, fir man
till svar av tjanstemén och politiker nar man stéller frdgor om projektet."

Vilken privatperson kan hanvisa till att "det har ar den tomten jag har och det
har ar vad jag har rad att bygga" for att fa ett bygglov.

Olika regler tycks gélla for Landskrona stad och Landskrona stads
medborgare nar det giller att fa ett bygglov.

Handlingarna till planforslaget ger inte en objektiv bild av de verkliga
forhallandena.

Handlingarna minimerar den inverkan som projektet kommer att ha pa
landskapsbilden och har inte gjort ndgon miljokonsekvensbeskrivning trots
att dagvattenhanteringen ar uppenbart problematisk.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Byggrdtternas matt framgar av plankartan. De dr ocksa inskrivna i
planbeskrivningen.

Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
ldngre sodra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gdardslidngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdarden och Trettongarden har langor som dr ca
40 meter langa.

Nockhéjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts frdn 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tva vaningar.

Bestammelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hdansyn har tagits till bef stenmur vilken beldiggs med skydd i
detaljplanen.

Detaljplanen tar hdansyn till Omrdadesbestdmmelserna, Riktlinjer for
Ven samt Landskapsbildskyddet. Detta innebdar dock inte att
detaljplanen utformas exakt som i omrdadesplanen utan
detaljplanearbetet innebdr en ny provning. Vid lagakraftvunnen
detaljplan sa ersdtter denna bade omradesplan samt
landskapsbildskydd for planomrddet.

En bygglovsprovning gors utifran befintlig detaljplan eller exempelvis
omrddesplan.

Bilderna i planbeskrivningen dr illustrationer till detaljplanen, de dr
inte en bygglovsprodukt. Detaljplanen styr utformningen av
bebyggelsen och exakt utformning hanteras i ett senare bygglov.
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Planomrddet dar hogre beldget dn Tuna bys dldre delar. Dock dr
bebyggelsen inom planomradet anpassad till den direkt angrdnsande
bebyggelsen sa upplevelsen av den tillkommande bebyggelsen bedéms
vara marginell. Givetvis kommer man att se att det finns bebyggelse
pa platsen da det tidigare varit jordbruksmark men bebyggelsen
bedoms kunna smadilta in bra bland ovrig bebyggelse.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa att dagvattnet
kan hanteras inom detaljplanen. Plankartan kompletteras med en
bestammelse som sdkerstdller byggandet av dagvattendammen.

En miljokonsekvensbedomning enligt miljobalken 6 kap. 11—12 §§ och
plan- och bygglagen 4 kap. 34 § bedéms inte behova tas fram.
Ldnsstyrelsen instammer dven i denna bedomning vilket framgar av
deras yttrande.

OVRIGT YTTRANDE 8, 2024-06-18

Begiaran om omprovning av forslag avseende detaljplan for nybyggnation av
bostader pa fastigheten TUNA 73:1, Sankt Ibb.

Vi anser inte att forslaget pa detaljplan gar att forena med en fran miljé och
kulturhistorisk synpunkt lamplig anvindning av den for byggnationen
avsedda marken.

Det material som Landskrona Stad, nedan benamnt “Landskrona Stad” eller
“kommunen”, delgivit omkringliggande fastighetsigare och ragrannar, s vil
som Ovriga kommuninvanare ar ytterst vagt och avsevirt vilseledande ur ett
flertal aspekter. Exempelvis anvands skalor for byggnation och kartor ej
enhetligt i det material som Landskrona stad offentliggjort, och avsevart olika
uppgifter betriaffande omfattningen av byggnation och bostader forekommer.
Det aligger en avsevard risk att kommuninvanare vilka fatt laimna synpunkter
angaende planforslaget kan ha grundat sina bedomningar pa felaktiga
uppgifter. I underlaget som Landskrona stad delgivit intressenter och lokala
invénare uppges kraftigt varierande uppgifter avseende antal bostader - det
foreligger en vasentlig skillnad pa byggnation av elva nya lagenheter
respektive mer an tjugo.

Pa det samradsmote som holls for allmanheten och intressenter mandagen
3/6 2024 hade utsinda kommunala representanter anmérkningsvart
otillrdcklig kunskap om den projekterade byggnationen och dess omfang och
innebord for platsen. Avsaknaden av forberedelser och kinnedom om arendet
var anméarkningsvard och foljaktligen mottog samradsmotets deltagare ej
tillracklig information eller adekvata svar avseende ett flertal graverande
punkter sasom storlek och omfang pa husbyggnader, miljokonsekvenser, hur
praktiska och tekniska losningar ar tankta att kunna fungera samt hur
kommunen ska kunna sakerstélla basal sdkerhet sdsom raddningsvig och
sakra utfarter i anslutning till tilltdnkta bostdder. An mer graverande ar det
faktum att matt for centrala aspekter sisom husbyggnation och byggnationens
precisa omfang saknas i de kommunala handlingar vilka allméanheten fatt ta
del av. Det ar ett anmarkningsvart tillvigagangssatt.

Vid kontakt med ett antal av de kommuninvanare som tagit del av forslaget
och avsett inkomma med yttrande, framgér det att mottagarna i hog
utstrackning inte uppfattat centrala aspekter for detaljplanen sasom

23(53)



24(53)

byggnadernas matt och storleksomfang. Det framgar inte tydligt av forslaget
att byggnaderna kommer att ha matt pa 40 x 10 x 9 meter.

Ett planforslag maste vara lattforstaeligt for alla de som ges mojlighet att yttra
sig. Processen bor darfor tas om med ett nytt och betydligt tydligare
planforslag.

Planbeskrivningen for del av Tuna 73:1 och dess innehéll pavisar bade
felaktigheter och avsaknad av centrala aspekter for byggnation pa Ven.
Landskrona stads avsaknad av lyhordhet avseende kulturhistoria och unika
miljoer ar anmarkningsvard.

Landskrona stad har i bifogade handlingar till arendet om detaljplan for Tuna
73:1 utfort egna bedomningar av arendet och en potentiell byggnations
paverkan pa bade miljo och kulturhistoriska virden. Dessa sa kallade
beddémningar kan fran en allman synpunkt bedomas vara synnerligen vaga
och det vore onskvart att fa ta del av mot vilken bakgrund samt med vilken
kunskap och expertis som dessa utforts.

Ar bedémningarna av miljémissig paverkan av byggnation p4 Tuna 73:1
utforda av oberoende parter eller har Landskrona stad anvint egna
medarbetare som sa kallad expertis for att sdledes kunna paverka drendet?
For en plats som ar méarkt som riksintresse och som star under sirskilda
bestammelser under Natura2000-markning ar adekvat, oberoende expertis
inom respektive bedomning av miljo och paverkan pa landskapsbilden hogst
nodvandigt - allt annat 4n oberoende och kvalificerade utlatanden ar
fullkomligt oacceptabelt pa en plats som Ven. Enstaka rader fran kommunala
tjansteman som inte pa nagot sitt resonerar kring eller exemplifierar lagrum
eller hur dessa tolkats i detta ssmmanhang ar inte pa nagot satt vare sig
tillrackligt eller fortroendeingivande. Det hjilper foga att i planbeskrivningen
namna kapitel och paragrafer frdn miljobalken om konkreta och vil
analyserade exempel pa hur lagar och riktlinjer tolkas i praktiken inte
presenteras. Materialet 4r genomgédende synnerligen vagt, och hansynen till
miljoaspekterna fullstindigt otillrackliga. Vidare kraver vi att fa ta del av det
underlag och de undersokningar som foreligger samt den eventuella expertis
som yttrat sig angdende projektets paverkan pa bade milj6 och
kulturhistoriska aspekter. En korrekt utford miljokonsekvensbeskrivning ar
onskvard.

Landskapsbilden paverkas och det finns en siktlinje mot havet som byggs for,
ett stengarde med trad och sly ar inte ett bestdndigt skydd for att inte
forvanska sikten fran Landsvigen mot det bakomliggande dkerlandskapet och
sundet. I bifogade bilder i handlingar fran Landskrona stad, exempelvis den
planbeskrivning vilken avser projektet, har kommunen inte tagit nigon som
helst hdnsyn till hur Tuna bys silhuett och miljo forandras sett frdn andra
vagar och utsiktsplatser pa Ven - sdsom fran Norreborgsviagen, Husviksviagen
och Marielundsvigen. Landskrona stad har i dessa handlingar fullstandigt
nonchalerat den 6vriga landskapsbilden och bifogat bilder fran enbart tva
vinklar, fotograferat soder och norrliggande om fastigheten. Den aktuella
platsen vid fastigheten TUNA 73:1 ar som f6ljd av lanthandel,
atervinningsstation samt rdddningsstation av ytterst central innebord pa Ven
och besoks av ett stort antal turister, bofasta och andra besokare. Platsen ar
hogst synlig fran ett flertal vialbesokta gang- och cykelstrak och hela
landskapsbilden pa Ven forvanskas saledes. I detaljplanen hiavdas att
landskapsbilden ej paverkas och att inga siktlinjer bryts samt att det inte finns
siktlinjer mot havet, men da nonchaleras premissen att fastigheten Tuna 73:1
innehar en placering pa en synlig h6jdplata pa Ven, och den bebyggelse som
foreslas uppforas pa Tuna 73:1 ar saledes till stora delar olamplig forutsatt att
landskapsbilden pa Ven ska kunna vérnas.
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I riktlinjer for Ven anser Landskrona stad att hojdldgen ska undvikas for
nybyggnation pa Ven. Den del av fastigheten Tuna 73:1 som nu foreslas
bebyggas ligger pa en av Vens tveklost hogsta punkter. Pa den aktuella platsen
lag tidigare 6ns enda vaderkvarn, vilken revs 1983.

Fastighetens hoga lage gor att platsen ar synnerligen val synlig i
landskapsbilden. De hogresta huskroppar som planeras uppforas i tva
vaningar kommer att vara vil synliga i landskapet - fran saval vialbesokta
cykel- och gingstrak som stora delar av 6ns vignit och frin ett flertal
bostader. Fran Ostanlidsvagen, Marielundsviagen och Norreborgsviagen ses
hojdryggen, med sin stengirdsgard tydligt. Den nya byggnation som
Landskrona stad planerar kommer att framsta som en modern och
osammanhingande helt ny bystruktur uppe pa platan. Byggnaderna kommer
foljaktligen dven att i synnerligen hog grad avvika fran 6vriga synliga
byggnader pa grund av sin storlek och foreslagna utformning.

Det finns ocksi en siktlinje mot Oresund, den danska kusten och Helsingborg
i den breda Ooppning till den akervig vilken anvinds for att transportera
jordbruksmaskiner mellan TUNA 73:1 och bakomliggande odlingsmark pa
TUNA 77:1. Det finns dven en siktlinje mot havet och klockstapel fran den
sodra delen av fastigheten TUNA 73:1. For den som fardas soderut langs
Landsvagen uppfor Mollebacken ar stigningen mot 6ns hogsta punkt markant.
Den akermark som Tuna 73:1 utgor ar mycket val synlig och utgor en del av
det visuella vistelselandskapet. Den vy som forbipasserande erbjuds fran
Landsvagen norrifrén ar ett exempel pa Vens traditionella mosaik av sma
akerarealer.

Aven transformatorer, eventuellt stiingsel och andra anliggningar i anslutning
till byggnationen kommer att visentligt forsamra utsikt for forbipasserande
och omgivande fastigheter samt forsamra landskapsbilden som helhet.

Ven utgdr ett av Sveriges Riksdag lagstadgat riksintresse. On har starka natur-
och kulturvirden och hela 6n omfattas av landskapsbildsskydd. Det ar
onskvirt att for allménheten och intressenter att fa ta del av mot vilken
bakgrund Landskrona stad har belagg for att havda att miljo och
landskapsbilden pa Ven inte kommer att forandras vasentligt. Vidare ar det
synnerligen onskvart att offentliggora vilken kvalificerad expertis som skulle
ha utfort en sddan bedomning av en plats som alla som besoker, lever och ar
verksamma pa Ven vid ett och ofta ett flertal tillfallen besoker.

Det kan foreligga ett viasentligt behov av att bevara nuvarande biotop och den
oppna odlingsmark som finns pa fastigheten TUNA 73:1. PA TUNA 73:1 och i
anslutning till fastigheten finns ett bestand av bland annat fladdermoss och
igelkottar. Vid kontakt med Lansstyrelsen uttrycker myndigheten ett
angeldget intresse av att mottaga underlag for att kunna undersoka
fladdermossens levnadsmiljoer, bo- och fortplantningsplatser pa fastigheten.
Vidare uttrycker sakkunniga inom artskyddsférordningen pa
Naturvardsverket vid kontakt att det ar synnerligen centralt att en kommun
tillvaratager utrotningshotade arters livsmiljo tidigt i ett forslag om detaljplan.
Den byggnation som Landskrona stad planerar riskerar att avsevart paverka
den biotop som péa grund av sina sirskilda egenskaper utgor en speciell
livsmiljo for fladdermoss, igelkottar och eventuellt &ven andra djurarter.

Samtliga EU-lander arbetar gemensamt for att virna om den biologiska
mangfalden och har enats om vilka naturtyper och arter som &r extra viktiga
att skydda och bevara. Dessa listas i art-och habitatdirektivet samt i
fageldirektivet. I omrédet som avses med detaljplanen finns bland annat
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fladdermoss som ar skyddsklassade, vilka dven skyddas genom regelverken
for Natura2000-omréden.

Sverige har genom det europeiska fladdermusavtalet (EUROBATS) férbundits
att bland annat kartlagga platser som ar viktiga for fladdermdssens
skyddsstatus samt att framja allmanhetens medvetande om betydelsen av att
fladdermoss skyddas (Eurobats, 2024).

Det ar att betrakta som synnerligen oroviackande och anmarkningsvart att
Lansstyrelsen varken haft kinnedom om fastighetens artbestand eller utfort
en generell syn pa platsen, och att Landskrona stad fullstandigt tycks ha
nonchalerat rodlistade djurarter med levnadsmiljo pa och i anslutning till
fastigheten. Planbeskrivningen namner vaxtlighet pa platsen, men
avsaknaden av konsideration for rodlistade djurarter i planbeskrivning och
ovriga handlingar ar pafallande och forkastlig. I Landskrona stads plan saknas
centrala prévningar och hiansyn avseende den negativa effekt som “Sky Glow”
och andra ljusféroreningar riskerar att medfora for redan fridlysta arter pa
platsen. Som ovan ndmnt ar det anméarkningsvirt att konsekvensanalys av
ljusféroreningar och vad stérande faktorer som expansiv byggnation i
Natura2000-omrade med rodlistade arter medfor, i kombination med
omfattande oberoende undersokningar pa platsen, inte redan utférts under
framtagandet av detaljplan. Projektet riskerar att fullstandigt 6delagga den
unika miljon av fridlysta arter omkring platsen.

Mangmiljonprojekt etableras for narvarande pa ett flertal platser i Sverige och
Europa for att skydda igelkottens status och sikerstilla goda levnadsmiljoer
for de fa nyttodjur som finns kvar av arten. Jamlopande med kostsamma
nationella och internationella initiativ for fraimjande av artens bestand
planerar Landskrona stad ett mangmiljonprojekt som riskerar att istillet
forsatta samma art i en 4n mer kritisk situation.

Overenskommelserna for utrotningshotade arter och individskydd av dessa ir
internationella och giller saledes dven Landskrona Stad.

Kulturhistoriska aspekter

Ven utgor ett riksintresse. On har starka natur- och kulturvirden och hela 6n
omfattas av landskapsbildskydd. Landskapsbildsskyddet giller for hela Ven,
for alla omraden som inte dr detaljplanerade och da bor utokat planforfarande
vara det vedertagna tillvigagangssattet.

Aven en mer ordinir och vanlig landskapsbild bér skyddas, exempelvis som
foljd av att den dagligen ses av en storre allméinhet (se prop. 1964:148). En
avseviard mangd av Vens besokare och bofasta ser dagligen akermarken pa
Tuna 73:1 vid besok i 6ns enda livsmedelsaffar vilken ar ragranne.
Lanthandeln pa Ven ar en omtyckt plats och knutpunkt som méanniskor tycker
om att besoka for den upplevelse och atmosfar som platsen erbjuder. Ménga
turister och boende slar sig ner med en forfriskning i serveringen som &r
placerad i lanthandelns tradgard. Den som besoker lanthandeln kan i nulaget
blicka mot grona filt och naturomraden samt se Sankt Ibbs Allhelgonakyrka
och dess vackra torn och spira, vilken med Landskrona stads planer pa
byggnation framfor lanthandeln inte langre skulle vara synlig for besokarna.
Allhelgonakyrkan som dven inrymmer det internationellt beromda Tycho
Brahe-muséet ar ett av 6ns mest utmarkande landmaérken, liksom Vens
klockstapel (den enda pa Ven) vilken med dessa planer pa byggnation ocksa
skyms och forbigas da denna foljaktligen riskerar att beblandas med 6vrig
byggnation.



I befintligt uppforande kan platsens besokare dven visuellt ta del av det for
Ven typiska smaskaliga jordbruket och fa forstaelse for hur sma dkrarna en
gang varit, innan de skiftades och integrerades till stora enheter.

Tuna bys rétter och placering kan sparas tillbaka till medeltiden. Byn ar
placerad i en sinka, nedanfor Mollebacken, troligtvis som foljd av att
vattentillgdngen pa platsen var god. Pa géllande plankarta, slutar
detaljplanerat omrade for Tuna By nedanfor fastigheten Tuna 73:5, det vill
saga Tuna By avslutas innan marken borjar stiga mer brant upp mot
hojdryggen som Tuna 73:1 ar beldgen pa.

Tuna 73:5 ar en fastighet av likvardig storlek som Tuna 73:1, och den
forstnimnda fastigheten ar till storsta del obebyggd. Ungefar fyrtio meter
soder om Tuna 73:1 finns fastigheten Tuna 39:4 vilken ar en jordegendom
med 8000 kvadratmeter obebyggd &kermark. Aven om det rader individuell
provning av bygglov riskerar ett relativt storskaligt projekt pa Tuna 73:1 att
skapa prejudikat och ny praxis pa Ven, vilket pa sikt medfor strukturella
andringar i bebyggelsemonster dven for andra sa kallade lucktomter. Risken
ar att Tuna By som i gillande plan slutar nedanfér Mollebacken kommer
anses sluta uppe pa hojdryggen och helt integreras med Tycho Brahe-omréadet
och séledes inte erbjuda nagon variation i landskapsbilden utan istéllet
forandra denna vasentligt permanent.

Det ar synnerligen anméarkningsvart och markligt att Landskrona stad lutar
sig mot argumentet att “4dkern skulle vara sa liten” da riktlinjerna for Ven
tydligt framhaller det unika skifteslandskap som visar att tegarna forr var
mycket sma. Dessa historiska spar riskerar att forsvinna helt om kommunen
véljer att bygga bort sma akrar for att var samtid inte vardesitter dessa.
Kommande generationer kommer att fa svart att visualisera hur smaskaligt
jordbruket faktiskt var en géng, och historiska varden riskerar att helt g
forlorade.

1) I Landskrona stads riktlinjer for ny bebyggelse pa Ven star det
att "Endast i undantagsfall bor bebyggelsen kunna kompletteras med enstaka
nya hus.” Forslaget for Tuna 773:1 giller inte enstaka hus utan ett flertal och
storre byggnader som etablerar en helt ny struktur och typ av bebyggelse pa
Ven. Den foreslagna byggnationen utgors av huskroppar, i en storlek som
kraftigt avviker fran befintlig byggnadsstil pa Ven.

Vidare anger Landskrona stad i egna riktlinjer for Ven att dominerande
enheter ska undvikas till formé&n for mindre. Aven denna riktlinje bryter
planforslaget mot, med sina foreslagna byggnader som maiter 10 x 40 meter,
och dessutom uppfors i tva vaningar.

2) Riktlinjerna for Ven redogor vidare att man ska "Begriansa den
anlagda delen av tomten och anpassa till omgivningen”. I planférslaget
avstyckas tva tomter for tvd mindre villor och den tomtyta som aterstar for att
placera aterstdende byggnation ar cirka 4600 m2. P4 dessa 4600 m2 placeras
huskroppar, atervinningshus, “rain garden”, damm och
komplementbyggnader med en byggarea pa 1240 m2. Exploateringsgraden ar
alltfor hog for att smalta in i Vens kulturhistoriska miljo.

3) Kommunens egna riktlinjer for on stipulerar ocksa att endast
mindre komplimenterande byggnation far ske pa Ven. Detta projekt avser
byggnation av ett, pa Ven, visentligt avvikande hogt antal nya bostader pa
6000 kvadratmeter. En sddan hog byggnadstithet ar exceptionell och bryter i
hog grad mot hur arkitekturen pa Ven ser ut.
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4) Den foreslagna bebyggelsen av tvavaningshus, byggnaderna A, B
och C pa plankartan bryter mot gillande plan, (1282-P147) Enligt gillande
plan skall huvudbyggnadens bredd vara minst fem meter och maximalt sju
meter.

Lansstyrelsens granskningsyttrande ar fran ar 2015 och ndmner inget om
denna typ av projekt pa Ven.

Det ar anmarkningsvart att Lansstyrelsen redan i skedet av detaljplan inte
hallit en syn pa platsen och omkringliggande areor runt fastigheten TUNA
73:1. En syn pa platsen hade varit 6nskvird och vasentlig da det underlag som
Landskrona stad tillhandahallit ar synnerligen skralt och ensidigt. Denna
kommunala detaljplan presenteras i helhet utan att det héllits en syn pa
fastigheten, jamlopande har privata fastighetsiagare som onskat uppfora
enstaka Attefallshus i samma omréde mottagit noggranna granskningar av
Lansstyrelsen som héllit syn tva ganger pa kommunens uppmaning som foljd
av att nybyggnation riskerar att stora landskapsbilden. Av kommunens
handlingar har det ej framkommit om Lénstyrelsen eller Region Skane varit
med och planerat eller pa annat sitt varit delaktiga i ndgon syn eller
granskning pa platsen, trots att det enligt svensk lag ar obligatoriskt att
regionen ska vara delaktig i planering (i Skénes, Hallands och Stockholms
lan). Avsaknaden av utlatande och delaktighet fran Lansstyrelsen och Region
Skane ar otillfredstallande.

Sociala och hilsomiissiga forutsiattningar samt felaktigheter i
ritningar och fastighetskartor

Den planerade byggnationen och dess transformatoranldggning kan antas
medfora en avsevard paverkan pa boendemiljon kring byggnationen. Det finns
en allvarlig 6verhdngande risk for synnerligen oonskade hilsoaspekter da
boende i narheten av omradet som avses for detaljplanen riskerar att
exponeras och foljaktligen drabbas av mycket allvarliga hilsoeffekter av
magnetfalt fran anldggningen.

Vidare ar transformatoranliaggningens tilltankta position enligt ritningar
bifogade i kommunens handlingar placerad pa befintlig tradgardstomt
tillhorande fastigheten TUNA 4:28. Det kommer att foreligga skarpa krav
avseende att transformatoranliggning inte upprattas i en privatpersons
existerande tradgard da detta ar synnerligen icke 6nskvirt inte minst av
ovannamnda hédlsomedicinska skal. Dartill skulle en sddan placering av
transformatorstation kriava avstyckning av tomten tillhrande TUNA 4:28.

Utover ovanstaende hilsomedicinska aspekter foreligger ocksd betydande
oldgenheter avseende buller och hoga ljudnivier. Landskrona stads egen
bedémning anser att de hdga ljudnivaerna och buller frén byggnation ar
forsumbara for boende och personer i niromradet, men detta ar en
synnerligen subjektiv sa kallad bedomning. Samradet for detaljplanen ska
utgora grund for inte minst narmast berorda parter och dessa intressenters
installning till projektet och de betydande olagenheter som projektet medfor.
Hérmed forkunnas att ndrmast beroérda parter, ragrannar, finner projektet
medfora synnerligen betydande olagenheter avseende hoga ljudnivaer och
buller. Att dessa oldgenheter uppskattas paga framst i samband med
byggnation av projektet ar inte en formildrande omstandighet
overhuvudtaget, dd aktiv byggnation uppskattas paga under en ldng tidsperiod
over minst fem ar.
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Dartill anser ragrannar att ljudnivaerna med stor sannolikhet blir bestadende
aven efter fardigstilld byggnation, dd sammantaget antal inflyttade och den
kraftigt 6kade biltrafiken pa platsen adr en permanent betydande oldgenhet.
Det kraftigt 6kade antalet bilar och biltrafik pa platsen skulle innebéra en
synnerligen oroviackande och omodern utveckling av samhallet med 6kade
utslapp av avgaser och 6kad bilism och trafik pa Ven.

Utover de ljud-, miljo- och halsoaspekter som kan sittas i forbindelse med
okad biltrafik tillkommer dessutom graverande aspekter avseende
trafiksdkerhet pa platsen. Fastigheten TUNA 73:1 ar belagen i brant backe,
saledes ar sikt och trafiksidkerhet i backen i allménhet, och vid valtrafikerad
in- och utfart i anslutning till lanthandel i synnerhet, mycket begransade. Ur
ett trafiksiakerhetsperspektiv ligger de tva planerade in- och utfarterna i
obehagligt patrangande anslutning till varandra. Under en majoritet av aret ar
solen anmarkningsvart blindande i en avsevard korstracka i backen, och
omradet dr saledes problematiskt dven ur ett trafiksakert perspektiv.

Det foreligger dven betydande oldgenheter avseende skugga, dagsljus och
slagskugga in mot befintliga omkringliggande fastigheter, fraimst avseende
fastigheten TUNA 4:27. Den, for byggnation pa Ven, mycket avvikande
nockhéjden péa tio meter skulle avsevart skugga och paverka inslapp av
dagsljus hos omkringliggande befintliga fastigheter. Detta ar en avsevard
aspekt att ta i beaktande, inte minst da hog byggnation med balkonger ocksa
medfor direkt insyn i ett flertal sovrum i omkringliggande fastigheten TUNA
4:27. Detta ar en oacceptabel betydande oldagenhet for boende. Aven ljus fran
lyktstolpar och belysning i och i anslutning till planerade hushéll kommer att
medfora besviarande insyn och ljus direkt in mot annan fastighet.
Parkeringsplatser ar riktade mot omkringliggande fastigheter vilket medfor
att ljus riktas in mot dessa fastigheter.

Det rader total avsaknad av planering for insynsskydd.

Det tilltinkta antalet stora byggnader, transformatorer, stingsel och 6vriga
anldggningar i anslutning till den projekterade nybyggnationen riskerar att
vasentligt forsamra utsikten for omgivande fastigheter och samtliga
forbipasserande, samt kraftigt forandra landskapsbilden som helhet.
Sannolikheten for att omkringliggande fastigheter och dess viarden skulle
minska som f6ljd av byggnationen som avses i detaljplanen ar stor.

Forsvarande omstindigheter

Hvens skola (Uranienborgs skola) har for narvarande klasser upp till arskurs
5. Skolbarn pa Ven kommer saledes fran och med &rskurs 6 behova pendla till
skola pa fastland for att kunna fullf6lja skolgang. Barn i skoléldern ak 4-6 har
ratt till en skolplats inom fyra km fran hemadressen, nagot som séledes ej kan
garanteras barn bosatta pa Ven.

Om hushallen i den projekterade byggnation som foreslas ska inkludera
barnfamiljer riskerar Annu mer mark pa Ven att behova bebyggas som f6ljd av
att en ny skola eventuellt ar nodvandig.

Vidare uppstar forsvarande omstiandigheter betriffande hyresniva alternativt
prisséttning for bostadsritt. Det tycks redan foreligga en mattad marknad pa
Ven och ett flertal hus och fastigheter har varit tillgangliga for forsaljning
under en avsevird tid utan intressenter. Saledes uppkommer dels fragor
betraffande vilket kundunderlag som ska ha ekonomisk magjlighet att hyra i
nyproduktion. P4 andra platser ar det svart att fylla nyproducerade
hyreslagenheter som f6ljd av hog prissiattning och en framtida osédker
hyresmarknad.
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P& Ven ar dessutom levnadskostnader mer kostnadskravande dn pa
fastlandet, och pendlingen med Ventrafiken dr avsevirt mer depensiv jamfort
med jaimforbara firdmedel pa fastlandet, exempelvis tdg- och bussbiljett med
Skénetrafiken. Inkop av livsmedel medfor hogre utgifter pa Ven an pa
fastlandet. Det dr knappast rattvist att forespegla ménniskor att “provbo” pa
en O for att de efter en kort tid ska behdva upptacka att praktiska _
omstandigheter ar mycket speciella och synnerligen kostsamma. Aven
byggnader ar sarskilt utsatta for vaderforhallanden och uppvisar slitage och
behov av kostsamt underhall i hogre grad och efter kortare tid 4n motsvarande
byggnation pa fastlandet.

Situationen gillande Sankt Ibbs lanthandel, den lokala livsmedelsbutiken, och
dess status kan nappeligen anses bestdende eller siakrad for framtiden.
Samtliga dgare ar skrivna pa andra orter.

Inte minst avseende farjelinjens kapacitet medfor 6kad biltrafik pa Ven
synnerligen forsvarande omstidndigheter. P& mote med Ventrafiken under
hosten 2023 fick motets deltagare ta del av information att det med
nuvarande medel inte finns resurser till byggnation av fiarja som motsvarar
krav och verkligt behov av kapacitet pa farjelinjen mellan Landskrona och
Ven. Vidare ar det en kritisk aspekt hur befintliga och nya invanare tillforlitligt
ska kunna fardas med farjelinjen som redan ar kraftigt belastad av den relativt
hoga biltrafik som forekommer pa Ven. Hur det ska det ga att planera
vardagliga resor till arbete och 6vriga aktiviteter nir resenarer ej kan vara
siakra eller veta om eller nir det finns mojlighet att resa med farjelinjen trots
att dessa betalat kostsamma priser for biljett ar ohéllbart och skal for kritik i
sig. Ska nya boende “provbo” for att se om dessa orkar med pendlingen?

Vidare motsittes resonen i Landskrona stads projekt “att provbo pa Ven” och
huruvida det makroekonomiskt ar forsvarbart att skattebetalare ska bekosta
kostsamma byggprojekt for att ndgon annan ska fa mgjlighet att "provbo" pa
en plats. Projektet riskerar att vicka starkt missndje och stark orittvisa da
kommunen &r en offentlig instans vars medel och resurser ar allminna.
Forfarandet med skattebetalare som ska subventionera dyra bostader for att
nagra fa ska fa provbo pa en plats avviker i hog grad fran vedertagna
marknadsekonomiska tillvigagangssatt.

Det ar en befogad fraga varfor provboende ska erbjudas nar det redan finns
mojlighet att provbo eller hyra bade kortare och langre perioder i bade
lagenheter och hus av privata hyresviardar pa Ven. Det vore onskvart att fa
kdnnedom om vilka grupper kommunen vander sig till med provboendet och
huruvida provboendet adresseras till familjer med barn i for- och skolalder,
seniorer eller korttidsboende av olika orsaker.

I anslutning till detta ar det ur allmin synpunkt en berattigad fréga om det
finns planering for utékade resurser avseende sjukvard, sjukresor och fler
batturer nir fler pendlar till arbete pa fastlandet. Det foreligger dven fragor
betraffande hur lang tid provboende ska omfatta och om det foreligger en
bortre grians med maximal tid, eller om provboendet avser aretrunt-
hyresgaster i form av sommarboende.

Enligt en dom i Hogsta Domstolen ska en ménad gélla for provboende och
darefter ar det anmalningsplikt att folkbokfora sig. Kommer kommunen vara
ansvarig for uthyrningen och om det blir genomgangsbostader, ar detta da
inte en konkurrent till de fastboende som idag har sina inkomster av hotell-
och konferensverksamhet?

Betraffande Vens miljo omnamns i underlaget att det ar eget boende i smahus
som dominerar och aven det som attraherar boende och besokare till on.



Magjligheten att dga sitt eget boende och smaskalig miljo lockar boende till Ven
och det bor sdledes ocksa vara denna miljo som bevaras och virnas.

Géllande det mer vedertagna begreppet av att provbo avser det majligheten
att hyra ut sin bostad for att bo med ny sambo. Vi efterlyser alltsd kommunens
tolkning och syfte med att provbo. Mojligheten att provbo ska inte medfora att
fastboende inte har mojlighet att bo kvar som foljd av minskade intakter och
vasentligt forandrad narmiljo.

Det bor foreligga tvivelaktighet avseende ekonomi i projektet och kommunal
subvention tycks fullstindigt nodvandig for att finansiera projektet, om sa ar
fallet kan det betraktas som ett anméarkningsvart sloseri och brist pa respekt
for offentliga medel. Hyresratter saval som villatomter star outhyrda och
osalda pa Ven. Trots att tillgdng pa befintliga bostider finns och att Ven har
ett overskott av tillgangliga platser att bo p4, vill Landskrona stad bygga nytt
for mangmiljonbelopp. Forutom att byggnation under sidana omstandigheter
strider mot bade riktlinjerna for byggnation pa Ven samt mot Landskrona
stads oambititsa, men dock existerande, miljoplan bor detta sléseri med
offentliga medel forkastas.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Vid planldggning styrs inte antalet bostdader i flerbostadshus. Antalet
kan ddrfor variera beroende pa vilka ldgenhetsstorlekar som vdljs
och hur stor andel av den maximala byggnadsrdtten som anvdnds.
Plankarta och planbeskrivning dar utformad enligt de lagkrav som
finns. Skala finns angivet i plankartan sa att det dr majligt att mdta
avstand.

Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggridtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sédra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dar tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gdardslidngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdarden och Trettongarden har langor som dr ca
40 meter langa.

Nockhéjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts frdn 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tva vaningar.

Bestammelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hdnsyn har tagits till befintlig stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11—12 §§ och
plan- och bygglagen 4 kap. 34 § bedoms inte vara nodvdandig och har
darfor inte tagits fram. Linsstyrelsen har i sin roll som
tillsynsmyndighet instamt i bedomningen. Detta gar att ldsa i deras
yttrande som ligger forst i denna samradsredogorelse.
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Planbeskrivningen kompletteras resonemang samt ett utsnitt ut
Artportalens karta vilken visar att det inte finns ndgra registrerade
rapporter om fridlysta arter pa platsen som t.ex. fladderméss. Det
som finns registrerat i anslutning till planomrdadet dar trddet tysk lonn,
vilket dr en invasiv art och bor tas bort.

Kulturhistoriska aspekter

Fastigheten Tuna 73:1 dr en modern fastighetskonstruktion och kan
inte liknas med en teg som dr en langsmal odlings- eller dngsyta.
Ddrmed visar den inte hur det historiska odlingslandskapet sag ut
inom planomradet.

Bostadsbebyggelsen runt Tuna 73:1 dr inte dldre dn ca 100 ar. Den
avviker ddrmed fran den medeltida och dldre bebyggelsen. I
Hdaradsekonomiskakartan fran 1912—1915, som finns i
planbeskrivningen, kan man tydligt se fordndringarna i bebyggelsen
over Ven. Stenmuren som finns ldngs planomradets ostra grdns, mot
Tuna 77:1, dr belagd med biotopskydd och kommer att finnas kvar.

De siktlinjer som pekats ut i underlaget “Riktlinjer for Ven” byggs inte
for vid ett plangenomforande. Planomradet dockar an till Tuna by
och ramas in av omgivande vdxtlighet och paverkar inte nagon
utblick fran Landsvdgen mot havet da det finns en vdxt- och trdadrida
samt stenmur i grdnsen mot akermarken i oster.
Stadsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att planomradet ligger
ndgot hogre dn de centrala delarna av Tuna by, men detta bedoms
inte pdverka de vdrden som landskapsbildskyddet ska vdrna.
Paverkan pa landskapsbilden provas av Lansstyrelsen i parallell
process.

Formgivningen i detaljplanen dr anpassad efter
omrdadesbestdmmelserna och riktlinjer for Ven. Utformningen av
planomradet dr en avvdgning mellan att utforma omradet efter en
struktur som gar att finna pa Ven och bebyggelsens hojd. Riktlinjer
for Ven dr en politiskt antagen handling och fungerar som underlag
till detaljplanen, precis som exempelvis mark- och boende program
mm kan gora.

Illustrationerna i planbeskrivningen dr inte bygglovshandlingar och
redovisar inte exakt exterior utan hur forslaget skulle kunna se ut.

Illustrationerna revideras till granskningsforslaget for att ge ett mer
traditionellt uttryck i linje med Vens lokala byggnadstradition dn vad
illustrationerna i samradsforslaget gjorde.

Detaljplanen dr i sig en prévning huruvida Tuna 73:1 dr lamplig for
det som forslaget visar.

Detaljplanen tar hdansyn till Omrdadesbestdmmelserna, Riktlinjer for
Ven samt gdllande Landskapsbildskydd. Detta innebdr dock inte att
detaljplanen utformas exakt som i omradesbestimmelserna utan
detaljplanearbetet innebdr en ny prévning.

Parallellt med planarbetet pagar en process om att upphdva
landskapsbildskyddet inom planomradets avgrdnsning. Vid ett



upphdvande av landskapsbildskyddet ska detaljplanen ersdtta det
skydd som landskapsbildskyddet utgor idag. Vid lagakraftvunnen
detaljplan sa ersdtter denna bade omrdadesbestdmmelser samt
landskapsbildskydd for planomrdadet.

Planens underlagsmaterial pekar ut kulturmiljoaspekter som bor tas
hansyn till. Planforslaget har anpassats till underlagsmaterialet. Det
ligger i Lansstyrelsens roll som tillsynsmyndighet att granska och
bedoma om planforslaget dr adekvat. Lansstyrelsen gor dven
ytterligare en granskning i den forfragan om upphdvande av
landskapsbildskydd som pagar parallellt med detaljplanen.

Ldnsstyrelsen foretrdder och bevakar statens intressen i plan- och
bygglagens olika processer. Ldnsstyrelsen har olika roller i
processerna, en radgivande roll samt tillsynsroll genom sin majlighet
att Gverprova vissa beslut.

Ldnsstyrelsen har dven i uppgift att folja upp kommunernas
tillimpning av plan- och bygglagstiftningen och att ge kommunerna
rad och stod, bland annat i form av tillsynsvdgledning. Ldnsstyrelsen
far planhandlingarna i samtliga skeden och yttrar sig alltid.

Sociala och halsomadassiga forutsdatiningar samt
felaktigheter i ritningar och fastighetskartor

Transformatorstation dr, i plankartan, inritat i norra delen av Tuna
73:1. Inte pad Tuna 4:28. Se planbestdmmelse E1 i plankartan.

Att det i planen illustreras ett visst antal parkeringsplatser betyder
det inte att alla kommer att anldggas. Det som illustreras i
plankartan dr det som max gar att gora pa platsen. Det dr mojligt att
bygga mindre och anldgga fdrre parkeringsplatser.

Den 6kning av trafik som planomradet skulle alstra bedoms pa det
stora hela vara marginell. Det dr dock omdajligt att bygga bostdder
och inte fa en 6kning av ljud fran bostdder samt trafik. Det finns ljud
dar det finns mdanniskor och bebyggelse.

Forsvarande omstdandigheter

I detaljplan kan man inte styra upplatelseform men det ar mojligt att
styras genom avtal. Exempelvis att det skrivs in i ett
exploateringsavtal.

I kommunens mark- och boendeprogram kan man ldsa att
hyresrdtter finns framst i de centralorten och att det finns dr ont om
hyresrdtter i omkringliggande byar och tdtorter. For att mojliggora
for hyresrdtter pd andra platser dn i centralorten behévs det finnas
detaljplaner som medger bostdder pa dessa platser. Staden kan
genom markdgande 1 exploateringsavtal avtala upplatelseform vid
utbyggande av detaljplan. Ven har haft en efterfrdgan pa hyresrdtter
och staden forsoker genom detta detaljplanearbete skapa
forutsdttningar for att det ska kunna byggas nya hyresrdtter pa Ven.

Da det kommit relativt manga yttrandet i samradet av detaljplanen
sd vdljer staden att dndra planforfarandet fran standardforfarande
till utokat forfarande. Det innebar i korta drag att i stdllet for att
planen antas i stadsbyggnadsndamnden s antas den i stdllet i
kommunfullmdaktige.
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OVRIGT YTTRANDE 9, 2024-06-18

Samma yttrande som det fran Yttrande 8. Se Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar i foregdende yttrande (Yttrande 8).

OVRIGT YTTRANDE 10, 2024-06-18
Ven ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden och friluftslivet.
Tuna 73:1, liksom storre delen av 6n, omfattas av landskapsbildskydd,

Den bebyggelse som foreslas uppforas pa Tuna 73:1 ar till stora delar och
utformning oldmplig om man vill virna Vens landskapsbild.

I riktlinjer for Ven skriver Landskrona stad att hojdlagen skall undvikas nar
det giller nybyggnation. Den del av fastigheten Tuna 73:1 som nu foreslas
bebyggas ligger pa en av Vens absolut hogsta punkter. Vid fastigheten lag
tidigare 6ns enda molla, som revs sa sent som 1983. Vaderkvarnen var
placerad for att utnyttja det hoga och fria laget.

Det hoga laget gor att platsen ar vl synlig i landskapet. De stora huskroppar
som planeras uppforas i tva vaningar kommer att dominera i landskapet, fran
stora delar av 6ns viagnit. Fran Norreborgsvigen, Husviksvagen och
Marielundsvigen ses hojdryggen, med sin stengiardsgard och vegetationsrida
tydligt (se foto 1 och 2 i bilaga). De planerade byggnaderna kommer att
framsta som en ny bystruktur uppe pa den centrala h6jdplatan. Huskropparna
kommer ocksa, att pa grund av sin storskalighet och foreslagna utformning i
tva vaningar samt en hog byggnadstithet att avvika kraftigt frdn de hus som
man i ovrigt ser. Alla omgivande bostadshus och ladugéardar ar uppforda i1 Y2
plan, utférda i en for 6n typisk sméskalighet och ar glest placerade i
landskapet.

Det finns en siktlinje mot omgivande landskap, Oresund och Helsingborg i
den breda 6ppning till akervigen som anvands for att kora fran garden
Nummer Ett med jordbruksmaskiner mellan Tuna 73:1 och bakomliggande
akrar pa Tuna 77:1. Denna riskerar att byggas for. Pa stengardsgarden som
utgor grans for Tuna 73:1 i Gster vaxer en tunn rida till storsta delen bestaende
av mindre, trad, sly och buskar. Den bromsar idag den fria siktlinje som
tidigare funnits. Vaxtligheten vid stenvallen har tidigare regelbundet skogats,
ner och da har fri sikt utéver omgivande landskap erbjudits.

Landskrona stad skriver att 4deltrdden i vegetationsridén skall sparas, men
har inte skyddat dessa trad juridiskt bindande pa plankartan, vilket d&r majligt
att gora. Nar vegetationen hélls tillbaka kommer eventuella byggnader att bli
an mer framtradande i landskapet och permanent blockera siktlinjerna mot
Oresund.

Aven en mer vanlig landskapsbild bér skyddas, t.ex. darfor att den dagligen
ses av en storre allmanhet (se prop. 1964:148). Landsvégen ar en huvudviag
som allménheten frekvent utnyttjar, boende savil som alla turister som
besoker 6n. Nar man fardas saval norrut som soderut langs Landsvagen ar
den aker som Tuna 73:1 utgor val synlig och en del av det visuella
vistelselandskapet. For alla de som gar eller cyklar soderut ar dessutom
omradet i blickfanget betydligt langre dn andra till ytan jamférbara omraden,
da man ror sig uppfor en langstrackt och relativt brant backe. Vad som idag ar
visuellt tillgangligt for alla som ror sig pa Landsvagen ar ett exempel pa Vens
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traditionella mosaik av sma akerarealer. Det bor varnas. (se foto3 och 4 i
bilaga.)

Qns enda livsmedelsaffar ar direkt granne till omradet som planeras bebyggas.
Aven hérifran ar hela den aker som Tuna 73:1 utgor fullt synlig for alla som
har drende till affiren. Ménga turister och boende slar sig dessutom ner med
en forfriskning i serveringen som ar placerad i affarens tradgéard. De kan da i
dagslaget visuellt ta del av det for Ven typiska sméskaliga jordbruket, se hur
sma akrarna en gang varit, innan de skiftades samman till stora enheter. (se
foto 51 bilaga.)

Tuna bys rétter och placering kan sparas tillbaka till medeltiden. Byn ar
placerad i en sdnka, nedanfér Mollebacken och Tuna 73:1. Troligtvis har byns
placering en géng avgjorts av att vattentillgangen varit god i sankan och att
omgivande hojder gav skydd och 1a.

Pa plankartan for gidllande omradesplan, slutar detaljplanerat omrade for
Tuna By cirka 120 m nordvist om Tuna 73:1. Det vill siga Tuna By avslutas
innan marken borjar stiga mer brant upp mot hojdplatdn som Tuna 73:1 ar
beldgen pa. Tuna Bys kédrna ligger, som det skrivs i planhandlingen 400 m
nedanfor Tuna 73:1.

Omréadet som planforslaget pa del av Tuna 73:1 géller, omges savil norrut som
soderut ut av fastigheter som enligt gillande plan ligger utanfor detaljplanerat
omrade.

Landskrona stad skriver att det aktuella omradet ar utpekat som ett mojligt
framtida utbyggnadsomréde enligt omradesbestimmelserna. Enligt
plankartan och gillande omradesbestimmelser, fran 1993, stimmer inte
detta. De omrades-bestaimmelser och planer som hénvisas till i planforslaget
kan férmodas vara de omradesbestammelser som 6verklagades och
upphivdes av Mark- och miljoéverdomstolen. I antagandehandlingen till
dessa omradesbestimmelser konstateras det dock att det nu aktuella omréadet
i soder inte ar detaljplanlagt, medan marken nedanfor backen norrut har
detaljplanlagts i fem olika detaljplaner. I handlingen sdgs ocksé att huruvida
omradet dar Tuna 73:1 ar lokaliserat, bor raknas som en del av Tuna by eller
randbebyggelse utmed Landsvagen kan diskuteras.

Landskrona stad omvandlade de omradesbestimmelser som upphavdes av
domstol till icke juridiskt bindande riktlinjer for Ven och i forslaget till
detaljplan hanvisas till att i dessa riktlinjer ar Tuna 73:1 markerat som
lampligt objekt for utbyggnad. I riktlinjerna, har kartskisser fran de
omradeshandlingar som forkastades av Mark- och miljo6verdomstolen
ateranvants. Till dessa skrafferade skisser hanvisas det i planforslaget. Det ar
noterbart att ldnsstyrelsen i sina kommentarer till de upphivda
omradesbestimmelserna uttryckte synpunkter pa just dessa skrafferade
kartskisser. Lansstyrelsen skriver att de skrafferade ytorna riskerar att tolkas
som byggrétter och att de inbegriper obebyggda tomter samt att de pa flera
stillen gar rakt igenom fastigheter och bryter fastighetsgranser, vilket ar fallet
pa akerarealen vid Tuna 73:1

En plan som det ocksé refereras till i detaljplanforslaget ar den fran 1981, men
inte heller har pekas Tuna 73:1 for nybyggnation. I denna aldre omradesplan
pekades ett flertal omraden ut som lampliga for byggnation i Tuna By, alla
placerade nedanfor Mollebacken och 6ns centrala hgjdplata, (se bilaga bild 6).
Flera av de omraden som pekades ut i planen ar idag bebyggda . Utbyggnaden
av Tuna By far anses ha varit omfattande de senaste trettio aren. Med
omradena Stora Hund, Kusken och Karlavagnen har akermark tagits i ansprak
och bebyggts.
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Norrut har omréadet Stora Hund placerats i narheten av gardsbebyggelse och
forlangt byns randbebyggelse. Med omréadet Kusken byggdes radhus, som
forst upplats som hyresratter men efter tio &r omvandlades till bostadsritter.
Dessa radhus uppfordes pa betesmark tydligt kopplad till Framnésgarden,
Tuna 12:15, som var vil synlig fran Landsvagen fore uppforandet av
byggnader. Omradet Karlavagnen tog i ansprak en akerareal som lag i direkt
anslutning till saval Landsvagen som Norreborgsvagen, och blockerade
visuellt tillgdngen till det agrara landskapet.

Dessa omraden, Stora Hunden, Kusken och Karlavagnen ligger alla i den
sanka som Tuna By ar placerad i sedan medeltiden, pa en h6jd av 17-21 m Over
havet. Tuna 73:1 som nu foreslds bebyggas ligger 37 m 6ver havet. Om
planforslaget vinner geh6r kommer Tuna By att ha krupit upp pa en av 6ns
hogsta punkter pa centralplatan.

Flera utblickar och kopplingar till den historiska gardsstrukturen i Tuna By
har redan forsvunnit med de tidigare utbyggnadsprojekten. Ytterligare
exploatering kring Tuna By kommer att gora det svart att avldasa byns
historiska placering i landskapet. Tre sméa kvarvarande 6ppna arealer ligger
langs Ostra sidan av Landsvigen fran Norreborgsvigen i Tuna By till Tycho
Brahe omradet i soder. Pa rad, ligger fastigheterna Tuna 73:5, Tuna 73:1 och
Tuna 4:39. Dessa tre fastigheter har alla en liknande karaktar. De har stora
oppna ytor pa 5000-8000 m2 ut mot Landsvagen.

Dessa tre 6ppna obebyggda ytor ar kvar av de sma akerytor som praglat
landskapet i och kring Tuna By. Alla dessa tre 6ppna obebyggda ytor ar icke
detaljplanerade. Planforslaget foreslar att den mellersta, Tuna 73:1, av dessa
bebyggs. Om den mellersta fastigheten som kommunen ager detaljplaneras
och bebyggs, ar det svart att tro att det finns incitament for de privata
fastighetsdgarna till de 6vriga tva 6ppna ytorna att lata dessa forbli
obebyggda.

Niamnas kan att den 6ppna dkerarealen pa Tuna 4:39 var foremal for
bygglovsansokan sa sent som 2018. De planerna avslogs av lansstyrelse och
miljodomstol. Bygglovet gillde i det fallet tvd mindre ldga skédneldngor som
ansags passa vil in arkitektoniskt med Vens byggnadstradition.

Den kumulativa effekten av att genom aren stegvis bebygga de sma 6ppna
akrar som varit ett historiskt inslag i Tuna by kan inte bortses ifran. Inte heller
att, aven om det rader individuell provning av bygglov riskerar ett relativt
storskaligt projekt pa Tuna 73:1 att de facto skapa en praxis som gor att 4ven
andra 6ppna dkerarealer 1angs Landsviagen kan komma att byggas igen pa ett
liknande séatt som Tuna 73:1.

Fortsitter exploateringen av Tuna By riskeras griansen mellan byn och Tycho
Brahe omradet att suddas ut. Landsvéagen blir en 1ang korridor utan kontakt
med det omgivande kulturlandskapet och Tycho Brahe lamningarnas
historiska placering som en solitar i landskapet forsvinner. Landskapsbilden
skadas och de smé &kerarealerna i landskapet som ar en rest fran tiden for
skiftesperioden raderas ut i takt med att den mosaik av sma akrar som funnits
i och runt Tuna By exploateras.

Att forlanga Tuna by ovanfor Mollebacken upp pa hgjdryggen och upp mot de
hogsta punkterna pa hojdplatan ar olampligt om man vill bevara
landskapsbilden och Tuna by som en rest ifrdn medeltiden och som en
avlasbar sammanhallen enhet i landskapet.



I 6versiktsplanen for Landskrona konstateras att kunskapen om Landskronas
byar och kopplingen till kulturlandskapet ar bristfillig. Vidare star det att ldsa
att byarnas karaktar skall ange forutsiattningen vid fortitning vad géller
struktur och skala samt att byarna ska dven fortsittningsvis vara avlasbara i
landskapet. Tuna by praglas av smaskalighet, smé byggnader i 1 V2 plan, stora
tomter kring husen och ett flertal 6ppna ytor som hor till de gamla gardarna i
byn. Den forslagna bebyggelsen bryter mot Tuna bys bebyggelsemonster
genom byggnadernas stora skala, sin tathet och genom hur byggnationen ar
strukturerad. Tuna By riskerar dessutom att inte lingre var utlasbar i
landskapet, den blir utstrackt och far ett nytt kluster av byggnader som saknar
motsvarighet for ovrigt i den befintliga byn.

I Landskrona stads riktlinjer for ny bebyggelse pa Ven star det att "Endast i
undantagsfall bor bebyggelsen kunna kompletteras med enstaka nya hus.”
Forslaget for Tuna 73:1 géller inte enstaka hus, utan ett flertal storre
byggnader som etablerar en ny struktur och typ av bebyggelse pa on. De
foreslagna byggnaderna ir i en storlek som kraftigt avviker fran den gillande
byggnadsstilen pa 6n och omkringliggande bostadshus. Husen ar ocksa,
forutom de tva mindre langs Landsvagen, i tva vaningar vilket inte aterfinns i
narmiljon eller pa 6n. De kompletterar inte befintlig bebyggelse utan etablerar
en ny frimmande struktur for platsen i en byggnadsstil som inte ansluter till
den lokala traditionen.

Vidare sager Landskrona stad i sina riktlinjer for Ven att man skall undvika
dominerande enheter till formén for mindre. Aven denna riktlinje bryter
planforslaget mot, med sina foreslagna byggnader i tva vaningar, som ar 10 x
40 m respektive 10 x 20 m. Vill man bevara Vens smaskaliga bebyggelse och
kulturmiljo bor det inte byggas i mer an ett och ett halvt plan och i betydligt
mindre enheter bredd och langdmaéssigt. Aven vad avser skuggbildning och
insyn som paverkar omkringliggande fastigheter torde denna storlek pa
byggnationen vara olamplig.

Det finns byggnader som avviker fran den for Ven typiska sméaskaligheten och
byggnadstraditionen, t ex Kungsgarden, Tycho Brahe minnena, men de liksom
enstaka storre ladugardar utgor solitirer i landskapet, vad som nu foreslas ar
en sammanhallen enhet av ett flertal byggnader som alla ar av stor skala pa en
liten yta. Byggnaden som inrymmer affar och brandstation mater 13x33 m.
Det ar en byggnad som avviker radikalt fran den gangse byggnadstraditionen.
Det kan dels forklaras med dess anviandningsomrade idag men framfor allt
med dess historia. Byggnaden var under 1950- talet en plastfabrik. Nar den
etablerades var man noga med att den skulle ligga utanfér Tuna By for att inte
stora byns invanare med eventuell lukt. Vilket visar hur man sett pa Tuna Bys
utstrackning och granser. Nir fabriken brann 1959 kom byggnaden att bli
brandstation, kommunal tvittstuga och senare affar.

Byggnaden utgor ett enskilt byggnadsverk med ett unikt anvindningsomrade,
att ta den som en riktlinje for bostadsbebyggelse i en kianslig miljo av
riksintresse for kulturmiljon och som ar landskapsbildsskyddad forefaller
markligt. Brandstationen och affaren ar dessutom betydligt mindre
framtradande i landskapet da byggnaden dar de inryms ligger vasentligt lagre
an byggnaderna i planforslaget.

I riktlinjerna for Ven sigs ocksa att man skall "Begriansa den anlagda delen av
tomten och anpassa till omgivningen” I planforslaget styckas tva tomter av for
tva mindre villor, den tomtyta som blir kvar for att placera tvavaningshusen
pa ar cirka 4600 m2. P4 dessa 4600 m2 placeras huskroppar med en byggarea
av 1240 m2,
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Exploateringsgraden ar alltfor hog for att smalta in i Vens kulturhistoriska
miljo Forslaget till detaljplan har f4 begransningar nér det giller hur
byggnader far utformas och till vilken grad ytan far bebyggas. Under
processen har det kommit flera motstridiga uppgifter om hur manga bostiader
som ar tankt att uppforas pa omradet. I forsta kontakterna med
stadsbyggnadskontoret, forekom uppgiften 26 bostiader, sen 19 och nu star det
i planforslagets text 11 stycken lagenheter, men byggnadsarean ar densamma.
Arean borde minskas och Landskrona stad borde, for att sdkerstilla att
omradet inte blir 6verexploaterat anvianda tillgangligt utrymme i lagtexter for
att i detaljplanen juridiskt bindande begriansa antalet lagenheter till de 11 som
anges i texten till planforslaget.

I planforslaget star det att omradet skall upplevas som luftigt. Det ar da viktigt
att det juridiskt bindande regleras i detaljplanen hur stor yta som far
bebyggas. Bebyggelsegraden pa Tuna 73:1 bor inte tilldtas vara hogre dn pa 6n
i 6vrigt. For andra detaljplanlagda omraden pa Ven giller strianga riktlinjer
och yta for max bebyggelse pa tomten regleras noga, inte bara for
komplementbyggnader. Det dr viktigt att sa sker har ocksa, sa att marken kan
exploateras med kvalitet och att eventuell bebyggelse ej pa ett negativt satt
avviker i tathet och utformning ifrdn Vens byggnadstradition. Den totala
byggnadsarean bor minskas for att ansluta till 6ns byggnadstradition.

Tomterna ar generellt vil tilltagna och lummiga pa Ven, kan man lasa i
antagandehandlingarna for de upphavda omradesbestimmelserna.
Bebyggelsetatheten som planeras pa Tuna 73:1 ar for hog for att ansluta till
den traditionen. Det ar synd att skapa en ny bostadsmiljo som inte erbjuder
battre kvaliteter niar det kommer till yttermiljo. Mer smaskalig och glesare
bebyggelse pa Tuna 73:1 hade passat battre in i den kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen. Det ar viktigt att bevara den visuella miljon.

Den foreslagna bebyggelsen av hus i tva vaningar, med matt pa 10x40m och
10x20m pa plankartan bryter mot gillande plan. Enligt gidllande plan skall
huvudbyggnadens bredd vara minst 5 meter och maximalt 7 meter.

Hogsta nockh6jd som tillats for byggnader placerade pa de hogsta delarna av
Tuna 73:1 dr 10 m. Det forefaller for hogt med tanke pa de mycket laga
byggnader som ligger framfor ut mot Landsvagen. Byggnaderna i tva vaningar
kommer att vara mycket synliga och dominerande bakom de lagre
byggnaderna. De kommer ocksa att markant vara synliga fran vagar runt om i
landskapet. Hojden avviker frdn omgivning och byggnadstraditionen och
borde minskas.

Gillande omréadesbestammelser medger fasadmaterial av tegel eller puts. Pa
plankartan for Tuna 73:1 anges tillditna fasadmaterial till tegel eller puts i
kombination med tridpanel. Pa bilderna i samradshandlingen aterfinns en
utformning av fasader i en blandning av material dar liggande trdpanel har en
mycket dominerande roll i anvindning pa langsidor pa byggnadernas andra
vaning. Det ar ett arkitektoniskt inslag som ar helt frimmande f6r Vens
byggnadstradition och som bryter med ons byggnadshistoria och riskerar att
paverka kulturmiljon negativt. Trapanel forekommer mycket sparsamt pa
bostadshus pa Ven, niar den forekommer ar det fraimst som gavelpanel pa
relativt sma ytor 6verst pa boningshus, och da staende. Pa ekonomi byggnader
forekommer trapanel, men da i princip alltid staende och vanligen €j i
kombination med tegel eller puts. Hela huskroppar med trapanel i svart
aterfinns ej i 6ns landskapsbild.

I planhandlingen kan man inte hitta nagra antikvariska resonemang eller
bedomningar kring hur dessa byggnader kommer att paverka en kulturmiljo
som 4r av riksintresse.

38(53)



Landskrona stad saknar sedan négra ar stadsantikvarie och vid kontakt med
Johan Dahlén pa Kulturforvaltningen, som star pa forslagets sandlista, sager
han att férvaltningen inte har varit involverad i forslaget och att de ej heller
har tid att titta pa planforslaget eller gora antikvariska bedomningar i
samradsskedet. Nar det giller ett omrade som ar av riksintresse ar det inte
forsvarbart att ej inhdmta antikvariska synpunkter tidigt i processen.

I riktlinjer f6r Ven stér att Uthus och komplementbyggnader bor underordnas
huvudbyggnaden. Enligt plankartan tillats en komplementbyggnad om 100
m?2 och med nockhojd 4 m. I forhallande till de storsta byggnaderna pa
plankartan som maéter 10 x 40 m och har 10 m i nockh6jd, kan det tyckas
uppfylla kravet i riktlinjerna. Men komplementbyggnaden kommer att bli lika
stor eller storre som bostadshus och dven ladugardar i narheten. En
komplementbyggnad i den skala som foreslas kommer att bryta mot
byggnadstraditionen i absolut nirhet till Tuna 73:1 och resten av Ven.

Eventuella komplementbyggnader bor fa en mindre skala och ha héga krav pa
att integreras pa ett traditionellt sdtt. Att plankartan tillater en
komplementbyggnad om 100 m2, vilket dr lika stort eller storre &n ménga hus
pa on och ocksé betydligt storre dn de tva enbostadshusen som &terfinns i
planforslaget, visar ocksa hur de foreslagna tvavaningshusen bryter totalt mot
kontexten av Vens historiska sméskaliga bebyggelse.

I riktlinjerna for Ven star att takets form och lutning bor anpassas till
omgivande byggnader och tradition. Byggnadstraditionen for Ven ar
byggnader med laga viggar och branta tak. I planforslaget utformas
byggnaderna med hoga vaggar och tva vaningar. Risken ar att genom att
tillata tva vaningar kommer det att vara svart att f4 den form av sadeltak som
for ovrigt forekommer pa Ven. Proportionerna och relationen mellan tak och
byggnad i 6vrigt kommer att pa ett negativt sitt bryta av mot omgivande
byggnation och lokala traditioner. Tva vaningar bor inte tillaitas om man skall
folja, som riktlinjerna stipulerar, byggnadstraditionen for Ven och viarna
kulturmiljon. For 6vrigt visas pa s 8 i forslaget en byggnad med ett sadeltak
som igenomskarning inte tacker hela byggnaden. Om detta inte ar en
felritning sa torde det bryta mot géllande byggnadstradition av hur sadeltak
och takfot ar utformade pa Ven.

I riktlinjerna stér, att om man véljer att bryta mot den lokala
byggnadstraditionen bor tillkommande bebyggelse tillfora andra hoga
arkitektoniska eller miljomassiga virden” Sa som byggnaderna utformas och
visas i planforslaget forefaller platsen inte tillforas ny byggnation av hogt
arkitektoniskt viarde. Den ar snarast av generisk karaktar och kan inte sdaga
tillfora positiva aspekter till platsens genius loci.

Den anslutning som nu planeras till exploateringsomradet ar illa placerad ur
en trafiksdkerhetssynpunkt. Anslutningen sker strax under backkronet pa
landsvigen.

Utfarten fran den nya vigen till Landsvagen sker vid en stracka dar man ar
blandad av solens position pa vinterhalvaret under morgontimmarna och tidig
formiddag.

Ur trafiksakerhetssynpunkt torde det vara skillnad pa en in- och utfart till
Landsvagen som betjanar 11 bostader eller som skall fungera for 19 bostader.

Sammanfattning:

e Tuna 73:1 ar inte lamplig for bebyggelse, i synnerhet inte i den form som
foreslas i forslag till detaljplan, dels pa grund av sitt ldge uppe pa en av
centralplatans hogsta punkter, och dels for att forslaget skapar en ny
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bystruktur av byggnader som inte ansluter till lokal byggnadstraditionen
och kulturhistorien. Placeringen férvanskar ocksé Tuna bys
utstrackning. Tuna By blir inte lingre avldsbar i landskapet.

Landskapbildsskyddet som omfattar Tuna 73:1 hotas av vad som
foreslas i planforslaget, dels siktlinjer och kontakten med det omgivande
landskapet men ocksé det visuella vistelselandskapet dir &ven en mer
vardagliga landskapsbild bor atnjuta skydd om den ses av ménga. Aven
kulturmiljon som ar av riksintressen paverkas negativt av tilltankt
bebyggelse i synnerhet i den form som foreslas.

Byggnaderna pa plankartan strider mot géllande plan f6r Ven. Enligt
planen skall byggnader ha en bredd av minst 5 m och maximalt 7m.
Byggnaderna ar i tvd vaningar ar 10 m breda.

Gillande omradesbestammelser medger fasadmaterial av tegel eller
puts. Pa plankartan for Tuna 73:1 anges tillatna fasadmaterial till tegel
eller puts i kombination med trapanel. Det ar viktigt anvindningen av
fasadmaterial ansluter till 6ns byggnadshistoria och inte paverkar
kulturmiljon negativt. Det ar olampligt att trapanel tillats som
fasadmaterial, i synnerhet om det ar ett dominerande inslag och i
anvandning avviker i forhallande till byggnadstraditionen.

Forslaget strider mot Landskrona stads egna riktlinjer for Ven som
sager att, "Endast i undantagsfall bor bebyggelse kunna kompletteras
med enstaka hus”. Exploateringen i forslaget 4r omfattande och det ar
mer dn enstaka hus. Det ar inte en komplettering utan ett nytt omrade,
en ny struktur och en f6r 6n ny typ av bebyggelse.

I forhallande till den totala befintliga bebyggelsen pa en relativt liten 6
torde detta knappast ses som ett komplement med enstaka hus. Antalet
huskroppar i forslaget borde minskas. Den totala byggnadsarean bor
minskas for att ansluta till ons byggnadstradition

Forslaget strider mot Landskrona stads egna riktlinjer for Ven som
sdger att, "Man skall undvika dominerande enheter till férmén for
mindre”. Byggnaderna i planforslaget ar, tva vaningar héga och 10 m
breda och upp till 40 m langa. Det ar betydligt storre an den typiska
smaskaliga bebyggelsen pa Ven. Bebyggelsen borde utformas i avsevart
mindre skala och volym.

Forslaget strider mot Landskrona stads egna riktlinjer for Ven som
sdger att man skall "Begrdnsa den anlagda delen av tomten och anpassa
till omgivningen”

Forslaget anger inga bindande begrinsningar av exploateringsgraden,
De storskaliga byggnaderna som foreslas upptar en for 6n ovanligt stor
yta av tomten och de ar bland annat pa grund av sin storskalighet déligt
anpassade till omgivningen. Den totala byggnadsarean bor minskas for
att ansluta till 6ns byggnadstradition

I riktlinjer for Ven star att Uthus och komplementbyggnader bor
underordnas huvudbyggnaden. Enligt plankartan tillats en
komplementbyggnad om 100 m2 och med nockhgjd 4 m. En
komplementbyggnad i den skala som foreslds kommer att bryta mot
byggnadstraditionen bade i absolut nirhet till Tuna 73:1 men ocksa
resten av Ven.

Eventuella komplementbyggnader bor f4 en mindre skala och ha hoga
krav pa att integreras pa ett traditionellt satt.
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Forslaget ar ej anpassat till platsens byggnadstradition och
kulturhistoria vad géller exterior, t ex balkonger, loftgangs liknande
struktur, indragna entréer, utanpaliggande trappor och liggande
trapanel pa stora ytor samt delar av tilldten fargsittning &ar alla aspekter
som avviker frdn Vens byggnadstradition och kulturhistoriska miljo,

Forslaget galler ett omrade som ar av riksintresse for kulturmiljon. Det
bryter mot savil gillande omradesbestammelser som byggnadstradition
pa Ven. Da stadsantikvarie saknas i Landskrona kommun sedan nagra
ar tillbaka och Kulturforvaltningen uppger att de visserligen har fatt
materialet men ej har tid att bedoma det, bor extern antikvarisk expertis
anlitas for att inhdmta synpunkter.

I forslaget finns en in- och utfartsvag mitt i en backe. Sikten ar dalig och
under vinterhalvaret ar man i riktning séderut kraftigt blandad vid
denna stracka.

Oklarheter kring transformatorstation finns i forslaget. Det far
forutsattas att ev behov av olika tekniska 16sningar for bebyggelse pa
Tuna 73:1 16ses inom granserna for Tuna 73:1, ej genom att belasta eller
ianspréaktaga mark pa grannfastigheter.

Atgirder for att 16sa hantering av dagvatten och de olika schaktarbeten
som anges maste ske forefaller omfattande i en kinslig milj6. Ar
lokaliseringen lamplig nir s& omfattande anldggningar kravs for att
hantera dagvattnet? En MKB borde goras.

Akermark tas i ansprik av planerna. Detta trots att kommunala,
regionala och nationella riktlinjer uppmanar till stor forsiktighet med
anviandandet av uppodlad dkermark till andra andamal.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Illustrationerna revideras till granskningsforslaget for att ge ett mer
traditionellt uttryck som kopplar till den lokala byggnadstraditionen
dn vad illustrationerna i samradsforslaget gjorde. Villorna dr de
samma, men flerbostadshusen har justerats. Den byggrdtt som lag
mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den ldngre sodra
byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att avstandet till
grannfastigheten i soéder har utokats fran 7,7 meter till 18 meter.
Strukturen dr som sd att det dr tva ldngre byggrdtter som
symboliserar lador/gardsldngor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdrden och Trettongdrden har ldngor som dr ca
40 meter langa.

Nockhdjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts fran 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tvd vaningar.

Bestdmmelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
maojligheten att bygga ndgot som inte dar utpekat som byggrditt.



Hdansyn har tagits till befintlig stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Trafiken dr sparsam pa Ven och att utfarter finns utmed hela
Landsvdgen och att det ddrfor bedoms som rimligt att ansluta med
ytterligare en utfart. Den inritade In- och utfarten till planomrddet
bedoms ha god synlighet.

Den transformatorstation som finns inritad i planen dr befintlig

Fasadmaterial styrs i detaljplanen sa att den ska anpassas till vanligt
forekommande fasadmaterial pa Ven. Ddrfor finns det
planbestdmmelser om fasadmaterial i puts eller tegel och i viss man
trapanel. Fasadmaterialen dr inspirerade av de kringliggande husen
samt av ladugardsldngor. Fasadmaterialets utformning justeras i
plankartan sa att stdende trdapanel tillats.

Omrddesbestdmmelserna for Ven har varit underlag till detaljplanen
och har tagits i beaktande ndr planen arbetats fram. Detaljplanen
kommer, inom planomradet, ersdtta omradesbestdmmelserna.

Illustrationerna i planbeskrivningen dr inte bygglovshandlingar och
redovisar inte exakt exterior utan exempel pa hur forslaget skulle
kunna se ut. Illustrationerna revideras till granskningsforslaget for
att ge ett mer traditionellt uttryck och kopplar bdttre till den lokala
byggnadstraditionen pa Ven dn vad illustrationerna i
samrdadsforslaget gjorde.

Slutgiltig utformning av byggnaderna hanteras i bygglovet. Det som
kan ses i illustrationerna dr forslag pa utformning. Den delen av
utformning som styrs i detaljplanen star i planbestdmmelserna i
plankartan och finns beskrivna i planbeskrivningen.

Planomrddet dar hogre beldget dn Tuna bys dldre delar. Dock dr
bebyggelsen inom planomradet anpassad till den direkt angrdnsande
bebyggelsen sa upplevelsen av den tillkommande bebyggelsen bedéms
vara marginell. Givetvis kommer man att se att det finns bebyggelse
pa platsen da det tidigare varit jordbruksmark men bebyggelsen
bedoms kunna smalta in bra bland ovrig bebyggelse.

Detaljplanen dr i sig en provning huruvida Tuna 73:1 dr lamplig for
det som forslaget visar. Kommunen har inte automatiskt tolkat
platsen som en byggrdtt utan platsen genomgar nu en provning om
forslaget dr lampligt eller inte. Riktlinjer for Ven dr en politiskt
antagen handling och fungerar som underlag till detaljplanen, precis
som exempelvis mark- och boende program mm.

Planféorslaget berér del av Tuna 73:1 men bryter inte ndgon
fastighetsgrdns mer dn att forslagets nordvdstra grdns bryts
naturligt genom en topografisk fordndring mot fastigheten Tuna 73:6
och Tuna 73:2, mot affdren och brandstationen. Vilken redan finns
visuellt i form av ett dike. Att dela av Tuna 73:1 vid diket och 6verfora
den delen av fastigheten som ligger nordvdst om diket ar en naturlig
grdnsdragning. Det finns en ans6kan hos lantmdteriet om att gora
detta men drendet dr inte hanterat dnnu.
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Planens underlagsmaterial pekar ut kulturmiljoaspekter som bor tas
hdnsyn till. Planforslaget har anpassats till underlagsmaterialet. Det
ligger 1 Lansstyrelsens roll som tillsynsmyndighet att bedoma om
planforslaget dr adekvat.

Jorbruksmarken inom planomradet inte ingar i ett storre
sammanhdngande jordbruksomrdade. Kommunen har ett
bostadsforsorjningsuppdrag, att tillskapa olika bostdader i olika
boendeformer i olika delar av kommunen. Detta dr av allmdnt
intresse. Det finns fa platser pa Ven som lampar sig for bebyggelse
idag. Detta bedoms vara en av dessa da den dr centralt beldget pa on,
ndra service och kolletkivtrafik. Behovet av bostdder pa Ven bedoms
vdga tyngre dn den enskilda mindre och begrdnsade
Jjordbruksmarken om knappt 6000 kvadratmeter.

I samband med framtagandet av detaljplanen sa har dven en ansékan
om upphdvande av landskapsbildskydd for planomradets
avgrdnsning skickats till lansstyrelsen for prévning. Ansékan
hanteras i en parallell process. Detaljplanen kommer inte att kunna
antas utan att landskapsbilden upphavs for planomradet da den i sin
funktion kommer att ersitta landskapsbildskyddet for planomréadet.

En miljokonsekvensbedomning enligt miljobalken 6 kap. 11—12 §§ och
plan- och bygglagen 4 kap. 34 § bedoms inte behova tas fram.
Ldnsstyrelsen instammer dven i denna bedomning vilket framgar av
deras yttrande som gar att ldsa i denna handling.

OVRIGT YTTRANDE 11, 2024-06-18

Begiaran om omprovning av forslag avseende detaljplan for nybyggnation av
bostader och komplementbyggnation pa del av fastigheten Tuna 73:1, Sankt
Ibb.

Vi motsitter oss Landskrona stads forslag pa detaljplan pa del av fastigheten
TUNA 73:1. Vi anser €j att Landskrona stads forslag pa detaljplan ar forenligt
med lamplig utveckling av Ven eller byggnation pa on.

Forslaget pa detaljplan strider i hog grad mot nuvarande arkitektur pa Ven,
samt mot de riktlinjer som Landskrona stad beslutat om for Ven. Vidare
strider forslaget dven avsevart mot de av Lansstyrelsen beslutade riktlinjerna
och bestimmelser for byggnation pa Ven.

Det underlag som Landskrona stad presenterat och som natt allménheten och
boende pé Ven ar svartolkat och otydligt. Det saknas relevanta aspekter och
vasentlig information. Vid kontakt med lokalinvanare framgar tydligt att dessa
inte forstatt central information sdsom byggnationens matt och forutom detta
missforstatt det underlag och den information som delgivits. Detta ar inte
godtagbart - centrala aspekter ska framga tydligt sa att tillforlitliga beslut
baserade pa tydligt och adekvat underlag kan fattas. Ett flertal intressenter
har missforstatt och haft fragestillningar om byggnationens storlek och
omfattning, sikerhet och raddningsvig savil som tekniska och praktiska
aspekter pa platsen.
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Den tilltdnkta detaljplanen innebar en negativ utveckling av Vens natur och
miljo. Landskapsbilden paverkas avsevirt negativt som helhet.
Landskapsbilden paverkas i synnerhet fran omkringliggande platser, vigar
och gangstrak men aven fran mer avlagsna platser och vinklar da den aktuella
fastigheten Tuna 73:1 r mycket vil synlig dven fran andra vagar, cykelleder
och gangstrak (ex. Marielundsvagen, Norreborgsviagen, vid Sankt Ibbs
golfbana m.m.). Platsen innehar ett hogt 14ge pa Ven, ett av 6ns hogsta, och
landskapet och platsen ar saledes val synlig 4ven pa mer avlagsna platser -
detta maste tas sarskild hansyn till di dessa omstandigheter och fastighetens
lage gor denna direkt olamplig for byggnation av ett projekt som det tilltankta.

Landskapsbilden skulle paverkas negativt pa hela Ven som foljd av projektet,
da platsen tack vare placeringen av lanthandel, raddningsstation och andra
faciliteter besoks av ett stort antal bofasta och besokare. Laget pa en hojdrygg
medfor att platsen ar en av de mest synliga pa Ven fréan ett flertal vilbesokta
platser. Denna detaljplan och byggnation riskerar att enbart bli borjan pa ett
helt férandrat landskap och till grunden modifierad milj6 och atmosfar pa
Ven.

Projektet kommer skapa prejudikat och ny praxis for byggnation pa Ven.

Vens stillning som riksintresse och Natura 2000-omréade dr mycket centralt
att beakta och virna, och skydd av Ven och 6ns natur har laglig grund som
maste beaktas.

Vidare motsatter vi oss skarpt dven den tilltinkta komplementbyggnation som
eventuellt planeras i anslutning till bostadshusen sésom eventuella nya eller
modifieringar av busshallplatser pa Norreborgsvigen och i Mollebacken,
dammanlaggning, parkeringsplatser, nya vagar samt ovrig
komplementbyggnation, da denna inte kan anses vara forenlig med
omkringliggande miljé pa Ven. Nya behov av vattenhantering och
transformatoranlidggning utgor ytterligare besvirande omstandigheter.

Vi stéller oss kritiska till den 6kade trafik och det 6kade antal bilar som
byggnation av denna karaktar skulle medféra pa Ven. Platsen ar for
narvarande redan osaker ur ett flertal trafiksikerhetsaspekter. Sikten i backen
ar otillracklig och platsen ar redan nu valtrafikerad.

Detta riskerar att bli &n mer kritiskt med nya, ytterligare sidovéagar och fler
bilar. Dessutom ar Ventrafikens farjekapacitet redan nu uppenbart otillracklig
och situationen riskerar att med annu fler bilar bli helt ohallbar f6r boende pa
Ven da det inte gar att pendla eller resa pa farjelinjen pa ett tillforlitligt satt.
Resa med Ventrafiken kraver inte sillan orimlig framforhallning, och redan i
nuldget rader det betydande svarigheter pa ett flertal farjeavgangar for att
kunna resa med bil pé strackan.

Byggnationen skulle forutom 6kad trafik dven innebéra betydande
oldgenheter sisom buller och héga ljudnivier. I planbeskrivningen gor
Landskrona stad bedomningen att detta skulle vara temporart och
koncentrerat till tiden for byggnationen, men vi havdar att olagenheterna
snarare ar av permanent karaktir som foljd av bestiende h6jda ljudnivaer
fran boende och biltrafik.

Det finns redan ett befintligt utbud av villatomter och hyresfastigheter pa Ven.
Det finns alltsa i nulaget goda mojligheter bade att kopa och hyra en bostad pa
Ven. Det finns redan goda forutsittningar att bo och hyra bade kortare och
langre tidsperioder. Det vore sdledes onskvart att méta marknadens
efterfragan vilken tycks vara mer 4n méattad pa Ven. De objekt som finns pa



Ven, béade for kop och for att hyra, star lange osdlda respektive outhyrda. Det
vore darav mer skiligt att anvanda befintliga fastigheter och byggnation pa
Ven, snarare dn att uppritta en ny byggnation pa spekulation. Kommunen
skulle isafall kunna kopa ett antal befintliga tillgdngliga fastigheter och hus,
och bruka dessa i egen regi och for egna bostadsprojekt.

Aven om det eventuellt skulle foreligga ett behov av olika boendeformer pa
Ven finns det andra tillvigagangssatt for att uppna detta dn expansiv
nyproduktion. Det bor vara mer ekonomiskt och miljomassigt forsvarbart att
tillvarataga befintliga resurser och fastigheter, och detta skulle inte medfora
finansiell eller ekologisk skada pa det satt som omfattande nybyggnation gor.
Det skadar Vens unika miljo och landskap med expansiv byggnation av denna
karaktar.

P& den aktuella fastigheten Tuna 73:1 finns fridlysta arter och forbipasserande
kan i skymning observera fladdermoss pa platsen. Det foreligger en allmin
oro pa Ven for fridlysta arter och dessa arters status och skydd pa 6n sedan
tidigare kommunala byggprojekt i Norreborg fullstandigt utrotade gronflackig
padda pa Ven. Det ar kritiskt att Ven far behélla arter pa 6n och att
kommunen tar hansyn till inte bara manniskor utan dven varnar den unika
miljon och svaga arters habitat.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dr de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggrdtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldget pa den
langre sédra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstdandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sa att det dr tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gardslangor och en kortare byggnad som visuellt
fungerar som boningshus.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdrden och Trettongdrden har ldngor som dr ca
40 meter langa.

Nockhdjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdnkts fran 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tvd vaningar.

Bestdmmelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.

Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Hdansyn har tagits till bef stenmur vilken beldggs med skydd i
detaljplanen.

Fasadmaterial styrs i detaljplanen sa att den ska anpassas till vanligt
forekommande fasadmaterial pa Ven.

Den okning av trafik som planomradet skulle alstra bedéms pa det
stora hela vara marginell. Det dr dock omajligt att bygga bostdder
och inte fa en 6kning av ljud fran bostdder samt trafik. Det finns ljud
ddr det finns mdnniskor och bebyggelse.

Landsvdgen pa Ven trafikeras av manga trafikslag sdrskilt under
sommarhalvaret dd@ manga cyklar runt én. Dock dr det en begrdnsad
period pa dret och alla som vistas pd Ven under sommaren vet att det
dr sa. Det medfor att hastigheter sdnks vilket bidrar positivt till

45(53)



46(53)

trafiksdkerheten. Dock har detta tagits med i berdkningarna av
detaljplanen och ddrfor finns enbart en ny infart inritad 1
planforslaget. Alla bostdder inom planomradet dr tdnkta att nas via
denna infart. Planforslaget fortydligas i planbeskrivningen angdende
detta.

Ventrafikens kapacitet dr inte ndgot som bedoms i detaljplanen. Dock
skulle tillkomsten av bostdder kunna innebdra att fdrjetrafiken
utokas. Den bedomningen ligger pa Ventrafiken.

I detaljplanen styrs inte placering av busshdallplatser. Dessa ansvarar
Skanetrafiken for. I planprocessen har flytt av busshallplats inte
diskuterats.

Planbeskrivningen kompletteras resonemang samt ett utsnitt ut
Artportalens karta vilken visar att det inte finns ndgra registrerade
rapporter om fridlysta arter pa platsen som t.ex. fladderméss. Det
som finns registrerat i anslutning till planomrdadet dar trddet tysk lonn,
vilket dr en invasiv art och bor tas bort.

Detaljplanens framtagande dr en prévning av ett forslag pa
bebyggelse och utformning. I plan- och bygglagen finns reglerat att
kommunen ska pavisa att angoring, parkering, dagvatten och
eltillforsel ska kunna tillgodoses. Darfor redogors det for dessa (m.m.)
i planforslaget. Om losningarna inte anses vara adekvata kan inte
planforslaget antas och fa laga kraft.

Att detaljplanen skulle skapa prejudikat och ny praxis for byggnation
pa Ven dr inte troligt. For att det skulle kunna ga byggas liknande pa
andra platser pa Ven skulle krdvas att prévning av en detaljplan gors
for den platsen. For de delar av Ven som inte omfattas av denna
detaljplan gdaller fortfarande de planer som finns idag.

De siktlinjer som pekats ut i underlaget “Riktlinjer for Ven” byggs inte
for vid ett plangenomforande. Planomradet dockar an till Tuna by och
ramas in av omgivande vdxtlighet och paverkar inte ndgon utblick
fran Landsvdgen mot havet da det finns en vdxt- och tradrida samt
stenmur 1 grdnsen mot dkermarken i oster.
Stadsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att planomradet ligger
ndgot hogre dn de centrala delarna av Tuna by, men detta bedoms
inte pdverka de vdrden som landskapsbildskyddet ska vdrna.
Paverkan pa landskapsbilden provas av Lansstyrelsen i parallell
process.

I samband med framtagandet av detaljplanen sa har dven en ansékan
om upphdvande av landskapsbildskydd for planomradets
avgrdansning skickats till lansstyrelsen for prévning. Ansokan
hanteras i en parallell process.

OVRIGT YTTRANDE 12, 2024-06-18
Synpunkter pa planforslag for Tuna 73:1, Ven
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Syftet med planforslaget ar lovvirt - Ven behover fler hyresbostader. Som
koncept ar plangreppet med sméhus mot Landsvagen och storre langor pa
fastighetens inre del ocksa bra. De mindre volymerna f6ljer
bebyggelsemonstret langs Landsvigen och fungerar béttre i sluttningen an
vad en langre langa hade gjort. De ldngre langorna i tomtens inre del &r & sin
sida ocksa en byggnadstypologi som hér hemma och passar i Vens
kulturlandskap.

Vi har ett antal synpunkter och forslag pa utformningen.

Forhallandet till affirsgatan och platsens potential for samhaillet
pa on

Med sin i detaljplanen foreslagna utformning forhaller sig kvarteret knappast
alls till tvirgatan med affaren. Det vinder sig snarast inat, bort fran den.

Denna gatstump som idag saknar namn ar redan idag p.g.a. affiren ett litet
nav for livet pa on, en plats dar folk triaffas och pratar, och skulle kunna
dirmed vara ett naturligt lage for flera efterfragade samhallsfunktioner. Gatan
skulle kunna utvecklas pa béda sidor och bli ett bra offentligt rum i
bysamhallet.

Det finns en efterfrdgan pa Ven efter gemensamhetslokal, festlokal,
moteslokal, kontorsplatser, hall for inomhusidrott, ett mer tillgangligt
bibliotek, med mera. Tvargatan med affaren med sitt centrala lage skulle
kunna vara en naturlig placering for en eller ett par byggnader som genom sin
utformning medger en kombinerad och / eller flexibel anvindning med bade
bostader och offentliga funktioner.

Rummen f6r de senare skulle kunna placeras pa lagre etage, ut mot tvargatan.
Det gir ocksa att bygga for flexibilitet i anvindningen av det enskilda rummet
(jfr. t.ex. "bokal”).

Detta forutsitter dock att man tar ett helhetsgrepp om platsen, och planerar
bostadskvarter och gata sa att de forhaller sig medvetet till och berikar
varandra.

Bifogade skisser ar extremt schematiska, snabba skissprodukter.
Markbehandlingen ar 6verhuvudtaget inte skisserad. Men de illustrerar idén
pé ett konceptuellt plan.

Brandstationen och affiaren

Brandstationens nuvarande lage viagg i vagg med affaren ar 1angt ifran
optimalt. Brandbilen méste ta sig forbi ett gatuparti dar det ofta ar en hel del
fotgingare. Den skulle kunna flyttas till ett battre lage, forslagsvis till samma
fastighet som redan fungerar som bas for ambulansen, bredvid gamla skolan,
mellan Wollters viag och Kyrkvagen. Det ar ett mer centralt och strategiskt lage
pa on for utryckningsfordon, och samtidigt mer ostort. Vi har fatt preliminart
positiva signaler fran fastighetsigaren angaende en sadan 16sning. Vi foreslar
darfor att en utredning av forutsiattningarna for att flytta brandstationen till
samma fastighet som ambulansen inleds i dialog med fastighetsiagaren.

Affaren, Handlar'n Sankt Ibb, har som bekant ocksé planer pa att bygga uti,
med en ny entré mot tvirgatan och uteservering pa tradgardsmarken, pa ett
satt som ocksa skulle bidra till att gora tvargatan till en plats dar manniskor
uppehaller sig in 4annu hogre grad.

Om brandstationen flyttas skulle det frigora markytan nordost om affaren for
annu fler bostader och offentliga funktioner, och moéjliggora ett helhetsgrepp
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kring hela kvarteret som skulle kunna gora mycket for hela 6-samhallet. Plats
for fler bostdder skulle ocksa forbattra kalkylen och gora projektet mer
attraktivt for den fastighetsutvecklare som &r intresserad.

Handlar'n Sankt Ibbs livs dgare dr ocksa intresserade av tomten som idag
upptas av brandstationen och ser den som en mdjlig yta for expansion och
utveckling av butiksverksamheten. Aven dgaren till Tuna 73:5 har uttryckt
intresse for att delta i utvecklingen av omradet.

Dagvattenhanteringen

Vi ar inforstadda med att dagvattnet maste tas om hand pa tomten. Den
foreslagna losningen med en nastan kvadratisk damm mittemot affaren bidrar
emellertid inte heller till att tillvarata platsens potential som offentligt rum.

Det skulle den dock kunna gora om den gestaltades annorlunda. Den skulle
till exempel kunna striackas ut till en serie langsmala vattenspeglar langs
tvargatans sydsida, avbrutna av husens entrépartier men forbundna med
varandra darunder. Det vore ett grepp som verkligen skulle bidra till
gestaltningen av gaturummet och gransen mellan detta och bostadskvarteret.
Eventuell hojdskillnad mellan dammarna langs gatkanten bor kunna hanteras
s att de 6vre fungerar som fordrojningsdammar gentemot de nedre.

Till det gestaltningsméassiga kommer ett tekniskt problem: affarens kallare
oversvaimmas ideligen. Det beror formodligen pa att marken ofta mattas med
vatten - inklusive dagvatten fran tvirgatans hardgjorda yta.

Den avloppsbrunn som finns i gatan framfor affaren ar kopplad till en storre
brunn pé baksidan av affaren pa Tuna 73:2, som i sin tur ar kopplad till
branddammen pa samfilligheten S:54 som ligger inspriangd i
grannfastigheten i norr, Tuna 73:5. Dessa brunnar och kopplingar ar
emellertid igenvuxna, vilket bidrar till den daliga dagvattenabsorberingen.

Da kommunen dr enda medlem i den samfallighet som dger
dagvattenanldggningen sa ar det ocksa Landskrona stads ansvar att
underhalla anldggningen och ater sitta den i stand.

Utan att vara experter pd omradet méste vi 4ven stilla frigan om inte en
koncentrerad dagvatteninfiltration i en damm mittemot affaren skulle riskera
att forvarra problemet. Skulle inte en l16sning med en serie dammar langs hela
gatkanten enligt ovanstdende kunna bidra till att minska den risken?

Oavsett sa menar vi att dagvattenproblematiken dven pa grannfastigheten
med affaren bor beaktas i valet att Iosning, sa att man tar tillfallet i akt att 16sa
aven den och dstadkomma en helhetslosning.

Bostadskvarterets hojdprofil

Att som i skissen placera en stor 2,5-planslianga 6verst pa tomten och sa
alldeles nira griansen till Tuna 4:27 tror vi r mindre lyckat. Volymen riskerar
att bli som en mur mot granntomten.

Istillet foreslar vi att langorna pa den 6vre delen av tomten far bebyggas med
langor i 1,5 plan. Langa langor gor sig bast i landskapsbilden som 1,5-
planshus.

Langs med tvargatan med affiaren foreslar vi att man istéllet forlagger nagot
kortare byggnader i 2,5 plan, med etagevaning i bottenplan som ett sitt att
overbrygga hojdskillnaden i markplan: en nedre etage mot butiksgatan och en
ovre mot garden. Dessa hus mot butiksgatan kan vara nagot annat an typiska
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langor eller sméhus - de befinner sig i en annan typ av situation och bor
forhalla sig till gatan.

Med ritt utformning kan de bidra till att berika miljon 1angs denna och vid
affiren. En sddan utformning skulle ocksa ge kvarteret en jamnare hgjdprofil,
med de hogre husen nederst och de lagre overst.

Byggnadernas utformning

Detaljplanen stiller detaljerade krav pa byggnadernas utformning av omsorg
om Vens bebyggelsetradition. Darfor ar det anmarkningsvart att langorna i
skissen presenteras med loftgangar.

Det ar en 16sning som ofta tillgrips av ekonomiska skal i samtida byggande
men som saknar forankring i Vens byggnadskultur. Vi foreslar att
egenskapsbestimmelserna kompletteras med en skrivelse om att byggnaderna
ej ska forses med loftgangar.

For att motverka intrycket av en mur (och diarmed risken for 6verklagande) pa
tomtens hogsta punkt mot grannfastigheten Tuna 4:27 bor 6vervagas att
sianka den tillditna nockh6jden pa den sydosligaste langan, och dven foreskriva
en flackare takvinkel.

Detaljniva

Planen ar onodigt exakt vad galler byggnadernas lage och vinkel. Vi forstar att
avsikten med den exakta foreskriften om placering ar att siakerstilla
nodviandiga hansyn till tillganglighet for raddningstjanst, sophiamtning, etc.,
men dessa hiansyn kan dnda sikerstillas i bygglovsprocess och tekniskt
samrad som villkor for startbesked.

Att redan i detaljplanen ldsa byggnadernas exakta lage och vinkel riskerar att
forsvara losningen av oforutsedda problem - eller tillvaratagandet av
oforutsedda kvaliteter och majligheter - lingre fram i processen, i
detaljprojekteringen av byggnaderna.

Vi foreslar att ytan med mojlig byggnadsplacering utokas for att medge storre
svangrum, men flyttas nigot langre ifran Tuna 4:27, samtidigt som foreslagna
maxgranser for yttermatt bibehalls.

Sammanfattningsvis uppmanar vi Stadsbyggnadsforvaltningen att ta ett
storre helhetsgrepp om platsen och initiera en férdjupad dialog med oss och
ovannamnda aktorer for att forbattra planforslaget pa ett satt som kan komma
hela Ven till gagn.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Forhallandet till affdarsgatan och platsens potential for
samhadallet pa on

Planuppdraget beror endast fastigheten Tuna 73:1. I dagsldget dr det
inte aktuellt att utoka planomrdadet till den omfattning som foreslas.
Synpunkterna noteras till framtiden.

Brandstationen och affdren
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En flytt av brandstationen dr idag inte aktuellt. Forslaget om
utredning vidarebefordras till mark- och exploateringsavdelningen i
form av fastighetsdgare.

Stadsbyggnadsforvaltningen dr inforstadd med affdrens planer pa att
utvidga verksamheten. Planforslaget stdr inte i strid med detta.

Tuna 73:5 har sen planens samrad kopts av Landskrona stad.

Dagvattenhanteringen

Kommunen ska vid planldggning med detaljplan bland annat kunna
visa att dagvattenhanteringen gar att losa. Den dagvattenutredning
som tagits fram har noga tagit hdnsyn till hur planomradet ser ut
topografiskt.

Eftersom detaljplaneomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten sa regleras ansvarsforhdllandena genom reglerna i Lagen
om allmdnna vattentjdnster. Genom miljobalkens regler har den
enskilde fastighetsdgaren ansvar for den verksamhet som denne
bedriver inom fastigheten och den miljopaverkan eller de risker
verksamheten medfor.

I praktiken hamnar ansvaret for att ta hand om dagvattnet i inom
detaljplaneomraden utanfor verksamhetsomraden pa de enskilda
fastighetsdgare som har behov av att leda bort vatten.

Tuna s:54 dr en marksamfillighet med andamadalet vattningsstdlle som
Tuna bys skifteslag har andel i. Samfilligheten dar inte utredd och
vilka fastigheter som dr deldgare dr ddarfor inte kdant. Om dammen
(s:54) anvdnds for annat dndamadl, exempelvis for att ta hand om
dagvatten, innebdr det inte per automatik att samfilligheten
ansvarar for att samfdalligheten underhdlls sa att den tillkommande
anvdndningen fungerar.

Finns det behov av att en gemensamhetsanldggning bildas kan
kommunen 1 detaljplan reglera detta. En bestimmelse om
gemensamhetsanldggning tillfors plankartan.

Bostadskvarterets hojdprofil och byggnadernas utformning
Till granskningsforslaget har planforslaget justerats.

Villorna dar de samma, men flerbostadshusen har justerats. Den
byggrdtt som lag mitt i gardsytan har tagits bort helt och ldaget pa den
langre sodra byggrdtten har flyttats in mot garden. Vilket innebdr att
avstandet till grannfastigheten i soder har utokats fran 7,7 meter till
18 meter. Strukturen dr som sd att det dr tva langre byggrdtter som
symboliserar lador/gardsldngor och en kortare byggnad som visuellt
Jfungerar som boningshus. Antalet bostdder har minskats nagot.

Utformningen av planomradet har inspirerats fran gardsformationer
pa Ven. Bade Kungsgdrden och Trettongdrden har ldngor som dr ca
40 meter langa.

Nockhdéjden pa flerbostadsbyggnaderna har sdankts frdan 10 meter till 9
meter vilket innebdr att det endast gar att ha bostad i tva vaningar.

Bestammelser om takkupor pa flerbostadshusen har tagits bort sa att
byggnaderna mer efterliknar lador.



Korsprickad mark har dndrats till prickad mark. Vilket tar bort
mojligheten att bygga ndgot som inte dr utpekat som byggriditt.

Det kan i illustrationerna upplevas som om loftgdangar finns, men det
dr de facto inskjutna balkonger for varje enskild ldgenhet.
Flerbostadshusen dr tdankta att vara ldgenheter/radhus i 2 vaningar.

Detaljniva

Lansstyrelsens yttrande talar for att detaljnivan ska starkas
ytterligare till granskningshandlingarna varpa detta gors.
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5. STALLNINGSTAGANDE

Utifran inkomna synpunkter kompletteras planhandlingarna gillande:

e Plankartan kompletteras med:

O

Marken som i samradsforslaget var korsmark forses med prickmark
sd att omradets struktur sdkerstills

Byggratt for komplementbyggnader (miljohus och forradsbyggnader)
pekas ut och far utformningsbestammelser

Ytan for dagvattenhantering foérses med prickmark

Justerad hojd. Flerbostadernas nockhojd har sankts fran 10 till 9
meter. Vilket innebar att det enbart gar att bygga bostad i upp till tva
vaningar.

En byggratt plockas bort och den ldnga byggratten i soder flyttas
norrut for att skapa storre avstand till grannfastigheter. Avstand fran
byggnad (hus C) i planomrédet till byggnad i grannfastighet i soder ar
18 meter. I samradet var avstandet 7,7 meter).

Justerade utformningsbestimmelser

Bestammelse om villkor for startbesked: Startbesked for bostader far
inte ges forran dagvattendamm anlagts

Andrad lovplikt: Marklov krivs dven for Aindring av markens
genomslapplighet.

Andrad lovplikt: Bygglov krivs dven for komplementbyggnad enligt 9
kap, 4 kap PBL

Bestimmelse om skydd av biotopskydd for stenmur

Bestimmelsen E1 specificeras till transformatorstation

¢ Planbeskrivningen kompletteras med:

o}

fortydligande resonemang som utgar fran planforslagets paverkan pa
de samlade natur- och kulturviardena inom kustlandskapet.

Resonemanget knyts samman med planens paverkan pa riksintresse -
kustzon till de varden som aterfinns i de 6verlappande riksintressena i

3 kap.
Uppdaterade illustrationer
Fortydligande av och justerade utformningsbestimmelser

Skrivningar om Rattigheter, ekonomiska fragor och
gemensamhetsanlaggningar kompletteras i linje med Lantmiteriets
yttrande

Att anmalningsplikt till miljoforvaltningen géller vid anldggande av
dagvattendag samt schaktning av massor

Skrivelse om vid eventuell pumpning av grundvatten, kan kontroll av
PFAS behova goras.

Resonemang om eventuella storningar fran kringliggande verksamhet
Resonemang om vatten och avlopp

Skrivning om sophdmtning pa Ven
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o Skrivning om fasta belysningspunkter, samt arbetsbelysning under
utforandefasen

o Att markkablars lage maste sidkerstillas innan markarbete paborjas.

o Skrivning om att for elledning i mark far byggnad eller annan
anldggning sa som staket eller plank inte utan ledningsédgarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand
an 3 meter fran markkabeln.

o Skrivelse om transformatorstation

o Planbeskrivningen kompletteras med en bedomning om att bygga pa
hojdlage

o Resonemang samt utsnitt ut Artportalens karta vilken visar att det
inte finns néagra registrerade fridlysta arter inom planomradet.

o Fortydligande om trafiksdkerhet och in- och utfart frdn Landsviagen.

Efter samradet dndras planforfarande fran standardférfarande till utokat
planforfarande, sé dven det justeras till granskningsprocessen. Anledningen till
detta dr omfattningen av yttranden som inkommit i samband med
samrédsprocessen.

Utover detta gors mindre redaktionella andringar och fortydliganden i
planhandlingarna. Grundkartan kontrolleras och uppdateras.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Diana Nilsson Lisa Lindekranz

Planarkitekt Planchef

For information om hur Landskrona stad behandlar personuppgifter se
www.landskrona.se/personuppgifter




