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Stadsbyggnadsforvaltningen

Datum Diarienummer
2024-10-08 PLAN 2022.1

LANDSKRONA STAD

Samradsredogorelse

Detaljplan for Vapensmeden 1,
Glumslov, Landskrona stad

Rubricerad detaljplan har varit utskickat pa samrad 2024-02-12 till och med
2024-03-12.

Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgingliga pa
stadsbiblioteket i Landskrona, Glumslovs bibliotek, i Stadshusets foajé samt pa
Landskrona stads hemsida.

Samradet kungjordes i LandskronaPosten/Helsingborgsdagblad 15e februari
2024.

Ett allmdnt samradsmote holls i Glumslovs forsamlingshem torsdagen den 29e
februari. Fran kommunen deltog stadsbyggnadschef Johan Nilsson, planchef
Lisa Lindekranz och planarkitekt Fredrik Karlsson. Ett flertal personer fran
allmanheten narvarade. Handlaggande planarkitekt foredrog planforslaget.
Den efterfoljande diskussionen rorde framst trafiksituationen i naromréadet
och bullersituationen i Glumslov.

INKOMNA YTTRANDEN
Vid samradets slut hade 19 yttranden inkommit.
Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit fran:
e Nordion Energi, 2024-02-10
e Statens fastighetsverk, 2024-02-19
e Region Skéane, 2024-02-23
e Landskrona energi AB, 2024-02-26
e Lantmateriet, 2024-03-05
¢ Kommunstyrelsen, 2024-03-18

e Luftfartsverket, 2024-03-19

Landskrona stad Tfn. 0418-47 00 00 Org.nr 212000-1140
Stadshuset registrator.sb@landskrona.se
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Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit frén:
e Postnord, 2024-02-12
e Skanova, 2024-02-13
e NSVA, 2024,02-13
¢ Riddningstjansten, 2024-02-16, kompl. 2024-03-04
¢ Landskrona Sval6v renhallning AB, 2024-02-21
e Trafikverket, 2024-03-04
e Fastighetsigare 1, 2024-03-10
e Eon, 2024-03-11
e Glumslovs Byalag, 2024-03-12
e Linsstyrelsen, 2024-03-13
e Fastighetsdgare 2, 2024-03-18

e Miljoforvaltningen, 2024-03-28

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.

MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN, 2024-03-13

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt
11 kap. plan- och bygglagen.

Mianniskors hilsa — buller

Lansstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om
bullersituationen, da kan Lansstyrelsen konstatera att planomrédet ar utsatt
for trafikbuller bade fran motorvag och jarnvag. I sammanhanget ar det vart
att notera att planomradet ar beldget inom “bostadsbebyggelsefrizon, avseende
tillkommande bebyggelse” som pekas ut i oversiktsplanen, zonen stracker sig
cirka 200 meter in fran motorvégen.

Av planhandlingar och bullerutredning framgér att det maximala
bullerriktviardet (Lmax) 6verskrids i ett antal matpunkter.

Aven dygnekvivalent buller (Leq) 6verskrids i ett antal métpunkter. I
sammanhanget vill Lansstyrelsen pdminna kommunen om att bullernivierna
behover erhéllas pa samtliga vaningsplan.
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Kommunen anger att lagenheter kan inredas som 35m2 for att erhéalla
bullerriktvirdena for byggrétten i planens norddstra del. Lansstyrelsen kan
dock konstatera att riktvirdet om 65 dB (Leq) for lagenheter mindre dn 35 m2
overskrids i ett stort antal punkter i byggrattens nordvistra och sydvistra del. I
planhandlingarna foreslar kommunen en 16sning pa detta genom att placera
forrad mot de bullerutsatta fasaderna. Denna atgird har inte sdkerstallts pa
plankartan.

Av planhandlingarna framgar att atgarder kravs inom planomradet for att
erhalla Trafikbullerférordningens riktvirden avseende trafikbuller.
Lansstyrelsen konstaterar att inga atgarder finns reglerade pa plankartan i
detta avseende.

I sammanhanget vill Lansstyrelsen 4ven pAminna kommunen om att 4&ven om
overskridande av bullerriktvirdena bedoms marginella kan avsteg fran
bullerférordningens riktviarden inte goras. Lansstyrelsen efterlyser darfor en
komplettering avseende hur bullerforordningens riktvarden ska efterlevas.

Minniskors hiilsa — markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att en avgransande undersokning behover
utforas for att battre kunna bedoma omfattningen av kommande sanering och
darmed bedoma kostnad, vilket saknas.

For att anvinda bestammelsen i 4 kap. 14 § fjirde punkten PBL ska det vara
sakerstillt att marken genom avhjilpandeétgarder blir lamplig for sitt
andamal, samt att avhjdlpandeétgiarderna ar realistiska och genomférbara.
Atgirderna ska vara si preciserade att det 4r méjligt for den enskilde
fastighetsdgaren att forutsiga vilka fysiska atgiarder som kravs och hur mycket
de kan kosta. Om en efterbehandling kan gora marken lamplig, ska markens
lamplighet sdkerstillas antingen innan planen antas eller genom villkorat lov
eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Minniskors hiilsa och/ eller sikerhet — vag, farligt gods

Lansstyrelsen kan av planhandlingarna konstatera att planomradet ligger 80
meter fran farligt gods led. I planforslaget beskrivs att "planerad
bostadsbebyggelse bedoms inte utgora tat bostadsbebyggelse” och kommunen
bedomer att ett kortare avstdnd dn 150 m kan accepteras.

Lansstyrelsen papekar att denna bedomning bor motiveras, da denna
definition inte dr tydlig och planerad bebyggelse utgors av flerbostadshus
narmast rekommenderad vag for farligt gods. I avsnitt 2.7.2 beskrivs att
planforslaget ar en fortatning av redan befintlig tatbyggd och i avsnitt 3.6
beskrivs att exploatoren har berdknat en utbyggnad med cirka 30 lagenheter i
flerbostadshus och 4 radhus, vilket medfor att planomréadet ddrmed ar en del
av tat bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen bedomer att en kvantitativ
riskbedomning behover goras som specifikt beaktar riskerna inom aktuellt
planomréade, fran rekommenderad vag for farligt gods.

Avsténdet till vag beskrivs dven acceptabelt baserat pa tidigare riskutredningar
som bedomt transport av brandfarlig viatska som det primara riskbidraget vid
vag E6/E20. Lansstyrelsen anser inte att denna motivering ar tillracklig, da det
saknas information om exakta forutsiattningar for riskutredningar som
hénvisas till, t.ex. var langs E6/E20 dessa riskutredning har utforts och vilka
verksamheter i 6vrigt som finns langs striackan, vilket i sin tur paverkar vilka
transporter som forvantas ske langs med aktuell vagstracka. Exempelvis kan
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bensinstationer langs vagstrackor paverka antalet transporter med farligt gods
och ocksa riskbilden i aktuellt omrade.

Mainniskors hilsa och/ eller sikerhet — verksamheter

Planomradet féreslar andamaél B-bostdder. I direkt anslutning oster om
planomrédet ligger fastigheten Vapensmeden 16, vilken ér detaljplanerad for
andamalet Jm-Smdaindustri. Andamaélet Jm-Smaindustri ar enligt Boverkets
planbestimmelsekatalog likvardigt med dagens andamaél Z-verksambheter.

Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning géllande risker och om dessa
andamal ar kompatibla utifran riskhanseende och narhet. Jm-Smdindustri
(och Z-verksamheter) mojliggor lagring och hantering av brandfarlig
vatska/gas eller andra farliga amnen. Jm-Smdindustri (och Z-verksamheter)
kan dven innebira transport av farliga amnen till och fran planomradet.
Lansstyrelsen menar att kombinationen av dessa anvindningsbestimmelser
gor att bebyggelsen kan bli olamplig med hansyn till manniskors halsa eller
sakerhet och/eller risken for olyckor.

Enligt Lansstyrelsens uppgifter finns det en verksamhet med géllande
miljotillstand i direkt anslutning till planomradet. Denna verksamhet bedrivs
pa fastigheten Vapensmedjan 16, DEFA AB. Lansstyrelsen efterfragar
kommunens bedomning av anldggningarnas lokalisering i forhallande till
planomradet. Kommunen behover redogora for eventuella konsekvenser och
risk som dessa verksamheter kan medfora for foreliggande detaljplan.

Manniskors hilsa - elektromagnetiska falt

Planforslaget majliggor en transformatorstation i kvartersmarkens nordostra
del. Handlingarna bor kompletteras avseende anldggningarnas
elektromagnetiska filt. Detta sirskilt med tanke pa planforslaget ger byggritt
for bostader direkt intill byggratt for transformatorstationen. Behov av att
eventuellt sikerstilla ett byggnadsfritt avstand till elanldggning avseende
elektromagnetiskt filt ska ske med begransning av byggratten pa plankartan.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Rad om planteknik/planforfarande

Lansstyrelsen delar inte kommunens stillningstagande om att detaljplanen ar
forenlig med Gversiktsplanen. Da det av markanviandningskartan i
kommunens oversiktsplan framgar tydligt att hela planomrédet ar placerat
inom "Bostadsbebyggelsefri zon, avseende tillkommande bostadsbebyggelse”.
Lansstyrelsen efterfragar darfor ett utokat resonemang fran kommunen med
tydliga stallningstagande kring varfor bostader planeras inom detta omrade.

Liansstyrelsen pdminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 §
PBL ska framga om planen avviker fran oversiktsplanen, pa vilket sitt den i sa
fall gor det och skilen for avvikelsen. For planer som inte ar forenliga med
oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande stiller PBL krav pa
utokat forfarande.
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Radgivning kulturmiljo

Enligt Lansstyrelsens uppgifter finns det inom planomradet ett dldre
gardslige. Lansstyrelsen noterar att kommunen enbart konsekvensbedémt
riksintresse for kulturmiljovard samt utifran ett fornlamningsperspektiv.

Av planhandlingarna bor det dven framga av om det finns lokala
kulturmiljovarden som behover tas hansyn till enligt Plan- och bygglagen.

Information om fornlimningar

Aktuellt detaljplansomréide ligger delvis inom fornlamningen L1988:2917 som
omfattar lamningarna efter Ovre Glumslovs gamla tomt. En senare realisering
av planen behover darfor Lansstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap.
kulturmiljolagen (KML). I ett tidigare stillningstagande (Lst. dnr. 33918—
2022) har Lansstyrelsens kulturmiljéenhet meddelat att genomférandet av
arkeologiska atgirder inte anses som nodviandiga. Samtidig gavs 2023-04-28
tillstand till ingrepp i fornlamningen. Tillstandet giller till 2025-04-28. Om
planen inte kan realiseras innan fristen 16per ut méaste det begiras om
forlangning av gillandefristen, alternativ ansokas om nytt tillstand.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende mdnniskors hdlsa — buller, manniskors hdlsa —
markfororeningar, mdnniskors hdlsa och/eller sdkerhet — vdg, farligt gods,
mdanniskors hdlsa - elektromagnetiska fdlt och manniskors hdlsa och/eller
sdkerhet — verksamheter varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11
kap. 10—118§ PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Manniskors halsa — buller

Utformningen av de planerade bostdderna har detaljerats for att mer
specifikt kunna studera hur buller paverkar olika rum och fasadelement.

Bullerutredningen har kompletterats med berdkningar for de detaljerade
forslagen och visar att det ar mojligt att klara gdllande riktvdarden for
buller i samtliga ldgenheter, bade for maxniva och ekvivalentniva.

Se planbeskrivning eller den uppdaterade bullerutredningen (2024-05-
03, PE Teknik & Arkitektur AB) for detaljer.

Bestdmmelser som sdkerstdller att hdlften av bostadsrummen i en
enskild bostad ska riktas mot tyst eller ljudddmpad sida och att en bostad
ska ha tillgang till en ljudddmpad eller tyst uteplats har lagts till pa
plankartan.
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Madanniskors hdalsa — markfororeningar

Infor granskning av planforslaget har nya provtagningar utforts inom
planomradet. En dversiktlig kostnadsberdkning ingdr i rapporten, for
att visa att det dr ekonomiskt forsvarbart att sanera marken for
eploatering. (2024-07-16, Breccia konsult AB)

Startbesked for uppforande av ny bebyggelse eller fordndrad
anvdndning av befintlig sadan har villkorats med att befintliga
markfororeningar mdste vara avhjdlpta.

Manniskors halsa och sikerhet — vig/transporter av farligt
gods och verksamheter

Infor granskning av planforslaget har den inkluderade riskutredningen
kompletterats med en mer platsspecifik och genomgripande analys.
Denna visar att risker for hdlsa och sdkerhet dr acceptabla bade vad
gdller transporter av farligt gods och ndrhet till verksamheter. For en
mer detaljerad beskrivning se planbeskrivning eller Riskbedomning for
ny detaljplan (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB rev. 2024-08-30).

Rapporten har arbetats fram i samrad med Rdddningstjdnsten
Landskrona, som delar den slutsats som presenteras i rapporten.

Madanniskors hdlsa och sdkerhet — elektromagnetiska falt

En dialog har hallits med Eon, dgare av transformatorstationen. Ett
bebyggelsefritt omrade av fem meter har anlagts runt den blivande
platsen for transformatorstationen.

I den placering som foreslas for transformatorstationen bedéms de
elektromagnetiska fdlt som stationen ger upphouv till inte utgora nagot
hot mot mdnniskors hdlsa och sdkerhet.

Lansstyrelsens radgivning
Infor granskning handldggs planen istdllet med utokat forfarande.

Av den gamla mangdrden som tidigare fanns pa platsen finns endast ett
av husen kvar idag. En inventering har utforts av detta och man har
bedomt att det innehar ett visst kulturhistoriskt virde. Planhandlingarna
har kompletterats med ett resonemang om detta.

TRAFIKVERKET, 2024-03-04
Jarnvig

Viastkustbanans sparomrade ligger vid planomradets Gstra grans.
Vastkustbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap
88 miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen.

Vag



Statliga vagar som berdors av planforslaget ar E6 ca 100 meter nordost om
omradet. E6 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88§
miljobalken. Vag 1359 (S6dra Kvistoftaviagen) ar direkt angransande till
planomradet.

Byggnadsfritt avstdnd, fran vigomradesgrans, for viag 1359 ar 12 meter och
inom detta omréade ska inga byggnader eller andra fasta féreméal som kan
inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras. Eftergivliga anordningar sa som
staket kan tillatas.

Trafikverket tolkar planhandlingarna som att kommunen gor bedomningen
att atgarder pa de statliga vigarna eller anslutningar till dessa inte bedéms
behovas till f6ljd av den nu aktuella detaljplanen. Om det framover visar sig
att atgarder behovs pa de statliga vigarna eller anslutningar till dessa, ska
dessa bekostas av kommunen.

Trafikverket vill framhalla att E6 ar primir transportled for farligt gods.
Hinsyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de
rekommendationer berord lansstyrelse anger fran viagen.

Anslutning

I plankartan saknas utfartsforbud mot vag 1359. Trafikverket godkanner inte
att nya anslutningar anlaggs till viag 1359 och kraver darfor att plankartan
forses med utfartsforbud utmed vig 1359, med undantag for befintlig
anslutning/den anslutning som ska finnas. Planomradets storlek medger
endast en anslutning till statlig vag 1359.

I detaljplaneprocessen tar Trafikverket stillning till anslutningens placering
samt val av korsningstyp. I god tid fore genomférandet ska sedan kontakt tas
med Trafikverket som ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen. Att
kontakt ska tas med Trafikverket samt att Trafikverket ska godkanna
detaljutformningen for anslutningen ska framga av detaljplanens
genomforandebeskrivning. Trafikverket stéller krav pa bl.a. anslutningens
geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas
enligt vid tidpunkten for genomfoérande gillande VGU (Vagar och gators
utformning). Kontakt med Trafikverket, infor genomforandet, sker via
formularet for ansokan om utfart, som du finner pa Trafikverkets hemsida
(www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken detaljplan anslutningen
tidigare behandlats samt Trafikverkets drendenummer.

Buller

Kommunens bullerutredning visar pa bullernivaer som 6verstiger riktviardena.
For att kunna hantera detta foreslas ett antal atgiarder. Trafikverket anser att
de bullerdtgarder som kravs ska sidkras i plankartan och inte hanteras senare i
bygglovet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Jarnvag

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka riksintresset
for jarnvdg, da avstandet fran plangrdns till sparomradet dr som ldagst
cirka 65 meter.

Vig
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En analys av trafiksituationen har utforts infor granskning av
detaljplanen (2024-06-12, Bengt Dahlgren brand och risk AB).
Sammanfattat bedomer man att det ur ett trafiksdkerhetsperspektiv
finns goda mojligheter att placera bebyggelse 8 meter fran Sédra
Kuvistoftavdgen utmed aktuell strdacka.

Vigens funktion bedoms inte paverkas negativt i aktuell eller framtida
situation.

Anslutning

Anslutningen mot Sodra Kuvistoftavdgen kan ej regleras med
utfartsforbud i detaljplanen. Fran Boverket:

“En planbestdmmelse om stdngsel, utfart och annan utgdng kan inte
reglera forhallanden utanfor planomrdadet och kan ddrfor inte anges i
planomradesgrdns. Bestdmmelsen reglerar forhdllanden mellan tva
anvdndningsomraden och bada anvdndningsomradena mdste finnas
inom samma plan. I de fall da ett planomrade grdansar mot statlig vig
sa hanteras fragor om utfart och stingsel enligt bestimmelser i
vdglagen.”

Utfart mot allmdn vdg regleras i 39 § vdaglagen. Lamplig placering av
utfart med hdnsyn till trafiksdkerheten hanteras i samband med
bygglov da drendet ocksa remitteras till Trafikverket. Utfart fran
planomradet finns idag mot Sédra Kvistoftavdgen men krdvs ansékan
om ny eller dndrad utfart gors detta av fastighetsdgaren i
bygglovsskedet. Utfartsforbud i detaljplanen bedoms ddrmed inte vara
nodvdndigt. Planbeskrivningen kompletteras.

Texten ovan om trafikverkets krav och hdnvisning till VGU ldggs till i
planbeskrivningen.

Buller

Utformningen av de planerade bostdderna har detaljerats for att mer
specifikt kunna studera hur buller paverkar olika rum och fasadelement.

Bullerutredningen har kompletterats med berdkningar for de detaljerade
forslagen och visar att det ar mojligt att klara gdllande riktvdarden for
buller i samtliga ldgenheter, bade for maxniva och ekvivalentniva.

Se planbeskrivning eller den uppdaterade bullerutredningen (2024-05-
03, PE Teknik & Arkitektur AB) for detaljer.

Bestdmmelser som sdkerstdller att gdllande riktvdrden for trafikbuller
ska innehallas har lagts till pa plankartan.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
RADDNINGSTJANSTEN, 2024-02-16

Riskerna kring farligt gods pa vig och jarnvag har tagits upp i en
riskbedomning dar bedémningen har gjorts utifran riskanalyser for bland
annat industriomraden pa andra stillen i som vi inte har kunnat ta del av och
utifran ett nationellt genomsnitt kring fordelningen av farligt gods. I



riskbedomningen har den aktuella detaljplanen jamforts med RIKTSAM:s
riktlinjer for bostader (smahusbebyggelse).

Riddningstjansten héller inte med om att det ror sig om bostiader
(smahusbebyggelse) utan anser att det ska klassas som bostader (tat
flerbostadsbebyggelse), vilket blir &nnu mer uppenbart nar omradet séder om
kommer att planeras. Utifrdn detta behover en fullstandig riskutredning tas
fram for hela omradet med forslag till riskreducerande atgérder.

Riskutredningen maste dessutom grunda sig pa den mangd farligt gods som
transporteras langs den aktuella platsen och inte ett nationellt genomsnitt. Ett
nationellt genomsnitt ar inte relevant med tanke pa alla de stora riskforetag
och SEVESO-foretag som finns i bland annat Perstorp, Helsingborg,
Landskrona och Malmo, vilka medfor en storre andel av transporter med
betydligt farligare produkter dn brandfarliga vatskor.

I samband med granskningen har raddningstjansten upptéckt att analysen for
raddningstjanstens insatstider formodligen ar felaktig for Glumslov. Detta ar
ett fel som har f6ljt med sedan den forsta analysen togs fram 2015 och beror
formodligen pa analysforetagets datorprogram har tagit med "smitvigen"
mellan Milstolpen och S6dra Kvistoftavagen som en avfart fran E6:an. Vi héaller
pa att forsoka fa gjort en komplettering till analysen dar "smitvagen" tas bort,
men utifran statistik fran larm till Glumslovs skola och kartprogram pa
internet kan vi redan nu se att vi inte klarar en insatstid pa <10 minuter. Om sa
ar fallet far bebyggelse 6ver 3 vaningar inte ha raddningstjansten som
alternativ utrymningsvag.

Raddningsvirnet i Glumslov dr en forening med frivilliga som kan larmas vid
till exempel en brand. Eftersom de ar frivilliga finns det inget krav pa att de ska
respondera pa ett larm och ddrmed riknas de heller inte med néar det géller
raddningstjanstens insatstid.

Kompletterat 2024-03-04

Efter vart samréadsyttrande kring tveksamheter nér det giller véra insatstider i
Glumslov har undertecknad varit i kontakt med analysforetaget och kan
konstatera att farhagorna ar besannade. Det visar sig att det finns ett fel i
Trafikverkets nationella vigdatabas som gor att "smitvagen" upp till
Milstolpen riaknas som allmén vig och da anvéinds i alla analysprogram. Detta
innebar att bebyggelse 6ver 3 vaningar inte kan ha raddningstjdnsten som
alternativ utrymningsvag.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Infor granskning av planforslaget har den inkluderade riskutredningen
kompletterats med en mer platsspecifik och genomgripande analys.
Denna visar att risker for hdlsa och sdkerhet dr acceptabla bade vad
gdller transporter av farligt gods och ndrhet till verksamheter. For en
mer detaljerad beskrivning se planbeskrivning eller Riskbedomning for
ny detaljplan (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB rev. 2024-08-30).

Rapporten har arbetats fram i samrad med Rdddningstjdansten
Landskrona, som delar den slutsats som presenteras i rapporten.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om att alternativ
utrymningsvdg mdste anordnas for ldgenheter éver plan 3.
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MILJOFORVALTNINGEN, 2024-03-28

Miljoforvaltningen lamnar nedanstaende synpunkter gillande
samradshandlingarna:

Trafikbullerutredningen visar inte att platsen ar lamplig att bygga bostader pa
med de forutsattningar som rader nu, men dven om de planerade bostdderna

byggs.
Den stora lind som vixer i omradet utgor sannolikt ett sarskilt skyddsvart trad,

vilket behover beskrivas. Den bor aven markeras med marklovskrav for
tradfallning.

Det ar positivt att staden, med detaljplanen, framjar fortdatning.

Avhjilpandeatgirder ska vidtas tills de mitbara atgirdsmélen inte verskrider
riktvarden for mindre kinslig markanvandning (MKM, Naturvardsverkets
rapport 5976, tabell publicerad november 2022).

Innan eventuellt schaktarbete far utforas pa fastigheten ska en anmélan om
avhjalpande atgarder lamnas in till tillsynsmyndigheten och godkénnas.

Massor som atervinns for aterfyllnad inom projektet ska klara de méatbara
atgardsmalen och vara fria fran avfall i form av plast, metall, asfalt med mera.

Att anvinda utformningen av dagvattenanlidggningar for att skapa en renande
effekt, ar att foredra.

Dagvatten ska i storsta mén hanteras som en resurs for omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar
Buller

Utformningen av de planerade bostdderna har detaljerats for att mer
specifikt kunna studera hur buller paverkar olika rum och fasadelement.

Bullerutredningen har kompletterats med berdkningar for de detaljerade
forslagen och visar att det dr mojligt att klara gdllande riktvdrden for
buller i samtliga ldgenheter, bade for maxniva och ekvivalentniva.

Se planbeskrivning eller den uppdaterade bullerutredningen (2024-05-
03, PE Teknik & Arkitektur AB) for detaljer.

Bestdmmelser som sdkerstdller att gdllande riktvdrden for trafikbuller
ska innehallas har lagts till pa plankartan.

Markfororeningar

Infor granskning av planforslaget har nya provtagningar utforts inom
planomradet. En oversiktlig kostnadsberdkning ingar i rapporten, for
att visa att det dr mojligt och ekonomiskt forsvarbart att sanera marken
for exploatering. Detta foreslds goras via schaktsanering. (2024-07-16,
Breccia konsult AB)

Startbesked for uppforande av ny bebyggelse eller fordndrad
anvdndning av befintlig sadan har villkorats med att befintliga
markfororeningar mdste vara avhjdlpta.

Skyddsvart trad

Nedtagning eller beskdrning av den lind som beskrivs i yttrandet har
forsetts med krav pa marklov.
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NSVA, 2024-02-13

Planbeskrivning:

3.2 Bebyggelse Lagg till att ny bebyggelse maste hojdsattas, detta for att klara
extrem nederbord utan att allvarliga skador ska ske pa byggnader.

3.7.1 Vatten och spillvatten

Namn girna att Fastighetsdagaren bekostar och blir ansvarig for intern
tryckstegring om sédan kravs.

4.3.8 Oversviimning, skyfall och klimatanpassning

Under forsta stycket. Lagg till text om hur viktigt det ar att skapa en hallbar
dagvattenhantering for att undvika 6versvimningar samt klara framtidens
forandringar och krav.

5.3.3 Brand

Skriv till Om sprinkleranlaggning planeras ska ansokan goras till NSVA.
Detsamma géller for interna stigarledningar eller brandposter. Egen
sprinklertank kravs for att garantera tryck och flode. Slackvattenavtal ska
tecknas i samband med VA-anmalan.

5.4.3 Réttigheter
Skyddsavstédnd for VA-ledningar behovs ocksa.

Dagvattenutredning:
Planerad exploatering — figur 6. Foreslagen nybyggnation.

Svart att se hur sekundéra avrinningsvéagar ska fungera vid extrema regn pa
figuren. Finns det mojlighet att leda vattnet mot gronyta?

Skillnaden mellan markhd6jden och fardigt golv kianns lite 14g. Vid storre regn
kan byggnader ta skada.

Svackdikena ar placerade pa spillvattenledning och dricksvattenledning. Hur
djupt anldggs svackdikena? Finns andra alternativ? NSVA har skyddsavstand
for VA-ledningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Texterna ovan har lagts till i planbeskrivningen.

Skyddsavstand till VA-ledningar sdkras ocksa upp av u-omrade i
plankartan.

Dagvattenutredningen har kompletterats enligt ovan och samratts med
NSVA.

LSR LANDSKRONA/SVALOVS RENHALLNINGS AB, 2024-02-21

LSR har inget specifikt att anmairka pa. Vi bifogar som vanligt matt for
fordonen. Se sarskilt méatt och forutsattningar for baklastare.

Matt for fordon och andra tekniska forutsattningar har bifogats yttrandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
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Planforslaget dr utformat pa ett sadant sdtt att de tekniska krav som
redovisas 1 bifogat material kan foljas. Hur detaljutformningen blir mer
specifikt behover utformas i bygglovsprocessen.

POSTNORD, 2024-02-12

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postlddan i en Iddsamling vid infarten till omrédet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planforslaget dr utformat pa ett sadant sdtt att de tekniska krav som
redovisas 1 bifogat material kan foljas. Hur detaljutformningen blir mer
specifikt behover utformas i bygglovsprocessen, ddr fastighetsdgaren
uppmanas att ta kontakt med PostNord for dialog.

LEDNINGSAGARE
E.ON ELNAT, 2024-03-11

Inom omréadet har E.ON markforlagda 1ag- och mellanspanningskablar i
osakert lage samt en transformatorstation, se bifogad karta.

Kablarnas lage maste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
naraledning.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s& som staket eller
plank inte utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner
uppforas pa narmare avstdnd dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivén dndras
ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall férsvaras.

For att mellanspanningsmarkkablarna som gar sydost ut fran
transformatorstationen ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att
det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten.
Den restriktion i markanvindningen som egenskapsbestimmelsen medfor
bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i


http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-

planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgdnglig for
allminna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas
verksambhet eller vidtas atgird som kan hindra eller forsvéara bibehéllandet av
elektriska starkstromsanldaggningar”.

E.ON noterar E-omradet. Omrade ska vara minst 6x9 meter som ska vara fritt
fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och
planbestimmelserna ska sdkerstilla att det minsta tillatna avstdndet pa 5
meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthalls. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanliaggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgéva 2,
framgar att minsta tillaitna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1
foreskriver ocksa att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas
av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska
sakerstallas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som
flyttningar eller Andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

For att exploateringen ska bli mojlig enligt planforslaget behover den
befintliga transformatorstationen flyttas till den plats dar E-omradet ar
placerat pa plankartan.

Darfor har u-omraden placerats enligt skisser for ledningarnas framtida
lage.

Fastighetsdgaren har en pdagdende dialog med Eon och dr overens om att
stationen ska flyttas till den anvisade placeringen. Detta bekostas av
exploatoren.

Storleken pa E-omradet i plankartan har justerats enligt ovan och
forsetts med ett sikerhetsavstand om fem meter som bebyggelsefritt
omrdade. (sa kallad prickmark)

For projektering och genomforande har exploatoren en pagdende dialog
med Eon.

TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB, 2024-02-13
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att si 1angt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsiatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.
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Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-
almo@teliacompany.com

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

For att exploatering ska bli mojlig enligt planforslaget ar det troligt att
befintliga teleanldggningar behover flyttas. Detta bekostas 1 sa fall av
exploatoren. Exploatoren uppmanas att ha en dialog med Skanova infor
projektering och under genomforande av planforslaget.

SAKAGARE OCH OVRIGA
GLUMSLOVS BYALAG, 2024-03-12

Planomradets placering

Planomradet ligger centralt i byn och nira jarnvagsstationen pa mark som
redan ar tagen i bruk for bebyggelse. Det ar positivt att marken finner ett nytt
anviandningsomrade nu nar den tidigare verksamheten som var en mindre
mekanisk verkstad har upphort. Projektet kan ocksa tillféra nya
boendealternativ i form av ldgenheter pa en ort som domineras av villor.

Befintligt bostadshus

Bostadshuset fran forra sekelskiftet 4r en del av den dldre miljon som finns
kvar i det ursprungliga bycentrumet vid korsningen mellan Heimdalsgatan och
Sodra Kvistoftavagen. Huset ar byggt av tegel fran ett lokalt tegelbruk och har i
Landskrona stads inventering asatts ett visst kulturhistoriskt varde.

Det bor vara mojligt att bevara och komplettera den befintliga byggnaden for
att bibehalla karaktiren av den dldre bebyggelsen och samtidigt f4 ut mer

byggnadsyta.

Lokalt tillverkat tegel

Tegeltillverkning var tidigare en viktig naring i trakten kring Glumslov och de
befintliga byggnaderna ar byggda av lokalt tillverkat tegel. Vid rivningsarbeten
finns det mojlighet att tillvarata tegel och lata det leva vidare i ndgon
konstruktion pa omradet.

Bevarande av trad

Det ar positivt att det stora tradet en lind foreslas bevaras da det ar ovanligt
med trad av den storleken bland smahusbebyggelsen, det tillfor naturvarden
och kan dven ha betydelse for dagvattenhanteringen i omrédet.

Det bor stillas sarskilda krav pa exploatoren for att sdkerstilla att tradet
verkligen klarar sig igenom byggprocessen utan att skadas.
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Trafiksituation i korsningen Heimdalsgatan / S6dra Kvistoftaviagen

Korsningen ar hart trafikerad och har skymd sikt, det ligger dessutom en
livsmedelsaffar med kundparkering mitt i korsningen. Sarskilt vid 16 - 18 tiden
nir byborna handlar pa viag hem fran jobbet ar situationen anstrangd.

I samband med planeringen av Vapensmeden 1 ar det lampligt att tinka over
korsningens framtida utformning.

Att tillfora in och utfart fran ett underjordiskt garage mot Sodra Kvistoftavagen
ar en mindre lamplig 16sning. Bilar som skall ner i gangfart och vinta pa att
portar skall 6ppnas och att andra skall in eller ut kommer ytterligare férsamra
flodet.

Det finns dven ett bygglovsarende for en ny brandstation i korsningen Sodra
Kvistoftavigen/Baldersgatan som ar en aspekt att tinka pa vad galler
trafikmiljon.

Det bor overviagas att istillet forlagga utfarten fran omradet mot stationen dar
kapaciteten att ta emot trafik ar mycket storre.

Reflektion om underjordiskt garage som metod att maximera
markanvindningen

Ett underjordiskt garage ar en dyr metod att fa plats med bilar tillh6rande fler
lagenheter pa en given markyta. Det kan tankas att den extra kostnaden,
schablonmassigt 500 000:- per parkering, paverkar prisvirdheten hos
lagenheterna och dirmed projektets ekonomiska barkraft pa ett sddant sitt att
ett mindre antal lagenheter och parkering i markplan hade varit att foredra.

Det dr inte onskvirt for byborna med ett projekt som gar i sta i vintan pa
béttre tider och eventuellt etappindelas pa ett séatt som gor att tomten blir
delvis bebyggd och delvis ligger for fafot.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Befintligt bostadshus

Den sammanfattade bedomningen dr att de kulturhistoriska
karaktdrsdrag som finns i byggnaden inte dr tillrdckligt starka for att
motivera ett rivningsforbud och med detta begrdnsa den enskildes rdtt
att forfoga over sin fastighet pa ett sdtt som den onskar. For en mer
detaljerad beskrivning se planbeskrivningen.

Det kan tillfora ett vdrde att det lokalt tillverkade fasadteglet
dteranvdnds pa samma plats. Fastighetsdgaren har uttryckt en énskan
att gora detta. Det kan i sa fall handla om att teglet anvdands for att
bygga en stodmur eller liknande konstruktion, da det inte finns
tillrackligt mycket stenar i tillrdckligt bra skick att anvdndas till fasader
pa ny bostadsbebyggelse.

Skyddsvart trad

Nedtagning eller beskdrning av den lind som beskrivs i yttrandet har
forsetts med krav pa marklov.

Trafikforing

Trafikverket bedomer att den utfart som fastigheten har idag mot Sédra
Kuvistoftavdgen kan bevaras och anvdndas efter foreslagen exploatering.
Detta forutsatt att den utformas efter de av Trafikverket angivna



utformningskraven. Dessa krav pa utformning innefattar bland annat
ett visst krav pa lutning for nedfart till garage, vilket skapar en angéring
inne pd fastigheten. Detta medfor bland annat att vdntande bilar inte
blir staende ute i gatan.

Trafikverket ar huvudman for Sodra Kvistoftavdagen och Heimdalsgatan
och ansvarar sdledes for fordndringar eller forbdttringar pa vagarna.
Staden kan formedla behovet av dtgdrder till Trafikverket, men ansvarar
inte for bedomningen av om de dr nédvdndiga eller ndr och hur de blir
genomforda.

Underjordisk parkering

Angdende det underjordiska garaget sa dr detta enda mojligheten for att
kunna uppfora en bebyggelse av foreslagen storlek, om man samtidigt
vill undvika stora markparkeringar. For stadsbilden dr detta att foredra.
Byggprojektets ekonomi dr noga berdknad av exploatoren och den
sammantagna bedomningen dr att man foredrar att forligga
parkeringar huvudsakligen i underjordiska garage.

FASTIGHETSAGARE 1, 2024-03-10

- for att 16sa problematiken mellan fotgéngare och ut och infart fran
fastigheten kan en gdngbana anlidggas pa den sédra delen av tomten mellan
Baldersgatan och Heimdalsgatan.

- pa omrade b2, planeras parkeringsplatser i markplan. Detta omrade bor
endast tillatas som gronyta, inte parkeringsplatser.

- plank bor byggas mellan fastigheten och fastigheterna Heimdalsgatan 48 A
och B.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En gangbana mellan ndmnda vdagar kan vara en méjlighet, men da
fastigheten dr privat dar det upp till dgaren att ta stdllning till detta. En
bdttre losning torde vara att rusta upp gangvdgarna lings Sodra
Kuvistoftavdgen och Heimdalsgatan for att gora det ldttare for gangtrafik
ldangs de offentliga straken. Vagarna ifraga tillhor dock Trafikverket,
vilka dr de som ansvarar for forbdttrande dtgdrder.

Det utpekade omrdadet bedoms lampligt for markparkering da det ligger
en bit fran gatan och bilarna forsvinner fran gaturummet. Som beskrivs
ovan kan det da istdllet bli belastande for grannar. Det dr en god
avhjdlpande atgard att da uppfora plank for att begrdansa buller och
skdrma av stralkastare. Detta inkluderas i planbeskrivningen.

Vid bygglovshanteringen ska exploatoren kunna visa att parkering
hanteras pa ett fullgott sdtt och med hdnsyn taget till sin omgivning.

Det blir da en fraga om hur omgivningen eventuellt ska skyddas, till
exempel genom uppforande av plank.
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FASTIGHETSAGARE 2, 2024-03-18, INKOM EFTER
SAMRADSTIDENS SLUT

Vi bor pa [adress], beteckning [fastighetsbeteckning].

Vi séger nej till planen for vapensmeden 1. Vi anser att man kan inte ha ett
privatliv om lagenheter bygg dar.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fastighetsdgaren uppmanas att inkomma med synpunkter i
granskningsskedet. Om dessa inte heller lamnas in i tid dr det inte sdkert
att man bibehdaller rdtten att 6verklaga ett antagande av detaljplanen.

STALLNINGSTAGANDE

Utifran inkomna synpunkter kompletteras planhandlingarna gillande:

Byggratt och byggnadshojd har justerats efter diskussion med
fastighetsagare.

E-omradet har utokats, omges av en fem meters bebyggelsefri zon och ett
u-omrade foreslas for flyttade ledningar.

Dagvattenutredningen har kompletterats
Riskutredningen har kompletterats

Nya markprover har utférts och en ny markundersokningsrapport har
bifogats handlingarna.

En bedomning har gjorts avseende foreslagen bebyggelses narhet till
Sodra Kvistoftavagen.

En kompletterande bullerutredning har genomforts.

Nya planbestimmelser: krav pad marklov for fallning av den befintliga
Linden, krav pa sanering av markféroreningar for att fa startbesked och
krav pd utformningen av bostider for att bullerriktvirden ska efterfoljas.

Planbeskrivningen har kompletterats med diskussion om bland annat
kulturmiljo, buller, hilsa- och sdkerhetsfragor, dagvatten med mera.

Utover detta gors mindre redaktionella Andringar och fortydliganden i
planhandlingarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

For information om hur Landskrona stad behandlar personuppgifter se
www.landskrona.se/personuppgifter
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