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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlanga tidplanen.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av f6ljande:

« Denna planbeskrivning

+ Detaljplanekarta med
planbestammelser,

« TIllustrationsplan (som visar en mojlig
utformning av omradet)

« Fastighetsforteckning (upprattad (ej
bilagd)

« Undersokning betydande
miljopaverkan(ej bilagd)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Killor:
Till fastighetsforteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona



PLANERINGSUNDERLAG

Utredning Saxtorp dikningsforetag nr 5
och 35, Ekologigruppen 2021-09-17
PM Geoteknik och markmiljo, WSP
2020-11-25

Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning, WSP 2020-11-18
Hydrogeologisk utredning, WSP 2021-
03-04

Dagvattenutredning for Saxtorp 10:19
mfl, Haljarp, Landskrona stad, Afry
2024-01-30

Arkeologi. Meddelande om resultat av
arkeologisk utredning, Lansstyrelsen
2021-04-16 (ej bilagd)
Bullerutredning,
Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona 2023-07-10

.

Planomrédet ldge och Héljarps station. .
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PLANENS SYFTE OCH
BAKGRUND

SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att
prova lampligheten for uppforande av
bostider i form av flerfamiljshus, radhus,
sméhus, vardboende samt forskola. Inom
begrinsade delar av kvartersmarken syftar
detaljplanen dven till att mgjliggora for
centrumfunktioner samt markparkering,
och besoksanlaggning tillhorande
idrottsomradet. Darutover syftar planen
aven till att mojliggora for dagvatten- och
skyfallshantering inom omréadet samt att
mojliggora lokalgatunat for blandad trafik
med prioritet for gdende och cyklister.

BAKGRUND

En ansokan om andring av detaljplan har
inkommit som avser préva lampligheten
for utbyggnad av bostader inom Saxtorp
10:35 (tidigare Saxtorp 10:19. Planomradet
bestar idag huvudsakligen av dkermark som
ags av Landskrona stad och arrenderas for
jordbruksandamal.

Hiljarp ar en attraktiv boendeort med
narhet till bade tgstation, centralorten och
rekreationsomraden av hog kvalitet i form av
Saxan och Saxtorpsskogen. Med anledning
av ortens lage och kvaliteter finns anledning
att tillskapa attraktiva boendemiljoer och
incitament for 6kad kommunal service, fler
rekreationsomraden och stiarkta kopplingar
till Saxtorpsskogens naturreservat.

I Landskrona stads oversiktsplan (antagen
2016-02-29) utpekas inte planomradet
specifikt som utvecklingsomrade.
Landskrona stad har dock sedan nagra ar
forvarvat marken inom planomradet och
bedomer omradet som lampligt for att skapa
attraktiva bostadsmiljoer och samtidigt
starka Haljarp som stationsort. Detta

med utgangspunkt i de stillningstagande
som staden gjort i 6versiktsplanen

avseende bland annat befolkning och
bostadsforsorjning. Se vidare under avsnittet
Tidigare stdllningstaganden.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen ger forutsattningar for 250-
300 nya bostader, varav cirka 120 bostader
i flerbostadshus, cirka 100 bostéader i
radhus och smahus samt cirka 60 bostidder
ivardboende.

Bostadskvartern foreslas besté av blandad
bebyggelse med sédvil flerbostadshus som
radhus och kedjehus. I den sodra delen,
narmast Saxtorpsskogen, foreslas ett par
kvarter for friliggande smahus.

For att klara hanteringen av dagvatten
och skyfall inom planomradet. Planeras
for en storre park/naturomrade med i
planomradets mellersta delar. Parken/
naturomradet kommer att fungera som
uppsamling och fordrojning av vatten.
Den nya parken mojliggor for ett nytt
rekreationsomrade i Hiljarp och bedoms
bli en tillgdng for alla boende i orten.

Principen for bebyggelsen inom kvarteren
ar generellt att lagre bebyggelse placeras

i den sodra och vastra delen av respektive
kvarter, medan den hogre bebyggelsen
placeras i norr och Oster.

Biltrafik till omradet foreslas anslutas pa
sa fa punkter som mojligt. Kvarter i vaster
samt forskola ansluts fran Lilla Byvagen.
Huvuddelen av omradet, 6ster om Lilla
Byvéagen, ansluts i tva punkter, en i norr
och en i soder.

All parkering foreslas ske pa mark inom
kvarter. Dels som gemensamma p-ytor
for flerbostadshus och radhus, dels enskilt
till respektive bostad for kedjehus och
friliggande sméahus.
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Busshallplats )

Saxtorpsskogens naturreservat

Planférslagets koppling till dvriga Héljarp och 6versiktsplanens utvecklingsinriktning fér orten.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat
planforfarande, da planforslaget inte

ar utpekat i gallande overiktsplan for
Landskrona stad 2016.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna radd om planbestdmmelser for
detaljplan (2014:5).

Markagoforhallande. Planomradet markerat med bla yta.

v

UNDERRAT-
roneonesE )-)-> TESE

Planférfarandet. Var planférslaget befinner sig i planprocessen

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget i 6stra delen

av Héljarp. Omréadet avgransas av
Landskronavigen och idrottsomrade i
norr, Scoutvigen i Oster, Saxtorpsskogen/
naturreservat i soder och Lilla Byvigen
samt naturomrade i vaster.

Planomréadets areal ar cirka 10,1 hektar
(101276 m?) och ar uppdelat pa tva
omraden pa var sin sida om Lilla Byvagen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattar hela Saxtorp 10:35
samt delar av fastigheterna Saxtorp
10:34, Saxtorp 10:17, Saxtorp 10:45 och
Saxtorp 5:17. Samtliga fastigheter dgs av
Landskrona stad. Del av Saxtorp 10:35
arrenderas ut for jordbruksiandamal.
Saxtorp 10:34 arrenderas ut for
forskoleandamal.

Scoutvigen i planomradets Gstra del utgors
av gemensamhetsanliggningen Saxtorp
GA:17 med dndamalet vag.

MILJOBEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34
§ eller i Miljobalkens kapitel 6. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte uppréttats, se vidare i avsnitt
Konsekvenser - Miljobedomning.

GRANSKNINGS-
)-) UTLATANDE >  ANTAGANDE >  LAGAKRAFT
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Det aktuella planomradet pekas inte ut
som utvecklingsomrade i Landskrona stads
Oversiktsplan (antagen 2016-02-29).

I oversiktsplanen redovisas strategin for
Hiljarps utveckling som helhet, vilket
innebar att orten med fordel kan fortatas
med bostdder med tanke pa den goda
kollektivtrafiklaget och darmed stiarka
servicen i orten. Samtidigt pekas starkta
kopplingar till Saxtorpskogen ut som
viktig for att oka tillgangligheten till
rekreationsomrade for boende i Haljarp.

Det aktuella planforslaget syftar till att
stiarka Héaljarp som stationsort genom
att tillfora nya bostéader av olika typ

och upplatelseform. Samtidigt bedoms
kopplingarna till Saxtorpsskogen kunna
oka genom planering for nya cykel- och
gangstrak genom det aktuella omréadet.

LANDSKRONA VAGVAL

Landskrona stad har idag och sedan

en langre tid haft en obalans vad géller
arbetsloshet, bidragsberoende, skattekraft
och bostadsbestand. Staden brottas
dessutom med en kraftig segregation inom
dess granser.

Kommunstyrelsen i Landskrona beslutade
under ar 2010 att forsoka vinda den
negativa trenden genom att ta fram

ett handlingsprogram. Syftet med
handlingsprogrammet var att skapa en mer
balanserad kommun.

Med utgéngspunkt fran ovanstaende togs
styrdokumentet "Landskrona vagval” fram.
Dokumentet antogs i kommunfullmaktige
i mars ar 2012 och anger ett antal

atgarder for att forbattra stadens struktur
och utveckling. Den 6vergripande
malsittningen ar att nya attraktiva
bostider ska byggas som kan skapa en
positiv inflyttning, och som lagger grunden

for en infrastruktur som attraherar ett
modernt naringsliv. Kommunens narhet
till Oresund ska ocksa tas tillvara p3 ett
sddant sitt att synergieffekter uppkommer
avseende naringsliv, kommersiell service
och befolkningssammansattning.

Kommunstyrelsen har foljt upp arbetet
med ett nytt styrdokument "Landskronas
vagval 20207, for att sikerstilla att den
goda trenden bibehélls, men ocksé att den
forstarks. Det nya styrdokumentet antogs
av kommunfullméktige i november 2020.
Landskrona genomgar sedan en tid en

stor positiv forandring. Fran en kommun

i utforsbacke, enligt beskrivningen ovan,
med en djupgéende problematik och
stagnation, till en dynamisk stad med kraft
och forméga att driva utvecklingen i positiv
riktning.

Nya bostader och bostadsomraden har
kommit till, 1 195 nya bostader har byggts
sedan 2010, vilket har gett patagliga,
positiva effekter.

Planforslaget dr i linje med denna
strategiska inriktning da det
mojliggors for cirka 250-300 bostéader
1 ett rekreationsnéra och blandat
bostadsbestand i en av kommunens
stationsorter.

DETALJPLANER
Planomradet ar tidigare ej detaljplanelagt.

Planomradet gransar mot och delas

av detaljplan fran 2009 som medger
bostadsbebyggelse och lokalgata i form av
Byvagen (1282K-P09-272).

I nordvist gransar planomradet mot
detaljplan fran 2008 for idrottsindamal
och olika gatudndamal (1282K-P09-271).

Genomforandetiden for de bada planerna
har gatt ut.
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NATURRESERVAT Utbyggnadsforslagets bebyggelsekvarter
ar placerade med behorigt avstand till

reservatet och bedoms inte innebara nagon
negativ paverkan pa reservatets syfte
avseende friluftslivet.

Planomradet gréansar i soder till

det kommunala naturreservatet
Saxtorpsskogen. Reservatet inrittades ar
2021 efter beslut i Kommunfullmaktige
2020-11-30. Syftet med naturreservatet
ar att bevara biologisk mangfald och
tillgodose friluftslivet.

Utbyggnadsforslaget bedoms
forstarka kopplingen mellan Héljarp
och Saxtorpsskogen i enlighet med

o 1. oversiktsplanens inriktning samtidigt som
Reservatsomradet inkluderar totalt 109 framtida invanare i omradet far direkt

hektar konEmunalt dgd mark, varav 102 narhet till ett friluftsomrédde med stora
hektar utgors av skog och 7 hektar av 6ppen Kkvaliteter

mark.

Den kommunala naturreservatet Saxtorpsskogen (grénskrafferad yta) grénsar till planomradet i séder.

10
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3
ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Nedan redovisas riksintressen som berors
av planforslaget. Paverkan pa respektive
riksintresse beskrivs under avsnittet
Konsekvenser - Paverkan pa riksintressen

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresse for
Riksintresse for hogexploaterad kust.
Planomrédet, liksom hela Landskrona stad,
berors av riksintresse for kustzon enligt 4
kap 1,48 MB. Detta innefattar ett 3-5 km
brett omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och

48 skall ske. Riksintresset ar bland annat
till for att sakra allmanhetens tillgdng och
tillganglighet till strandomradena samt for
att skydda befintliga natur-

och kulturvarden. I miljobalken finns
undantagsbestimmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga tatorter.
Eftersom omradet endast innebar

en utveckling av befintlig tatort i

direkt anslutning till den befintliga
bebyggelsestrukturen och detaljplanelagt
omrade sd bedoms planen inte paverka
riksintresset negativt.

11

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Detaljplanen ger forutsattningar for 250-
300 nya bostader, varav cirka 120 bostader
i flerbostadshus, cirka 100 bostader i
radhus och smahus samt cirka 60 bostader
i vardboende (Se illustrationsplan pa
foljande sida).

En grundlaggande forutsattning for
omradets disposition ar hantering av
dagvatten och skyfall. Marken sluttar

fran norr och soder mot en lagpunkt
centralt i omradet. I omradets lagpunkt
planeras for en storre park/naturomrade
med uppsamling och férdréjning av
vatten. Vattnet ar sedan tankt att ledas
vasterut till befintliga dagvattenstrak och
fordrojningsytor. Parkens lage och och den
tankta dagvattenprincipen tangerar aven
befintlig dranering och strackningar for
gillande dikningsforetag. Den nya parken
mojliggor for ett nytt rekreationsomrade i
Haljarp och bedoms bli en tillgang for alla
boende i orten.

Inom planomradet foreslas flera av
bostadskvarteren delas upp som blandade
kvarter med savil flerbostadshus som
radhus och kedjehus. I den sodra delen,
narmast Saxtorpsskogen, foreslas ett par
kvarter for friliggande smahus.

Inom bostadskvarteren foreslés flexibla
byggratter dar den byggbara marken

styrs mot kvarterens kanter med mindre
privata tradgardar kombinerat med 6ppna
gemensamma ytor i kvarterens mitt. Detta
for att starka rumsligheten i lokalgatunatet
och for att mgjliggora gemensamma

ytor inom kvarteren for vistelse och
vattenfordrojning.

Malsattningen med planen ar aven att
skapa enhetliga och tydliga granser mot det
omkringliggande 6ppna landskapet. Dels
for att fa tydliga bebyggelsefronter, dels for
att skapa sd vindfria och bullerfria miljoer
som mojigt inne i omradet.
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Grundtanken for bebyggelsen inom
kvarteren ar huvudsakligen att lagre
bebyggelse placeras i den sddra och vistra
delen av respektive kvarter, medan den
hogre bebyggelsen placeras i norr och Oster.
Detta for att ge forutsdttningar for optimala
ljus- och solférhallanden for samtliga
bostéder.

Flerbostadshus inom omradet foreslas i
tva eller tre vaningar med sadeltak och
inredningsbara vindsvaning alternativt
indragen 6versta vaning. Ovrig bebyggelse
foreslas som radhus, kedjehus och
friliggande hus i tva vaningar med
mojlighet till tredje indragen vaning inom
vissa kvarter.

Ett centralt placerat kvarter i anslutning till
parken och omrédets huvudstrak foreslas
for forskola med plats for cirka 120 barn.
Darutover ingar befintlig forskola viaster om
Lilla Byvagen i detaljplanen.

Biltrafik till omradet foreslas anslutas

pa sa fa punkter som mojligt. Kvarter i
vaster samt forskola ansluts fran Lilla
Byvagen. Huvuddelen av omradet, Oster
om Lilla Byvigen, ansluts i tvd punkter,

en i norr och en i séder. Genom omradet
foreslas en uppsamlingsgata som en slinga
genom omradet som forbinder de bada
anslutningarna. Fran uppsamlingsgatan
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forgrenar sig det mindre lokalgatunitet.
Mot Scoutvigen och Landskronavigen
mojliggors inte for bilanslutning.

Generellt foreslas gatunitet inom omradet
med smala gator for att ddmpa hastigheter
och stirka gatumiljon som socialt rum.
Den central uppsamlingatan i nord-sydlig
strackning foreslas med smala korfalt for
bil och breda gronremsor med plantering
och dagvattenférdrojning samt strak for
gaende och cyklister

Gatunitet inom hela omrédet foreslas
utformas med prioritet for gdende- och
cyklister. Separata cykelstrak foreslas
vaster om Lilla Byvigen och centralt in i
omradet till foreslagen skoltomt. Langs
planomradets véstra sida (ster om
Lilla Byvagen) foreslas befintlig grusstig
utformas som cykelstrak. Detta for att
starka kopplingen mellan planomrédet,
ovriga Haljarp och Saxtorpsskogen.

All parkering foreslas ske pa mark inom
kvarter. Dels som gemensamma p-ytor for
flerbostadshus och radhus, dels enskilt

till respektive bostad for kedjehus och
friliggande smahus. Viss besoksparkering
kommer att finnas pé allminna gator i
omradet. Sarskild besoksparkering for
idrottsomradet foreslas vister om Lilla
Byvigen och dven som samnyttjade ytor pa
ny forskoletomt 6ster om omréadet.

Flygvy éver omradet (m6jlig bebyggelse utformning)

13
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HISTORIK OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Omradet ster om Lilla Byvagen nyttjas
idag som dkermark och har gjort s& under
ldng tid. Vaster om Lilla Byvagen har
under senare ar tillkommit en forskola
med tillhérande angoringsytor, gang- och
cykelviag samt en mindre skejtpark. Ytor
mot Landskronavigen i planomrédets
norra del har under en period under
1900-talets senare halft nyttjas som
grustakt.

FORNLAMNINGAR

Inom och i anslutning till planomradet
finns ett antal fornldmningar, se bild
nedan. Lansstyrelsen fattade 2021-03-11
beslut om att en arkeologisk utredning
skulle tas fram (dnr 431-19024-2020).
En arkeologisk utredning steg 2 har
genomforts med faltbesiktning och
sokschaktgravning.

Fornlamningar inom och i anslutning till planomradet.

Vid utredningen patriffades inget av
arkeologiskt intresse. Lansstyrelsen har
kommunicerat detta till kommunen

i meddelande frdn 2021-04-16. I
meddelandet redovisas att det ur
arkeologisk synpunkt inte ldngre finns
nagra hinder att fortsitta planarbetet.

Pétraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas. Fornlamningar
kan synas som hardrester, stenpackningar
eller morka fargningar i jorden.

MARK OCH VEGETATION
Planomradet Oster om Lilla Byviagen
utgors av akermark och en mindre del
med tradvegetation och sly i vister.
Planomradets vistra del ar bebyggd
med forskola och den sédra delen, dar



ny bebyggelse foreslas, bestar av 6ppen
naturmark. Omradet sluttar grovt sett fran
norr och soder mot ligre liggande mark i
planomradets centrala delar.

Planomradet griansar i soder mot
Saxtorpsskogens naturreservat. Ytan
narmast planomradet bestar av delvis
Ooppen mark med l16vtrad. I 6vrigt utgors
vegetationen i soder och vister framforallt
av barrskog.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning for omradet har
tagits fram (PM Geoteknik och markmiljo,
WSP 2020-11-25).

Utifran genomforda skruvprovtagningar
visar utredningen att grundliggning

av byggnader och vigar/VA inom
planomradet troligen kan utforas utan
sarskilda atgiarder. Marken utgors av
postglacial sand, isdlvssediment och sand
med ett jorddjup pa mellan 30-50 meter.
Marken vister om Lilla Byviagen och soder
om befintlig forskola utgors av sankmark.
Enligt utredningen bestar marken 6verst
av naturligt lagrad mullhaltig eller torv/
torvhaltig jord samt fyllning, ovan sand
som vilar pa lermoran. Inom denna del star
aven grundvattnet hogt. Sarskilda atgarder
och schaktning kravs for byggnation vister
om Lilla Byvigen.

MARKRADON

Marken inom planomréadet klassas som
normalradonmark.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med hénsyn till radon ska utféras
med grundliggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgirder for att

Kklara tillaten radonhalt inne i byggnader
utfors vid projektering av nybyggnation.
Riktvirdet for radon i inomhusluften ar
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgirder aligger den
som skall bygga.
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HYDROGEOLOGI

Inom planomrédet finns ett relativt nytt
draneringssystem for jordbruket. Samtidigt
forekommer ytor med hég grundvattenniva,
vilket gor att vattensituationen inom
omradet har behovts studeras sarskilt. En
hydrogeologisk utredning har tagits fram
(Hydrogeologisk utredning, SWP 2021-03-

04).

Drdneringssystem i dkermark

Enligt arrendatorn till marken inom
planomradet ligger draneringssystemet
cirka 60-120 centimeter under markytan
och har anlagts for att det tidigare ofta stod
vatten pa marken. Systemet mynnar i ett
dike som leder vatten till en damm véster
om Lilla Byvigen.

Hydrogeologiska forutsdttningar

I samband med den hydrogeologiska
utredningen har fyra nya grundvattenror
installerats, fran vilka matningarna ar
gjorda.

Grundvattenytan ligger naturligt nara
markens niva i omradet. Framst finns
grundvatten i det 6vre sandlagret. SGU
(Sveriges Geologiska Institut) klassar
den norra delen av omradet som magasin
med laga uttagsmojligheter och den
sydligaste delen som magasin med
storre uttagsmgajligheter. Darutover

har marken ingen klassning avseende
uttagsmojligheter.

Grundvattenytan inom planomradet

ar inte naturlig eftersom det finns
draneringssystem i marken vilket medfor
att grundvattnet ligger lagre. Utifran
genomforda undersokningar konstateras

i korthet i utredningen att marken ar blot
och att grundvattenytan sannolikt legat 4n
hogre om inget draneringssystem funnits.

Vid mitning i oktober 2020 lag
grundvattenytan som djupast 2,5 meter
under markytan. I omradets vastra del, dar
marken ar som lagst, 1ag grundvattenytan i
markniva pa flera stillen.
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I utredningen konstateras att den inom NATUR OCH GRONSTRUKTUR
planomradet hoga grundvattennivan
kan medfora problem vid exploatering
och sannolikt behover atgardas inom de
ldglanta delarna av omradet.

Naturreservat

I soder gransar omradet mot
Saxtorpsskogens naturreservat. Syftet med
naturreservatet ar att bevara biologisk
mangfald och att starka friluftslivet.
Naturreservatet bestar i sin naturdel av
framst barrskog. I direkt anslutning till
planomradet finns ett mindre omrade med
halvoppen betesmark med 16vtrad.

Utredningen konstaterar dven

att permanent eller temporar
grundvattensdnkning kan bli aktuell.
Kommunen dr medveten om att detta kan
vara tillstindspliktigt enligt Miljobalken 11
kap.

1
» S
y
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Grénbla struktur i omradet med gréna koppling genom omradet for att binda ihop olika natur- och rekreationsytor i omgivningen.
Centralt i utbyggnadsomradet sker vattenhantering i ett stérre natur/parkomrade.
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Inom reservatsomradet finns savil korbara
vagar som mindre cykel- och gangstrak
samt strovstigar. Aven bostadsbebyggelse
och viss 6vrig bebyggelse finns inom
reservatsomradet. I oversiktplanen pekas
nya kopplingar mellan bebyggelsekvarter

i Haljarp och Saxtorpsskogen ut som
inriktning for Haljarps utveckling. Detta for
att oka tillgdngligheten till naturreservatet
for boende och besokare.

Ovrig natur och vegetation

Oster om Lilla Byviigen finns ett mindre
skogs/vegetationsparti mellan planomradet
och Lilla Byviagen. Vister om Lilla

Byvigen, séder om forskolan, finns ett
vatmarksomrade bestdende av torv, trad
och buskvegetation.

Forslag gron- och blastruktur

En biarande idé med planforslaget ar

att skapa tydliga kopplingar mellan den
byggda miljon och omkringliggande
gronytor och naturomraden. Forslagets
gatustruktur ska gora det enkelt att rora sig
genom omradet dir gator och gangstrak
leder ut till gronomraden pa flera stillen.
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Centralt genom omradet, i nordsydlig
riktning, foreslas ett gront huvudstrak
med planteringar och mojlig
dagvattenavledning. Straket prioriteras for
gdende och cyklister och kopplas genom
anslutande gator och gang- och cykelbanor
till det omkringliggande gang- och
cykelnitet.

Med utgangspunkt i dagvatten- och
skyfallshantering planeras for ett storre
park/naturomrade centralt i omradet.
Forutom vattenhantering ar parkomradet
tankt som omradets naturliga moétesplats
och utformas for lek och vistelse. Darutover
ar gatumiljon overlag i omradet tankt att
utformas som sociala och gronskande ytor
dir gaende och vistelse ar viktiga inslag i
gatumiljon.

En stérre park/naturomrade féreslas centralt i omradet intill foreslagen férskola. Parken &r ténkt att fungera som lek- och
rekreationsomréade, férdréja omradets dagvatten och dimensioneras for vattenhantering vid extrema skyfall.
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BEBYGGELSE

Huvuddelen av planomradet bestar idag av
obebyggd jordbruksmark.

I vaster, utmed Lilla Byvigen, ligger
Bjorkbacken forskola i ett souterranghus

i 1-2 plan. Byggnaden ar uppford under
2010-talet.

Soder om forskoletomten finns dven ett
kommunalt agt forrad.

I omradets nordostra del, direkt utanfor
planomradet, finns en fastighet med
vilbevarad bebyggelse fran 1950-talet
for bilverkstad, bensinstation och
enfamiljsbostad. S6der om fastigheten
finns en forradsbyggnad tillhérande
bilverksamheten.

18

Foreslagen bebyggelse utgors av cirka 250-
300 bostédder fordelat pa flerbostadshus,
radhus och sméhus samt vardboende.
Darutover en ny forskola for cirka 120 barn.

Bostdder

Omréadet foreslas till stor del byggas ut med
blandade bostadskvarter och mojliggora for
olika bostadstyper, upplatelseformer och
bostadsstorlekar.

Bostadsbebyggelsens skala foreslas i tva till
tre vaningar med mdojlighet att inreda en
tredje eller fjirde vindsvaning inom flera
av kvarteren. Mot omradets kanter foreslas
sadeltak och bebyggelse som utférs med
stenmaterial. Detta bedoms harmoniera
bast med omkringliggande landskap

och bebyggelse i niromradet och ute pa
akrarna. Inom omradet finns mgjligheter
till platta eller flackare tak och fasader i
andra material &n sten.

I de blandade kvarteren ar principen att

de hogre byggnaderna ligger i de norra och
Ostra delarna medan den ldagre bebyggelsen
ligger mot soder och vister. Detta for att
mojliggora for optimala sol- och ljusldagen
for flerbostadshusen.

Bebyggelsen foreslas generellt placeras mot
omkringliggande gator. Detta for att skapa
storre gemensamma gardar invandigt i
kvarteren, samtidigt som byggnaderna
formar vilproporionerade gaturum.

Principen for all bostadsbebyggelse

ar att bebyggelse ska placeras i linje

med forgardsmark. En forgardsmark
som foreslas ligga tva till fem meter

fran gatan. Detta for att skapa tita och
valproportionerade gaturum.

Samtliga byggnader ska utformas med
entréer och/eller uteplatser mot gatusida
for att bidra till trygga och sociala
gatumiljoer.

I omradets kanter foreslas bebyggelse
placeras i linje med Landskronavégen,
Lilla Byviagen och Scoutvigen. Syftet med
placeringen ar dels att forma intressanta
gaturum och ett distinkt mote med
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omkringliggande landskap, dels att genom Ett virdboende med cirka 60 platser

tit bebyggelse i kanterna skapa sa vindfria mojliggors i omradets norra del.

miljoer som mojligt inom omrédet. Huvudbyggnaden foreslas i maximalt tva
vaningar och kan med foérdel placeras

I 6vrigt ska bebyggelsen priglas av hog i tomtens nordostra del for att utgora

arkitektonisk kvalitet inom omradet. fondmotiv langs det centrala straket i nord-
sydlig riktning

Forskola och dldreboende

Centralt i omradet med nérhet till bade
park och infartsgata foreslas en forskola for
cirka 120 barn. Byggnader i maximalt tva
vaningar medges inom kvarteret.
Darutover ingér en befintlig forskola i
planomradet vister om Lilla Byvagen.
Forskolan ar byggd och i drift sedan

flera ar men har hittills inte omfattats av
detaljplan.

storre gemensamma ytor i kombination med mindre

Kvarter med mojlighet for dagvattenhantering pa
tradgardar och uteplatser.

Hagre bebyggelse mot dster
Balkonger och uteplatser mot
vaster och soder.

Murar och plank dér det
behdvs for att skapa
ljudskyddade uteplatser.

S

Bebyggelse placerad i karterets kanter
med forgardsmark pa 3-4 meter

Mindre gangar gor det mojligt at rora sig
igenom kvarte

Forgardsmark och garage
i bottenvaning

R
N

/
|

Princip fér utformning av kvarteren inom planomréadet.
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Bebyggelsekvarter i norr med ldgre byggnader mot bfinltig bostad. Vardboende i tre till fyra vaningar i parkmiljé 1angs
Landskronavégen.

Gatumlljéer for blandad trafk och prioritet for gaende och cyklister.
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GATOR OCH TRAFIK

BILTRAFIK

Planomradet foreslas framst anslutas fran
Lilla Byvagen via tva infarter mot oster och
en mot vaster. Mot Landskronavigen i norr
och Scoutvigen i 6ster mojliggors endast
for anslutning for gaende, cyklister och
rdddningsfordon. Utover huvudinfarterna
mojliggors for infart till skolkvarteren fran
Lilla Byvagen.

Inga forandringar forvantas ske inom
Scoutvigens vigomrade som utgors av
gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet, 6ster om Lilla
Byvagen, foreslas en uppsamlingsgata
som gar centralt genom omradet.

Fran uppsamlingsgatan kopplas det

ovriga mindre natet av kvartersgator.
Uppsamlingsgatan foreslas med

en gatusektion med plats for breda
trottoarer och gangytor, tradplantering
och planteringsytor samt mojlig
dagvattenfordrojning. Sarskilt i nordsydlig
riktning blir uppsamlingsgatan del

av ett ssmmanhéngande strak fran
Landskronavigen i norr till Saxtorpsskogen
i soder. Straket ar tankt att vara sarskilt
utformat som ett gront strak med prioritet
for gaende- och cyklister.

Det mindre kvartersgatunitet foreslas
huvudsakligen av gatusektioner med en
bred av sju meter med smala korytor

for bilar och sidoytor for gaende och
mojlighet till parkering och plantering.
Inom kvarteren ar tanken att hastigheterna
ska vara laga och gatan fungera som en
vistelseyta for de boende langs gatan.

Vaster om Lilla Byvagen foreslas en ny
infartsgata med vandzon. Gatan ar tankt att
kunna anslutas av nya kvarter i soder och
befintlig forskola i norr. Gatan foreslas med
separat gang- och cykelfalt som forlangning
av nuvarande gang- och cykelnit i vaster.

22

PARKERING

Parkering foreslas 16sas pa
kvartersmark. Dels som gemensamma
parkeringslosningar inom vissa kvarter,
dels i direkt anslutning till bostaden

for kedjehus-, parhus- och frilligande
villor. Langs vissa gator mojliggors for
besoksparkering langs gatans kanter eller
pa sarskilda ytor for besoksparkering.
Inom foreslagen forskoletomt i

oOster och ges forutsiattningar for
samnyttjade parkeringsytor mellan
forskolans verksamhet under dagtid

och idrottsanldggningens behov under
kvillar och helger. Aven i kvarter vister
om Lilla Byvagen ges forutsiattningar for
besoksparkering till idrottsanlaggningen.

Cykelparkering foreslés losas inom
kvartersmark for bostader och i anslutning
till entréer for allmanna byggnader som
forskola och vardboende.

KOLLEKTIVTRAFIK

Péagatagstation finns i Haljarp med ett
avstand till planomradet pa cirka 2
kilometer. Langs Landskronaviagen, i
direkt anslutning till planomradet, finns
busshallplats for regionbuss (Linje 138).
Avgangar till Landskrona sker en gang i
timmen. Restiden till centrala Landskrona

ar cirka 15-20 minuter.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Separat gang och cykelvag finns idag langs
Lilla Byvagen parallellt med planomradet i
vaster. Gang- och cykeltrafik mot centrum
och tagstation sker i 6vrigt i blandtrafik och
separata cykelbanor langs vissa strackor.

Nytt regionalt cykelstrak planeras
samverkan med Trafikverket langs
Landskronaviagen. Inom detaljplanen
skapas forutsiattningar for denna
strackning.

Nuvarande grusstig fran Lilla Byvigen
mot Saxtorpsskogen foreslas fa en
mer cykelvanlig utformning och
starka kopplingen mellan Haljarp och
Saxtorpsskogen.
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Vaster om Lilla Byviagen foreslas separat

gang- och cykelstriackning for att binda
samman befintligt cykelnit och majliggora

for en trygg och siker koppling mot

forskolan. Separata delstriackor foreslas

som cykelvig for att binda samman nitet

med den Ovriga gatustrukturen. I 6vrigt
foreslas gang- och cykeltrafik ske integrerat
med andra trafikslag i gatunitet.

Ny cykelvag mot
Saxtorpsskogen.

L
| /ILLUSTRATIONSKARTA
| | Skala 1:1000 (A1)

Trafik inom och i anslutning till planomréadet. Separat gang- och cykelvég visas med streckad linje. Ovrig cykeltrafik sker
integrerat gatunétet inom omradet.
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TEKNISK FORSORJNING

DRICKSVATTEN OCH SPILLVATTEN
Befintlig forskola inom planomradet samt
befintlig bostad och verksamhet nordost
om planomréadet har idag anslutning till det
kommunala dricksvatten- och spillvatten-
nitet. I den sydvistra delen gér vatten- och
spillvattenledningar mot Saxtorpsskogen.
Inom 6vriga omradet finns idag inga
dricks- eller spillvattenledningar.

Omradet bedoms kunna anslutas till det
ovriga dricksvatten- och spillvattennitet i
Hiljarp och ingd i NSVAs verksamhetsom-
rade. Preliminért bedoms spillvatten
avsledas med sjilvfall och behova pumpas
ut fran omradet och vidare visterut. Yta for
anldggande av pumpstation har avsatts i
omradets vistra del i anslutning till forsko-
lan.

AVFALL

Avfallshanteringen i Landskrona skots av
LSR (Landskrona Svalov Renhéallnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda
fastighetsigaren.

BRANDVATTENFORSORJNING

Vid utbyggnad i omradet kommer nya
brandposter att kravas. Brandposterna
skall uppfylla kraven i P114. Utformningen
av brandvattenforsorjningen ska ske i
samrad med NSVA och raddningstjansten.
Dimensionering av distributionsnitet for
vattenledningar och eventuell rundmatning
foreslds utformas i samband med
detaljprojektering.

VARME

Nya byggnader och lokaler kommer att
kunna anslutas till det befintliga fjarrvar-
menditet i omradet.

EL

Tva elnitstationer bedéms behdvas inom
planomradet. En yta har avsatts for detta
dndamal i den nordvistra delen och en yta i
den sodra delen.
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DAGVATTEN OCH SKYFALL

En dagvattenutredning har tagits fram for
att beskriva omradets forutsattningar samt
dagvattenlosningar baserat pa utbyggnads-
forslaget (Dagvattenutredning for Saxtorp
10:19 mfl, Hdljarp, Landskrona stad, Afry
2024-01-30).

Grundldggande forutsiattningar for omra-
dets vattenhantering ar att planomradet
genomkorsas av dikningsforetag samt att
tackdikning finns inom stora stora delar av
marken Oster om Lilla Byvagen.

Dikningsforetag

Detaljplaneomradet ligger inom en del av
Saxtorp dikningsforetag nr 5 och 35, se bild
pa foljande sida.

Centralt genom planomradet gar en storre
dikesledning som forbinder markavvatt-
ningsforetaget 6ster om planomradet med
Sjogardens dike. Det innebar att omradet
uppstroms detaljplaneomradet dr beroende
av att vatten fritt kan passera forbi framtida
exploateringar inom planomrédet.

Staden har i september 2022 uppmatt
vattennivan +3.10 i inloppet till Sjogardens
dike. Afry har utfort fortsatta avlasningar i
december 2022 (+3,03), februari 2023
(+3,10) och i april 2023 (+3,08). Avlas-
ningarna visar att dikets vattenniva ar
forhallandevis stabilt och sambandet med
grundvattennivans fluktuering ar svagt.
Detta talar for att diket nedstroms ddmmer.
Landskrona stad genomfor tillsammans
med NSVA i dagslidget en utredning av
Sjogardens dike for att se 6ver kapaciteten
samt skotseln.

Om dikesrensning vidtas nedstroms plan-
omradet bedomer NSVA att vattenytan vid
inloppet kan sidnkas till atminstone +2,60,
som har valts som dimensionerande niva
for dagvattenatgirder inom planomradet.
Vattennivan +2.60 dr ocksa nara densam-
ma som vattengingen for dikesledningen
som mynnar i diket.
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Enligt Ekologigruppens "PM: Utredning
Saxtorp dikningsforetag nr 5 och 35” som
sammanstélldes 2021 bedoms Sjogardens
dike, baserat pa ett avrinningsomrade pa
155 hektar, vara dimensionerat for en
medelhog vattenforing pa 1,5 1/s och hek-
tar. I enlighet med dagvattenpolicyn har
Landskrona stad och NSVA bestamt att
befintlig avrinning fran planomradet ska
antas som flodeskrav, d v s att naturliga
forhallanden ska uppratthallas.

AT

Tackdikning

Marken inom planomrédet bestar av
jordbruksmark som &r tickdikad. Drane-
ringsledningarna ligger pa ett djup av ca
0,6—1,2 meter och kommer sannolikt att
behova rivas vid exploateringen av omra-
det.

- Sjogirdens dike
Saxtorp dikningsforetag nr 5 och 35
frén 1900
Birnadsomride, Saxtarp
dikningsfaretag nr 5 och 35 fran 1900

Dikningsféretag i omradet. Planomradet markerat i rétt. Dikningsforetag 5 och 35 i lilla och Sjogardens dike i blatt.

Grov hojdsdttning

En grov hojdsattning har tagits fram.
Hojdsattningen utgér fran rekommenderad
lutning enligt P110 pa fem promille samt
ledningstackning pa minst 1,2 meter. I
detaljprojekteringsskedet kan sannolikt
lagre lutningar 4stadkommas beroende pa
val av ledningsdimensioner. For att skapa
tillracklig fordrojnings- och reningsvolym
i planomréadets centrala del behover den
sodra delen av planomradet hojas med
generellt cirka 0,2—0,5 meter. I den norra
delen kan befintliga marknivaer behallas i
stort.

Skyfallshantering

En kontroll av den foreslagna
dagvattenhanteringen tillsammans med
den grova hgjdsattningen har gjorts

i Scalgo dar ett skyfall ar beridknat,
motsvarande ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Resultatet visar att
atgirderna inom planomradet skapar en
avrinning mot de centrala delarna dar
dagvattnet kan fordrojas innan slapp till
recipient. Den sddra parkytan visar behovet
av allméan platsmark for att undanhalla
vatten fran de sodra kvarteren. Se bild pa
foljande sida.
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Skyfallsmodellering med féreslagen dagvattenhantering och
grov héjdséttning. Grovheter i framtagen héjdmodell gér att
mindre delar av kvartersmark éversvdmmas. En

detaljerad héjdséattning krévs for att helt undvika
oversvdmning inom kvartersmark.

Forslag dagvattenhantering

I utredningen har omradet delats upp i en
del vaster om Lilla Byvigen och en del oster
om vigen. Generellt sluttar omradet i den
vastra delen mot lagpunkt i séder. I den
Ostra delen sluttar omradet mot en lag-
punkt centralt i omradet. Vattnet avleds
visterut via dike mot Oresund. Den ostra
delen bestar huvudsakligen av jordbruks-
mark och den véstra av 6ppna gronytor
samt forskolebyggnad med tillh6rande
utemiljo.

I den Gstra delen finns draneringsledningar
tillhorande jordbruksmarken. Jordbruks-
mark Oster om planomradet har sin avrin-
ning mot vister via ledning genom planom-
radet.
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— Planomrade
—— Rinnvagar
Vattendjup i lagpunkter [m]

|:]<n,1

1 [BEE
3 il o:-os
o
->1

Befintliga 6vervsamningsytor och lagpunkter pa bilden ovan

Vistra omrddet

Den foreslagna dagvattenhanteringen i det
vastra omradet ar ett dike i utkanten av
omradet. Diket foreslas ledas vidare sode-
rut mot Sjogardens dike utanfor planomra-
det. Rening sker i det nya dikessystemet
innan det nar Sjogardens dike.

Ostra omradet

For det Gstra storre planomradet har i
samrad med Landskrona stad/NSVA
konventionella ledningar tillsammans med
fordrojningsdamm/dike valts som princip-
l6sning. Losningsforslaget innebar att
dagvattnet leds via konventionella ledning-
ar i gatorna till en centralt beldgen f6rdroj-
ningsdamm, dir dven rening av dagvatten
sker, for att slutligen mynna i Sjogardens
dike, se bild pa foljande sida. Vattennivan
+2,6 har ansatts som utloppsniva fran
dagvattendammen, medan botten av
dammen foreslas anliggas till nivan +2,0.
Ett djup pa 0,6 meter skapar goda forut-
sattningar for sedimentation och rening.
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—— Planomrade

|:| Dike
- Vat damm
I Torr damm

Schematisk bild av dagvattenhantringen i omradet. Vattnet
leds via gator mot omradets centrala lagpunkt, fordrojs
och leds vidare mot véster. Osterifran ansluts befintlig
dikesledning (orange pil).
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FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlitta forstaelsen av planforsla-
get listas nedan en beskrivning om vad som
avses med anviandningsbestimmelser/
egenskapsbestimmelser/administrativa
bestimmelser och hur de ska tolkas.

ANVANDNING AV MARK
OCH VATTEN

Allman plats

[GATA] - Gata
Yta for anldggning av lokal gata inom
planomradet.

[GCVAG] - Géng- och cykelvig
Yta for anldggning av gang- och cykelvdg
inom planomradet.

[PARK] - Park

Yta for anldggning av park. Planteringar,
lekplatser, dagvattenhantering, gang- och
cykelvdgar.

Kvartersmark

[B] - Bostader

Byggrditter for bostadsandamal med
tillhorande bostadskomplement samt
parkering for boende.

[C] - Centrum

Bestammelsen syftar till att mojliggora for
centrumfunktioner sGsom smaskalig
handel och kontorsverksamhet.

[S] - Skola

Anvdndningen avser mojliggérandet av
vissa lokalytor tillhorande skolverksam-
het.

[S,] - Forskola
Anvdndningen avser mojliggérandet av

lokaler for forskoleverksamhet.

[E,] - Transformatorstation
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Mojliggora anldggande av transformator-
station/elndtstation.

[E,] - Pumpstation
Mojliggora anldggande av pumpstation
for spillvatten.

[P] - Parkering
Ytor for allmdn besoksparkering.

[R] - Besoksanlaggning

Inom omradet ska marken kunna nyttjas
for idrottsanldggningens behov i form av
markytor och mindre byggnader sasom
omkldadningslokaler och forradsbyggna-
der.

[D] - Vard

Bestammlsen syftar till att mojliggora for
bostdder med kompletterande vardbehov.
Till exemepel dldreboende och LSS-boende.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats

[fordrojningsdamm] -Marken ska vara
tillganglig for dagvattenhantering

Syftet med bestdmmelsen dr att mojlig-
gora for anldggning for fordrojning av
dagvatten och skyfallsvatten fran planom-
radet och dess ndromrdde.

[trad] - Trad eller plantering ska finnas.
Bestimmelsen sdkerstdller planteringar
for gatan centralt genom omradet samt
mot omrddets kanter i norr och éster.

[ge-vig] - Gang- och cykelvag ska finnas.
Mojliggor och sdkerstidller anldggandet av
gang-och cykelvdg inom berérda parky-
tor.

[gang] - Gang ska finnas.
Majliggor och sdkerstidller anldggandet av
gangvdg inom berorda parkytor.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens nyttjande

- Prickmark

Marken far inte forses med byggnad.
Bestimmelsen syftar till att marken inte
ska vara majlig att bebygga.

Komplementbyggnader far finnas till en
hogsta nockhojd av 3,5 meter inom maxi-
malt 15% av ytan.

Bestammelsen syftar till att mojliggora for
forradsbyggnader och skdrmtak for tex
cykelparkering och uteplatser.

Hojd pa byggnadsverk

[h1]- hogsta nockhojd ar 9,0 meter.
[h2]- hogsta nockhdjd ar 10,5 meter.
[h3]- hogsta nockhdjd ar 13,5 meter.

Beteckningen begrdnsar vilken som dr den
hogsta nockhéjden som dr tillaten for
byggnad. Hi1 tillater byggnader i upp till
tvd vaningar. H2 tillater byggnader i upp
till tre vaningar. H3 tillater byggnader i
tre vaningar samt vindvaning.

Generellt ar principen att bebyggelsen i
vdstra delen av kvarteret dr ldgre och den
ostra och norra sidan hogre. Detta for att
skapa bra sol- och ljusforutsdttningar for
bostdder inom kvarteren.

[p1]- Del av huvudbyggnad ska placeras i
linje med forgardsmark.

Bestammelsen syftar till skapa okad
rumslighet ldngs omradets gator genom
att byggnadsfasader ramar in gaturum-
met.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o o { _utfartsforbud
Utfartsforbud styr in- och utfarter inom
kvarteren till angivna ldgen.
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Takvinkel

[o1]- Minsta taklutning ar 35 grader.
Syftet med bestdmmelsen dr att sdker-
stdlla att bebyggelsen far sadeltak, vilket
bedéms harmoniera mest med omkringlig-
gande landskap och bebyggelse.

[02]- Minsta taklutning ar 25 grader.
Syftet med bestdmmelsen dr att sdker-
stdlla att bebyggelsen far sadeltak, vilket
bedéms harmoniera mest med omkringlig-
gande landskap och bebyggelse.

Utformning

[f1]- Fasad ska utformas huvudsakligen i
puts, tegel eller stenmaterial. Avvikande
material far forekomma i mindre omfatt-
ning. Komplementbyggnader ar undanta-
gen denna bestimmelse.

Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstdal-
la att bebyggelsen i omrdadets kanter utfor-
mas 1 ndgon form av stenmaterial, vilket
bedéms harmoniera mest med omkringlig-
gande landskap och bebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK

Placering

Komplementbyggnad ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla ett
visst utrymme mellan komplementbygg-
nad och grannes fastighet.

Utformning

Takkupor, frontespiser och uppstickande
byggnadsdelar far uppta maximalt en tred-
jedel av takets langd utan att avvika fran
byggnadens nockhojd.

Bestammelsen mojliggor takkupor med
mera for att oka bostadsytan pa vindsva-
ningar. Samtidigt begrdnsas takkupornas
omfattning for att inte bli alltfor domine-
rande for byggnadens utformning.
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Entréer till flerbostadshus ska vara genom-
gaende.

Bestammelsen sdkerstdller passagen mel-
lan gata och gard och att entréer i botten-
vaning forlaggs mot allmdnna ytor.

Entréer mot allmén plats ska anordnas.
Bestammelsen sdkerstdller att samtliga
huvudbyggnader vinder sig med entrén
mot allmdnna ytor. Syftet dr att byggna-
ders framsidor/entrésidor ska vara vinda
mot allmdnna ytor som gator och gang-
och cykelvdagar.

For lagenhet mot planomradets omgivande
vagar ska minst hilften av bostadsrummen
ivarje lagenhet orienteras mot sida dar gil-
lande bullerriktvarden uppnas.
Bestimmelsen sdkerstdller att en god
Liudmiljo for bostdader samt krav i gdllande
trafikbullerforordning kan uppnads.

Utforande
Lagsta golvhgjd for bostader ska vara 0,3
meter 6ver omkringliggande markniva.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla att
bostdder inte skadas vid skyfall och over-
svdamning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 ménader (5 ar)
for hela planomrédet.
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KONSEKVENSER
MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stéllning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. For att ta reda

pa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras. Syftet
med miljobedomningar &r att integrera
miljoaspekter i planeringen och beslutsfat-
tande si att en héallbar utveckling

fraimjas. En undersokning av betydande
miljopaverkan har genomforts i samband
med planarbetet.

STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
genomforandet av denna detaljplan inte
kan antas medfora betydande miljopaver-
kan, i den mening som avses i 6 kap 11 — 18
§8§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen. Miljobedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas
darfor inte.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:

« Inga riksintressen eller skyddsomraden
bed6ms paverkas negativt.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
bedoms inte paverkas mer dn mycket
marginellt.

« Inga risker for manniskors hilsa och
sdkerhet eller risk for Oversvimning
bedoms foreligga nir detaljplanen ar
genomford.
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RIKSINTRESSEN

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresse for
hogexploaterad kust. Planomradet, liksom
stora delar av Landskrona kommun, berors
av riksintresse for kustzon enligt 4 kap

1,48 MB. Detta innefattar ett 3-5 kilometer
brett omrade lings Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och

48 skall ske. Riksintresset ar bland annat
till for att sdkra allmanhetens tillgang och
tillganglighet till strandomradena samt for
att skydda befintliga natur-

och kulturvirden. I miljébalken finns
undantagsbestimmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga tiatorter.

En utbyggnad av omradet bedoms inte
paverka vardet i det berorda riksintresset.
Omréadet utgor en naturlig och direkt
angriansande utvidgning av den befintliga
tatortsbebyggelsen. Inga natur- eller
kulturviarden paverkas och tillgénglighet till
naturomraden (Saxtorpsskogen) bedoms
oka vid genomforandet av detaljplanen.
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BULLER denna gata blir da 1237 VMD (vardags-
medeldygn). For de mindre lokalgatorna
har bullernivaer inte beraknats eftersom
trafikmingden bedoms vara sé liten och ske
i sd 1ag hastighet att ekvivalentnivaer for
buller vid fasad hamnar gott och vl under
gillande riktvarden for tyst sida. (55 dBA)

En bullerutredning har tagits fram for att
bedoma paverkan fran trafikbuller i om-
radet (Trafikbullerutredning, Stadsbygg-
nadsforvaltningen i Landskrona, 2023-07-
10).

I utredningen har teoretiska bullernivaer
vid fasaderna for planerade byggritter
berdknats och atgarder vid 6verskridna
riktvarden har foreslagits.

Bullerberdkningar har utforts med "Buller
Vg II” fran Trivector som ir en tillaimp-
ning av de nordiska berdakningsmodellerna.
Hard mark har valts for samtliga reflek-
tionspunkter. I berdkningarna for maxniva
forutsitts maximalt 5 stycken 6verskridan-
den per natt.

Beridkningarna redovisar ett frifaltsvirde
for ekvivalent ljudniva utomhus och max-
niva i anslutning till fastigheten.

For de vigavsnitt dar motsatt fasad bedoms
ge betydande paverkan fran reflektion har

Planuppdraget for Saxtorp 10:35 m.fl. gavs
2019 och Forordning 2015:216 har tillam-
pats.

BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR
Trafikdata for befintlig trafik 4r grundade

i Landskrona stads egna trafikméatningar
fran 2015, 2021 och 2022.

For att uppskatta hur mycket trafik som
genereras av utbyggnadsforslaget har tra-
fikverkets trafikalstringsverktyg anvénts.
Som indata har utbyggnadsforslaget an-
vants som markanvindning, vilket innebar
cirka 12 000 m? BTA for lagenheter, cirka
174 bostadsenheter. For radhus/parhus har
120 bostadsenheter angetts. En forskola
med 120 barn har inkluderats.

Totalt bedoms utbyggnadsforslaget gene-
rera 1818 bilresor per dygn. Av dessa ar 581
genererade av forskolan.

Avsaknad av malpunkter soderut gor att
samtliga bilresor fran omradet bedéms
kora norrut langs Lilla Byvéigen.

Aven om det finns flera anslutningar till
omradet sa berdknas bullernivaerna utifran
att samtliga 1818 bilresor adderas till hela
striackan diar omradet tangerar Lilla Byva-
gen.

For att inte riskera att trafiken underskattas
har det bedomts att 70 % av trafiken fran
Lilla Byvagen svanger hoger vid Lands-
kronavégen och alltsa passerar norr om

planomradet.

For trafiken inom omradet berdknas att L
hela trafikmingden som genereras av T e
bostéderna inom omrédet trafikerar den Aktuella gator och vagar inom och i anslutning till

foreslagna uppsamlingsgatan. Trafiken for planomradet som ligger till grund fér bullerberékningen.
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enkelsidig fasad anvints, med dubbelsidig
korrektion. Dar det ar relevant har dven
separata fasader anvints for att berdkna
reflektion.

Trafikalstring

For att bullerberdkningarna ska reflektera
varden for ett framtidsscenario med
2040-perspektiv har Trafikverkets upp-
rakningstal tillampats pa trafiksiffrorna.

De generella uppriakningstalen appliceras,
enligt nedan, som om siffrorna hiarstammar
fran 2015, vilket ger en liten 6verskattning
av trafiken for den matdata som togs 2022.
Trafikupprikningen har tillimpats pa be-
fintlig trafik innan tillkommande trafik fran
utbyggnadsomradet adderas.

Applicering av upprikningstalen och addi-
tion av alstrad trafik fran utbyggnadsom-
radet ger da trafiksiffror for ar 2040 enligt
foljande:

Landskronaviagen: VMD 7137 varav tung
trafik 6,1%.

Lilla Byvagen: VMD 2919 varav tung trafik
0,3%.

Scoutvigen: VMD 821 varav tung trafik
4,5%.

Uppsamlingsgata: VMD 1273. Hiar bedoms
ingen tung trafik belasta gatan.

Hastigheter

Hastighetsbegransningen for Landskrona-
vagen ar 60 km/h i h6jd med planomradet,
men hojs sedan till 80 km/h efter Scout-
vagen Osterut. Lilla Byvagen ar hastighets-
begriansad till 40 km/h och Scoutvigen ar
70 km/h. For uppsamlingsgatan genom
omradet planeras hastighetsbegriansning
bli 30 km/h. Samtliga ovan redovisade has-
tigheter har anviants som medelhastighet i
berdkningar for aktuella striackor.

RESULTAT OCH KOMMENTARER

Gallande riktvarden for ekvivalentnivaer
vid fasad overskrids i ett antal punkter for
de flerfamiljshus som ligger narmst Lands-
kronavigen.

Berdkningar har utforts for ett antal punk-
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RIKTLINJER

Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostads-
byggnader utfirdades 2015-04-19 och ar tankt att
anvandas vid planlaggning i detaljplaneirenden
efter 2 januari 2015. Riktvirden i denna dndrades
from 2017-07-01, men kan tillimpas pé alla planer
dar forordningen ar tillimpbar. Enligt denna gil-
ler att:

3 § Buller fran spartrafik och viagar bor inte 6ver-
skrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i
stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bull-
ret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

4 8§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
1 4nda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan andring av en byggnad som avses i
9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) giller i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att minst ett

bostadsrum i en bostad bor vara viant mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva
som anges i 3 § forsta stycket 2 4nd4 6verskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem génger per timme mel-
lan kl. 06.00 och 22.00.

ter som bedoms representera en helhets-
bild. Samtliga fasader som lokaliseras di-
rekt intill Landskronavigen berdknas med
samma indata och punkten 3 representerar
samtliga fasader parallellt med vagen.

For bostader som lokaliseras med fasad
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LLETRATIOMNEHARTA

Resultat av bullerberdkningar for punkter vid fasad.

[ | Punkter dar riktvarden for ekvivalentniva vid fasad dverskrids
[ | Punkter dar riktvarden for ekvivalentniva eller maximalnivé vid uteplats éverskrids

Trafikbullerpaverkan och férslag pa atgarder for att underskrida géllande riktvérden.

35



Dnr: PLAN 2019.06
Detaljplan for Saxtorp 10:35 mfl
Haljarp, Landskrona stad

mot Landskronavigen rekommenderas att
halften av bostadsrummen ska vara vinda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden och minst half-
ten av bostadsrummen vara vianda mot en
sida dir 70 dBA maximal ljudniv inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Detta gar att astadkomma mot
gardssidan.

I ett antal punkter lings Scoutvigen och
Lilla Byvagn 6verskrids bullernivaer for
uteplats. Vid samtliga punkter gér det att
astadkomma en enligt riktviardena ac-
ceptabel bullerniva genom anldaggande av
till exempel plank. Planken eller murarna
behover utformas med en hojd av cirka 1,4-
2,3 meter. Hojderna kan variera beroende
pa forhéllanden vid respektive matpunkt
och hur nira korytan planket uppfors. Ju
narmare korytan, desto lagre plank. Kvarte-
ren kan dven utformas med en bebyggelse-
placering som ger goda forutsiattningar for
ljudskyddade utemiljoer.
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MARKFORORENINGAR

En oversiktlig miljoteknisk markundersok-
ning har genomforts for omradet (Oversikt-
lig miljoteknisk markundersokning, WSP
2020-11-18)

Syftet med markundersokningen har varit
att oversiktligt bedoma en eventuell forore-
ningssituation.

Utredningsarbetet har bland annat bestatt
av historisk inventering av fastigheter i
omradet, faltarbete med skruvborrning,
analys av jordprover och provtagning av
grundvatten.

NUVARANDE OCH TIDIGARE VERKSAMHET
| OMRADET

Huvuddelen av planomrédet har historiskt
framst brukats som jordbruksmark och gor
sa aven idag.

I planomradets nordvistra del, vid befint-
lig forskola, samt angriansande fastigheter

"

y
axtorp 10:37
rivmedelsforsaljn.
| Bilverkstad

Nuvarande och tidigare verksamheter i omradet.




i nordost och sydvist har pagaende och
tidigare verksamheter sarskilt uppmaérk-
sammats i utredningen da de omfattas av
Lansstyrelsens MIFO-register.

Inom Saxtorp 10:37 bedrivs idag drivme-
delsforsiljning samt bilverkstad. Verksam-
heten har pagatt sedan 1950-talet.

Inom Saxtorp 10:45 har det mellan aren
1963-1970 bedrivits palsdjursverksamhet
i mindre skala (minkfarm) med mgjlig an-
vandning av loppmedel och DDT.

Inom Saxtorp 10:34 har det forekommit
tungmetallsgjuteri i hobbyskala mellan
1960-1990-tal. Infér nybyggnation av for-
skola pé fastigheten har 6versiktlig mark-
undersokning genomforts ar 2016, varefter
bygglov har erhéllits.

I samband med markundersokningen 2016
pavisades att ytliga fyllnadsmassor var
fororenade med organiska foreningar, men
att inga fororeningar pavisades i naturliga
jordmassor. Grundvattnet bedomdes som
latt paverkat med avseende pa nickel. I
rapporten rekommenderades att en mil-
jokontroll utfors i samband med entre-
prenadarbetet. Ingen atgidrd bedoms som
motiverad med avseende pa pavisad halt
nickel i grundvatten (WSP, 2016). Under ar
2018 utfordes en efterbehandling, diar 608
ton massor (MKM-massor) transporterades
ivag, fororenade med framforallt bly men
aven PAH. Slutprovtagning i schaktviaggar
och schaktbotten visade pa att inga foro-
reningshalter 6ver tillaimpbara atgardsmal
(Naturvardsverkets generella riktvarden for
kinslig markanvandning) ldimnades kvar.

SLUTSATSER

Omréadet ar inte fororenat, da inga av ana-
lyserade amnen férekommer i halter Gver
Naturvardsverkets generella riktviarden for
kanslig markanvandning (KM) respektive
SGUs bedomningsgrunder klass 5.

I tva av elva prov, 20W10 0-0,6 och 20Wo07
0-0,5 meter under markytan, har halter
over Naturvardsverkets nivavarden for
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MRR o6verskridits, och dd med avseende pa
kadmium respektive PAH-H.

Ingen oacceptabel risk for manniskors
hélsa och miljo foreligger, bade utifran da-
gens markanviandning och planerad mark-
anvandning (planomradet exploateras med
bostéader).

Inget behov av kompletterande utredning-
ar/riskminskande atgarder kravs, obero-
ende om dagens markanviandning forblir
oforandrad eller om planomrédet exploate-
ras med bostéider.

Eventuella 6verskottsmassor kan generellt
ateranviandas utan anmailan till den kom-
munala namnden, forutsatt att anvand-
ningen inte sker inom ett omrade dar det
kravs sarskild hansyn. Halter 6ver niva-
varden for MRR har dock pévisats stillvis,
och dteranvindning av eventuella 6ver-
skottsmassor bor foregas av en dialog med
tillsynsmyndigheten.

Aven samtliga pavisade halter i grund-
vatten underskrider SGUs bedomnings-
grunder klass 5, mycket hog halt (motsva-
rar dricksvattennormen och sammanfaller
med befintliga riktvirden for grundvatten).
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RISKER

Angriansande till planomradet i

norddst finns en bensinmack med
drivmedelsforsiljning. Verksamheten ar
anmalningspliktig och har moéjlighet att
hantera 1000 m3brinsle arligen. Inom
fastigheten finns dven en bilverkstad samt
en villa som nyttjas som privatbostad.

I 6vrigt hanteras inga Amnen eller sker
annan hantering som kan ge upphov till
risker for boende.

Inom fastigheten finns en lossningsplats
for bransle med ett avstand till foreslagen
bostadsbebyggelse pa 55 meter samt en
bensinpump med ett avstdnd pa 40 meter
till foreslagen bostadsbebyggelse.

En analys och bedomning av
risksituationen utifran branslehantering
har gjorts i samrdd med Landskrona
raddningstjast. Riddningstjansten
bedomer foreslaget avstand till

bostider som mer dn acceptabelt. Det
dimensionerande bedoms for den aktuella
fastigheten vara lossningsplatsens liage.
Denna bedoms ha ett tillrackligt avstand
samt vara placerad Oster om befintliga
byggnader. Darutover ar den forharskande
vindriktningen fran sydvast.

"~ [Bensinpump
40 m till bostad
Ra " 7.

Lossningsplats

~7155 m till bostad

Bensinmackens ldge och avstand till ny bebyggelse.
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MILJOKVALITETSNORMER
VATTENKVALITET

MKN ytvatten

I framtagen dagvattenutredning (Dag-
vattenutredning for Saxtorp 10:19 mfl,
Haljarp, Landskrona stad, Afry 2024-
01-30) har oversiktliga fororeningsberak-
ningar utforts i programmet Stormtac for
koncentrationer och mangder i dagvattnet
fran planomradet fore och efter planerad
bebyggelse samt efter planerad bebyggelse
med rening i form av dike respektive dag-
vattendamm.

Enligt SMHI ar normalnederborden for
Landskrona 582 mm vilket har baserats pa
matviarden mellan ar 1960—2020. Utgaen-
de koncentrationer jamférs med Landskro-
na stads riktvirden for dagvattenutslapp.
De oversiktliga fororeningsberakningar
som har gjorts tar inte hansyn till transport
av eventuella fororeningar i grundvatten.
Tidigare utredning for omradet har dock
visat att grundvattnet inte ar fororenat
(Oversiktlig miljoteknisk markunder-
sokning, WSP 2020-11-18). Genomforda
laboratorieanalyser har visat att samtliga
halter i grundvattnet underskrider SGUs
bedomningsgrunden klass 5.

Berdkningen i dagvattenutredningen visar
att planerad situation med rening minskar
fororeningsbelastningen for samtliga am-
nen jamfort med planerad situation utan
rening. Samtliga &mnens koncentrationer
understiger befintlig situation och aven
Landskrona stads riktvarden. Det bedoms
att foreslagen atgard for att hantera dag-
vatten fran den vistra delen av planomra-
det ger en god fororeningsreduktion som
uppfyller krav for kvalitet.

Eftersom tillrackliga fordrojnings- och
reningsvolymer kan tillskapas genom
planerat dikessystem och dagvattendamm,
bedoms detaljplanen inte medfora na-

gon forsamring av vattenforhallandena i
Lundédkrabukten. Mgjligheterna att uppna
gillande miljokvalitetsnormer for vattenfo-



rekomsten begrinsas inte.

Vidare ska omradet utformas i enlighet
med Landskronas dagvattenpolicy (2012-
05-21) och Landskronas dagvattenplan
(2018-01-17)

Det ska inga i verksamhetens egenkontroll
att ha kontroll 6ver sitt dagvatten. Verk-
samheten ska ha nodvindiga rutiner for att
forebygga att dagvatten férorenas och ar
ansvarig for att rena vattnet innan det nar
kommunens ledningsnit.

MKN grundvatten

Den befintliga sanden i omradet underlag-
ras av moranlera, vilken kan antas vara mer
eller mindre tét. Planerat schaktdjup blir
som hogst ca 2,25 meter vilket innebar att
den underliggande morénleran inte kom-
mer att beroras i ndgon storre omfattning.
Darfor gors bedomningen att planerad
dagvattenanlaggning inom den aktuella
grundvattenforekomsten SV Skanes kalk-
stenar (SE615989-1334009) inte far nagon
paverkan pa grundvattnet. Djupet ner till
berggrunden ar mellan 30-50 meter. Foro-
reningar fran bostads- och skolomradet
kommer att fastlaggas pa botten av dag-
vattendammen, som kommer att behova
rensas kontinuerligt for att uppna bland
annat djupkravet.

Den statusklassade grundvattenforekom-
sten SE619107-132376, som utgor en

sand- och grusforekomst, stracker sig in i
planomradet. Planerad dagvattendamm &r
dock beldgen utanfér grundvattenférekom-
sten, och bedoms darmed inte paverkas av
anldggningen.

Mojligheterna att uppna géllande miljokva-
litetsnormer for grundvattenforekomsterna
begrinsas inte.

PAVERKANSOMRADE GRUNDVATTEN

Grundvattenpdverkande datgdrder
Centralt i det 0stra planomradet planeras
en dagvattendamm ner till nivan +2,0,
vilket innebar att botten hamnar cirka 2,2
meter under befintlig markyta. Matpunkt
2103 for mitning av grundvatten ar narmst
beldgen den planerade dammen och har
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har grundvattennivan +3,93 uppmatts i
april 2023. SGU bedomer att det rader
normala grundvattennivaer i sma magasin
under denna period. Befintlig markniva ar
ca +4,20.

For att skapa ett minsta vattendjup pa 0,6
meter har foreslas en utloppsniva pa +2,6
fran dammen till anslutande dike vaster
om planomréadet. Det innebar att dammen
kommer att halla en vattenniva pa

+2,6. Det innebar att grundvatten ovan
denna niva kommer att avsinkas. Som ett
resultat av den planerade dagvattendam-
men avsidnks grundvattennivan med cirka
1,4 meter, fran cirka +4 (+3,93) till +2,6, i
laget for dammen.

Dammen i den mest Ostra delen (torrdam-
men) kommer anldaggas med en avvatt-
ningsfara med botten pa nivan +3,5. Detta
medfor en grundvattenavsankning pa cirka
0,5 meter.

I omradet finns idag ett utbyggt tackdik-
ningssystem som drinerar omradet sa att
marken kan odlas. Det antas att befintlig
dranering ligger pa nivan 0,6 till 1,2 me-
ter under befintlig markniva. Det bedéms
mycket troligt att den befintliga tackdik-
ningen avsdnker den normala grundvatten-
nivan i omradet med det saknas uppgifter
om den faktiska kapaciteten hos tackdik-
ningen. Om befintlig tickdikning bortrives
utan att ersattas av annan dranering, antas
grundvattennivan i omréadet stiga ytterli-
gare upp till nivan +4,3. En hogre grund-
vattenniva, och darmed storre avsdnkning
skulle medfora ett storre paverkansomrade.

Bedomning av paverkansomrdade

Vid ett antagande att exploateringen av
omradet med anlagd drénering for bygg-
nader och gator motsvarar den befintliga
tackdikningens kapacitet att bortleda
grundvattnet, beriknas paverkansomradet
av grundvattenbortledningen i driftskede
till 90-100 meter. Variationen ar beroende
av den arliga grundvattenbildningen som
bedoms vara 250-300 mm/ar (Rohde et al.
2006). I praktiken kommer det huvudsak-
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liga paverkansomradet breda ut sig vinkel-
rat mot schakten varfor det far en langre
utbredning i 0st-vistlig riktning. Paver-
kansomrade for avsdnkning i torrdammen
uppskattas till 7-8 meter fran avvattnings-
faran, och kommer i praktiken innefattas

i paverkansomradet fran den vistra dag-
vattendammen.

Om draneringsledningar for byggnader och
gator, sarskilt i den sodra delen som fylls
upp med 0,2—0,5 meter, inte fir samma
bortledande effekt som den befintliga tack-
dikningen, berdknas paverkansomradet

av grundvattenbortledningen i driftskede
istallet till 130-140 meter for den vastra
dagvattendammen. Paverkansomradet for
torrdammen blir d& cirka 30 meter.

I byggskede (konstruktionen av den vistra
dagvattendammen) nar grundvattennivan
avsanks fran ca +4,0 till +2,0 meter berak-
nas paverkansomradet temporart uppga till
som mest 170-180 meter. Om byggnation
sker under torrperiod (september - okto-
ber) bedoms grundvattennivaerna under
normalar ligga ca 0,2 m lagre. Bedom-
ningen baseras pa uppmatta nivaer i ror
20Wo07, SGU:s fyllnadsgradskartor for sméa
magasin, samt uppmatta sasongsmassiga
nivavariationer i referensror Fladie 5. En
avsankning frén ca +3,8 till +2,0 berdknas
ge ett temporiart paverkansomrade pa som
mest 140-150 meter.

Tackmﬁirlring 0 50 100 200 m
@ Inlopp Sjdgérdens dike 12 24 PVO Vastra dammen, 100 m Ta AT EYE
O Grundvattenror 107! pvo Ostra diket (torrdammen), 8 m
= Dika (torrdammen} PVO Vastra dammen., Byggskede 180 m N
= Dagvattendamm (vistra) och dike PVO Wastra dammen, Byggskede + torrperiod 150 m A

—— Planomréde

Paverkansomraden utifran grundvattenpaverkande atgérder. Biid: Afry
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LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken giller for svavel-
dioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM 10).

Enligt miljéforvaltningens uppgifter 6ver-
skrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivéer inom plan-
omradet. Trafiktillskottet med cirka 1800
tillkommande fordon fran nya bostdder
bedoms inte paverka dagens nivaer mer dn
mycket marginellt.
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SOCIALA KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH SERVICE

Intentionen ir att planen ska ge mgjlighet
att starka dagens bostadsutbud inom
Landskrona och specifikt Haljarp. En
naturligt foljd av att fler manniskor
kommer att bo i Hiljarp ar att ortens
underlag for olika former av service kan
starkas. Ett 6kat underlag innebar att det
ges bittre forutsattningar for etablering
av privat service i Haljarp. Det innebar
aven att Landskrona stad far motiv att
bygga ut offentlig service sdsom forskola,
aldreboende, nya gang- och cykelstrak och
nya rekreationsomraden for bade nya och
befintliga invénare.

TRYGGHET

En grundlaggande utgdngspunkt for
planforslagets utformning ar att ge
forutsattningar for trygga och sikra miljoer
for bade barn, ungdomar och vuxna.
Bostadsgator, gronstrak och gemensamma
gardar ar tankt att ge forutsattningar for
socialt aktiva boendemiljoer med fokus pa
oskyddade trafikanter. Detta i kombination
med entréer och bebyggelse nira gator,
gena strak samt en genomtankt belysning
bidrar till en trygg miljo.

BARNPERSPEKTIVET

En barande idé for omradets utformning
ar att barn i olika aldrar ska kunna

rora sig fritt i en trafiksdker miljo. I
parkomradet och pa gemensamma gardar
inne i kvarterten foreslas lekplatser

och lekanordningar. En stor del av
bostadsgatorna ar tankta att utformas som
shared-space miljoer dar barn kan leka
och rora sig fritt. Gatumiljon, parkomréadet
och omkringliggande naturomrade ger
goda forutsattningar for dldre barn och
ungdomar till en varierad fritidsmiljo.
Samtidigt planeras for lattillgangliga gdng-
och cykelstrak att

rora pa egen hand mellan planomrédet,
Saxtorpsskogen och centrala Hiljarp samt
tagstationen.
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TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet

for manniskor med funktionsnedséittning
beaktats.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Landskrona genomgar sedan en tid en

stor positiv forandring. Fran en kommun
med en djupgaende problematik och
stagnation, till en dynamisk stad med kraft
och forméga att driva utvecklingen i positiv
riktning.

Nya bostader och bostadsomraden har
kommit till, 6ver 1000 nya bostiader har
byggts sedan 2010, vilket har gett patagliga,
positiva effekter.

Den nu aktuella detaljplanen mojliggor
att stadens goda trend, for vilken lades
grunden genom stadens strategiska
inriktning i styrdokumentet Vigval
2010 och Vdgval 2020 kan fortsatta.
Utvecklingen av planomradet ar ocksa
tydligt i linje med stadens langsiktiga
maélsittning om en bostadsmarknad i
balans som det uttrycks bland annat i
stadens Mark- och boendeprogram och i
kommunens oversiktsplan.

Med en utbyggnad i Haljarp forvantas nya
attraktiva smahus och radhus tillkomma
samtidigt som Haljarps bostadsutbud
breddas med fler bostader i flerbostadshus.
Inom planomradet skapas forutsattningar
for varierade upplatelseformer i Haljarp
som idag praglas till stor del av privatagd
smahusbebyggelse.



PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som kravs for ett samordnat
genomforande av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utokat
planforfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar (60 méanader)
fran den dag planen vinner laga kraft.

UTOKAD BYGGLOVSPLIKT
Ingen utokad bygglovsplikt tillampas inom
planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvantas kunna antas av
Kommunfullméiktige under ar 2025.

HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad ar huvudman for allman
platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. For kvartersmark kommer

de enskilda fastighetsdgarna att vara
huvudman.

AVTAL

Vid en framtida exploatering inom
planomradet kommer ansvars- och
kostnadsfordelning att regleras genom
avtal med framtida fastighetsigare,
ledningsrattshavare med flera.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstillande av allman platsmark
inom planomradet. Kostnader for flytt
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eller omliaggning av befintliga ledningar
kommer att fordelas mellan staden och
ledningsinnehavare enligt olika gillande
markavtal alternativt kommande separata
avtal/6verenskommelser

Framtida exploatorer ansvarar for
kostnader inom kvartersmark. Dessa ar till
exempel byggnation, anldggningsavgifter,
bygglovsavgift mm.

VA och bygglovsavgifter debiteras i enlighet
med, av Landskrona stad, antagna taxor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foljande fastighetsrattsliga konsekvenser
bedoms uppkomma av planforslaget. Be-
skrivningen ar gjord i enlighet med forslag
till detaljplan och innebar inget stillnings-
tagande fran Lantmaterimyndighetens sida.

FASTIGHETSBILDNING

Mark inom planomréadet ar utlagd

som kvartersmark for bostader, skola,
centrumverksamhet mm samt allman
platsmark, gata och park. Planomradet
omfattar hela fastigheten Saxtorp 10:34 och
del av Saxtorp 10:35 och 100:77.

Mark inom planomradet som ar utlagd
som allméan platsmark kan antingen
fortsatta inga i Saxtorp 10:35 alternativt
overforas till en av stadens gatu- och
parkmarksfastigheter i narheten, se
kartskissen figur a — b samt figur ¢ som
Saxtorp 100:77 avstar. Avstyckning fran
Saxtorp 10:35 for att bilda nya fastigheter
for bostader, skola, centrumverksamhet
mm ar enligt kartskissen markerad som
A-A. Saxtorp 10:35 avstar vidare figur 1 i
kartskissen, som genom fastighetsreglering
overfors till Saxtorp 10:34.

For ovan namnda kvartersmark galler att
omradena dven kan styckas upp i mindre
fastigheter beroende pa dgandeform. I

det fall omradena delas upp i flera mindre
fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar
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bildas for att sdkerstilla skotsel och
drift av gemensamma ytor sdsom
interngator och parkering. Prévning av
gemensamhetsanliaggning sker enligt
anlaggningslagen.

Nagot u-omrade &r inte utlagt inom plan-
omradet och dirmed kan inte befintliga el-
ler nya underjordiska ledningar sakerstillas
med ledningsritt. Ritt att framdra ledning-
ar kan regleras med servitut eller avtal. Ratt

att uppfora elnétstation inom E-omrade
kan regleras med ledningsritt, alternativt
kan omradet styckas av och bilda en egen
fastighet.

Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten i Landskrona
och initieras och bekostas av berérd
fastighetsigare.

I kartan och tabellen nedan redovisas de-
taljplanens konsekvenser som i dagsliget
kan bedémas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och fast-
ighetsrittsliga aspekter. Beskrivningen ar
gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebar inget stillningstagande fran
Lantméaterimyndighetens sida.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Avtalsservitut 1282IM-09/5703.1 1282IM-
09/5705.1 avseende elledningar giller till
forman for de E.ON &dgda fastigheterna
Olofstrom Hallandsboda 1:82 och Harnas
1:94. Ledningarna ar beldgna i norra delen
av omradet for detaljplanen.

Avtalsrattigheter kan forordnas att fortsitta
gilla dven efter genomford fastighetsbild-
ning.

Vagservitutet 12-SAX-452.1 2 belastar Sax-
torp 10:35 och giller till formén for Saxtorp
10:34. Vid genomforande av detaljplanen
kommer figur 1 6verforas till Saxtorp 10:34
och fastigheten erhéller utfart direkt mot
allmén gata. Servitutet bor upphévas.

Fastighet Omrade | Atgird

Saxtorp 10:34 1 Saxtorp 10:34 erhaller figur 1 fran Saxtorp 10:35 genom
fastighetsreglering.

Saxtorp 10:35 1 Saxtorp 10:35 avstar figur 1 till Saxtorp 10:34 genom
fastighetsreglering.

Saxtorp 10:35 A-A Saxtorp 10:35 avstar figur A-A for bostader, skola,
centrumverksamhet mm genom avstyckning.

Saxtorp 10:35 a-b Saxtorp 10:35 avstar figur a-b till kommunal gatu- och
parkmarkfastighet genom fastighetsreglering.

Saxtorp 100:77 C Saxtorp 100:77 avstér figur c till kommunal gatu- och
parkmark fastighet genom fastighetsreglering.
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Fastighetskonsekvenskarta.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Anette Andersson.

Lantméaterimyndigheten i Landskrona har
tagit fram underlaget for avsnittet Fastig-
hetsrdttsliga fragor i genom forandebe-
skrivningen.

Grundkartan har upprattats av MBK och
GIS-avdelningen.

Genomforandebeskrivningen har framta-
gits i samrad med mark- och exploaterings-
avdelningen.

Lisa Lindekranz
Planchef

Anette Andersson
Planarkitekt
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