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Granskningsutlatande

Infér antagande 2026

Detaljplan for VAPENSMEDEN 1 (HEIMDALSGATAN
48C), Glumslov, Landskrona stad

Rubricerad detaljplan har varit féremal for granskning under perioden 2026-
03-16 till och med 2026-04-07. Beslut om granskning togs av
stadsbyggnadsnamnden 2026-02-24 § SBN 7.

Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa
biblioteket i Glumslov, i Stadshusets foajé samt pa Landskrona stads hemsida.

Granskningen kungjordes i LandskronaPosten/Helsingborgsdagblad 2026-
03-17.

Planforslaget ar ett nytt forslag pa utformning for platsen efter att det tidigare
forslaget, som antogs av kommunfullmaktige 2025-04-28 upphavts.
Planforslaget 6verklagades efter antagandet av sakiagare och upphévdes sedan
av mark- och miljédomstolen vid Vaxjo tingsritt 2025-09-23.

Denna process beskrivs i planhandlingarna och yttranden fran samrad och
granskning for det tidigare forslaget och svar finns redovisat i
samradsredogorelse fran 2024-08-10 och granskningsutlatande fran 2025-02-
03.

Inkomna yttranden
Vid granskningens slut hade 14 yttranden inkommit.

2 yttranden inkom efter angiven sluttid efter 6verenskommelse om ansténd.
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Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit fran:
Kommunstyrelsen, 2026-04-10

Lansstyrelsen, 2026-03-31

Nordion Energi, 2026-03-20

Postnord, 2026-03-16

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
Eon, 2026-04-09

Fastighetsigare 2, 2026-04-07

LEAB, 2026-04-07

NSVA, 2026-04-07

Trafikverket, 2026-04-07

LSR, 2026-04-02

Lantmateriet, 2026-03-27

Réaddningstjansten, 2026-03-27

Teknik- och stadsmiljéforvaltningen. 2026-03-24

Fastighetsagare 1, 2026-03-16

Landskrona stad — 2026-04-10
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Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras
nedan.

Myndigheter

Trafikverket, 2026-04-07
Dagvatten

Trafikverket noterar att dagvatten riskerar att paverka statliga viagar Sodra
Kvistoftaviagen och Heimdalsvagen. Heimdalsvagen har redan problem med
avrinning langre soderut, vid fastighet Handelsmannen 1, till foljd av
exploatering intill vigen.

Trafikverket forutsatter att detaljplanen sidkerstiller de dtgarder som kravs for
att vagens avrinning inte ska paverkas. Plankartan reglerar (m4) att ett
avvattnande dike ska anldggas pa kvartersmark for att leda vatten till
fastighetens vastra horn. Planbestimmelsen ar inte villkorad genom lov- eller
startbesked.

Trafikverket forutsatter att det gar att 16sa dagvattenhanteringen genom
anslutning till NSVA:s ledningsnit och att Trafikverkets vagar och brunnar
inte paverkas negativt vid exploatering.

Vighallning

Trafikverket vill upplysa om att kommunen i detaljplan for Handelsmannen 1
(laga kraft 2017) planlagt Heimdalsgatan som kommunal gata, i syfte att
Overta vagen, vilket dnnu inte skett. Trafikverket forutsitter att processen for
kommunalt 6vertagande av hela Heimdalsvagen, sa kallat forandringsarende,
startar under aret.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Dagvatten

Daguvattenhanteringen dr utredd i planforslaget och har samratts med
NSVA. De atgdrder som foreslas i detaljplanen har bedomts som tillrdckliga
for att hantera det dagvatten som ett genomforande av detaljplanen
genererar.
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Anslutning

Fordandringsdrendet dr inte kopplat till nagot specifikt plandrende utan
hanteras i separat process. Dialog pagar mellan Landskrona stad och
Trafikverket.

Lantmateriet, 2026-03-27

Noterar att prickmarken har forsvunnit inom E-omradet pa plankartan. Man
undrar om detta ar medvetet.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Prickmarken visades inte i plankartan pa grund av en grafisk teknikalitet som
nu ar atgardad.

Kommunala, Mellankommunala och regionala organ

LEAB, 2026-04-07

Angaende fjarrvarme och el inga kommentarer. For opto maste servis till
befintlig fastighet hanteras vid rivning.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Detta blir en fraga att hanteras vid genomforande. Texten infors 1
planbeskrivning.

NSVA, 2026-04-07

NSVA rekommenderar att forst och framst undvika att planera kommunala
VA-ledningar i kvartersmark. Om detta inte kan undvikas ska VA-ledningarna
siakras genom ett U-omrade och prickad mark i plankartan. U-omréaden och
prickad mark ska dven efterfolja NSVA:s skyddsavstand for VA-ledningar.
NSVA bedomer att spillvattenledningen ska ha ett skyddsavstdnd pa minst 3
meter pa vardera sida. For dricksvattenledningen kravs ett skyddsavstand pa
minst 3,5 meter pa vardera sida av ledningen. Se rod markering i plankarta.

Efter planens antagande kravs dven en ledningsratt.

NSVA har dven rekommenderat forandringar i nagra av planbeskrivningens
lydelser.
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Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Befintliga ledningar dr sidkrade med u-omrdade och prickmark. Den ledning
som refereras i yttrandet ligger inom u-omrade och har som ldgst 5 meter till
ndrmsta grans for byggrdtt. Skyddsavstanden dr alltsa tillrdckliga enligt
ovan.

Texterna som kommenterats har dndrats i planbeskrivningen.

LSR Landskrona/Svalovs Renhallnings AB, 2026-04-02
Utover bifogad handling med generell information om forutsattningar for
avfallshantering har LSR nedanstdende synpunkt:

Angoring i anslutning till det planerade miljohuset fungerar utifrén att det blir
mojligt att anvianda Glumslovs station som vandplats, men foljande atgarder
behover finnas for att sakerstalla hamtning och framja en god arbetsmiljo:

« Dragviag som personalen avser dra kirlen pa ska vara hardgjord, samt fri fran
hinder och trosklar. Trottoarkanter ska vara fasade vid fordonets
angoringsplats. Dragvag vid nyanlaggning far ej 6verskrida 30 meter.

« En dorr fran miljohuset ut mot angoringsplats, for att minska dragviagen. En
annan dorr ut mot bostdderna kan dven finnas, alternativt gemensam ingéng
pa miljohusets nordvistra eller nordostra sida.

« En lastzon eller liknande ficka som fordonet kan angora vid bor upprattas for
att forhindra paverkan pa trafiken, pa grund av att angoringsplatsen ar
framfor grannfastighetens grind/in och utfart, samt att viss trafik till och fran
stationen forekommer.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen ovan i de fall den
inte redan fanns beskriven. Detaljplanen majliggor att kraven efterlevs,
fragorna hanteras i detalj i bygglovsskedet.

Raddningstjansten, 2026-03-27

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna och kan konstatera att det i
kapitel 5.3.3 fortfarande star fel nar det giller raddningstjanstens insatstid och
mojligheterna kring att utrymma med hjilp av raiddningstjansten:
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Planomradet dr beldget inom insatstid for rdaddningstjdnsten, vilket 1
Glumslov bestar av den frivilliga brandkaren.

Utrymning och tilltrade for raddningstjdnstens fordon ska utredas i
samband med bygglovsansékan och genomforas i dialog med
rdddningstjdnsten.

Det papekades redan i samradsyttrandet och sedan vid en komplettering till
samradsyttrandet att raddningstjanstens insatstid &r mer dn 10 minuter och
att bebyggelse 6ver 3 vaningar inte kan ha riddningstjansten som alternativ
utrymningsvag.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med ovan information.

Teknik- och stadsmiljoforvaltningen, 2026-03-24

Forvaltningen uppfattar att det enligt planforslaget planeras bli en ny
angoring/infart till miljorum och parkeringar i anslutning till planomradets
nordostra horn. Landskrona stad som vaghallare ska, likt Trafikverket, i sa fall
kontaktas gallande detaljutformning av anslutningen/infarten som beror
Landskrona stads vaghéllningsomrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Ovan noteras 1 planbeskrivningen.

Ledningsagare

E.ON elnat, 2026-04-09

I granskningsutlatandet noterar E.ON kommunens kommentarer att "Sedan
granskning sa har dialogen mellan fastighetsidgare och Eon fortsatt och man
har skrivit under avtal som sékerstiller ansvaret for att
transformatorstationen flyttas vid behov".

Det avtal som kommunen referera till har betalning av offerten samt
forfallodatumet utgatt.
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Darfor méste nytt avtal/offert tecknas, innan planen antas, som reglerar
kostnadsfordelningen for stationsflytten. I annat fall hemstéller E.ON att ett
E1-omrade laggs ut i plankartan, for den nuvarande placeringen av
transformatorstation. Annars riskerar E.ON att fa en planstridig nitstation i
planen om flytten inte skulle bli av.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Sedan yttrandet skrevs sa har dialogen mellan fastighetsdgare och Eon
fortsatt och man har kommit éverens om formerna for flytt av
transformatorstationen om behov skulle uppsta.

Sakagare och ovriga

Fastighetsagare 1, 2026-03-16

Den forslagna bebyggelsen med flerbostadshus upplevs som dominerande i
forhallande till befintlig bebyggelse i omradet. For oss som bor pa
[personuppgift, adress] skulle byggnationen i sa néara anslutning till vart hus
innebara kraftig 6kad insyn, skuggning och en tydlig forsamring av var
boendemiljo. Det skulle d&ven innebédra en virdeminskning av var fastighet da
en storre byggnadsvolym sd niara tomtgransen kraftigt forandrar omradets
karaktir. Byggnationen forandrar omradets nuvarande smaskalighet och
trygghet, ndgot vi vardesatter hogt. Vi vill sarskilt betona att en sddan
forandring riskerar att gora det omojligt for oss att bo kvar. Att bygga sa nara
vart hus skulle i praktiken innebéra att vi tvingas flytta, vilket ar en mycket
ingripande konsekvens som maste vagas in i planeringen.

Vi noterar att nockhgjderna har sankts och att exploateringsgraden har
reducerats. Dessa forandringar forandrar dock inte det grundlidggande
problemet: att ny bebyggelse tillats alldeles for nira var fastighet. Aven med
lagre hojd kvarstar den stora paverkan som narheten i sig medfor.

Vi som bor i omradet noterar att planforslaget innebar bostadsbebyggelse
inom ett omrade som enligt gdllande 6versiktsplan i huvudsak ar utpekat for
verksamheter. Detta har motiverats av niarheten till motorvig E6 och kinda
bullerproblem. Aven om bullerriktvirden har forindrats sedan
oversiktsplanen togs fram, saknas enligt var mening en tydlig redovisning av
hur denna avvikelse paverkar oss som redan bor har och hur en langsiktig
héllbar boendemiljo ska sakerstallas.

Landskrona stad — 2026-04-10



8(15)

Buller fran E6 ar redan idag pataglig i omradet. Som boende pa
[personuppgift, adress] ar vi oroade Over att ytterligare bostadsbebyggelse i
exakt narhet riskerar att forsaimra boendemiljon ytterligare. Det behover
tydligt framga hur géllande riktvarden for buller sdkerstills i praktiken- bade
inomhus och for uteplatser och narmiljo- samt hur framtida trafikokningar
beaktas i bullerbedémningen.

Planforslagen innebar upp till cirka 30 nya bostader, vilket ofrankomligen
leder till 6kad trafik i omradet. Heimdalsgatan &r idag en relativ lugn gata, och
en okad trafikbelastning riskerar att paverka bade framkomlighet och
trafiksdakerhet negativt. Vi ar sirskilt oroade for hur biltrafik, leveranser och
angoring kommer paverka oss som bor langs gatan samt barn och giende i
omradet. Vi anser att konsekvenserna av 6kad trafikbelastning behover
redovisas mer ingdende och att dtgarder for att minimera negativ paverkan bor
tydliggoras.

Planen foreslas delvis underjordisk parkering, vilket ar positivt ur
markanviandningssynpunkt. Samtidigt behover det sdkerstillas att
parkeringslosningen ar tillracklig for att undvika okad gatuparkering i
niromradet. Aven konsekvenser for trafiksikerhet och belastning pa befintlig
infrastruktur bor redovisas mer utforligt.

Vért yrkande ar att planforslaget brister i hansyn till befintliga boende och
uppfyller inte kraven pa god livsmilj6 och skéligt respektavstand enligt plan-
och bygglagens grundprinciper.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Bebyggelsens omfattning och narhet till grannar

Det ska framhallas att planforslaget har reviderats efter tidigare beslut i
domstol, ddr just pdverkan pa ndarboende varit en central fraga (Dom P
3190-25). I nu aktuellt forslag har byggnadsvolymer minskats, nockhojder
sdnkts samt respektavstandet till angrdnsande fastigheter okats. En
bebyggelsefri zon pa cirka 250 kvadratmeter angrdnsar ndrmaste granne i
soder. Avstandet mellan byggrditt och fastighetsgrdns till granne har ékat
langs hela fastigheten. Ny bebyggelse kan nu forldggas som ndarmst 10 meter
fran befintligt bostadshus. Foreslagen ny bebyggelse vinklas vidare bort fran
befintlig husfasad, och kommer sdledes inte att ligga parallellt med denna,
med foljden att avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse i 6vrigt blir
storre.
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Plankartan reglerar dessutom majligheten att uppfoéra balkonger pa ett antal
fasader. Balkonger tillats ej pa de fasader som vetter mot ndrmsta grannar
bade i norr och soder. Detta dr ett sdtt att begrdnsa insyn. Den varaktiga
vistelse som balkonger ger upphouv till riktas da@ mot andra vdderstreck.

Den foreslagna bebyggelsen utformas pa ett sdtt som gor att varaktigt
uppehdlle orienteras mot innergdrd. Bestimmelsen om balkonger medverkar
till detta, vilket dven reglerna for anpassning till bullersituationen gor.

Den foreliggande detaljplanen dr en omfattande revidering av det
ursprungliga utbyggnadsforslaget. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att
forslaget dr vdl anpassat till platsen och att de atgdrder som foreslas dar
tillrackliga for att begrdnsa eventuell oldgenhet som ett genomforande av
planen kan ge upphov till.

Nar det gdaller insyn till grannar innehdller planforslaget flera bestimmelser
och reglerar placeringen av bebyggelse pa ett sdtt som aktivt begrdnsar
detta:

e Balkonger tillats inte i flera vaderstreck for flerbostadshusen.

e Bostdder ska utformas med tillgang till tyst eller ljudddmpad sida,
vilket styr orienteringen av bostadsrum och vistelseytor.

e Innergardsstruktur framjas, vilket innebdr att huvudsakliga
vistelseytor riktas inat kvarteret.

e Mot granne i soder dar prickmarken utokad samt byggrdtten vinklad
ifran befintligt hus pa ett sadant sdtt att insynsproblematik hdmmas.

Nar det gdller skuggning av grannar har detta utretts i planprocessen. En
genomford skuggstudie visar pa begrdnsad paverkan pd omgivande
bebyggelse och tradgardar vid ett genomforande av foreslagen bebyggelse.
Ndrmsta grannar ligger i soder och grannar pa norra och vdstra sidan av
detaljplanen skiljs fran planomradet med gata. Detta dr optimalt ldge med
hdnsyn till skuggning. Viss begrdnsad skuggning kommer att ske under
begrdnsade delar av dygnet under vissa arstider. Detta bedoms rimligt inom
omrddet som dr stationsndra och tdtbebyggt.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska planldggning inte medfora betydande oldgenhet.
En viss okning av insyn dr en naturlig foljd av bostadsbebyggelse, sdrskilt i
tatare och kollektivtrafikndra ldagen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att eventuell insyn inte nar
upp till den niva som krdvs for att utgora en betydande oldgenhet enligt PBL.

Omradets karaktar

Planforslaget innebdr en fordndring av omradets karaktdr genom en
overgdang fran delvis verksamhetsmark till bostadsbebyggelse. Gdllande
detaljplan tillater verksamheter pa fastighetens nordostra del och bostad pa
den sydvdstra. Samtidigt ligger fastigheten i ett centralt och
kollektivtrafikndra ldge. Dessa ldgen ska enligt gdllande 6versiktsplan
anvdndas for fortdtning och komplettering med ny stadsbebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen har anpassats i skala och utformning for att
bdttre harmoniera med omgivningen jamfort med tidigare planforslag.
Vaningsantalet har sénkts for flerbostadsdelen och radhusen far en ldgre
nockhojd.

Det ska noteras att domstolen i sin bedomning av tidigare planforslag inte
fann att kommunen hade brustit i sin analys av forslagets anpassning till
omrdadets karaktdr. (Dom P 3190-25)

Avvikelse fran oversiktsplan

Oversiktsplanen dr inte bindande, utan visar pa en viljeinriktning for
omrdadet. I gdllande oversiktsplan pekas delar av omrdadet ut for utveckling
av stadsbebyggelse.

Pa grund av att omradet anges i 6versiktsplanen som utsatt for buller sa har
detaljplanen handlagts med utékat forfarande. Extra fokus har lagts pa att
hantera bullersituationen.

Utredningarna visar att gdllande riktvdrden for bostdder kan innehdllas
genom ett antal atgdrder som regleras i detaljplanen, exempelvis krav pd
tyst sida, bullerskyddade uteplatser och byggnadsutformning.

Ett viktigt stdllningstagande i gdllande oversiktsplan dr ocksa att Glumslov
ska kompletteras med en annan typ av bostdder dn fristaende villor, vilket
idag dar den dominerade bebyggelsetypen.

Heimdalsgatan och den anslutande delen av Sédra Kvistoftavdgen pekas i
OP ut som utvecklingsstrdk. Detta beskrivs som att det kan vara allt fran
omgestaltning av gaturum till stadsfornyelse inkluderande sGvdl bebyggelse
som parker.

Sammanfattat sa talar detta for att intentionen i 6versiktsplanen har varit
att omrdadet bor fortdtas och utvecklas.
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Oversiktsplanering dr en komplex och stéindigt pdgdende process. Ny
lagstiftning och andra planforutsdttningar dndras kontinuerligt. Detta gor
att stdllningstaganden behéver ompréuvas. Det bor noteras att padgaende
arbete med ny 6versiktsplan pekar ut omrdadet som lampligt for
bostadsutveckling, vilket visar pG kommunens intention for tillkommande
bebyggelse. Forslaget for ny oversiktsplan har varit pa samrad genom beslut
1 kommunstyrelsen.

Buller

Bullerfragan har varit central i planarbetet. Planen innehaller bindande
bestdmmelser som sdkerstdller att bostdder ska utformas sa att riktvdrden
for inomhusmiljo och uteplatser uppnds, bland annat genom krav pa
ljiudddmpad sida och skyddade uteplatser.

Bedomningen dr att en god boendemiljo kan sdkerstdllas inom planomradet.
Som remissinstanser har Linsstyrelsen och Miljoforvaltningen inte varit av
ndgon avvikande dsikt i denna fraga.

Bullerberdkningar dr genomforda med ett 2040-perspektiv vilket
sakerstdller att foreslagna atgdarder dr tillrdckliga dven for framtida
kommande trafik.

For befintlig bebyggelse dr det trafiktillskott som planforslaget ger upphov
till av sadan begrdnsad art att eventuellt tillkommande trafikbuller dr hogst
begrdnsat.

Trafik och parkering

Planforslaget bedoms generera en viss 6kning av trafik, vilket dr naturligt
vid tillskapande av nya bostdder. Trafikmdangderna bedoms dock vara
begrdnsade i forhallande till omgivande gators funktion och kapacitet. Detta
innebdr att trafiksdkerheten i omrdadet inte blir negativt paverkad.
Planforslaget har varit pd remiss hos Trafikverket, Lansstyrelsen och
Miljéforvaltningen. Dessa har inte varit av ndgon avvikande asikt i denna

fraga.

Kommunens parkeringsnorm finns till for att sdkerstdlla att ny bebyggelse
ska hantera tillkommande parkeringsbehov inom den egna fastigheten.
Utbyggnadsforslaget redovisar en fullgod losning for att hantera det krav
som parkeringsnormen stdller. Den foreslagna exploateringen i foreliggande
forslag ar lagre dn tidigare planforslag, som i sig uppfyllde de krav som
stdlldes i stadens parkeringsnorm. Detta innebdr att planforslaget nu med
rage uppfyller de krav som stdlls pa parkeringsbehov.
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Fastighetsagare 2, 2026-04-07

Enligt underrittelsen av granskning som vi fatt oss tillsind anges maximal
nockhojd till 14,5 m respektive 10,5 m. Uppforande av bebyggelse med en
maximal nockhojd pa 14,5 m passar inte in i omradet dar bebyggelsen bestar
av 1,5 till 2 plans villor. I planforslaget sta att marknivan ska justeras/hojas
fran nuvarande niva. Det framgar inte vilken referensh6jd byggnadernas
nockhgjd utgar ifrén. Det ar forhallandet till nuvarande bebyggelse som ar av
intresse da hojden paverkar kringliggande fastigheter och omradets karaktar.

Vidare kommer fastigheterna runt omkring Vapensmeden 1 4ven med det nya
forslaget fa markant insyn in i sina fastigheter samt tradgardar. Kringliggande
fastighetsidgares boendemiljon paverkas negativt da deras integritet och
livskvalitet forsdmras pa grund av insyn i privata tradgardar och bostader.

Det finns en oro kring hur byggnationen av ett underjordiskt garage kommer
att paverka narliggande fastigheter. For nagra ar sedan gravde NSVA,
Landskrona stad upp Baldersgatan, var fastighet fick da skador som ingen ville
ta ansvar for. Trafiken kommer att 6ka och medfora 6kat buller i en redan
ansatt miljo.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Det ska framhdallas att planforslaget har reviderats efter tidigare beslut i
domstol, ddr just paverkan pa ndrboende varit en central fraga (Dom P
3190-25). I nu aktuellt forslag har byggnadsvolymer minskats, nockhéjder
sdnkts samt respektavstandet till angrdnsande fastigheter okats.

Det ska noteras att domstolen i sin bedomning av tidigare planforslag inte
fann att kommunen hade brustit i sin analys av forslagets anpassning till
omrdadets karaktdr. (Dom P 3190-25)

Plankartan reglerar dessutom majligheten att uppfora balkonger pa ett antal
fasader. Balkonger tillats ej pa de fasader som vetter mot ndrmsta grannar
bade i norr och soder. Detta dr ett sdtt att begrdnsa insyn. Den varaktiga
vistelse som balkonger ger upphouv till riktas da@ mot andra vdderstreck.

Den foreslagna bebyggelsen utformas pa ett sdtt som gor att varaktigt
uppehadlle orienteras mot innergdard. Bestammelsen om balkonger medverkar
till detta, vilket dven reglerna for anpassning till bullersituationen gor.

Landskrona stad — 2026-04-10



Den foreliggande detaljplanen dr en omfattande revidering av det
ursprungliga utbyggnadsforslaget. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att
forslaget dr vdl anpassat till platsen och att de atgdrder som foreslas dr
tillrackliga for att begrdnsa eventuell oldgenhet som ett genomforande av
planen kan ge upphouv till.

Nar det gdaller insyn till grannar innehdaller planforslaget flera bestimmelser
och reglerar placeringen av bebyggelse pa ett sdtt som aktivt begrdnsar
denna risk:

e Balkonger tillats inte i flera vaderstreck for flerbostadshusen.

e Bostdder ska utformas med tillgang till tyst eller ljudddmpad sida,
vilket styr orienteringen av bostadsrum och vistelseytor

e Innergardsstruktur framjas, vilket innebdr att huvudsakliga
vistelseytor riktas inat kvarteret.

e Mot granne i soder dar prickmarken utokad samt byggrdtten vinklad
ifran befintligt hus pa ett sadant sdtt att insynsproblematik hdmmas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska planldggning inte medfora betydande oldgenhet.
En viss okning av insyn dr en naturlig foljd av bostadsbebyggelse, sdrskilt i
tatare och kollektivtrafikndra ldgen.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att eventuell insyn inte nar
upp till den niva som krdvs for att utgora en betydande oldgenhet enligt PBL.

Nockhojderna avser hojd i forhdallande till omgivande medelmarkniva, vilken
faststdlls i samband med projektering och bygglov. Denna kan inte
fordndras avsevdrt utan marklov. Exakta marknivaer och hojdsdttning
hanteras i genomforande- och bygglovsskede, ddr hédnsyn tas till omgivande
bebyggelse och tekniska forutsdttningar.

Detaljplanen foreslar ingen generell hojning av markniva inom omradet,
men dagvattenutredningen foreslar att fardigt golv anldggs pa +20 cm 6ver
omkringliggande mark. Detta dr inget ovanligt forfarande och gors for att
ytligt rinnande regnvatten inte ska komma in i byggnader, utan ledas till det
allmdnna dagvattensystemet.

Det har ocksa foreslagits rinnvdgar for dagvatten, vilket krdaver korrekt
hojdsdttning. Eftersom marken idag lutar at det anvisade hdllet stdller detta
dock inte krav pa ndgon omfattande terrdngmodellering.
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Sammanfattat sa foreslar detaljplanen ingen generell hojning av marknivan
inom omradet, men mindre justering av markniva kan komma att ske pa
grund av anledningar som ndmns ovan. Ndr hojdsdttning gors ska hdansyn
tas till omgivande bebyggelse och tekniska forutsdttningar.

Genomforandet av byggnation, inklusive eventuellt garage, provas i
bygglovs- och tekniskt samrad enligt PBL. Dir sdkerstdlls att gdllande
tekniska krav uppfylls, att risker for skador pd omgivande fastigheter
hanteras och att nodvdndiga skyddsatgdrder vidtas.

Stallningstagande

Med anledning av kommentarer fran myndigheter, kommunala eller regionala
organ har planbeskrivningen reviderats enligt ovan.

Med hansyn till de synpunkter som yttrats av sakdgare gor
stadsbyggnadsforvaltningen foljande bedomning. Det foreliggande
planforslaget dr en betydande revidering av tidigare forslag till detaljplan i
syfte att forhindra att genomforandet skapar eventuell oldgenhet for befintliga
grannar.

Forandringarna innefattar:

e Siankta nockhoéjder for bebyggelse, vilket innebar att vaningsantalet
sankts pa flerbostadshusen och radhusen far en lagre byggnadsvolym.

e Utokad prickmark (mark som ej far bebyggas) langs planomradets
sodra kant.

e Planbestimmelser om att balkonger ej for uppforas i de fasader som
vetter mot narmsta grannar i norr och soder.

Stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort en skuggstudie som visar pa
ytterst begransad paverkan pa befintliga grannar. I ett omrade som ar
stationsnéra och tatbebyggt bedoms viss begrinsad skuggning som rimligt.

Genom planldggningen och aktuella planbestimmelser gor
Stadsbyggnadsforvaltningen sammanfattat bedomningen att skélig hansyn har
tagits till befintliga bebyggelseférhédllanden som kan inverka pa planens
genomforande (se 4 kap. 36 § PBL och 2 kap. 1 PBL). Vidare gor
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att detaljplanen och den
bebyggelse som planen mgjliggor inte riskerar att medfora betydande
oldgenhet for omgivningen genom insyn eller pa annat sitt (se 2 kap. 9 § PBL).
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Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Foljande har lamnat synpunkter under samrads- eller granskningstiden som
inte blivit helt tillgodosedda och far granskningsutlatandet for kinnedom inf6r
beslutet om att anta detaljplanen:

Fastighetsagare kallade 1 och 2 enligt ovan

Stadsbyggnadsforvaltningen

Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz

Planarkitekt Planchef

For information om hur Landskrona stad behandlar personuppgifter se
www.landskrona.se/personuppgifter
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