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Arendeinformation

Diarienummer: PLAN 2022.1

Sokande: Fastighetsdagaren, GYTO forvaltning AB

Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsnamnden, 2022-04-26 SBN § 49
Genomforandetid: 5 ar

Planforfarande: Utokat

Planhandlaggare: FK

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pé stadsbyggnadsforvaltningen. Under
arbetet har dven tjanstepersoner fran stadsmiljoavdelningen och stadsarkitektavdel-
ningen deltagit. Lantmaterimyndigheten i Landskrona har varit radgivande vid framta-
gandet av kapitlet Fastighetsrittsliga fragor. Grundkartan har upprattats av MBK och
GIS-avdelningen.

KUNGORELSE GRANSKNINGS- LAGA KRAFT

Planprocessen. Efter att ha blivit upphavd av domstol som foljd av 6verklagan ska planen laggas ut for en ny gransk-
ning..

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

« Planbeskrivning (denna handling)

o Plankarta (2026-04-10)

« Granskningsutlatande (2026-04-10)

« Fastighetsforteckning (2026-03-05)

Ingdende i detaljplanen ar ocksa de handlingar som 1ag till grund for antagande 2025-
04-28 och som sedan inte reviderats infoér denna granskningsomgang:

« Granskningsutlatande (2025-02-03)

« Samradsredogorelse (2024-10-08)

Utredningar som varit underlag till detaljplanen:

« Berikning av buller fran vig- och tagtrafik, PE Teknik och Arkitektur AB, 2023-05-
26, rev 2024-05-03, kompl av WSP 2026-02-05

« Dagvattenutredning, Pumilus AB 2024-05-23 rev 2025-01-23

« PM Utlatande, trafikmingder i bullerutredning, 2024-12-30 Brekke & Strand akus-
tik AB

+ Riskbedomning for ny detaljplan, Vapensmeden 1, Landskrona kommun, Bengt
Dahlgren Brand & Risk AB, 2023-05-19, rev 2024-08-30

+ Kompletterande miljoteknisk markundersokning pa fastigheten Vapensmeden 1,
Glumslov, Breccia 2024-07-16

« Trafiksikerhets-PM, 2024-06-12, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB

«  Oversiktlig miljteknisk markundersékning p4 fastigheten Vapensmeden 1, Breccia,
2023-04-21

« PM Geoteknik, Breccia 2023-04-19

« Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik, Breccia 2023-04-19
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begédran om att fa gora eller dndra en detaljplan.
Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag till planavdelningen att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram hélls samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda som har ett viasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att
samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt drende. Inkomna synpunkter
sammanstills och bemoéts i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa hélls en granskning.
Granskningen innebar att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och
sakdgare att limna synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens
slut ssmmanstills eventuella synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forldnga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade,
exempelvis bostader, handel eller kontor. Det gér dven att reglera utformning som t.ex.
husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att f4 en komplett bild av vad plankartan mojliggor for behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar,
eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.
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1. SAMMANFATTNING
1.1 PLANPROCESS

Den foreliggande detaljplanen ar ett nytt forslag pa utformning for platsen efter att

det tidigare forslaget, som antogs av kommunfullméaktige 2025-04-28 upphévts.
Planforslaget 6verklagades efter antagandet av sakidgare och upphiavdes sedan av mark-
och miljédomstolen vid Vaxjo6 tingsritt 2025-09-23. Staden 6verklagade upphéavandet,
men fick inget provningstillstdnd i hogre instans.

Motiveringen till domstolens upphiavande bestar i korthet att man har bedomt att
planforslaget riskerar att leda till betydande oldgenhet for grannarna och att den
foreslagna bostadsbebyggelsen inte ar av sidan typ som boende i omradet hade kunnat
forvanta sig.

I detta planforslag har kommunen anpassat den foreslagna bebyggelsen baserat pa
motiveringen i domslutet i form av bland annat minskad byggnadsvolym och utokat
respektavstdnd till grannarna. Eftersom dndringarna inte kan betraktas som av
begransad eller redaktionell typ sa har planforslaget granskats pa nytt innan det nu tas
upp for antagande igen.

Syftet med detaljplanen ar fortsatt samma som tidigare forslag och de revideringar som
genomforts infor denna granskning redovisas i detalj nedan.

1.2 DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten i att uppfora ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Vapensmeden 1.

1.3 PLANFORSLAGET

Pa fastigheten Vapensmeden 1 finns idag en industri/lagerverksamhet och ett
bostadshus. Planforslaget innebdr en omvandling av bebyggelsen genom att ge majlighet
for flerbostadshus i fyra vaningar. Detta skiljer sig fran tidigare planforslag da fem
vaningar foreslogs. Radhus foreslas fortfarande fa uppforas i tre vaningar. Planforslagets
genomforande kan generera upp till 30 bostader, beroende pa lagenhetsstorlekar.
Parkering foreslas losas delvis med underjordiskt garage.

Tillgangligheten till fastigheten dr god och angéring foreslas ske fran befintlig
infrastruktur.

Detaljplanen mojliggor:

o Kvartersmark for bostad med byggritt pa cirka 1400 kvadratmeter. Nockhojd for
bebyggelse i ena delen 14,5 meter och i andra delen 10,5 meter.

o Kvartersmark for en transformatorstation. Befintlig station behover flyttas for att ge
utrymme for planerad bebyggelse.

Vapensmeden 1 dr en privat dgd fastighet och endast kvartersmark foreslas i
detaljplanen.
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Skiss 6ver foreslagen bebyggelse, av Fojab 21-11-17 Planomrade i réd kontur. lllustrationsplanen ar fortfarande aktuell
och visar planerad bebyggelse. Tillatna hojder pa bebyggelsen ar dock lagre, vilket beskrivs nedan. Respektavstandet
mot granne i séder ar ocksa storre i plankartan, men planerade radhus i illustrationen kan fortfarande byggas pa redovi-
sad plats. Tidigare tillats en mer flexibel placering avseende narhet till grannen. Denna méjlighet har nu begréansats.

1.4 MILJOOBEDOMNING

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med utgangspunkt i kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §, att planens genomférande inte
kan antas medféra en sadan betydande miljopéverkan som avses i PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 §.

En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover ddrmed inte
genomforas. Motiven till bedomningen finns i kapitel 4 — Konsekvenser.

1.5 PLANOMRADET

Fastigheten Vapensmeden 1 ligger i centrala Glumslov, intill jarnvagsstationen.
Planomradet ar cirka 4000 kvadratmeter till ytan.

A\ )

Planomradets placering i kommunen och i Glumslév.
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Planomradet paverkas av den nirliggande motorviagen, E6 och vistkustbanan, vilket
gor att buller fran trafik ir en av huvudfragorna i planarbetet.

1.6 Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med den grundldggande intentionen i Landskrona
stads oversiktsplan som ar att Glumslév ska kompletteras med nya boendeformer
och bostider nira stationen. Sodra Kvistoftavigen och Heimdalsgatan pekas ut som
utvecklingsstrak.

Dock avviker planforslaget fran oversiktsplanen péa sa satt att omradet kring kvarteret
Vapensmeden i huvudsak pekas ut som verksamheter. Detta eftersom man har
problem med buller i narhet till motorvag E6 och man i 6versiktsplanen har pekat ut
ett cirka 200 meter brett omrade runt motorviagen dar man var tveksam till om ny
bostadsbebyggelse ar lamplig.

Pa grund av denna avvikelse har planforslaget handlagts med utokat forfarande och
extra vikt har lagts pa att utreda bullersituationen och att hitta en lI6sning som stimmer
overens med de riktvirden som géller for bostader. Det ska tilliggas att riktvirdena for
buller har forandrats sedan stadens 6versiktsplan arbetades fram, vilket gor att en ny
bedomning av bullersituationen &r rimlig. I samradsforslag till ny 6versiktsplan som
staden for narvarande arbetar med (§KS 141 2025-11-27) har inte ndgon zon angaende
buller fran E6 pekats ut.
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2. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

2.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planuppdraget 4r en planansokan fran fastighetsdgaren som
onskar utveckla och fortita fastigheten. Beslut att paborja planarbetet gavs av
stadsbyggnadsndamnden den 2022-04-26.

Som namnts i kapitel 1 har planforslaget antagits tidigare och sedan upphavts i
domstol. Den foreliggande detaljplanen ar ett nytt forslag pa utformning for platsen
som tar storre hiansyn till grannar och minskar byggnadernas volym.

For att narmre studera mojligheterna att fortita och bygga ut Glumslév med bostidder
har staden tagit fram ett forslag till en fordjupad 6versiktsplan fér Glumslév. Denna var
foremal f6r samrad under 2021.

En del av forslaget dr att peka ut ortens centrala delar som lampliga for utbyggnad,
déribland kvarteret Vapensmeden. Detta forslag har delvis legat till grund f6r den
utbyggnad som foreslas i planarbetet for Vapensmeden 1.

utveckling av kvarter handel och

med tatare bebyggelse service vid
torget

stationen

befintlig
matbutik

Utdrag ur samradsforslag till fordjupad oversiktsplan for Glumslév. Skiss av Fojab.

Dessa forslag ingér i det nuvarande forslaget for kommunévergripande 6versiktsplan
som for narvarande ar foremal for samrad (15 december 2025-28 februari 2026).

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Det pagar en parallell planprocess inom kvarteret Vapensmeden. Fastighetsdgaren till
Vapensmeden 15 och 16 har ansokt om uppréttande av detaljplan for att kunna utveckla
sin fastighet med bostdder.

Detaljplan for
Vapensmeden 1
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2.2 Tidigare stallningstaganden

2.2.1 Oversiktsplan

En del av planomradet 6verlappas av utbyggnadsomradet "Kv Vapensmeden” i
Landskrona stads 6versiktsplan, antagen 2016-02-29. Detta ér ett utbyggnadsomrade for
stadsbebyggelse som syftar till omvandling av befintligt verksamhetsomrade med flera
ytor sdder och dster om Vapensmeden 1.

PLANKARTA GLUMSLOV

Om inget annat anges kan pagéende markanvéndning fortga.

IR Utvecklingsstrak. Altfran omgestalining av
gaturum fill stadsfémyelse inkluderande savl
bebyggelse som parker

IR Utvecklingsstrak far rekreation och frilufisliv

B R e i)

itbyggnadsomrade for stadsbebyggelse

* Utredningsomréde for stadsbebyggelse

N\ Urrechingsomréc fer rekreation och friufsliv

Q) Mélpunkt/utveckling av rekreation och frilursliv
Bostadshebyggelsefri zon, avseende fillkommande
~ bostadsbebyggelse
weeeenens Foreslagen cykelvég
(grés punklad linje = befintlig cykelvéig)

=== Foreslagen bilvag |
[I[I11]] Utredningsomrede Europaspéret

Planomrade Vapensmeden 1

-, ik LN - - e, L

Utdrag ur Oversiktsplan fér Landskrona stad, antagen 2016-02-29.

Den 6vergripande intentionen i 6versiktsplanen ar att stationsorterna, daribland
Glumslov, ska byggas ut och fortatas med ett bostadsutbud som inte finns pa orten
idag. Detta ska i forsta hand fokuseras till kollektivtrafiknira lagen.

For Glumslév namns specifikt att avsikten ar att fortéta i de centrala delarna med
nirhet till station, kyrka och service.

Ovan namnda riktlinjer passar vil in pa Vapensmeden 1, vilken ligger 100 meter fran
Glumslovs station och lika langt fran ortens matbutik.

Heimdalsgatan och Sodra Kvistoftavigen pekas ut som utvecklingsstrak, vilket beskrivs
som Allt fran omgestaltning av gaturum till stadsfornyelse inkluderande savdl
bebyggelse som parker. Sidan stadsfornyelse som beskrivs ovan kan alltsa innefatta
fortatning inom angriansande fastigheter sd som Vapensmeden 1.

Oversiktsplanen pekar ocks3 ut ett omrade pa 200 meter frin motorvig E6 som en

zon som bor vara fri frdn nytillkommande bostadsbebyggelse. Detta pa grund av de
bullerstorningar som trafiken pa motorvagen ger upphov till. For att anda kunna
planera bostiader sa nira motorvagen har planforslaget genomfort en fordjupad
bullerutredning med ett antal foreslagna atgiarder som visar att befintliga riktvarden for
bostiader kan innehallas om bebyggelsen inom kvarteret utformas pa ratt satt.
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For mer information om bullerutredningen och vilka atgiarder som foreslas, se kapitel
2.6.1 nedan.

Sammanfattat bedoms planforslaget 6verensstimma med intentionerna i
oversiktsplanen, men avvika i fragan om vilken typ av bebyggelse som har foreslagits
med hansyn till bullersituationen. Darfor har planen handlagts med utokat forfarande.

Staden ar i fard med att uppritta en ny oversiktsplan som har varit foremal for
samrad (15 december 2025—28 februari 2026). I denna pekas Vapensmeden 1 ut som
bostadsbebyggelse som kan utvecklas. Detta beskrivs; Pa fastigheten Vapensmeden 1
finns idag en industri/lagerverksamhet och ett bostadshus. Planforslaget innebdr en
omvandling av bebyggelsen genom att ge mojlighet att komplettera bostadsutbudet
med upp till 40 nya bostdder, beroende pa ldgenhetsstorlekar. Parkering foreslas
losas delvis med underjordiskt garage.

Detta samradsforslag visar pa stadens ambitioner och den politiska viljeinriktningen
for platsen.

2.2.2 Detaljplaner

For planomradets norra del giller Detaljplan for vdstkustbanan mm i Glumslov
och for den sodra delen giller Detaljplan for Ovra Glumslov 10:35, 10:135 m.fl.
(Industriomrddet m.m.) Inom kommundelen Glumslov i Landskrona. Planerna fick
laga kraft den 27e mars 1990 respektive 19e februari 1998.

/

Defqlilgn forQug G'””‘S"’\ | \\ N i Z A

Gallande detaljplaner. Planomradet i rod kontur. Planmosaik. Planomradet i rod kontur.

Den norra delen betecknas i detaljplanen som anvindning sméindustri och med en
byggnadshdjd pa 7,6 meter.

Den sodra delen pekas ut for bostadsdndamal med friliggande huvudbyggnad i en
vaning.

10
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2.3 Planomradet
2.3.1 Allmant om
planomradet

Planomradet ligger i

centrala Glumslov, vid X MWL\ NS
jarnvagsstationen och ar ‘ 1846 W\
cirka 4000 kvadratmeter P \ g \

o o : 4 Fia B g GRUMSLOVS
stort. Omradet bestar av TN e <A Tk . STATION

en fastighet, Vapensmeden

1, som ags av en privat
fastighetsdgare, som ocksa ar
initiativtagare till planarbetet.

Orienteringskarta. Planomradet i rod kontur.

2.3.2 Nuvarande markanvandning
Omrédet anvdnds idag enligt angiven
markanviandning i gillande detaljplaner.
Den norra delen av fastigheten anvands
som verksamhetslokal och den sodra
delen for bostadsandamal.

......

-~
~<g
S~
~
~~

e

Den norddstra delen av fastigheten ér en
hérdgjord gardsplan, omgiven av grésyta.
I sydostra delen finns en del mindre trad
och buskage.

- - O / v ‘/'.' o
FaSUghetenS sodra del, som anvinds som  prgnarbild sver planomradet fran soder. Planomradet i gul

bostadsandamal, ar grasbevuxen och streckad linje.
innehéller en uppvaxt Lind.

2.3.3 Historik

Omrédet kring nuvarande Sodra Kvistoftavigen har varit bebyggt sedan det tidiga
jordbrukssamhillet. Marken utgjordes av sa kallade allmanningar och brukades
gemensamt av invdnarna. Gardarna lag titt grupperade och akrarna var indelade i smala
tegar och spridda jordstycken. Folkokningen och teknikutvecklingen under 1800-talet
gjorde att en rationalisering av jordbruket blev nodvéndig. Storskiftesreformerna 1752
och enskiftet 1803 ledde till att gardarna flyttades ut och fick mer sammanhéngande
mark vilket innebar att bebyggelsestrukturen till viss del splittrades.

11
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Flygfoto av bensinstationen, erhallet av fastighetsagaren. Bostadshuset ar samma som ligger kvar idag.

Den tidiga bostadsbebyggelsen i Glumslov som by lag kring nuvarande Heimdalsgatan.
Har uppfordes 1905 det boningshus som idag ligger inom planomradets sddra del.
Under 40-talet uppfordes verkstadsbyggnaden och man bedrev motorservice och med
start 1955 ocksa en bensinstation. Denna verksamhet upphoérde i borjan av 70-talet.

Olika verksamheter har bedrivits inom fastigheten sedan dess. Den befintliga
lagerbyggnaden uppfordes pa 90-talet.

2.3.4 Offentlig och kommersiell service

De offentliga och privata serviceinrattningarna i Glumslov ar goda och ligger
huvudsakligen vid Alabodsvigen och Heimdalsgatan. I anslutning till Alabodsvigen
ligger skola, kyrka och ett mindre brandbilsgarage for det lokala raddningsvarnet. I
Annetorps gard ligger ortens bibliotek och har finns ocksa distriktsskoterskemottagning
och barn- och skolhélsovard. Forskola finns ocksa i byn. Allt detta ligger inom 500
meter fran planomradet.

Livsmedelsbutik finns, fran planomradet sett, tvirs 6ver korsningen Heimdalsgatan/
Sodra Kvistoftavagen.

Livsmedelsforsiljning och restaurangverksamhet finns dven i bensinstationerna vid
motorvigen. Det finns ett storre serviceutbud i Landskronas stadskérna.

2.3.5 Trafik
Planomradet ligger i hornet av Heimdalsgatan och Sodra Kvistoftavdgen. Angoring sker
fran Sodra Kvistoftavagen. Trafikverket ar vaghallare for dessa vagar.

Ett utbyggt cykelvagnit finns till och fran stationen i Glumslév. Detta nas latt fran
planomradets norra del. Heimdalsgatan har en bred vigren, men ingen upphojd
trottoar eller separerad gang-/cykelbana. S6dra Kvistoftavagen har trottoar i héjd med
planomradet, men ingen cykelvag.

12
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Tillgangen till kollektivtrafik ar god, med cirka 100 meter till Glumslovs station. Denna
angors av Pagatig som trafikerar Angelholm/Malmé. Regionbuss finns ocksa tillginglig,
cirka 200 eller 400 meter soder om planomradet, beroende pa vilken riktning man vill
aka. Aktuell busslinje dr 218 som gar mellan Landskrona och Helsingborg.

2.3.6 Teknisk forsorjning
Omradet dr anslutet till befintlig teknisk infrastruktur. I omradet finns i dagslaget
utbyggd infrastruktur sasom VA, bredband, fjarrvarme och EL

Omradets sodra del korsas av allmdnna VA-ledningar, med servis till denna och
intilliggande fastigheter.

Vid planomradets norddstra kant finns en transformatorstation, som ags av Eon. Det
finns dven tillhérande elledningar som delvis ligger inom planomradet.

2.4 Arkeologi

Planomradet 6verlappas delvis av fornlamningen L1988:2917 Bytomt/gdardstomt,
RAA-nummer Glumsl6v 81:1. Fornlimningens utbredning innefattar den ungefirliga
utstrickningen av Ovra Glumslovs by, gjord utifrin en lantmiteriakt, nr 4, 1780.
Fornlamningen bedoms besta av ett antal gardar som 1ag utspridda langs vagen.

Ett arkeologiskt samrad har utforts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har gjort
bedomningen att det inte dr nodvandigt med arkeologiska insatser (Lansstyrelsens
beslut 2023-04-28 dnr 33918-2022). Samtidig gavs tillstand till ingrepp i
fornlamningen. Tillstandet giller till 2025-04-28. Om planen inte kan realiseras innan
fristen loper ut maste det begiras om forlangning av géallandefristen, alternativ ansokas
om nytt tillstand.

Eftersom det har funnits en bensinmack strax soder om bytomten, men inom aktuellt
planomrade, har marken ar 1999 gravts ur och sanerats inom ett storre omrade.

Det utfordes ar 1997 en storre arkeologisk forundersokning i direkt anslutning till
planomradet, at norr (Ist dnr 220-35886-1997). Resultaten fran denna visade att det
inte fanns ndgra historiska lamningar inom bytomten bevarade och att markomréadena i
direkt anslutning till nu aktuellt omrade var kraftigt paverkade av moderna aktiviteter.

Matjordens djup var dven sd pass begransat att mojligheten att under de nu befintliga
husen finna bevarad fornlamning far ses som ytterst sméa. Detta far dven anses gilla
for de asfalterade ytorna. Lansstyrelsen bedomer sammantaget att sannolikheten ar
begransad att fornlamningar ska komma att paverkas, varfor arbetet kan ske under
anmalningsplikt.

Framkommer fornldmningar (stenpackningar, skelettdelar, bebyggelserester, eldstader

eller liknande) vid de planerade markarbetena ska dessa i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.
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2.5 Markforhallanden och geoteknik
En geoteknisk undersokning har utforts i samband med planarbetet. (2023-04-19,
Breccia)

2.5.1 Generellt
Enligt SGU:s jordartskarta domineras undersokningsomradet av lerig moran, och
skattat jorddjup ar storre dn 50 meter.

Pa fastigheten star idag tre byggnader och marken inom undersokningsomradet utgors
framst av asfalterade ytor men dven grasbevuxna ytor forekommer. Marknivin varierar
mellan +71,6 och +69,1 vid utférda undersokningspunkter.

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

35m

5-10 m

10-20 m

M 2030m
W sos0m

Utklipp fran SGU:s jorddjupskarta.

2.5.2 Jordlagerfoljd
En generaliserad jordlagerfoljd beskrivs nedan fran markytan mot djupet, avvikande
forhallande mellan borrhal kan inte uteslutas.

Enligt utférda undersokningar utgors jordlagerféljden inom omréadet generellt av
fyllning eller mulljord som 6verlagrar lera, silt eller sand.

Mulljorden har patriffats i den norra delen av omradet och har en méktighet som
varierar mellan 0,1 och 0,2 meter.

Fyllningen &r varierande och utgdrs av grus, sand, silt, lera och mulljord i varierande
sammansittning. Aven slagg och tegelrester forekommer i fyllningen vars maktighet
varierar mellan 0,5 och 2,5 meter.

Lera har patréffats i majoriteten av undersokningspunkterna och har en maktighet
som varierar mellan 0,4 och 5,4 meter. Leran dr stéllvis varvig, har varierat silt- och
sandinnehall och skikt av bade silt och sand férekommer. Leran beddms vara fast,
overkonsoliderad och uppvisar medelhog till hog odranerad skjuvhallfasthet.
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Morangrovlera

Lerig moran

Stanne

Utklipp fran SGU:s jordartskarta.

Sand har framst patréffats i den sydvastra delen av omradet, i undersékningspunkterna
BR2309 och BR2311, och har en méktighet som varierar mellan 0,4 och 3,6 meter.
Sanden &r generellt siltig men stdllvis dven lerig och uppvisar medelfast lagringstithet.

Silt har framst patraffats i den centrala delen av omradet, i undersokningspunkterna
BR2304 och BR2305, med en miktighet pa mellan 1,8 och 3,4 meter. Tunnare lager av
silt har pétraffats i flertalet undersokningspunkter. Silten dr mycket fast och uppvisar
mycket hog odrinerad skjuvhallfasthet.

2.5.3 Grundvatten

Grundvatten har ocksa uppmatts med installerade grundvattenrér. Grundvattennivan
varierar inom ett djup mellan 1,04 och 2,78 meter under befintlig markyta vilket
motsvarar nivaer mellan +70,56 och +66,28.

Fritt vatten i skruvprovtagningshal .
har observerats pa djup mellan 2,2 ﬂ}
och 3,8 meter under befintlig markyta

vilket motsvarar nivaer mellan +69,1 AN
och +66,7. >

Oﬁ\ BR2305
Py

BR2311

Grundvattenytans niva kan forviantas
variera med nederbordsforhallanden
och &rstid.

2.5.4 Radon

Radonmaétningar har utforts i fyra
undersokningspunkter pa fastigheten.
Resultatet av undersokningen tyder
pa virden inom intervallet for 8
lagriskmark varfor radonskyddat

byggande inte anses nodvandigt.

BR2310

Situationsplan med provpunkter. (Breccia, 2023-04-19)
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2.5.5 Geotekniska rekommendationer

Grundlaggningsforutsattningarna inom omradet bedoms som goda och planerad
nybyggnation kan grundliggas pa konventionellt vis med platta p& mark. Aven
ledningar, hardgjorda ytor och interna mindre gator bedoms kunna grundlaggas pa
konventionellt vis utan att markforstarkning kravs.

All mulljord och fyllning ska schaktas bort innan grundldggning eller uppfyllnad av ny
kontrollerad fyllning paborjas.

All grundlaggning bor ske pa torr och frostfri mark samt pa fast och ostord
schaktbotten. Grundliaggning av byggnader och hirdgjorda ytor far inte utforas pa tjilat
material.

For schakter ner till 1,5 meters djup pa fastigheten hénvisas till skriften "Schakta Sakert”,
Svensk Byggtjanst. Slintlutningar for schakter ner till 1,5 meters djup anpassas efter

jordens héllfasthet samt vdderlek, schaktdjup och ndrhet till grundvattenytan.

Jorden bedéms som normalschaktad och sldntlutning pa 1:1,5 kan anvédndas ovan
grundvattenniva eller under férutsittning att grundvattenytan kontinuerligt sanks.

Djupare schakter kriaver samrad med geoteknisk sakkunnig. Grundvattenytan
rekommenderas ligga minst 0,5 meter under blivande schaktbotten. Schakt- och

grundldggningsarbeten bor utféras under torra viderleksforhallanden.

Schakt-, fyllnings- och packningsarbeten féreslds ske enligt AMA Anldggning 20.
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2.6 Halsa och sakerhet

2.6.1 Trafikbuller

2.6.1.1 Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning har utforts i samband med planarbetet. (kompl. 2026-02-05
WSP). Infor granskning av foreliggande forslag har bullerutredningen kompletterats
med nya berdkningar med de fordndrade byggnadsvolymerna. De nya berdkningarna
ar inforda i samma rapport som en komplettering. Berdkningar av ekvivalent och
maximal ljudniva fran tag och végtrafik har utforts bade for en situation med nuvarande
industribyggnad pa Sodra Kvistoftavagen 4 (Vapensmeden 15-16) och i en situation
med planerad bostadsbebyggelse pa samma plats. Detta eftersom det finns ett pagaende
plandrende dir bostadsbebyggelse utreds.

Bullersituationen &r battre for den planerade bebyggelsen inom Vapensmeden 1 om de
foreslagna bostadsbyggnaderna uppfors inom Vapensmeden 15, 16. Detta eftersom de ar
hogre och verkar som bullerskdrmar mot motorvagen och jarnvéigen.

Dérfor har situationen ddr den foreslagna bebyggelsen inom Vapensmeden 15,16 inte
uppfors betraktats som dimensionerande. Om forslaget kan hantera dagens situation pa
ett tillfredstéllande sdtt sa géller detta ocksd om planprocessen inom Vapensmeden 15,
16 leder till ett genomférande.

De kompletterande berakningarna har visat att bullersituationen &r ofordndrad i detta
utforande av bebyggelsen jamfort med foregdende forslag.

2.6.1.2 Dominerande bullerkillor

For ekvivalent ljudnivé ar E6 dominerande ljudkéllan for hela planomrédet. For
maximal ljudniva giller att fasader riktade mot soder och vaster domineras av Sédra
Kvistoftavagen, men att fasader mot norr och 6st domineras av tagtrafik (passage av
icke-stannande persontag).

2.6.1.3 Bedomningsgrund for ljudniva vid fasad

I Férordning om trafikbuller vid bostader SFS 2015:216 med dndringar t o m SFS
2017:359 anges riktviarden for ljudniva utomhus fran trafik. Avsnittet "Buller fran
spartrafik och viagar” lyder som foljer:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent l[judniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

17



Dnr: PLAN 2022.1
Detaljplan for
Vapensmeden 1

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3
a plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara viant mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda overskrids, bor nivdn dock inte 6verskridas med mer @n 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00”

2.6.1.4 Sammanfattning av trafikbullerutredning

Generellt giller att ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA vid bullrande fasad, i

forsta hand o6ster/norr. Darmed krévs anpassad planlosning dar bostaderna far en
bullerskdrmad sida mot vilken minst hélften av bostadsrummen kan vara orienterade.

I nuvarande bebyggelseforslag (2023-05-10) ar en sadan anpassning gjord. I hérnet av
det nordvistra flerbostadshuset, samt vid radhuset ldngst i nordvést ar dock riktvardet
for maximal ljudniva for bullerdimpad sida (70 dBA) 6verskridet. Har kravs en speciell
utformning av bebyggelsen for att riktvirden ska kunna innehallas. Exempel pa sddan
utformning illustreras nedan under bullerskyddsatgarder, kapitel 3.2.1.

Uteomréadena/uteplatser vid radhusen har ljudnivaer som i vissa punkter nagot
overskrider riktvirden. Detta 16ses med tillgang till gemensam uteplats.

R2023004A

WS | ) I
Vapensmeden 1

Sammanlagt buller fran vig- och
tagtrafik

A-vigd dygnsekvivalent judniva Laeqaan
Bullerkonturer: ljudniva 1,5 m over mark.
Nivtabeller: frifaltsnormerad ljudniva

per vaningsplan.

Med befintlig industribyggnad pa
Vapensmeden 15-16.

Teckenforklaringar
== vig

——— Jarnvig
=3 Bostadsbyggnad

=] oviga byagnader

— ullerskirm

O Fasadpunkt

O  Fasadpunkt dver riktvarde
B Nivatabell

Fastighetsgrans

Dygnsekvivalent niva
Lpeg2an (dBA)
N <
[ 4s - s0
[ Iso0-ss
E—E )
I 0 - 65
[ 65 - 70
N

Skala (A4) 1:1000

0 10 2 30 40

Berakningsresultat ekvivalent bullerniva vid fasad. Sammanlagt buller fran vag och tagtrafik. (PE Arkitektur & Teknik,
2023-05-26 rev 2024-05-03, kompl 2026-02-05 av WSP.)
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Berakningsresultat maximal bullerniva vid fasad. Sammanlagt buller fran vag och tagtrafik. (kompletterad av WSP,

2026-02-05)

Maximala ljudnivaer fran tagtrafik mot norr och dster ar uppemot 85 dB, vilket innebar
att det kravs mycket goda standardlosningar for fasad och fonster for att sakra att BBR-

krav pa ljudnivaer inomhus klaras.

For detaljer om bullerskyddsatgarder, se kapitel 3.2.1

2.6.2 Riskbedomning och farligt gods
2.6.2.1 Riskbedomning for planforslaget

En riskbedomning har utforts i samband med planarbetet. (2023-05-19, rev 2024-
08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB) Syftet har varit att ur ett riskperspektiv
oversiktligt redogora for forutsattningarna och genomforbarheten av den foreslagna
detaljplanen.

Bedomningen &r avgransad till att behandla tekniska olycksrisker, med direkt paverkan
pa manniskors hélsa och siakerhet. Naturolyckor och sociala olyckor behandlas inte.

Sammanfattat bedomer Bengt Dahlgren AB att risknivder inom planomradet med
avseende pa transport av farligt gods pa viag E6/E20 och dess paverkan pa méanniskors
héilsa och sidkerhet ar ldga och acceptabla. Avstindet fran planomréadet och vag E6/E20
ar som minst 110 meter och avsténdet till Vastkustbanan uppskattas till cirka 80 meter.
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I tidigare riskhantering har transport av brandfarlig vitska bedomts vara det priméira
riskbidraget vid vag E6/E20. Transport av brandfarlig vitska ger generellt upphov till
kortare konsekvensavstand dn 110 meter. Individrisknivan pa 110 meter fran vigen
bedoms dven som acceptabelt 1dg. Samhillsrisken bedoms priméart vara acceptabelt
lag men delvis inom ALARP-omradet, dér risken kan accepteras med vidtagandet av
rimliga riskreducerande atgirder.

Placering av bostadsbyggnader med ett skyddsavstand om 110 meter fran viag E6/
E20 bedoms som acceptabel men att enkla och kostnadseffektiva atgarder kan
inforas for att sinka risknivan ytterligare. For aktuell bebyggelse rekommenderas
darfor att friskluftsintag placeras pa sidor som vetter bort fran E6/E20. Det giller

for bebyggelse utmed E6/E20 som saknar annan framforliggande bebyggelse. Metod
och bedomningsgrunder, samt riskanalys beskrivs mer utforligt i f6ljande kapitel. For
mer information, se Riskbedomning for ny detaljplan, Vapensmeden 1, Landskrona
kommun. (2023-05-19, rev 2024-08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB).

2.6.2.2 Metod och bedomningsgrunder

Lansstyrelserna Skane lan, Stockholms ldn och Viastra Gotalands lan har gett ut
faktabladet Riskhantering i Detaljplaneprocessen. Faktabladet ar en vigledning for hur
markhantering, avstand och riskhantering bor beaktas i planprocessen och innehaller
rekommendationer for riskhdnsyn intill transportleder for farligt gods. I riskpolicyn
framgar att riskhanteringsprocessen bor beaktas inom 150 meter fran farligt godsled.

Lansstyrelsen Skane har givit ut rapporten Riktlinjer for riskhansyn i
samhillsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och jarnvig med transport av
farligt gods (RIKTSAM) [4]. Rapporten innehaller riktlinjer avsedda som hjalpmedel
for riskhansyn i samhéllsplaneringen.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J - industri C-centrum

T - trafik K - kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anldggningar K- hotell och konferens
H - séllankopshandel Y - idrotts- och sportanldggningar
Y - idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna representerar mojlig markanvandning i férhallande till
transportled for farligt gods. (Lénsstyrelserna i Skane, Stockholms och Véstra Gétalands lén, "Riskhantering i detaljpla-
neprocessen - Riskpolicy fér markanvéndning intill transportleder for farligt gods,” 2006.)
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Riktlinjerna baseras pa berdkningar av individ- och samhillsrisk l4ngs transportleder
och har utformats som tre vigledningar.

- Vigledning 1: Skyddsavstand
- Végledning 2: Deterministiska kriterier

- Vigledning 3: Deterministiska och probabilistiska kriterier avseende individ- och
samhallsrisk.

Vigledningarna ska tillampas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstand om
200 meter fran rekommenderad led for farligt gods. Vigledningarna kan tillimpas
olika beroende pa markanviandningen och avstand fran transportled.

2.6.2.3 Omfattning av riskhantering

Overgripande principer for riskhantering i aktuellt uppdrag himtas frin
riskhanteringsprocessen sa som den presenteras i ISO 31000. I nedanstéende sektioner
presenteras metodiken for var och ett av de tre stegen som utgor riskbedomningen.

2.6.2.4 Metodik for riskidentifiering

Riskidentifieringen ar en genomgang av potentiella riskkéllor i planomréadets

omgivning. Identifieringen utgar fran geografiska avstaind mellan planomradet och

verksamheter som kan utgora en risk. Baserat pa avgransningarna som presenteras

ovan har nedanstiaende riskkéllor beaktats i riskidentifieringen.

o Rekommenderade transportleder for farligt gods. Beaktas inom 150 meter fran
planomradet.

o Riskfylld verksamhet: Omfattar farliga verksamheter enligt LSO 2 kap. 4 §,
drivmedelsstationer samt verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen.
Bensin- och drivmedelsstationer beaktas inom 100 meter och 6vriga inom 500
meter.

2.6.2.5 Metodik for riskanalys
o Riskanalysen genomfors med en kvantitativ metod dir berdkningar av frekvenser
och konsekvenser vigs samman till riskmatten individrisk och samhallsrisk.

o Individrisk definieras som sannolikheten for en godtycklig individ att omkomma
pa ett ar, forutsatt att individen vistas pa samma plats. Notera att det ar ett matt,
och inte den verkliga sannolikheten att omkomma. Individrisken ar oberoende av
hur manga personer som vistas i omradet. Samhaillsrisk tar hansyn till persontithet
inom ett givet omrade. Konsekvensernas storlek beaktas med avseende pa
antalet personer som paverkas vid ett olycksscenario. Hansyn tas till eventuella
tidsvariationer, exempelvis att persontiatheten kan vara hog pa en viss tid pa dygnet
men lag under en annan. Samhéllsrisk redovisas i ett F/N-diagram (Frequency/
Number) dir den totala sannolikheten for att ett visst antal personer omkommer
illustreras.
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/ / Riskhanteringsprocessen
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2.6.2.6 Metodik for riskvirdering och
riskreducerande atgirder

Riskvirdering sker genom jamforelse mellan
berdknade risknivaer och acceptanskriterier
samt principer som foreslas i rapporten
Virdering av risk. (Davidsson, G., Lindgren,
M. & Mett, L., Vardering av risk - FoU
Rapport, Myndigheten for Samhdllsskydd
och beredskap (f.d. Raddningsverket).,
1997.)

Etablering av kontext “

Riskidentifiering —

Riskbedémning Riskanalys —

Riskvirdering D

\ Om risker 6verskrider det 6vre

A acceptanskriteriet ska riskatgarder

\ woctonng | vidtas. Om risker underskrider det lagre
\. acceptanskriteriet anses risknivierna vara
acceptabla utan vidare atgiarder. Omradet
mellan acceptanskriterierna benimns som

ALARP-omréadet.

Riskhanteringsprocessen anpassad utifran ISO 31000.

Riskerna kan anses acceptabla inom detta omrade om alla rimliga atgarder ar
vidtagna. Risker i detta omrade tolereras om atgarder for riskreduktion ar praktiskt
ogenomforbara, om kostnaderna ar oproportionerliga alternativt om kostnaderna for
riskreduktion Overstiger nyttan.

Lampliga riskreducerande atgarder hamtas i forsta hand fran Boverket och
Raddningsverkets rapport Sdkerhetshojande atgdrder i detaljplaner. (Boverket och
MSB, 2006.)

2.6.2.7 Omradesbeskrivning och riskidentifiering

Aktuellt omrade ar som narmast lokaliserat cirka 110 meter fran E6/E20, som

utgor en primar rekommenderad transportled for farligt gods. Vagen har en
hastighetsbegransning pa 110 km/h, med en arsdygnstrafik om cirka 25 0oo fordon/
dygn per (enkel riktning) med cirka 4000 fordon/dygn av tung trafik. (Trafikverket,
"NVDB pa webb,” [Online]. Available: https://nvdb2oi12.trafikverket.se/
SeTransportnatverket. [Anvdand 22 03 2023]).

Individrisk Samhallsrisk
— 1E-03 =7 1E-03
C s,
?% 1E-04 + Oacceptabel risk 5 1E04 | Oacceptabel risk
€ £ .
€ £ =~ ~
G TE-05 f— + m—— ¢ —— i — — s — s — o 1E-05 + .y
4 =~ e
£ 5 =
g 1E-06 + ALARP - 1E-06 1~ ., ALARP =
b 8 T~
C AE-07 A = ¢ b h mm—n n m—  —r — S1E_O70 O
2 2 .
[0] 1 . S 1 .
£ 1B Acceptabel risk 5 = Acceptabel risk

L
1E-09 1E-09 -+

50
Avstand [meter]

100

10
Antal omkomna [N]

100

Acceptanskriterier anpassade utifran DNV. (Davidsson, G., Lindgren, M. & Mett, L., Vardering av risk - FoU Rapport,

Myndigheten fé6r Samhéllsskydd och beredskap (f.d. Raddningsverket)., 1997.)
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Planomradet ligger som narmast cirka 80 meter fran Vastkustbanans narmaste
sparmitt. P4 Vastkustbanan sker ingen transport av farligt gods pa strackan
Helsingborgs godsbangard — Landskrona station. I undantagsfall kan Trafikverket
utfarda dispens for tillfallig transport. (Trafikverket, Jarnvdgsndts-beskrivning 2024,
samradsutgdva 2022-09-30, 2022.)

I anslutning till planomradet i Oster ligger fastigheterna Vapensmeden 15 och 16

som innehéller verksamheten DEFA AB. Vapensmeden 16 ar detaljplanerad for Jm -
smaindustri som ar likvardigt med nuvarande planbestimmelse Z — verksamheter med
begriansad omgivningspaverkan.

Verksamheten pa fastigheterna innefattar i dagslaget huvudkontor for foretaget och
annan verksamhet pa fastigheten ar till storre del nedlagd. Verksamheten innebéar
forsiljning av elektriska produkter. Verksamheten klassas inte som en tillstindspliktig
miljofarlig verksamhet, enligt Lansstyrelsens kartering (Ldnsstyrelserna, LST NikITa
Tillstandspliktiga miljéfarliga verksamheter, 2024). For omradet har en detaljplan
paborjats for bostiader.
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Karta 6ver Vapensmeden 1 samt Vapensmeden 15 och 16.

I Glumslov finns tva drivmedelsstationer. Dessa ar beldgna i anslutning till vag
E6/E20 som utgor en primar rekommenderad transportled for farligt gods.
Drivmedelstransporterna till drivmedelsstationerna forutsatts darmed ga via E6/E20
och inkluderas darmed i de farligt godstransporter som bedoms pa véagen.

2.6.2.8 Tidigare riskhantering

I detta kapitel redovisas kortfattat resultat av tidigare planarbeten for andra omréden i
narheten av aktuellt planomréde.
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Drivmedelstation

Karta Over Vapensmeden 1, vag E20/E6 (markerat med gront) och drivmedelsstationer i omradet.

Inom avstandet 70—150 meter kan de flesta typer av markanviandning forlaggas utan
sarskilda analyser eller dtgarder. Undantaget utgors av markanvindning som innefattar
manga eller utsatta personer. I RIKTSAM motiveras detta da individrisknivan sjunker
kraftigt vid cirka 70 meters skyddsavstand fran en vag med transport av farligt gods,
efter detta minskar risknivan endast marginellt med 6kat avstand. (Lansstyrelsen i
Skéne Lan, "Riktlinjer for riskhénsyn i samhillsplaneringen - Bebyggelseplanering
intill vig och jarnviag med transport av farligt gods,” 2007)

Ett antal tidigare analyser av etableringar langs E6 tas upp i rapporten. Dessa
inkluderar Bollspelaren 1 m.fl., detaljplan for del av Orja 30:2 m.fl. Kronan, sédra
delen, samtliga i Landskrona. Vldare refereras till del av Sunnané 12:1 och Sodra
Pilevallen i Burlov, samt Vasatorp 1:1 i Helsingborgs kommun. Dessa exempel beskrivs
mer utforligt i rapporten. (2023-05-19, rev 2024-08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk
AB).

Vidare studerar man riskanalys av farligt gods i Hallands lan. Lansstyrelsen Hallands
lan har tagit fram en riskanalys avseende transport av farligt gods i Hallands 14n, som
inkluderar viag E6 samt Vastkustbanan. Vastkustbanan uppskattades da trafikeras

av cirka 8000 vagnar med farligt gods per ar. Rapporten presenterar riktlinjer for
avstand mellan olika typer av bebyggelse och viag/jarnvag for transport av farligt gods.
Avstanden redovisas som basavstand och reducerat avstand.

Vid basavstandet kravs inga ytterligare atgarder utover grundférutsattningarna:
motverka spridning av vitska in mot omrédet, sidoomrédet fritt fran oeftergivliga och
spetsiga foremal och beakta mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslapp
genom att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden. Reducerat avstand
beskrivs kunna tillimpas om skyddsatgirder vidtas. (Lansstyrelsen Hallands Lén,
Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan, Meddelande 2011:19, 2011)
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150 m D - Vard

S - Skola

< )| B - Bostéder, tit flerbostadsbebyggelse
K - Kontor, inkl. hotell och konferens

om B - Bostader, smahusbebyggelse

C - Centrum

K = Kontor, dock ej hotell

Y - Idrotts- och spoﬁhnlaggnlngar, utan betydande askadarplats

J - Industri

U - Lager
< > G - Bilservice

30m

Foreslagna skyddsavstand i Vagledning 1 (RIKTSAM) for rekommenderad markanvandning pa olika avstand fran trans-
portled for farligt gods.(Lansstyrelsen i Skane Lan, "Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen - Bebyggelseplane-
ring intill vag och jarnvag med transport av farligt gods,” 2007)

Skyddsatgiarder som presenteras for typbebyggelse tatort ar foljande:

« Fasader och fonster (i normal omfattning) inom 30—50 meter fran led utfors i
obrannbart material i lagst E 30.

o Hansyn till dimensionerande explosionslast for etableringar inom 30-50 meter
fran led.

« Luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden (for bostider).
o Byggnader inom 50 meter forses med utrymningsvig som vetter bort fran leden.

« Balkonger, uteplatser, lekplatser m.m. ska inte placeras pa kortare avstdnd dn 50
meter.

o Utforma omradet nira leden pé ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

o Placering av entréer bor ligga sa langt fran leden som mojligt, gdrna pa motsatt
sida.
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Basavstand (m)/Reducerat avstind (m)
Typ av bebyggelse Vig (E6 m.fl.) Vistkustbanan
Bebyggelsefritt 30/20 30/20
Sméhus 100/50 80/50
Tétort 100/30 80/30

Redovisning av Basavstand/reducerat avstand for olika typer av bebyggelse och transportled (Lansstyrelsen Hallands
Lan, Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan, Meddelande 2011:19, 2011)

2.6.2.9 Riskanalys

Riskanalysen avseende transporter av farligt gods genomfors med bade en kvantitativ
och kvalitativ metod. I aktuellt kapitel presenteras resultatet fran den kvantitativa
metoden dar berakningar av frekvens och konsekvens for olycksscenarier har vagts
samman till riksmatten individrisk och samhallsrisk. Frekvensberiakningar och
konsekvensberakningar for transport av farligt gods presenteras i rapportens Bilaga
A och B. Riskberikningar presenteras i Bilaga C. (2023-05-19, rev 2024-08-30, Bengt
Dahlgren Brand & Risk AB)

Vid 110 meter fran viag E20/E6 bedoms individrisken vara acceptabelt lag. En
kanslighetsanalys har genomforts dar antalet transporter av farligt gods okas med 50
respektive 100 %. Pa aktuellt avstdnd bedoms individrisken vara acceptabelt 14g.
Samhallsrisken hamnar till storsta del inom omradet for acceptabel risk, men delar av
kurvan overskrider det undre acceptanskriteriet och hamnar inom ALARP-omradet. Att
risknivdn hamnar inom ALARP-omradet innebar att risknivan anses vara acceptabel
om rimliga riskreducerande atgiarder vidtas.

Individrisk E20/E6 Glumslov
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1E-04 + i —_ . —. 0 iteri
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T, 1TE-05 IS e — e — _| — -~ Undre kriterium
£
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S
§ 1806 7 ALARP
5 50% mer farligt gods
2
O {E07 —- —. .. — .. I S
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1E-08 + % o
Acceptabel risk Qg;?g';ig;pla"erad
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Avstand [meter]

Individrisknivan vid E20/E6 i Glumslov. | figuren visas aven individrisk med 50 respektive 100 % mer farligt gods. Aktuellt
avstand visas i gult. (2023-05-19, rev 2024-08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB)
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Samhallsrisk E20/E6 Glumslov
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Beraknad sambhallsriskniva vid E20/E6 i Glumslov. (2023-05-19, rev 2024-08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB)

2.6.2.10 Bedomning av foreslagen markanvandning
Riskutredningen ar framtagen i tidigt skede och utgar fran generell information om
utformningen av planomradet.

Planomradet ar lokaliserat 110 meter fran E6/E20 och cirka 80 meter fran
Vastkustbanan. Enligt Lansstyrelsen i Skanes riktlinjer RIKTSAM beskrivs
markanvandning som sméabostadshus och centrum kunna placeras pa avstand om 70—
150 meter fran transportled for farligt gods utan att risken behover utredas narmare. I
riktlinjen beskrivs att de flesta typer av markanvindning kan placeras pa detta avstand
utan att atgarder kravs, da individrisken minskat kraftigt vid ett skyddsavstand om

70 meter for vag, och risknivan darefter endast minskar marginellt med 6kat avstand.
Undantag 4r markanvandning som innefattar manga eller kinsliga personer. For
kanslig markanvandning med tat flerbostadshusbebyggelse presenteras ett avstind om
150 meter dar ingen vidare utredning av risknivan kravs.

For aktuell detaljplan planeras bostadsbyggnader i form av radhus och flerbostadshus.
Flerbostadshusen planeras narmast jirnvagen och vag E6/E20 och radhus planeras
vaster om dessa. Planomradet ar som narmast lokaliserat 110 meter fran E6/E20
narmaste korfalt.

Vid aktuellt avstand pa cirka 110 meter mellan planerad bebyggelse och transportleder
for farligt gods ar det endast ett fatal farligt gods-klasser som kan ge negativa
konsekvenser vid en olycka. Till exempel innebar olyckor med brandfarliga viatskor
som resulterar i polbrand forsumbar risk for aktuella avstand. Risknivén vid aktuellt
omrade uppkommer framst fran transporter med farligt gods som kan ge upphov till
stora konsekvensavstdnd. Generellt utgor brandfarlig vatska (klass 3) den storsta delen
av transporterat farligt gods. I ett nationellt genomsnitt utgjordes fordelningen av
farligt gods till cirka 77% av klass 3 och 12 % av gaser (klass 2). Explosiva &mnen och
foremal uppgick i genomsnittet till ca 1 % av transporterna. (Ldnsstyrelsen i Skdne
Ldn, "Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig
och jarnvdag med transport av farligt gods,” 2007.).
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Risknivan som berédknats i tidigare riskhantering vid vig E6/E20 bedoms motsvara den
riskniva som finns vid samma vig i Glumslov. Detta da inga malpunkter identifierats
mellan Landskrona och Glumslév som skulle kunna medfora stora skillnader i de

antal eller typer av transporter pa olika delar av vigen. Skillnader i transporter pa

viag E6/E20 i Landskrona jamfért med Glumslév bedoms darmed framst vara mindre
malpunkter, sd som enstaka drivmedelsstationer, vilket inte ger upphov till nagon
storre paverkan pé risknivan. Tidigare riskhantering invid vig E6/E20 bedoms darmed
ge en god uppfattning om risknivan vid aktuellt planomrade i Glumslov.

I tidigare riskhantering vid E6/E20 berdknades individrisken vara acceptabel

vid avstand storre dn 30 meter fran vagkant. Individrisken sjonk kraftigt vid 30
meters avstand frdn vigen, med hinsyn till att det storsta riskbidraget, transport av
brandfarlig vitska, generellt ger upphov till begriansade konsekvensavstand vid olycka.
(Brandskyddslaget, Riskanalys Kv. Bollspelaren 1 m.fl., Oatly Landskrona, 2020.)

I tidigare riskbedomningar har dven skyddsavstand om 70 meter rekommenderats
mellan E6 och kinslig markanvindning for att sdkerstilla en acceptabel riskniva.

I niromradet har en verksamhet, DEFA AB, identifierats och som skulle kunna medféra
en paverkan pa risknivan vid aktuellt planomrade. Med hansyn till att verksamheten till
stor del ar avvecklad samt till stor del utgors av kontor i dagsldget bedoms eventuella
godstransporter eller hantering av brandfarlig vara inte ske i sidan utstriackning att

det bedoms kunna medfora en f6rh6jd riskniva inom aktuellt planomrade. Dartill

finns detaljplan for omvandling av markanvindningen fran smaindustri till bostader
paborjad. Sammantaget bedoms verksamheten pa Vapensmeden 15/16 inte medfora en
forhojd riskniva vid aktuellt planomrade.

Da Trafikverket angett att aktuell stracka av Vastkustbanan inte far trafikeras med
farligt gods bedoms risknivdn med hansyn till jirnvigen som 1ag. Farligt gods far
endast transporteras pa striackan vid tillfallig dispens vid undantagsfall. Frekvensen av
transporter med farligt gods bedéms diarmed vara mycket ldg och ddrmed ge upphov
till en forsumbar riskniva vid aktuellt omrade. Da planomrédet ar beldget pa ett stort
avstand fran jirnviagens narmaste spar (cirka 80 meter) bedoms inte heller ursparning
som en beaktansvird risk. Detta da ursparning normalt endast ger upphov till en
beaktansvard risk pa kortare avstand (cirka 30 meter).

Individrisknivan for aktuell vagstracka har berdknats med tillginglig statistik

for transporter av farligt gods pa strackan. (Myndigheten for samhdllsskydd och
beredskap, “Kartliggning av farligt godstransporter,” Raddningsverket, Karlstad,
september 2006.) Individrisknivan bedoms pa aktuellt avstand som acceptabelt lag.

En kinslighetsanalys har dven genomforts och risknivan beriknats vid 50 respektive
100% mer farligt gods pa viagen dar risknivan ocksa bedomts som acceptabelt l1ag.

Samhallsrisken bedoms framst vara acceptabelt 1dg men en mindre del av kurvan
hamnar i ALARP-omradet. Detta innebar att riskreducerande atgérder ska vidtas i de
fall de bedoms som rimliga ur ett kostnads-nyttoperspektiv.

Mot bakgrund av tidigare riskbedomningar kring E6/E20, Lansstyrelsens riktlinjer

samt berdknad risknivd bedoms det finnas goda forutsattningar att uppfora planerad
bebyggelse. Vid aktuellt avstand bedoms risknivan vara pa en acceptabel niva.
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2.6.11 Risker fran verksamheter

De angransande fastigheterna Vapensmeden 15 och 16 innefattar en tidigare aktiv
industriverksamhet. Denna ar avvecklad och man planerar istillet att bygga bostader
pa fastigheterna. Det finns dock ett miljotillstdnd som fortfarande ar géllande och som
teoretiskt sett mojliggor att man kan starta upp verksamheten igen.

Det befintliga miljotillstandet stiller dock krav pa att "anldggningen skall drivas

sd att olagenheter av betydelse fran hélso- och miljoskyddssynpunkt inte uppstér
for omgivningen. Om sddana oldgenheter uppstar skall dessa omedelbart atgiardas.
Verksamheten méste annars avbrytas.”

Det bedoms saledes inte att en eventuell aterstart av verksamheten utgor nagon risk for
hilsa eller sikerhet for tillkommande bostader pa Vapensmeden 1.

Om andra verksamheter ska startas upp inom fastigheten behover dessa soka nytt
miljotillstand och en eventuell riskbedomning behover goras for dessa.

2.6.3 Markfororeningar

2.6.3.1 Bakgrund och verksamhetshistorik

En miljoteknisk markundersokning genomfordes infor samrad av detaljplanen. (2023-
04-21, Breccia). Infor granskning utfordes en kompletterande undersokning. (2024-
07-16, Breccia) Forutom dessa har tidigare undersokning och sanering genomforts pa
fastigheten. Dessa beskrivs i rapporter 1999-03-02 Spimfab och 2000-01-13, Spimfab.

Tidigare utredningar genomfordes med anledning av att man tidigare bedrivit
drivmedelsforsiljning pa fastigheten.

Vid undersokning 1999 (1999-03-02 Spimfab) 6verskred uppmatta halter i nagra
provpunkter riktviarden for jord och grundvatten. Bedomningen var att den
huvudsakliga fororeningskallan utgjordes av jordlagren kring bensinstationens gamla
cisterner.

Med anledning av undersokningsresultatet genomfordes en saneringsatgard som
beskrivs i rapport 2000-01-13, Spimfab. Syftet med planerade atgarder var att
eliminera kallan till fororeningarna genom att lyfta upp cisternerna samt schakta upp
fororenade jordmassor.

Atgirdsmal var att omradet ska innehalla halter av petroleumprodukter understigande
de riktviarden som anges i Naturvardsverkets och Svenska Petroleuminstitutets
"Forslag till riktvarden for fororenade bensinstationer”, 1998. Malet ansédgs vara
uppfyllt da samtliga analyserade parametrar pa markprover tagna efter urschaktning
understeg dessa riktvarden.

Kompletterande markundersokningar har utforts i samband med planarbetet for att
sikerstilla att hela fastigheten kan goras lamplig for foreslagen markanvandning.
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Sammantaget visar genomférda miljoundersdkningar pd att det finns féroreningar
spritt over stora delar av fastigheten. Det dr stora delar av undersokningsomradet

som dr i behov av riskminimerande atgirder. De hogsta halterna har i den senaste
undersokningen patraftats sydost om byggnaden i fastighetens mitt. Vid faltarbetet var
doften av diesel valdigt tydlig i detta omrade.

Breccia, den undersokande konsulten, rekommenderar att omrédet saneras genom
att férorenade massor grévs bort, sa kallad schaktsanering. En kostnadsuppskattning
har gjorts for en sadan sanering. (2024-07-16, Breccia) Uppskattningen innehaller ett
antal osdkerheter, men kommer sammanfattningsvis fram till att schaktsanering ar
kostnadsmaissigt rimlig. For mer detaljerad beskrivning av utférda undersékningar, se
foljande kapitel eller undersékningsrapporter 2023-04-21 och 2024-07-16, Breccia.

2.6.3.2 Rikt- och grinsvirden

For att avgora om fastigheten ar fororenad kan de erhallna analysresultaten pa jordprov
jamforas med Naturvardsverkets generella riktvarden for jord (Naturvardsverket 2016)
och gransvarde for farligt avfall (FA) fran Avfall Sverige (Avfall Sverige 2019).

De generella riktviardena ar konservativt framraknade for att skydda boende och de
som tillfalligt vistas eller arbetar pé ett omrade samt djur, mikroorganismer, mark och
grundvatten.

Kinslig markanvandning (KM) innebar att markkvaliteten inte begransar val av
markanviandning. Mark med halter under KM kan anvindas till bl.a. bostader, skolor
och forskolor, odling av gronsaker och grundvattenuttag.

MKM ar en forkortning av mindre kinslig markanvandning och betyder att
markkvaliteten begransar valet av markanvandning till exempelvis hirdgjorda ytor,
kontor, industrier och vagar.

For att avgora om grundvattnet ar fororenat kan riktvarden i SGU:s rapport
Bedomningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013) samt SPBIs (Sveriges petroleum och
biodrivmedels institut) anviandas.

Det ar primart tungmetaller, PAH samt oljekolviten som misstanks. Misstanken
baseras framst pa att fastigheten har haft en verkstad. Tungmetaller ar dessutom
vanligt forekommande fororeningar nar fyllnadsmaterial har anvants. Oljekolviaten och
PAH misstankts dven kunna forekomma, men i mindre omfattning dn metaller.

Mot bakgrund av erhallen information om undersokningsomradet samt framtida

planer pa byggnation av bostadder bedoms markanvindning generellt ha som
atgardsmal att uppna generella riktvarden for kanslig markanvandning, KM
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2.6.3.3 Filtarbeten

Faltarbeten utfordes den 22 mars 2023 och 10 juni 2024 genom provtagning av jord
samt installation av grundvattenror med skruvborr pa bandvagn. Prover togs ut fran
samtliga djup och geologiska lager i groparna till diffusionstéat plastpase. Prover togs
per halvmeter men anpassat for lagergranser ner till cirka fyra meter under markytan.

2 grundvattenror installerades i samband med geoteknisk borrning i omradet i forsta
skedet (mars 2022) och ett grundvattenror installerades vid nasta skede (10 juni 2024).

Utfort faltarbete omfattade dokumentation av jordlagerfoljder, farg och lukt samt
radande forhéllanden pa plats. Detta redovisas i bilaga 2 till rapport 2023-04-21,
Breccia och i bilaga 2 till rapport 2024-07-16, Breccia.
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Samlade provpunkter fran de genomférda provtagningarna inom fastigheten. (21 mars 2023 och 10 juni 2024) Fér detal-
jerade resultat for individuella provpunkter, se Kompletterande miljoteknisk markundersékning pa fastigheten Vapens-
meden 1, Glumslév (2024-07-16, Breccia)

2.6.3.4 Sammanfattad fororeningssituation efter provtagning 10 juni 2024
I marken finns flertalet olika fororeningar. Dessa fororeningar finns pa flera olika djup.
Hogst fororeningshalter har framst detekterats runt omkring/sydost om byggnaden i
fastighetens mitt. I detta avsnitt kombineras resultat fran den initiala undersokningen
med resultat fran den kompletterande undersokningen. Provpunkter markta med BR23
ar resultat fran foregaende undersokning och punkter markta BR24 ar resultat fran den
kompletterande undersokningen.
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For att en fororening i var omgivning ska bli en risk maste det finns en fororening
overstigande en viss halt, ett skyddsobjekt (t ex manniskor, recipient, vattentakt) samt
en exponerings- och/eller spridningsviag mellan fororeningen och skyddsobjektet,

se figur 3 nedan. Foljaktligen innebar inte enbart forekomsten av en fororening
automatiskt en risk for negativa effekter pa hilsa och miljo.

Spridningsvdg
Fororening » Skyddsobjekt
Fororenings- Spridnings-
kalla vdgar
Skydds objekt
Risk

Figurerna visar vad som kravs for att en risk ska uppsta.
Det maste finnas bade spridningsvagar och skyddsobjekt
for att en fororening skall utgora en risk. Saknas ett av de
tre objekten foreligger ingen risk. (2024-07-16, Breccia)

Omradets kanslighet (hdlsoeffekter

pé manniska) bedoms med framtida
markanviandning som hog da fastigheten
planeras att bebyggas med bostider.
Framtida skyddsobjekt kommer enligt
den dndrade markanviandningen, utgoras
av framst boende inom fastigheten.
Markmiljo och grundvatten bedoms ha
ett lagre skyddsviarde med tanke pa att
inget grundvatten tas ut for dricksvatten
och markmiljon redan under lang tid
varit paverkad av verksamhet pa omradet.
Ytvatten bedoms ha ett lagre skyddsvarde
med tanke pa att det narmsta ytvattnet
Oresund ligger 1,9 km sydvist om
omradet.

Skyddsobjekt pa fastigheterna bedoms framst vara manniskor som kommer att bo pa
platsen eller besoka den. Exponeringsvagar bedoms vara: inandning av dngor, intag
oralt och/eller hudkontakt med fororenad jord samt genom atliga vaxter.

Konceptuell modell potentiella exponeringsvagar

‘Ang‘(‘)r ti" byggnader: ————

;\Llf:t';r >C8-C10 Inandning avdamm SKYddSObjekt
- Hudupptag (boende!
besdkande)
Intag av jord
Angor |

Intag av vaxter

Markférorening:

Upptag av vaxter:

e Tungmetaller

e PAHL,PAHM,
PAHH

e PCB

e Alifater och
aromater

e PAHH
« PCB
o Kadmium

R

Ytligt grundvatten:

+ Arsenik

Konceptuell modell med potentiella féroreningskallor, spridnings- och exponeringsvagar samt aktuella

skyddsobjekt.(2024-07-16, Breccia)
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2.6.3.6 Jord

Bly har uppmitts som hogst till 199 mg/kg med ett riktvarde for KM pa 50 mg/kg,

for MKM pa 180 mg/kg. Riktvardet for KM ar ett policybaserat. Halten 6verskrider
riktviardet for skydd av ménniskors hilsa. De fraimsta exponeringsviagarna ar

intag av jord enligt Naturvardsverkets riktvardesmodell. Halten 6verskrider
envagskoncentrationer for skydd av minniskors hilsa med anseende pa intag via jord
och dricksvatten och dven det hélsobaserade riktvardet for langtidseffekter.

Kadmium har uppmaitts som hogst till 1,61 mg/kg med ett riktvarde for KM pa 0,8
mg/kg, for MKM pa 12 mg/kg. Styrande for KM &r intag av vaxter. Den fraimsta
exponeringsvigen ir intag av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten
overskrider det halsobaserade riktvardet for 1angtidseffekter. Halten 6verskrider inte
riktvardet for skydd av markmiljo.

Zink har uppmatts som hogst till 571 mg/kg med ett riktviarde for KM pa 250 mg/
kg, for MKM pa 500 mg/kg. Styrande for KM ar skydd av markmiljo. Halten
overskrider riktvardet for skydd av markmiljo. Den framsta exponeringsvigen ar
intag av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten underskrider
samtliga enviagskoncentrationer for skydd av ménniskors hilsa och underskrider det
hilsobaserade riktvirdet for langtidseffekter.

Barium har uppmatts som hogst till 225 mg/kg med ett riktviarde for KM pa 200
mg/kg, for MKM pa 300 mg/kg. Styrande for KM ar skydd av markmiljé. Halten
overskrider riktvardet for skydd av markmiljo. De frimsta exponeringsvigarna ar intag
av vaxter direfter intag av jord enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten
underskrider samtliga envigskoncentrationer for skydd av manniskors hélsa och
underskrider dven det hilsobaserade riktvirdet for langtidseffekter.

Koppar har uppmatts som hogst till 97,3 mg/kg med ett riktvarde for KM pa 8o
mg/kg, for MKM pa 200 mg/kg. Styrande for KM ar skydd av markmiljé. Halten
overskrider riktvardet for skydd av markmiljo. Den frimsta exponeringsviagen ar
intag av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten underskrider
samtliga enviagskoncentrationer for skydd av ménniskors hilsa men overskrider det
hilsobaserade riktvirdet for langtidseffekter.

PCB har uppmitts i ett handgravt prov till 0,05 mg/kg med ett riktvarde for KM pa
0,008 mg/kg, for MKM pa 0,2 mg/kg. Styrande for KM ar intag av vaxter. Den framsta
exponeringsvigen ir intag av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten
overskrider enviagskoncentrationer for skydd av manniskors hélsa avseende intag av
vaxter och overskrider dven det hilsobaserade riktvardet for langtidseffekter. Halten
underskrider riktvardet for skydd av markmiljo.

PAH-M har uppmatts som hogst till 85,7 mg/kg med ett riktvarde for KM pa 3,5 mg/
kg, for MKM pa 20 mg/kg. Styrande for KM dr inandning av 4nga. Halten 6verskrider
riktvardet for skydd av markmiljo. Den framsta exponeringsvigen ar intag av anga
enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten 6verskrider envigskoncentrationer
for skydd av ménniskors hilsa, envigskoncentrationen for intag av vaxter och det
hilsobaserade riktvirdet for langtidseffekter.
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PAH-H har uppmatts som hogst till 75,4 mg/kg med ett riktvarde for KM pa 1 mg/
kg, for MKM pa 10 mg/kg. Styrande for KM ar riktvardet for 1angtidseffekter for
intag av vixter. Halten 6verskrider riktvardet for langtidseffekter pa hélsa samt alla
envigskoncentrationer forutom intag av dricksvatten. Den framsta exponeringsviagen
ar intag av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvardesmodell.

Alifater >C8-C10 har uppmatts som hogst till 66 mg/kg med ett riktvarde for KM pa
25 mg/kg, for MKM pa 120 mg/kg. Riktvirdet styrs frimst av langtidseffekter for
inandning av dnga. Halten 6verskrider enviagskoncentrationen for inandning av anga.

Alifater >C10-C12 har uppmatts som hogst till 137 mg/kg med ett riktvarde for KM pa
100 mg/kg, for MKM pa 500 mg/kg. Riktvardet styrs fraimst av skydd av markmiljo pa
100 mg/kg.

Alifater >C12-C16 har uppmatts som hogst till 537 mg/kg med ett riktvarde for KM pa
100 mg/kg, for MKM pa 500 mg/kg. Riktvardet styrs fraimst av skydd av markmiljo pa
100 mg/kg.

Alifater>C16-C35 har uppmitts som hogst till 738 mg/kg med ett riktvirde for KM pa
100 mg/kg, for MKM pa 1000 mg/kg. Styrande f6r KM ar skydd av markmiljo. Halten
overskrider riktvardet for skydd av markmiljo. Den framsta exponeringsvigen ar intag
av jord och vixter enligt Naturvardsverkets riktvirdesmodell. Halten underskrider
samtliga enviagskoncentrationer for skydd av méanniskors hilsa och underskrider dven
det hilsobaserade riktvardet for langtidseffekter.

Alifater >C5-C16 har uppmatts som hogst till 751 mg/kg med ett riktvarde for KM pa
100 mg/kg, for MKM pé 500 mg/kg.

Aromater >C8-C10 har uppmaitts som hogst till 45,1 mg/kg med ett riktvarde for KM
pa 10 mg/kg, for MKM pa 50 mg/kg. Riktvirdet styrs framst av skydd av markmiljo
pa 10 mg/kg. Den uppmaitta halten 6verskrider det hilsobaserade riktvardet for
langtidseffekter pdA méanniskors hilsa.

Aromater >C10-C16 har uppmitts som hogst till 120 mg/kg med ett riktviarde for KM
pa 3 mg/kg, for MKM pa 15 mg/kg. Styrande for KM ar skydd av markmiljo. Halten
overskrider riktvardet for skydd av markmiljo. Den framsta exponeringsvigen ar intag
av vaxter enligt Naturvardsverkets riktvardesmodell. Den uppmatta halten 6verskrider
inga envigskoncentrationer for skydd av manniskors hilsa. Den uppmitta halten
overskrider det halsobaserade riktvardet for langtidseffekter.

Sammantaget bedoms atgiarder behova vidtas for att minska riskerna for manniskors
hilsa och milj6 for att omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse.

2.6.3.7 Grundvatten
Baserat utifran topografi samt grundvattennivaerna som observerades i den foregdende
undersokningen bedoms grundvattenstromningen ha en sydvéstlig riktning.

Grundvattenroret som provtogs i aktuell undersokning installerades i provpunkt
BR218. I denna punkt patriffades halter av PAH L och PAH M over gillande
riktvirden. I grundvattnet frdn denna punkt detekteras halter av Fenantren som klassas
som en PAH M. Halterna som patriffades i grundvattnet 6verskred inte riktvarde.
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Halter av mangan och kalcium patriffades i mycket hoga halter jamfort med SGU:s
Bedomningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013). Nickel och magnesium pétraffades
i hoga halter. Dessa metallféroreningar bedoms vara naturliga och komma fran
berggrunden.

2.6.3.8 Bedomning av atgardsbehov och forslag till fortsatt arbete
Som kan utldsas ovan finns det féororeningar spritt 6ver stora delar av fastigheten. Det
ar stora delar av undersokningsomréadet som &r i behov av riskminimerande atgarder.

De hogsta halterna har i aktuell undersokning patraffats sydost om byggnaden i
fastighetens mitt, vid punkterna BR2415-BR2418. Vid filtarbetet var doften av diesel
valdigt tydlig i detta omrade.

I punkt BR2416 ar féroreningarna avgransade till ndgonstans mellan 1,0-2,0 meter
under markytan. I BR2417 ar féroreningarna av alifater, aromater, PAH och bensen ar
avgriansade i djupled. I BR218 ar metallféroreningarna i avgransade i djupled. I punkt
BR2420 ir metallfororeningen avgriansad i djupled. I punkt BR2422 ir fororeningarna
avgransade till nagonstans mellan 0,5-1,0 meters djup.

Innan eventuellt schaktarbete far utféras ska en anmélan om efterbehandling 1amnas
in till tillsynsmyndigheten och godkidnnas minst sex veckor innan avhjilpandeatgirden
paborjas.

2.6.3.9 Kostnadsuppskattning for atgiard infor framtida markanviandning
Fororeningarna som pavisats pa fastigheten ar blandade. Flera olika metaller, PAHer,
fraktionerade alifater och fraktionerade aromater har pavisats. Halter som overskrider
gransvardena for “farligt avfall” enligt Avfall Sveriges rapport 2019:01 har pavisats

i en punkt (punkten BR2418). Eftersom féroreningarna ar valdigt utspridda samt
aterfunnits i stora djup sa forsvarar detta eventuell sanering av undersokningsomradet.

Denna kostnadsuppskattning baseras pa den provtagning som utforts pa fastigheten
och ett bedomt behov av avhjialpande som innebar att fororenad jord med halter
over KM grévs bort genom schaktsanering. Kostnadsuppskattningen innehaller stora
osidkerheter. For att 1dsa mer om dessa, se rapporten. (2024-07-16, Breccia)

Vid bedémning av mangden fororening som behover atgiardas har den totala volymen
berdknats genom att multiplicera undersokningsomradet med ett uppskattat
medeldjup av olika féroreningar som forekommer i halter 6ver KM. I bilaga 8 av
rapporten (2024-07-16, Breccia) kan en grov uppskattning om féroreningsspridningen
pa platsen ses. I denna skiss har utbredningen av fororeningar forenklats for att kunna
ge en ungefarlig 6verblick.

Sammanfattat gors en grov uppskattning att kostnaden for en schaktsanering kan ligga
i storleksordningen 1,2 miljoner kronor.
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2.7 Riksintressen och férordningar

2.7.1 Riksintresse for hogexploaterad kust

Planomradet, samt hela Glumslov, berors av riksintresse for hogexploaterad kust enligt
4 kap 1,4 §§ MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade langs Skanes kust,
inom vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset dr bland
annat till for att sdkra allmanhetens tillgdng och tillgdnglighet till strandomradena. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av befintliga titorter.

Planomradets lokalisering
i Glumslovs centrala delar
ST\ innebar att det dr en tydlig
\' fortatning av befintlig
| tétort
f

<. Undantags-
bestimmelserna om
utbyggnad av befintlig
tatort ar darfor

tillampbara.

/ /¢/////\//‘/\2»‘
Riksomrade for hogexploaterad kust i skrafferat. Planomrade i rott.

2.7.2 Riksintresse for vagar och riksintresse for jarnvagar
Cirka 80 respektive 100 meter fran planomradet ligger Vastkustbanan och motorvag
E6. Dessa ar bada viktiga infrastrukturer som innefattas av riksintressen.

=== Riksintresse for vagar Riksintresse for kulturmiljo

== Riksintresse for jarnvagar I Planomrade

36



Dnr: PLAN 2022.1
Detaljplan for
Vapensmeden 1

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen.
Planforslaget ar en fortatning av redan befintlig tatbyggd och inga nya trafikkopplingar
foreslas. Trafiken som genereras som ett resultat av planforslagets genomférande
bedoms vara sa pass liten att det inte har nagon nimnvéard paverkan pa
omkringliggande trafikinfrastruktur.

2.7.3 Riksintresse for kulturmiljo
Stora delar av Glumslovs omnejd omfattas av riksintresse for kulturmiljé Radns
dalgdng.

Riksintresset skyddar dalgdngsbygden kring Raan med sitt svagt kuperade 6ppna
odlingslandskap dar ett omfattande och landskapsdominerande fornlimningsbestand
vittnar om bosittningskontinuitet alltsedan stenaldern.

Stora bymiljoer, gards- och siteribildningar speglar traktens bosattningsmonster och
byggnadsskick samt genom dalgangens rika lerfyndigheter, lamningar efter stenkols-
och lerbrytning samt betydande tillverkning av tegel och lergods fr.o.m. 1800-talets
slut.

Riksintresset uttrycks bland annat av talrika landskapsdominerande och samlade
fornlamningsmiljoer fran sten- och bronsaldern i form av ganggrifter och vidstriackta
gravfilt. Variationsrikt odlings- och beteslandskap av skifteskaraktir med bevarat vig-
och hiagnadssystem, alléer, samt spritt bebyggelsemonster, Glumslévs och Ronneberga
backar. Kyrkbyar med 1800-tals kyrkor i Saby, Vadensjo, Harslév och Asmundtorp.

Fiskeldgena Alabodarna och Sundvik ingar ocksa, samt Orenis slott fran

1700-talet, Sibyholms herrgard med 1700-1800-tals bebyggelse, Sibyholms molla,
overstebostillet Hilleshog, och utefter kustzonen lertag och andra lamningar efter
tidigare tegelframstillning. (Miljon beror dven Helsingborgs och Svalévs kommuner).

I omrédet ingdr dven lamningar efter skansar pa flera platser utmed kustzonen mellan
Alabodarna och Borstahusen. Skansarna har ingitt i Oresundskustens forsvarssystem
under 1700-talet.

Riksintresseomradet avgransas av motorvagen, vilken utgor en tydlig grians mellan
riksintresseomradet och Glumslovs tatortsbebyggelse. Planforslagets genomférande
bedoms darfor inte paverkas av riksintresset.

2.7.4 Riksintresse for luftfart

Planomradet ligger inom den MSA-péverkade zonen for Malmé Airport och
Angelholms flygplats som ir riksintresse for kommunikationer - luftfart enligt 3 kap
88 miljobalken. Flyghinderanalys ska tas fram ifall hojden pa foreslagen bebyggelse
overstiger 20 meter.

Hogsta foreslagna hojd pa bebyggelse understiger 20 meter, varfor riksintresse for
luftfart ej utgor nagot hinder for detaljplanen.
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3. PLANFORSLAG

3.1 Omradets disposition och gestaltning

Planforslaget syftar till att fortdta fastigheten Vapensmeden 1 med bostédder. Detta
innefattar tva volymer flerbostadshus och en radhuslédnga. Detta kan resultera i ungefar
30 bostdder, beroende pa ligenhetsstorlekar.

Parkeringar foreslds anordnas i underjordiskt garage och till mindre del ovan mark.

.— 3.2 Bebyggelse
.~———— Ny bebyggelse foreslas
-~ itvalamellhusvolymer
for lagenheter i olika
storlekar. Dessa far
uppforas i maximalt
tre vaningar plus
vindsvaning. Volymernas
placering styrs av

A fastighetens utformning
B D —— och behovet av att
/\<> y skidrma av trafikbuller

R R fran motorvag E6 och till
Skiss dver foreslagen bebyggelse, av Fojab 2021-11-17 mindre del jarnvigen.

AN

I fastighetens sydvistra del foreslas en linga med fyra radhus i maximalt tvd vaningar
med inredd vind.

For att de nya bostdderna ska anpassas till den befintliga bebyggelsen i Glumslov foreslas
att fasadmaterialet i huvudsak ska vara tegel och byggnaderna ska ha sadeltak, vilket
styrs i planforslaget.

I rummet mellan $S i - A
byggnaderna foreslés en et “"3’*\" ot
upphojd gard under vilken : N

det underjordiska garaget
planeras.

Marken maste hojdsattas for
ny bebyggelse for att undvika : CE
skador pé byggnader vid ! i 2
extrem nederbord.

Visionsskiss av foreslagen nybyggnation, av FOJAB arkitekter.
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3.2.1 Bullerskyddsatgarder

Den utforda bullerutredningen (kompl 2026-02-05, WSP) har visat pa bullernivder
som 6verstiger riktvarden for de fasader som vetter direkt eller vinkelratt mot E6 och
for uteplatser som placeras pa innergard. For att kunna hantera detta foreslas ett antal
atgarder.

For att begriansa buller pa uteplatser foreslas att en komplementbyggnad placeras langs
gardens nordvistra kant som en bullerskyddande atgard. Utforda bullerberdkningar
har visat att detta ar en fullgod atgard for att riktvarden for uteplats ska kunna
innehallas.

Man har placerat byggnaderna i vinkel for att skdrma av bullret sa att varje lagenhet
kan ha tillgang till bullerskyddad sida. Den foreslagna planlosningen har genomgaende
lagenheter dar man kan rikta varje bostadsenhet mot tyst eller ljudddmpad sida.

Presenterad skiss r ett satt att planera for att innehalla riktvarden for buller, men det
kan ocksa finnas majligheter att gora pa andra satt som inte presenteras har.

R2023004A
\ \ \ ) Rev 260202

Bilaga 1
Vapensmeden 1

Sammanlagt buller fran vag- och
tagtrafik

A-vigd dygnsekvivalent ljudniva Lacqzeh
Bullerkonturer: ljudniva 1,5 m 6ver mark.
Nivatabeller: frifaltsnormerad ljudniva

per vaningsplan.

Med befintlig industribyggnad pa
Vapensmeden 15-16.

Teckenforklaringar

= vig

=== Jirnvig

E=3 sostadsbyggnad
=1 6vriga byggnader

m— Bullerskirm

Dygnsekvivalent niva
Lpeq24h (dBA)

Skala (A4) 1:1000

[ 10 20 30 40
[ e —

Placering av komplementbyggnad langs Sodra Kvistoftavagen likt illustrerat skarmar av bebyggelsens gard sa att en
ljuddampad uteplats kan uppnas. (kompl 2026-02-05, WSP)

3.2.2 Sammanfattning bullerhantering

Den foreslagna bebyggelsen utsitts for hoga bullernivaer, framforallt fran motorvagen.
For att hantera detta behover hilften av rummen i varje bostadsenhet vara riktade mot
tyst eller ljuddampad sida. Med placering av byggnaderna med en bullerskyddad sida &t
garden och med planlosningar som illustrerats nedan uppnas detta.
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Kartorna ovan visar vilka fasader som innehaller riktvarden for buller for féreslagna
Riktvérden innehalls flerbostadshus. Grén linje visar var riktvarden innehalls. Gul linje visar var riktvarden
innehalls, men som inte nar varden som kan betraktas som tyst/ljuddampad sida.
Den réda linjen visar fasad dar riktvardena 6verskrids. Ekvivalentvarden till vanster
Riktvarden dverskrids och maxvarden till hoger. Bilderna illustrerar den mest utsatta vaningen (plan 2).

Ej ljuddampad sida

45
G35
LSRR85

G855
QGRS
RS

3533
QL85
S5
K
s

For den vaning dar bullernivan ligger 1 dB oOver riktlinje for maximal niva placeras vadringsfonster mot tyst sida pa
indragen balkong. Som illustrationen visar ar det ocksa majligt att utforma planlésningar sa att 6vriga lagenheter kan fa
hélften av bostadsrummen orienterade mot tyst/ljuddampad sida.
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En mer detaljerad studie av den vaning dar bullernivan ligger 1 dB &ver riktlinje for maximal niva. Gron fargning visar
rum som &r orienterade mot tyst/ljuddéampad sida, illustrerad med grén linje.
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3 s
259 —
1@258361 75
1/53] 2 57[ 3 |61 70[(3 |76
1|52| 2|57 66| 2|70
151 1065
3160 2
258 :
1|57
3
5) 5
357 - 371 .
fgfsss f;fssa
21 2 1553156 268[3 67| | _
1152f 2 55| 3 [56 3162 1166 2 67| 368 377
152255 2|57 1.64[2 67 271
1151 153 1165 1

67
Dygn : A \ ., A\ é
LAeqg24h (d Fma
Bilderna ovan visar bullersituationen for radhusen. Punkterna med ekvivalentniva (till vanster) visar att punkterna 4,6,8,9

och 10 overskrider riktvardena for tredje vaningen. Eftersom alla dvriga berakningspunkter och vaningar visar pa varden
som ar lagre an gallande riktvarden kan halften av bostadsrummen riktas mot tyst/ljuddampad sida.

For maximal bullerniva 6verskrids 70 dBA i samtliga vaningsplan for punkterna 1,2,4, samt for 6versta plan i punkterna
6,8,9 och 10. (I fallet 9 ocksa plan 2). Detta innebar att nagon bullerdampande atgard maste utforas for att riktvarden
ska kunna innehallas vid punkten 1, for att denna sida ska kunna réknas som ljuddampad. Om ett plank anlaggs som en
forlangning av fasaden kan riktvarden innehallas for maximal ljudniva i punkten 1, vilket illustreras nedan.

R2023004A
Rev 240503
Teknik Bilaga 6
& Arkitektur

Vapensmeden 1

Sammanlagt buller frén vég- och
tagtrafik

A-viigd maximal ljudniva Lygmay
Bullerkonturer: ljudniva 1,5 m 6ver mark.

Nivatabeller: frifaltsnormerad ljudniva
per vaningsplan.

Med befintlig industribyggnad pa
Vapensmeden 15-16.

2,2 m |ang skdrm i anslutning till radhus i vést.
Skarmen técker vaning 1 och 2 (6,2 m hog).
Beraknad med ljudabsorberande insida (sydst).

Teckenférklaringar

3 vag

= Jamvag

= Bostadsbyggnad

== 6vriga byggnader

—— Bullerskarm

@ Fasadpunkt

@  Fasadpunkt bver riktvirde
Nivatabel
Fastighetsgréns

Maximal ljudniva
Lagmax (dBA)

m
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Vidare behover uteplatser som kan innehélla riktvirden anordnas. Detta kan

uppnas genom den foreslagna placeringen av huvudbyggnaderna, samt att en
komplementbyggnad placeras som avskdrmning langs Sodra Kvistoftaviagen, som
illustrerats ovan. Det ar troligt att samma resultat hade kunnat uppnas med nagon
typ av bullerskdrm, men detta alternativ har inte provats i berakningar. Man har dock
kunnat visa att det finns ett sétt att 10sa fragan pa ett acceptabelt sitt.

For att garantera att ovan, eller andra godtagbara 16sningar, kommer till stdnd forses
plankartan med bestimmelser som reglerar utformningen av bostader och godtagbara

bullernivaer vid uteplats.

3.3 Transformatorstation

Inom fastigheten finns idag en transformatorstation. Funktionen behovs fortfarande,
men placeringen ar inte optimal for fastighetens fortatning. En forflyttning av
transformatorstationen foreslds och ett E-omrade foreslas for transformatorstationens
nya placering, samt ett u-omrade for att sikra ledningarnas nya dragning.

3.4 Gronstruktur och allmanna

platser

Planforslaget innehaller endast kvartersmark

och ingen allmén plats kommer alltsa att 8

skapas. LN

3.5 Gator och trafik

Omradet nas idag direkt fran S6dra
Kvistoftavdgen. Samma angoring
bibehalls och foreslds som nedfart till
p arkeringsgarage' Ny angt')ring till Befintlig transformatorstation behdver flyttas for att mojlig-
markparkeringar foreslas fran fastighetens  géra den 6nskade bebyggelsen.

nordostra sida. Fran nordostra sidan foreslas

ocksa avfallshdmtning ske och angoring till transformatorstation. Direkt intill denna
angoring finns ocksé en allmén vindzon.

Nar angoring fran anslutande gator ska utformas ska kontakt tas med Trafikverket, som
ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen. Trafikverket stéller till exempel
krav pa anslutningens geometri, bredd, lutning och vattenavrinning. Anslutningen ska
utformas enligt vid tidpunkten for genomférande géllande VGU (Végar och gators
utformning).

Nér anslutning sker till kommunala vagar ska en dialog hallas med staden genom
Teknik- och stadsmiljoforvaltningen.

3.6 Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm stéller krav pa hur ménga parkeringar som behdver
anordnas inom fastigheten for att foreslagen bebyggelse ska tillatas.

Behovstalen for parkering skiljer sig ofta &t beroende pa vilket omréde de avser. I
centrumomraden med stor tillgang till service och kommunikation ar ofta bilinnehavet
lagre 4n i ytteromraden.
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Zonindelning for parkeringsnorm, ur Parkeringsplan Lands-

krona stad, maj 2016.

Dnr: PLAN 2022.1

Landskrona ar darfor indelad i olika
zoner med hinsyn till varierande
behov. Zon A innefattar de mest
centrala delarna av innerstaden. Zon B
omfattar 6vriga delar av centralorten.
Zon C giller for 6vriga delar utanfor

centralorten.

Byar/tatbebyggda omraden med god
kollektivtrafik i zon C raknas dock till
zon B. Som sddan raknas Glumslov.

~ Planomradet raknas alltsa som zon B.

Zon A ZonB ZonC
Boende/anstillda | Besokande Totalt Boende/anstillda | Besokande | Totalt Boende/anstillda | Besokande Totalt
Enbostadshus (bpl/Igh)
FEgen parkering 2 0,15* 2 (2,159 2 0,15 2(2,15% 2 0,15 2 2,15%

Gemensam parkering 12 0,15 13 12 0,15 14 1,25 0,15 1,4
Grupphusbebyggelse/mindre radhus (bpl/Igh)

Gemensam parkering 0,9 0,1 1,0 0,9 0,15 11
Flerbostadshus (bpl/lgh) 0,7 0,1 08 0,8 0,1 0,9 0,95 0,15 1,1
Kontor** (bpl/1000 kvm BTA) 10,5 1,5 12 15 2 17 16,5 2 18,5
Industri (bpl/1000 kvm BTA) 4,5 - 4,5 7 2 9 7 2 9
Handel*** (bpl /1000 kvm BTA) 55 22,5 28 75 25 32,5 8,5 25 335
Sirskilda besoksmal¥#*#*

Parkeringstal for Landskrona stad, ur Parkeringsplan Landskrona stad, maj 2016.

Den parkeringsutredning som
ligger till grund for tidigare
planforslag ar fortfarande
aktuell i det reviderade forslaget.
Exploatoren berdknar nu med
en utbyggnad med cirka 25
lagenheter i flerbostadshus och
4 radhus. Detta resulterar i ett
krav pa totalt 30 p-platser. (25
ligenheter med 0,9 p-platser per
ligenhet och 4 radhus med 1,4
p-platser per hus.)
Situationsplan som byggherren
har inkommit med redovisar

ett sdtt att inrymma totalt 37
parkeringsplatser for bil inom
fastigheten med foreslagen
bebyggelse. Av dessa ligger 22

N

N4

Angoring till

/ parkering under,
/

mark

Foreslagen angoring for biltrafik.

under den upphojda innergarden och flerbostadshusen. Resten dr markparkering,

varav tva av platserna ér tillgidnglighetsanpassad parkering. Man kan alltsa med god

Angdring till
P, markparkering

marginal mota det krav pa parkeringar som stélls i parkeringsnormen f6r den foreslagna

utbyggnaden.
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nedfart
underjordiskt

Situationsplan med féreslagna parkeringar i rott. Streckad linje anger underjordisk parkering.

3.7 Teknisk forsorjning

3.7.1 Vatten och spillvatten

Omréadet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for samtliga VA-tjanster och

har idag fullgod forsorjning med VA. Kapaciteten ar tillracklig for att tillgodose
foreslagen utbyggnad. Kapaciteten borjar dock na sin maxniva och vid storre framtida
exploateringar i Glumslév maste storre insatser goras i ledningsnitet for dricksvatten.

P& grund av den h6jd som tillats pa ny bebyggelse kan det dock bli n6dvandigt med
trycksatt vatten inom fastigheten. Om detta krivs bekostas det av fastighetsidgaren.

3.7.2 Brandvattenforsorjning

Kapaciteten for brandvattenforsorjning ar tillracklig for att forsorja planomradet.
NSVA kan dock inte garantera tryck och flode i vattenledningarna pa grund av
vattenldckor, ledningsarbete eller andra handelser i omgivningen.

3.7.3 Dagvattenhantering

3.7.3.1 Dagvatten sammanfattning

En dagvattenutredning har utférts i samband med planarbetet. (Pumilus AB, 2024-05-
23). Utredningen redovisar tekniska och biologiska losningar for hur man kan hantera
dagvattenmangderna vid nyexploatering.
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Idag leds dagvatten fran fastigheten till det kommunala dagvattensystemet. Enligt
SMHI:s statistik regnar det 228/Lit. Sek/ ha vid 10 ars regn. Eftersom tak och de
hérdgjorda ytorna blir storre efter exploatering berdknas avrinningen av dagvatten att
oka.

Dagvattenutredningen ska redovisa hur dessa 6kade regnméangder kan hanteras for
att uppfylla myndighetskraven. Dagvattenméangderna kommer att 6ka med 20% efter
exploatering med storre tak och hardgjorda ytor.

Malsattningen ar att kunna hantera 6kad volym med atgirder pa fastigheten som
dagvattentunnor, svackdiken, grona tak och liknande. En markundersokning utford
av Breccia (2024-07-16, Breccia) har visat att marken pa sina stillen innehaller
fororeningar som oOverstiger riktvirden. Innan sanering har skett ar det troligt att
infiltration inte ar lampligt inom dessa ytor.

Vid extrema regn kommer vatten att ledas till vegetations- och grasytor. Dessa omraden
tillats periodvis 6versvimmas.

Eftersom omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten kan kommunen

i detaljplan inte stélla direkta krav pa exploatoren att f6lja rekommendationer om
specifika volymer for dagvattenhantering. Kommunen och exploatérens ambition ar
dock att dagvatten i forsta hand ska fordrojas inom fastigheten.

For den framtida dagvattenhanteringen i Glumslov kravs kapacitetshjande atgarder,
da dagvattennitet idag blir belastat vid ett 5-arsregn.

3.7.3.2 Myndighetskrav

Enligt Dagvattenpolicy for Landskrona kommun, (NSVA 2014-10-30), bygger
huvudkonceptet pa att lokalt hantera vatten framst genom fordrgjning och infiltration
av regn- och smailtvatten, dir eventuella fororeningar ska renas. Myndigheterna stéller
krav pi att recipienten inte far belastas med fororeningar fran exploateringar.

Enligt Dagvattenpolicy Landskrona har fastighetsdgaren ansvar for anliaggningar inom
fastigheten. Det géller till exempel funktion, drift och underhall av férdréjnings- och
reningsanldggningar samt ansvar for kvalitet pa utgdende vatten i anslutningspunkten.
Fastighetsidgaren ansvarar for att avleda dagvattnet pa ett sitt som inte forsvarar
avledandet nedstroms eller skadar grannarna.

Dagvatten fran takytor betraktas generellt som rent vatten, och viaxtjordar hanterar i
viss utstrackning fororeningar. Innan dagvatten slapps ut i dagvattensystemet bor det
renas. Vegetationsbaddar har en betydande effekt for att finga partiklar av olika slag pa
planomradet for att uppfylla stdllda MKN-krav.

3.7.3.3 Forslag pa dagvattenhantering

For att fordroja vatten i flera etapper foreslas dagvattenhantering i flera steg.
Infiltrationskapaciteten for befintliga jordar ar generellt begriansad pa planomradet.
Vattentunnor eller dagvattenbankar placeras intill stupror. Tunnorna samlar effektivt
upp s kallad First flush vid nederbord och fordréjer utflodet. Tunnorna ar utrustade
med en bottenventil som tommer dem under en specificerad tid. Under vintern ar
tunnorna tomma och riskerar inte att frysa sonder.
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(] A N L Vattnet fran dagvattentunnorna

== 72 F A bér huvudsakligen anviindas for
bevattning av vixtligheten eller
lokal infiltration.

Att bibehélla vattenbalansen

i marken ar avgorande for att
motverka sittningar, vilket kan
orsaka skador pa anldggningar och
byggnader.

N g\ Vid skyfall, nar marken ar
i U\ L vattenmiittad eller fryst,

h \NNG ¢ w AR okar risken for ytavrinning
¢ S N N NN till eventuella underjordiska

; Ve : AN A garage eller killare. Alternativa
Rinnvagar fér ytvatten. Dagvatten féljer topografin mot sydvéast. En avrinningsvéigar blir darmed
del av dagvattnet infiltreras i grénomraden. (2024-05-23, Pumilus AB) viktiga.

Vissa omraden pa fastigheten kan tillatas att periodvis bli 6versvimmade.

/

Den slutliga golvytan bor placeras sa att eventuella 6versvimningar och fuktskador
undviks. Fardig golvhojd foreslas till +20 cm mot omgivande mark. Tillganglighet och
lutningar bort fran byggnaden bor 6vervigas under planeringsstadiet.

3.7.3.4 Vegetation

Trad har ett omfattande rotsystem. Vaxternas rotsystem luckrar upp jordens struktur,
vilket underlattar infiltrationen av vatten. Trots att triden absorberar stora mangder
vatten under sommarhalvaret ar den luckra jorden viktig for grund- och markvattnets
bildande. Det finns flera tradarter som klarar periodiska 6versvimningar men ar
torktéliga om de inte star konstant i vatten. Det ar viktigt att vilja ratt tradart for
fuktiga platser och darmed ge vattnet tid att infiltrera. For den biologiska mangfalden
ar det viktigt att plantera flera arter som blommar 6ver en langre period.

) Vattnets rinnvagar vid

extrema regn dvs. 100 —ars
regn med klimatfaktor 1.30
inraknat.

Dagvatten férdréjs pa fastigheten enl.
dagvattenplanen. Vi extrema regn finns
det sekundara avrinningsvagar.
Dagvatten rinner ldngs kantstenen pa
gatan till ndrmaste dagvattenbrunn.

Bef. dagvattenledning 400 BTQ
Bef. trad (lind)

Kontrollerad
bversvamning
vid extrema skyfall.

RISK FOR OVERSVAMNING
Alternativa vattenvagar mot gatan
‘///vid extrema regn.

Dagvattenbrunn

Bef. spill 225 BTG Vg +66.50 ( rott 15 20 30.0m

Bef. tappvattenledning ( blatt )

Forslag pa dagvattenhantering. (2024-05-23, Pumilus AB)
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.(f'ﬂ,r' s & = L g

Rinnvagar for ytvatten. Dagvatten foljer topografin mot sydvast. En del av dagvattnet infiltreras i
gronomraden. (2024-05-23, Pumilus AB)

Dagvatten

". Fastighetsgréns\
] 'Dry Creek \,
a1 skall gestalttas.
Markniva / .
h 5 +7}'10 Féreslagne markniva 4 ) |
+69.13 Sakerhetsavstand till

Mbjlig plats for

vallodling /kommunens ledningar

Hogsta vattenniva vid
skyfall

Sandbadd

<
Fordrajning-
och infiltration

Befintliga ledningar
igger pa +66.50.

Drénering Plats for
periodisk 6versvamningar

lllustration av dagvattenhantering. (2024-05-23, Pumilus AB)

3.7.3.5 Marken

Att mojliggora naturlig infiltration i marken ar det enklaste och mest kostnadseffektiva
sattet att hantera dagvatten. Infiltrationskapaciteten och -hastigheten paverkas av
jordens sammanséttning. I lermark sjunker vattnet ungefar en millimeter per dag,
medan sandiga omraden kan absorbera betydande méangder dagvatten. Frost i marken
leder antingen till ytavrinning eller mattnad pa grund av hoga grundvattennivéer.
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Omradets jordarter bestar i huvudsak av lermordn med dalig infiltrationskapacitet.
Vid tjéle eller ndr marken &r vattenmittad ar infiltrationskapaciteten begransad. I
berdkningarna har matjorden uppskattats till cirka 0,3 meter. Jordarternas maktighet
uppskattas till 6 meter.

3.7.3.6 Grona tak

Grona tak ar vegetationstickta takytor som har en positiv fordrojande effekt pa den
totala avrinningen jamfort med konventionella, hardgjorda tak. Tunna grona tak,
med exempelvis sedum, kan minska den totala avrinnande mangden. Lattare regn
absorberas effektivt av marken. Vid skyfall kan grona tak snabbt mattas med vatten.
Dessutom okar initialforlusten vid varje regntillfille med cirka 6-10 mm beroende pa
vald tjocklek och takets lutning. Grona tak bor rekommenderas eftersom de, forutom
att fordrgja dagvatten, har andra fordelar som fraimjar den biologiska méngfalden och
ger god isolering mot kyla och varme.

3.7.3.7 Volymberikningar for dagvatten
Vid 10-arsregn med 10 minuters varaktighet kravs en fordréjningsvolym av 277
kubikmeter (34 kubikmeter med klimatfaktor). For att fordroja detta foreslas foljande:

Tunnor: Samlar vatten fran takytor genom samtliga stupror. 19 tunnor a 0,4
kubikmeter, totalt 24 stycken.

Grona oppna ytor: Anvandning av matjord med 30% porositet for att fordroja
dagvatten.

Parkering och infarter: Implementering av draneringssystem langs gatorna. Volym: 0,3
m3/lm x 30 Im.

Svackdiken: Nedsankta ytor med enkla dimmen. 3 stycken a 10 kvadratmeter x djup
0,2 meter.

Dagvattenbackar: Placeras intill utloppet fore anslutning till kommunala
dagvattenledningar.

Den totala fordrojningskapaciteten uppgar da till:
Tunnor: 9.5 m3

Grona ytor: 10 m3

Gatumark: 9 m3

Svackdiken: 9 m3

Dagvattenbackar: 4 m3

Summerad kapacitet for fordrojning blir d& 41 kubikmeter, jamfort med de 34
kubikmeter som motsvarar ett 10-arsregn.

3.7.4 Energiforsorjning och telekommunikation
Fastigheten har tillgianglig anslutning till elnit och stadsnit. Befintlig fastighet har servis
for fibernédt som behover hanteras vid rivning.
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3.7.5 Avfallshantering
Landskrona Svalév Renhallnings AB ansvarar for avfallshantering fran hushall, och dar
med jamforligt avfall fran annan verksamhet.

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark inom respektive kvarter och med specifika krav
om tillganglighet. For gemensamma miljoutrymmen for féreningar och flerfamiljshus
giller dragvig: Dragvag ska inte dverstiga 30 meter, ska vara hardgjord samt fri frén
hinder och trosklar. Trottoarkanter ska vara fasade vid fordonets angoringsplats

Om avstandet, mitt fran avfallsutrymmets mittpunkt och hamtningsfordonets bakre

del, 6verstiger 30 meter behéver kirlen placeras pa annan uppstéillningsplats dn
avfallsutrymmet och inom 30 meter fran fordonets bakre del vid himtningstillfallet.

En dorr fran miljohuset ut mot angoringsplats ar lampligt, for att minska dragvagen.

En annan dorr ut mot bostaderna kan dven finnas, alternativt gemensam ingang pa
miljohusets nordvistra eller nordostra sida.

For hamtning vid smahus (enskilda sadana och alltsa ej i forening) dér fastighetsagaren
har egna kirl giller att byggnader och andra anldggningar ska sa langt det ar praktiskt
mojligt vara placerade pa ett sadant sitt i forhallande till omgivande mark att transporter
och moment tillh6érande hamtningen av avfallet kan utforas utan risk for ohalsa eller
olycksfall.

Det ar alltid chaufforen som avgor om en vag dr farbar eller inte. Chaufféren kan aldrig
tvingas att ta risker eller kora pa en vdg som han/hon bedémer inte dr framkomlig.

Uppstillning av kérl kan anordnas lings Sodra Kvistoftavagen och ett miljorum foreslas
intill fastighetens norddstra kant. Har finns tillgdng till en nérliggande vindzon,

vilket mdjliggor sopbilens angdring. En lastzon eller liknande ficka som fordonet

kan angora vid bor upprattas for att forhindra paverkan pa trafiken, pa grund av att
angoringsplatsen ar framfor grannfastighetens grind/in och utfart, samt att viss trafik
till och frén stationen forekommer.

1401x 15

[]
:| 3701x3

| I I | 6601x6

55m

Enligt krav fran LSR for vilka karl och hur manga som
behover inrymmas i ett miljoutrymme behover detta ta

upp ca 5 x 5,5 meter yta. D& kan inrymmas 6 st 660 liters och med néra anslutning till vég med tillgang till vandzon.
karl, 3 st 370 liters karl och 15 st 140 liters karl, enligt Det finns dven utrymme att utéka miljrummet om det
illustration. skulle bli aktuellt med fler karl i framtiden.
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3.8 Planbestammelser

For att underlitta forstaelsen av planforslaget listas nedan en beskrivning av vad som
avses med de olika planbestimmelserna och hur de ska tolkas. For standardiserade
planbestammelser hénvisas till Boverkets planbestimmelsekatalog.

\ >

"ezozez\o\

10:33

VAPENSMEDEN

N
4 AN
p 16
/ N
N D . N
NS A
\\/ ) %"’o N
TN . / TR

/> EDRA BLUMSLOY AN e
/7N I A A N N —
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning éar tillaten.

" Utformnin,
GRANSBETECKNINGAR 9
Planomradesgrans f, Fasad p& huvudbyggnad ska i huvudsak utgéras av gult tegel
L N f. Fasad pa huvudbyggnad ska i huvudsak utgéras av gult tegel eller
Anvandningsgrans puts
- T -- Egenskapsgréns f, Balkong far ej uppforas i fasad som vetter mot sydost eller sydvast.
ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN f. Balkong far inte uppforas i fasad som vetter mot nordvast
Kvartersmark
tférande
|I| Transformatorstation u
b, Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Andrad lovplikt

KVARTERSMARK a Marklov krévs aven for fallning av befintlig lind vid N=6202561
Begrénsning av markens utnyttjande E=106957. Lov fér fallning ska endast ges om trédet ar sjukt,

skadat eller pa nagot satt utgor en risk for halsa eller sékerhet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

8, Marken far endast férses med komplementbyggnad eller Markens anordnande och vegetation
underjordisk parkering

Marken far inte férses med byggnad

L Marken far endast forses med komplementbyggnad

Markparkering ska utféras med genomslapplig markbeléggning

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd ar 14.5 meter Skydd mot storningar
h, Hégsta nockhojd &r 10.5 meter Bostad ska utformas s att minst halften av bostadsrummen ska vara riktade mot tyst eller
ljuddampad sida.
Markreservat for allménnyttiga @ndamal Bostad ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats som &r tyst eller ljuddampad enligt
allande riktlinj
Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. gallande ritinjer
A Utformnin,
Skydd mot stérningar 9
Komplementbyggnad ska uppforas med véxtbekléatt tak
m Fasad mot innergard ska utformas sa att gallande riktlinjer for tyst P Y99 . PP
eller ljuddampad sida ska kunna innehallas. Huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak
m, Fasad mot Heimdalsgatan ska skérmas av fér att kunna innehalla Takkupa/frontespis far max uppta en tredjedel av en enskild fasads langd
gaéllande riktvarden for tyst eller ljudddmpad sida. Villkor 6 "
m; Om uteplats ska anordnas pa innergard ska denna skarmas av for iltkor for startbesked
att gallande riktvéarden for buller vid uteplats ska kunna innehallas. Startbesked far inte ges for ny-ftillbyggnad eller andrad anvandning forran markférorening blivit
m, Avvattnande dike ska anléaggas for att avieda vatten till fastighetens avhjlpt.
véstra hérn
ms Friskluftsintag ska placeras vénda bort fran vag E6
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3.8.1 Administrativa bestammelser
Genomforandetiden foreslas till 5 &r fran den dag detaljplanen far laga kraft.

3.8.2 Anvandningsbestammelser

B - Bostader PBL4kap 5§

Byggritt for bostadsbebyggelse. Syftet ar att mgjliggora fortatning med bostader inom
fastigheten.

E1 — Transformatorstation

Pa platsen finns en befintlig transformatorstation. Denna ska bibehallas, men
foreslas flyttas cirka fem meter for att ge utrymme for den foreslagna bebyggelsen.
Anvandningsomradet foreslas for transformatorstationens nya placering.

3.8.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

mark som inte far bebyggas. Detta brukar ocksa kallas prickmark. Har
far inga byggnader uppforas.

+ T
+ o+

endast komplementbyggnad far placeras. Detta kallas ibland ocksa
plusmark. Har far endast komplementbyggnader uppforas.

01 - Marken far endast forses med komplementbyggnad eller underjordisk
parkering

Omradet pekas ut for att mgjliggora att man anldgger underjordiskt garage. Det kan
ocksa vara lampligt med nigon form av komplementbyggnad sasom cykelforrad.

h — hojd pa bebyggelse

Bebyggelsens hojd regleras for att tilldita maximalt tre vaningar plus inredd vind
for flerbostadshusen och tva vaningar plus inredd vind for radhusen. Foreliggande
planforslag reglerar darfor nockhojden for flerbostadshusen till 14,5 meter och for
radhusen till 10,5 meter.

Tidigare forslag hade en hogre nockhojd for bada byggrdtterna. Eftersom domstolen
har bedomt att de hégre volymerna riskerar att orsaka oldgenhet for grannar
begrdansar foreliggande planforslag nockhdjden for flerbostadshusen till 14,5 meter
och for radhusen 10,5 meter.

Det dr ocksa vdrt att notera att domstolen inte bedomde att bebyggelsen i sin
placering eller volym stred mot anpassningskravet i PBL. Det vill sdga att bebyggelse
ska lokaliseras till en plats som dr ldmplig och passa vdl in i sitt sammanhang.

u1 — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Inom fastighetens sydvistra del finns befintliga allménna ledningar for VA. I den
norddstra delen behover transformatorstationen anslutas med nya ledningar. For att
sakerstilla att befintliga kan ligga kvar och nya anldggas foreslas markreservat.
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m1 - Fasad mot innergard ska utformas sa att gidllande riktlinjer for tyst
eller juddiampad sida ska kunna innehillas.

For att gidllande bullerkrav ska kunna uppfyllas sa kravs det att flerbostadshusens
fasader som vetter mot innergarden ska vara tysta eller ljuddampade enligt gillande
riktlinjer. Planbestimmelsen reglerar att detta ska utforas. For att lasa detaljer om hur
detta kan dstadkommas, se kapitel 3.2.1 om bullerskyddsatgarder.

m2 - Fasad mot Heimdalsgatan ska skirmas av med bullerskirm for att
kunna innehalla gillande riktvirden for tyst eller ljuddimpad sida.

For de planerade radhusen behover ocksa en tyst/ljudddmpad sida kunna uppforas.
Detta kan goras genom att en bullerskdrm uppfors som skiarmar av fasaden fran buller
fran motorvagen. For att se detaljer om detta se kapitel 3.2.1 om bullerskyddsatgarder.

ms3 - Om uteplats ska anordnas pa innergird ska denna skirmas av for att
gillande riktviarden for buller vid uteplats ska kunna innehallas.

Denna bestimmelse sikerstiller att de uteplatser som har illustrerats pa innergarden
ska uppfylla gillande riktvarden for buller.

ma4 - Avvattnande dike ska anliggas for att avleda vatten till fastighetens
vistra horn

For att kommande bebyggelse inte ska riskera att skadas av 6versvimningar kravs att
fastigheten avvattnas mot den lagsta punkten i dess véistra horn. Bestimmelsen anvisar
var diket ska anldggas.

ms - Friskluftsintag ska placeras vianda bort fran vag E6
Bestimmelsen foljer rekommendationer i utford riskutredning och syftar till att minska
intaget av farlig rokutveckling vid eventuell olycka.

o1 - takvinkel

For att sikerstilla att byggnaderna anpassas till karaktiren i Glumslov foreslas en
lagsta takvinkel for huvudbyggnaderna. Detta gors for att alltfor flacka sadeltak latt
uppfattas som platta tak, vilket inte skulle f6lja den 6nskade utformningen.

f1, f2 - fasadmaterial

Fasad pa huvudbyggnad styrs till att i huvudsak utgoras av gult tegel for
flerbostadshusen och gult tegel eller puts for radhusen. Detta giller huvudbyggnader.
Bestimmelsen foreslas for att ansluta till den byggnadstradition som finns i Glumslov
och generellt i Landskrona stad.

Avvikande material far forekomma pa mindre delar av fasaden.
f3, fa - forbud mot balkonger
For de fasader som vetter direkt mot befintliga grannar foreslas forbud mot balkonger.

Detta for att balkonger latt blir platser dar man vistas langre stunder, vilket i sin tur
riskerar att skapa olagenhet for narliggande grannar.
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a1 - Marklov kriavs dven for fillning av befintlig lind vid 55°56’39.0”N
12°48’°40.0”E. Lov for fallning ska endast ges om triadet ar sjukt, skadat
eller pa nagot sitt utgor en risk for hilsa eller séiikerhet.

Den befintliga Lind som finns pa platsen har ett virde som det enda uppvixta tradet
inom omradet. Tradet dr livskraftigt med vil utvecklad krona och tillhandahaller viktiga
ekosystemtjdnster for omradet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bostad ska utformas pa ett sadant satt att minst hilften av rummen i en
bostad ska vara riktade mot [juddampad eller tyst sida enligt gillande
riktvirden.

Denna bestimmelse sidkerstiller att de riktlinjer som finns gillande bullerviarden vid
fasad efterfoljs.

Bostad ska ha tillgang till uteplats som ir tyst eller juddampad

enligt gillande riktvarden.

Denna bestimmelse sdkerstiller att de riktlinjer som finns gillande bullerviarden vid
uteplats efterfoljs.

Komplementbyggnad ska utforas med vixtbeklitt tak.

Detta gors for att binda samman komplementbyggnaderna med gardens gronomraden.
Det hjilper ocksa till att styra fordrojningen av dagvatten. Vaxtbekladda tak fordrojer
regnvatten innan det rinner av och blir till dagvatten pa fastigheten.

Huvudbyggnad ska utforas med sadeltak.

For att sdkerstilla att byggnaderna anpassas till karaktaren i Glumslov foreslas
att takformen styrs till att bli sadeltak. Detta, tillsammans med bestaimmelsen
om takvinkel, styr att bebyggelsen far en viss karaktir, som passar in med
byggnadstraditionen i Glumslov.

Takkupa/frontespis far max uppta en tredjedel av en enskild fasadliangd.
For att byggnadernas volym med sadeltak ska vara framtriadande och inte byggas in
helt i takkupor foreslas att detta begréansas till en tredjedel av en enskild fasads langd.

Markparkering ska utféras med genomslédpplig markbeliggning.
Aven detta gors for att styra fordrgjningen av dagvatten. Genomslappliga parkeringar
kan infiltrera dagvatten och minskar mingden ytavrinning.

Minst 25% av marken ska vara genomslapplig.
Denna bestimmelse ar ockséa for att styra fordrojningen av dagvatten. Genomslapplig
mark kan infiltrera regnvatten och begriansa mangden som blir ytavrinning.

Startbesked far inte ges for ny-/tillbyggnad eller éindrad anviandning
forran befintlig markfororening blivit avhjélpt.

Bestimmelsen sikerstiller att de markfororeningar som identifierats pa fastigheten blir
sanerade innan man uppfor ny bebyggelse eller &ndrar anvidndning av den befintliga.
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4. KONSEKVENSER

4.1 Beddémning av miljépaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med utgangspunkt i kriterierna i
Miljébedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §, att planens genomforande inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 §.

En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover ddrmed inte
genomforas.

Planforslaget bedoms inte uppfylla kriterierna for ett sa kallat MKB-projekt i 4 kap. 34§
andra stycket i PBL. Provningen har darfor inte gjorts enligt de utokade kriterierna i 10-
13 §§ miljobedomningsforordningen. Denna beddmning grundas i att forslaget endast
berdr en begrinsad yta, cirka 4000 kvadratmeter och endast tillater bostader.

Stillningstagandet grundas pa féljande:

. Planforslaget 6verensstimmer med den dvergripande intentionen i Landskrona
stads oversiktsplan.

. Inga riksintressen eller skyddade omraden péaverkas.

. Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte dverskridas.

. Nationella, regionala och lokala miljomél bedoms inte paverkas negativt.

. Inga risker for méanniskors halsa och sakerhet vad giller farligt gods, tung trafik,
fororeningar eller liknande.

. Riktvédrden for véagtrafikbuller klaras inom planomréadet.

. Dagvatten- och skyfallshantering kan utformas sa att risk for 6versvimning
undviks.

. Planforslaget uppfyller inte kriterierna for ett sa kallat MKB-projekt i 4 kap.

34§ andra stycket i plan- och bygglagen. Provningen har dérfor inte gjorts
enligt de utokade kriterierna i 10-13 §$ miljobedémningsforordningen. Denna
beddmning grundas i att forslaget endast tillater bostdder och i en begransad
omfattning. Totalt cirka 40 bostader inom en yta pa cirka 4000 kvadratmeter.

4.2 Paverkan pa riksintressen och férordningar

4.2.1 Riksintresse for hogexploaterad kust

Riksintresset ar bland annat till for att sikra allmanhetens tillgang och tillganglighet
till strandomradena. I miljobalken finns undantagsbestimmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder for utveckling av befintliga titorter.

Planomradets lokalisering i Glumslovs centrala delar innebar att det ar en tydlig
fortatning av befintlig tatort. Undantagsbestimmelserna om utbyggnad av befintlig
tatort ar darfor tillampbara.

4.2.2 Riksintresse for kulturmiljo

Riksintresseomradet for kulturmiljo omfattar omréden i narheten av planomrédet.
Planomradet i sig berors dock ej och riksintresseomréadet avgransas av motorvagen,
vilken utgor en tydlig grans mellan riksintresseomradet och Glumslévs
tatortsbebyggelse.
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Planforslagets genomforande bedoms inte paverka de viarden som riksintresset ar
skapat for att skydda.

4.2.3 Riksintresse for luftfart

Riksintresset for luftfart ska skydda flygplanskommunikation eller signalupptagning
fran eventuell paverkan av hog bebyggelse. Detta innefattar byggnader som ar hogre
in 20 meter. Planforslaget tillater en nockhdjd for bebyggelse pa 19,5 meter, varfor det
bedoms att riksintresset inte paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

4.2.4 Riksintressen for vagar och jarnvagar
Motorviag E6 och Vistkustbanan ar pa ett saidant avstand fran planomradet att de inte
bedoms paverkas av den bebyggelse som foreslas i detaljplanen.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for jairnvag, da
avstandet fran plangrans till sparomradet ar som lagst cirka 65 meter.

Planforslaget ger inte heller upphov till en sddan trafikvolym att det bedoms fa ndgon
betydande paverkan pa omkringliggande infrastruktur.

4.3 Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet

4.3.1 Luftkvalitet

Enligt miljéforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft
inom Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget
innebar bedoms inte forandra nivaerna av luftféroreningar i omradet.

Regelbundna métningar av luftkvaliteten har genomforts i Landskrona sedan

slutet av 1980-talet. I skiftet mellan 1980- och 1990-talet var de uppmatta

halterna av kvivedioxid, svaveldioxid och sot hoga, men har sedan dess sjunkit

till laga nivaer under de radande miljokvalitetsnormerna. Sammantaget ligger alla
fororeningsparametrar under miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall &ven under den
nedre utviarderingstroskeln.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

4.3.2 Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster (ytvatten och grundvatten), enligt 5
kap miljobalken, anger lagsta godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar
till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det
for grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Det
grundliggande miljomalet i vattendirektivet ar att alla vattenforekomster ska uppna
god kemisk och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status ar
2021.

Recipienten for dagvattnet dr Oresund vilket idag uppnar mattlig ekologisk status och

uppnar ej god kemisk status. Stora delar av fastigheten ar idag parkeringsytor och
planen bedoms diarmed inte forvarra fororeningshalten i dagvattnet.
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Regnvatten fran tak behover inte renas utan kan omhéindertas inom fastigheten, tex
genom att samlas upp i dagvattentunnor som briaddas ut i planteringar.

Komplementbyggnader kommer att anldggas med sedumtak eller annat gront tak,
vilket regleras i detaljplanen. Bostadshusen har for brant takvinkel for att kunna
anldggas med grona tak.

Dagyvatten fran uteplatser och kommunikationsytor leds till planteringar.
Parkeringsplatserna dr uppbyggda med genomsliappliga material som infiltrerar vatten
i marken. Dagvatten fran asfalterade ytor leds till luckra ytor.

Dagvattnet som leds ut fran planomradet har passerat flera markbaddar och bedéms
darfor har uppnatt tillracklig rening for att inte negativt paverka vattenkvaliteten i
recipienten.

Ett antal amnen har pétraffats i grundvattnet i samband med utférda
markundersokningar. (2024-07-16, Breccia) Detta innebar att de fororeningar som
hittats i marken till viss del lacker ut i grundvattnet. Fastigheten behover darfor
saneras for att inte paverka grundvattenkvaliteten negativt. Detaljplanen stiller krav
pa att marken ska saneras innan startbesked ges for ny- eller tillbyggnad eller &ndrad
markanviandning. Ett genomfoérande av planen bedéms darfor ha en positiv paverkan
pa vattenkvaliteten.

4.3.3 Trafikbuller

Den foreslagna bebyggelsen paverkas av buller fran motorvég E6 och fran
Vistkustbanan. Den bullerutredning som genomforts (2023-05-26, PE Teknik och
Arkitektur AB) har identifierat ett antal fasader dar riktvarden for buller 6verskrids.

For att atgiarda bullerproblematiken har ett antal atgirder foreslagits. En
komplementbyggnad placeras ldngs innergardens sydvistra kant for att skirma

av garden, och darigenom innehalla riktviarden for uteplatsen. Eventuellt kan ett
bullerplank utféra samma funktion som den féreslagna komplementbyggnaden, men
detta har inte utretts under planprocessen.

Vidare foreslas att hilften av bostadsrummen i bostdderna orienteras mot en sida dar
ekvivalentnivan for trafikbuller understiger 55 dBA. Se mer under kapitel 3.2.1 samt
bullerutredningen fran 2024-05-03 av P&E Teknik och arkitektur AB.

For att sdkerstilla att riktlinjer kan innehéllas stills vidare krav pa utformningen av
fasader och uppforande av bullerskarm.

Planforslaget i sig far inga betydande konsekvenser for omkringliggande bebyggelse vad
giller buller. Den trafik som planforslaget vantas generera ar pa en sadan niva att det inte

namnvirt okar trafikflodet i niromradet.

For att sakerstilla att ny bebyggelse foljer de riktvirden som finns for buller foreslas
bestimmelser pa plankartan.
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4.3.4 Trafikkonsekvenser

Den trafik som planforslaget vintas generera dr pa en sddan niva att det inte namnvart
oOkar trafikflodet i ndromradet. Vagens funktion bedoms inte paverkas negativt av den
foreslagna exploateringen. (2024-06-12, Bengt Dahlgren brand och risk AB)

Byggnadsfritt avstand, fran vigomradesgrans, for viag 1359 ar 12 meter och inom detta
omrade ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras.

For att utreda huruvida det ar lampligt att avvika fran denna riktlinje har en
bedomning av trafiksdkerheten gjorts inom arbetet med detaljplanen. Den
sammanfattade bedomningen ar att det inte utgér ndgon oacceptabel risk eller
forsamring av trafiksakerheten om byggnader inom planomradet placeras 8 meter fran
ndrmsta vigkant, vilket dr det avstand som foreslas. (2024-06-12, Bengt Dahlgren brand
och risk AB)

4.3.5 Markfororeningar

De miljotekniska markutredning som utforts i samband med planarbetet (2023-04-
21 och 2024-07-16, Breccia) har visat pa forekomst av féroreningar som 6verskrider
riktvarden for kanslig markanvandning.

Vidare utredning och péféljande sanering kommer att behova genomforas innan
detaljplanen kan genomforas.

Sammantaget visar genomford miljoundersokning pa att de fororeningar som
lokaliserats pa fastigheten ar majliga och lampliga att sanera. Undersokande konsult
finner det ekonomiskt forsvarbart att bereda marken infér byggnation. Detta ar baserat
pa en grov kostnadskalkyl som har genomforts i samband med planarbetet. (2024-07-
16, Breccia)

4.3.6 Markradon

Nivaerna av markradon inom fastigheten har i en utférd geoteknisk utredning (Breccia,
2023-04-19) visat sig ligga pa normalrisknivaer. Bebyggelse behover séledes inte
utforas med nagot sarskilt radonskydd.

4.3.7 Risker fran verksamheter och farligt gods

Inga verksamheter med skyddsavstand som behover beaktas finns i narheten av
planomradet. I anslutning till planomrédet i 6ster ligger fastigheterna Vapensmeden 15
och 16 som innehéller verksamheten DEFA AB. Vapensmeden 16 dr detaljplanerad for
Jm - smaindustri som ar likvdrdigt med nuvarande planbestimmelse Z — verksamheter
utan betydande omgivningspaverkan.

Verksamheten pa fastigheterna innefattar i dagslaget huvudkontor for foretaget och
annan verksamhet pa fastigheten &r till storre del nedlagd. Verksamheten innebér
forsaljning av elektriska produkter. Verksamheten klassas inte som en tillstandspliktig
miljofarlig verksamhet, enligt Lansstyrelsens kartering. For omradet har en detaljplan
pabdrjats for bostader.
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Miljotillstandet f6r verksamhet pa fastigheten Vapensmeden 15 stdller krav pa

att "anldggningen skall drivas sa att oldgenheter av betydelse fran hilso- och
miljoskyddssynpunkt inte uppstar fér omgivningen. Om sadana oldgenheter uppstar
skall dessa omedelbart atgardas. Verksamheten maste annars avbrytas.” Det bedoms
saledes inte utgora ndgon okad risk for hilsa eller sédkerhet for nirliggande bostader om
verksamheten aterstartas.

En beddmning av riskerna frén transport av farligt gods har utforts i samband med
planarbetet.(rev 2024-08-30, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB). Rdddningstjansten
i Landskrona bedomer att riskbedomningen fortsatt ar aktuell i &ven foreliggande
planforslag.

Bengt Dahlgren AB bedomer i detta skede att risknivaer inom planomrédet med
avseende pa transport av farligt gods pa vag E6/E20 och dess paverkan pa manniskors
hilsa och sakerhet dr 1dga och acceptabla. Avstdndet fran planomradet och vig E6/E20
ar som minst 110 meter och avstandet till Vastkustbanan uppskattas till cirka 80 meter.

I tidigare riskhantering har transport av brandfarlig vatska bedomts vara det priméara
riskbidraget vid vag E6/E20. Transport av brandfarlig vatska ger generellt upphov till
kortare konsekvensavstand dn 110 meter. Individrisknivan pa 110 meter fran vagen
bedoms dven som acceptabelt 1dg. Samhallsrisken bedoms primart vara acceptabelt
lag men delvis inom ALARP-omradet, dar risken kan accepteras med vidtagandet av
rimliga riskreducerande atgarder.

Placering av bostadsbyggnader med ett skyddsavstdnd om 110 meter frén vig E6/E20
bedoms som acceptabel men att enkla och kostnadseffektiva atgarder kan inforas for att
sanka risknivan ytterligare. For aktuell bebyggelse rekommenderas darfor att foljande
krav stills pa friskluftsintag.

- Friskluftsintag placeras pa sidor som vetter bort fran E6/E20. Det giller for
bebyggelse utmed E6/E20 som saknar annan framforliggande bebyggelse.

4.3.8 Oversvamning, skyfall och klimatanpassning
En héallbar dagvattenhantering ar viktig for att undvika 6versvimningar samt klara

framtidens forandringar och krav.

Inom omradet finns ett antal punkter ddr risker for 6versvaimning finns. Har foreslar
den utférda dagvattenutredningen (2024-05-23, Pumilus AB) ett antal atgérder for att
hantera detta. For mer information, se kapitel 3.7.3 ovan, eller i till handlingarna bifogad
dagvattenutredning. (2024-05-23, Pumilus AB)

Sammanfattningsvis foreslas skyfall ledas till gronytor dar det bildas tillfélliga
fordrojningsytor innan det leds till det lokala dagvattensystemet. Detaljplanen staller
krav pa att avvattnande dike ska anldggas for att leda dagvattnet till fastighetens vastra
horn.
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4.4 Konsekvenser for natur- och kulturmiljé och befintlig bebyggelse
4.4.1 Naturmiljo och biologisk mangfald

Fastigheten innehéller idag ingen naturmiljo av betydande virde eller kélla till
biologisk mangfald. Eftersom fastigheten idag ér till stora delar hardgjord och nyttjas
for verksamhet bedoms utvecklingen till bostadsbebyggelse som négot positiv for
naturmiljon.

Den del av fastigheten som idag ar tradgard kommer till stora delar att bevaras som
sadant och en del som idag dr hardgjord yta foreslds omvandlas till en gardsyta med
underliggande parkering.

En befintlig lind pa platsen tillhandahaller vardefulla ekosystemtjanster och foreslas
skyddas med marklovsplikt.

4.4.2 Gronstruktur och parker
Fastigheten innehaller idag endast kvartersmark, vilket fortsatt kommer att vara fallet
om detaljplanen genomfors.

4.4.3 Hushallning med naturresurser

Planforslaget dr en fortatning av Glumslovs centrala delar. Ingen jungfrulig mark tas
i ansprak for dess genomforande. Genom fortitningen tillfors fler bostader till en
begrinsad yta, vilket utgor ett mer effektivt markutnyttjande én idag.

Eftersom bostdderna lokaliseras ndra Glumslovs tagstation skapas ocksd méjlighet for
fler boende att utnyttja lokaltrafik.

Sammanfattat bedéms forslaget vara positivt for hushallningen av naturresurser.

4.4.4 Kulturmiljo

Glumslovs omkringliggande landskap ar en viktig kulturmiljo. Denna skyddas av
riksintresse for kulturmiljo. Planomradet ligger utanfor det omrade som regleras av
riksintresset och séledes ocksa den kulturmiljo som bedoms viktig att varna.

Eventuella fornlamningar som funnits pa platsen bedoms av Lansstyrelsen vara
tillrackligt utredda for att inte pakalla vidare undersokningar.

Det pé fastigheten befintliga boningshuset ingick i en kommunal inventering 2022 dar
det utpekades som delvis kulturhistoriskt vardefullt. Byggt 1905 ingick huset tidigare

i en mangard. Det kulturhistoriska vardet utgors av detaljer sa som volymen pa huset
och takformen samt det gula teglet pa fasaden.

Samtidigt som huset har ett visst kulturhistoriskt viarde si ar de vardebarande
detaljerna till delar forvanskade. Den kulturhistoriskt vardefulla tegelfasaden har
sattningar med sprickor och behover fogas om i sin helhet och ett antal skadade
tegelstenar behover bytas ut. Husets fonster ar inte langre original.

Taket ar ocksa forvanskat da det har stora takutsprang som inte ingick i originalformen
och betongpannorna pa taket ar inte originalmaterialet.
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Huset har ocksé en tillbyggnad som forvanskar den ursprungliga formen.

Upplevelsen av den aktuella byggnaden idag ar inte att den ingar i en gardsformation
eftersom den ligger placerad pa en horntomt intill tva storre vagar och 6vriga hus i den
tidigare gardsformationen inte finns kvar. Byggnaden &r inte unik i sitt slag i staden och
bedoms inte vara bland de battre bevarade eller mest viardefulla representationerna av
de virden den innehaller. Den bedéms darfor inte vara omistlig i sitt sammanhang.

Den sammanfattade bedomningen ar att de kulturhistoriska karaktarsdrag som finns i
byggnaden inte ar tillrackligt starka for att motivera ett rivningsférbud och med detta
begriansa den enskildes ritt att forfoga 6ver sin fastighet pa ett satt som den onskar.

4.4.5 Landskapsbild/Stadsbild
Beskrivningen av landskapet omfattar landskapsbild, kulturmiljo och naturmilj6 da
dessa ar starkt priaglade av varandra och utgor en enhet, ett kulturlandskap.

Landskapet pa platsen ar starkt praglat av manniskans aktiviteter under artusenden, i
forsta hand genom odling och hévd av den bordiga akermarken men under det senaste
arhundradet fraimst genom utbyggnaden av byar, sisom Glumslov.

Karaktiristiskt for Glumslov dr de vidstriickta utblickarna mot Oresund och Ven. Hogre
sammanhéngande vixtlighet saknas vilket gor att utsiktspunkterna ar manga.

Bebyggelsen inom centrumomradet, kring den aktuella fastigheten, ar av skiftande
karaktar. En stor del av de dldre byggnaderna fran 1800-talet ligger koncentrerade
utmed de gamla bygatorna, nuvarande Alabodsvigen, Heimdalsgatan och
Biblioteksvigen.

Med tiden har den ildre bebyggelsen fortatats och kompletterats med bostéader i form
av friliggande villor. Omrédet har en glesare struktur med dominerande byggnader
som skiljer sig i sin karaktar fran 6vrig bebyggelse i Glumslov. Planforslaget utgor en
vidareutveckling av denna pagaende process. En komplettering av bebyggelsen centralt
i Glumslov bidrar ocksa till att stirka ortens bykidrna som i nuldget dr mindre tydlig.

Planerad bebyggelse har sadeltak vilket medfor att den upplevda hojden blir néagot
lagre an nockhdjden. De hoga byggnaderna placeras i fastighetens nordostra horn,
vilket skapar en distans till bade befintlig bebyggelse utmed Heimdalsgatan och Sodra
Kvistoftavagen. I foreliggande planforslag ar nockhojden nagot lagre 4n i det forslag
som upphivdes av domstolen. Det dr dock virt att notera att domstolen inte fann att
tidigare planforslag stred mot anpassningskravet i PBL. Det vill sdga att bebyggelse ska
lokaliseras till en plats som ar lamplig och passa vil in i sitt sammanhang. Hojderna
pa bebyggelsen i foreliggande planforslag har reducerats for att minska risken for
oldgenhet hos nirliggande grannar.

Utblickarna mot Oresund och det ligre liggande 6ppna landskapet kommer dven
fortsattningsvis vara vida sett fran Heimdalsgatan da husen ligger 6ster om dessa.
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4.4.6 Konsekvenser for narboende

Tidigare forslag till detaljplan for fastigheten Vapensmeden 1 upphavdes av mark- och
miljodomstolen, eftersom staden enligt domstolens bedomning genom detaljplanen
inte hade tagit skilig hansyn till befintliga bebyggelseforhallanden, och d& den
bebyggelse som detaljplanen skulle mgjliggora ansdgs kunna medfora betydande
oldgenheter for berorda grannar.

I det reviderade planforslaget har tagits i beaktande de synpunkter som mark- och
miljodomstolen framforde pa det tidigare forslaget.

De forandringar som nu har foreslagits, for att an battre beakta befintliga
bebyggelseforhéllanden och for att sidkerstilla att betydande oldgenheter inte uppstar
for omgivningen, ar féljande:

Lagre nockhojd for flerbostadsdelen, 14,5 meter mot tidigare 19,5 meter.

Lagre nockhgjd for radhusdelen, 10,5 meter mot tidigare 12 meter.
Balkonger tilléts ej i flerbostadsdelens fasader nirmast fastigheterna Vapensmeden 20
och Ovra Glumslov 10:140.

Byggratten har stramats upp for att ge storre respektavstand mot fastigheten
Vapensmeden 20. Nu som minst fyra meter fran fastighetsgrans och pa flera platser ett
storre avstand. Tidigare byggratt 14g tre meter langs hela gransen mot den fastigheten.

Ny bebyggelse kan nu forlaggas som narmst 10 meter fran befintligt bostadshus pa
Vapensmeden 20. Byggritten ar vinklad ifran befintlig fasad sa att tillkommande
bebyggelse inte hamnar parallellt med befintlig. Detta bedoms ocksa hamma oldagenhet
fran insyn.
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Foérandringar som genomforts i byggratternas utbredning och balkongférbud i utpekade fasader
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Genom foreslagna forandringar blir tillkommande bebyggelse ldgre och kommer att
placeras pa ett langre avstand fran berorda grannar. Genom att avstaindet mellan
fastigheterna (samt mellan tillkommande och befintlig bebyggelse) okar, och da
balkonger nu inte langre tillats i vissa fasader som vetter mot grannfastigheterna

i soder och norr om Kvistoftavigen, kommer risken for insyn 6ver narliggande
fastigheter att minska betydligt. Genom planldggningen och aktuella planbestimmelser
gor Stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att skélig hdnsyn har tagits till befintliga
bebyggelseforhallanden som kan inverka pa planens genomforande (se 4 kap. 36

§ PBL och 2 kap. 1 PBL). Vidare gor Stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att
detaljplanen och den bebyggelse som planen mojliggor inte riskerar att medfora
betydande oldgenhet fo6r omgivningen genom insyn eller pa annat sitt (se 2 kap. 9 §
PBL).

Sedan det tidigare planforslaget arbetades fram, har dven ett forslag till ny
oversiktsplan for kommunens tiatorter utanfér huvudorten arbetats fram. Forslaget

har varit foremal for samrad under vintern 2025-2026. Malet ar att 6versiktsplanen
ska antas under 2027. I forslaget till ny 6versiktsplan har fastigheten Vapensmeden 1
sarskilt utpekats som ett omrade for bostiader. Forslaget till ny 6versiktsplan innebir en
omvandling av den befintliga bebyggelsen inom fastigheten genom att ge mgjlighet att
komplettera bostadsutbudet genom fortatning. Den foreslagna detaljplanen ar séledes
val forankrad i bade gillande 6versiktpslan och det nya forslaget till 6versiktsplan.

4.4.7 Skuggning

For att studera eventuell skuggpaverkan har stadsbyggnadsférvaltningen genomfort

en skuggstudie. Studien har genomforts for vardagjamning (cirka den 20 mars) och
sommarsolstandet (cirka den 20 juni) vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00.
Hostdagjamning (cirka den 23 september) ger samma skuggning som vardagjamning.
Dessa datum och klockslag ar vedertagna tider att redovisa for att ge en 6vergipande
bild av skuggningen 6ver aret och dagen. Resultatet visas nedan.

63



Dnr: PLAN 2022.1
Detaljplan for
Vapensmeden 1

Skuggning vid hostdagjazmning

mars 9:00 mars 12:00

mars 15:00 “ mars 18:00

Skuggning vid sommarsolstand

juni 9:00 juni 12:00

juni 15:00 juni18:00
Studien visar att skuggningen for befintliga bostader blir begransad om planforslaget
genomfors. P4 morgonen under var- och hostdagjamningen skuggas tradgardar for
bostader som ligger nordost om planomradet. Pa kvillen i juni skuggas en begransad
del av narmsta grannes fastighet i soder vid befintligt garage. Utover dessa tillfalen
bedoms skuggningen pa kringliggande bostadsfastigheter mycket begransad.
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4.4.8 Ekosystemtjanster

Den viktigaste ekosystemtjansten som finns pé fastigheten idag bedéms vara en stor
Lind. Denna foreslas skyddas med marklovsplikt for fallning. Lov for fallning ska endast
ges om tridet dr sjukt, skadat eller pa nagot sdtt utgér en sakerhetsrisk.

Overlag kommer méngden gronyta att 6ka med genomforandet av planforslaget, vilket
beddms positivt for ekosystemtjénster.

4.5 Sociala konsekvenser

4.5.1 Bostadsforsorjning

Ett tillskott av bostader i Glumslov gynnar bostadsforsorjningen i omradet.
Flerbostadshus ar en bostadsform som finns i liten omfattning i byn idag, vilket ger
mojlighet for fler att flytta till orten, som kanske inte vill eller har mojlighet att bo i
villa.

Det ger ocksd mojlighet for den som inte vill bo kvar i villa att anda bo kvar i Glumslov,
i en annan boendeform.

4.5.2 Tillganglighet och trygghet
Bostédder planeras och genomfors med alla tillgdnglighetskrav som stills genom BBR.

Tryggheten i stationsomradet gynnas av att fler bostader tillfors, da detta okar
aktiviteten och narvaron av manniskor i niromradet.

4.5.3 Jamstalldhet och integration
Eftersom forslaget ér att tillfora lagenheter, en boendeform som i begrdnsad mingd finns
inom orten idag, verkar detaljplanen for att framja jamstalldhet och integration.

4.5.4 Barnperspektiv

Bostadsmiljon gestaltas for att uppmuntra till naturlig lek med vl omhéndertagna ytor.
Skola och férskola finns i narheten av planomradet. Sammantaget ses detta som en
utveckling till gagn for bade barn och vuxna.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

5.1 Organisatoriska genomférandefragor

5.1.1 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for all utbyggnad och anliggning inom
kvartersmark och ska bekosta detta.

Omrédet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och dagvatten.

Avfallshanteringen fran hushall, och dar med jamforligt avfall fran annan verksamhet,
16ses i avtal mellan fastighetsdgare och Landskrona Svalév Renhallning AB (LSR).

5.2 Ekonomiska genomfdrandefragor
Flytt av ledningar eller annan infrastruktur, saisom elnétstation, som blir nédvéndigt for
genomforande av detaljplanen bekostas av Fastighetsdgaren/Exploatoren.

Fastighetsagaren/Exploatdren stir for uppkomna kostnader i samband med byggnation
pa kvartersmark, sa som anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella
utredningar.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna taxor.
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

5.3 Tekniska genomférandefragor
5.3.1 Mark
Grundundersokning ska tas fram av exploatoren infor byggnation.

Om fornlamningar patraffas vid markarbeten ska entreprenoren omedelbart avbryta
arbetet och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

5.3.2 Teknisk forsorjning
Utforande av teknisk infrastruktur som behover anslutas eller utforas inom omrédet
bekostas och genomfors av fastighetsagaren.

Vid hojdsattning av omradet ska NSVA medverka for att sikerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

66



Dnr: PLAN 2022.1
Detaljplan for
Vapensmeden 1

5.3.3 Brand

Rédddningstjanstens insatstid till planomradet &r mer &n 10 minuter, vilket innebér att
bebyggelse 6ver tre vaningar inte kan ha riddningstjansten som utrymningsvag.

Brandvattenforsorjning ska anordnas inom omradet och utformas i samrad med
Raddningstjansten samt NSVA. Brandposterna ska uppfylla kraven i VAV P76 och
VAV P83. Exploatoren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sikerstalld i
samband med bygglov.

Om sprinkleranldggning planeras ska ansokan goras till NSVA. Detsamma géller for
interna stigarledningar eller brandposter. Egen sprinklertank kravs for att garantera
tryck och flode. Slackvattenavtal ska tecknas i samband med VA-anmalan.

Utrymning och tilltrdde for raiddningstjanstens fordon ska utredas i samband med
bygglovsansokan och genomforas i dialog med raddningstjansten.

5.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

5.4.1 Fastighetskonsekvenser

For att genomfora detaljplaner i syfte att skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanerna kravs oftast fastighetsbildning. Nedan redovisas
detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedémas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen ar
gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

Ansokan om lantmateriforrattning gors hos Lantmaterimyndigheten i Landskrona. En
lantmateriforrattning medfor kostnader for fastighetsagaren och/eller ledningshavaren.

5.4.2 Fastigheter
Planomradet omfattar Vapensmeden 1. Omradet ar idag planlagt for smaindustri och
bostéader.

I planforslaget ar storre delen av fastigheten utlagd som kvartersmark for bostad. Ett
mindre omrade ar utlagt som kvartersmark for transformatorstation.

Omradet for bostad kan ligga kvar inom Vapensmeden 1 alternativt styckas av for att
bilda flera mindre fastigheter. Omradet for transformatorstation kan styckas av for att
bilda en egen fastighet, alternativt sikras med rattighet. I det fall omradet delas upp

i flera mindre fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar bildas for att sikerstilla
skotsel och drift av gemensamma ytor sasom tillfart och parkering.

5.4.3 Rattigheter
Vapensmeden 1 belastas av tva avtalsservitut for elledning/kraftledning, till formén for
Eons fastigheter Olofstrom Hallandsboda 1:82 och Olofstrom Harsnas 1:94.

Bada servituten avser ledningar till befintlig transformatorstation. Det ar troligt att

ledningarna och saledes ocksa servituten paverkas nar transformatorstationen ska
flyttas for att ge plats for ny bebyggelse. Om sa ar fallet behover servituten dndras.
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Konsekvenser for berorda fastlgheter
Fastighet Omrade Atgiird
Vapensmeden 1 A Omradet som planlidggs som kvartersmark for

bostad (A) kan ligga kvar som en fastighet alterna
tivt delas upp i flera mindre fastigheter genom
avstyckning. Inom u-omrade kan ledningsratt
upplatas.

B Omradet som planlidggs som kvartersmark for
transformatorstation kan styckas av och bilda en
egen fastighet, alternativt ligga kvar inom Vapen-
smeden 1 och sdkras med ledningsritt eller avtals-
servitut.

Omradet som lagts ut som kvartersmark for transformatorstation kan antingen styckas
av for att bilda en egen fastighet, eller sakras med ledningsritt eller avtalsservitut.
Ledningsforrattning ska i forsta hand ske genom frivillig 6verenskommelse mellan
ledningshavare och belastad fastighetsidgare for upplatelse av ledningsrétt. I
overenskommelsen regleras dven ersiattningsfragan.

Det finns en mgjlighet for ledningshavaren att tvangsvis sikra de tekniska
anldggningarna med ledningsritt enligt ledningsréttslagen. Ansékan om ledningsratt
kan ske av ledningshavaren alternativt av belastad fastighetsigare.

Inom planomrédets sydvistra del och dven inom dess ostra ligger ett omrade dar
mark reserverats for underjordiska ledningar. Aven inom dessa omraden kan rittighet
upplatas med ledningsritt alternativt kan avtalsservitut tecknas. Detta inkluderar
nodvandigt skyddsavstand.
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6. MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av Landskrona stad av planarkitekt Fredrik
Karlsson och planchef Lisa Lindekranz. Stadsmiljoavdelningen har deltagit i arbetet.
Fastighetskonsekvenser ar utarbetade tillsammans med lantmaiteriet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Lindekranz Fredrik Karlsson
Planchef Planarkitekt
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