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Granskningsutlatande 1

Detaljplan for del av Orja 34:34 m fl
(Frofabriken), Landskrona Stad

Information om granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning 13 oktober — 7 november 2025.

Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgangliga pa
stadsbiblioteket i Landskrona, i Kontaktcenter i Stadshuset samt pa
Landskrona stads hemsida. Granskningen annonserades i
LandskronaPosten/Helsingborgs dagblad den 13 oktober 2025.

Vid granskningens slut hade 15 yttranden inkommit, varav 6 med
synpunkter eller erinran.

Samrad
Detaljplanen var pa samrad 3 — 26 september 2018. Inkomna synpunkter i
samradet finns redovisade i samradsredogorelse daterad 2025-09-12.
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Inkomna yttranden

Yttranden med erinran eller synpunkter:

Lansstyrelsen, 2025-11-03

Advokatfirma DLA Piper Sweden KB pa uppdrag av Dow Sverige AB,
2025-11-06

NSVA, Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB, 2025-11-07
Miljondmnden, 2025-11-10

Landskrona Energi AB, 2025-11-10

Teknik- och stadsmiljondmnden, 2025-12-19

Yttranden utan erinran eller synpunkter:

Nordion Energi AB, 2025-10-13

PostNord Sverige AB, 2025-10-14

Sydvatten, 2025-10-15

Landskrona Svalov Renhallnings AB (LSR), 2025-10-15
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-10-22

Region Skéne, 2025-11-03

Trafikverket, 2025-11-06

Raddningstjansten, 2025-11-07

Lantméaterimyndigheten, 2025-11-14

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.
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Yttranden fran myndigheter

Lansstyrelsen i Skane, 2018-10-04

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handliaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
innebir att ndgon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-
26429-2018, daterat den 2018-10-04.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for verksamheter, detaljhandel, kontor
och centrumverksamhet inom planomradet. Detaljplanen ska ge
forutsattningar for fortsatt stationsnira stadsutveckling i
Weibullsholmsomradet samt majliggora for utveckling och ny anvindning
av den gamla frofabriken. Markanvandningen inom planomréadets olika
delar anpassas med hinsyn till risksituationen i omradet. Detaljplanens
syfte r ocks4 att mojliggora en ny vigkoppling mellan Osterleden och
Frogatan samt att skapa utrymme for fordrojningsytor for dagvatten i
parkmark.

Detaljplanens éverensstammelse med éversiktsplanen

Av planhandlingarna framgar att planomradet omfattas av fordjupad
oversiktsplan for Landskrona tatort, antagen 2014. Planhandlingarna anger
att planomrédet ar utpekat som utredningsomrade. Av Lansstyrelsens
granskningsyttrande framgér att fragor avseende bland annat byggande
som berors av farligt gods-led och miljofarliga verksamheter kvarstar infor
planlaggning samt att Lansstyrelsen inte kan utesluta att riskfragorna blir
foremal for statlig tillsyn. Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget
overensstimmer med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.
Planhandlingarna redovisar inte om kommunens oversiktsplan ar aktuell.
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Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Risk fér olyckor och manniskors halsa och sakerhet — verksamheter

Kommunen héanvisar i planbeskrivningen till tva framtagna
riskutredningar. I riskutredningen framtagen 2016 presenteras ett antal
riskreducerande atgarder utifran tre olika utbyggnadscenarion. Som
Lansstyrelsen framforde i samradsskedet framgar det inte tydligt vilket av
dessa tre utbyggnadsscenarier som det nu aktuella planforslaget motsvarar.
Lansstyrelsen kan fortsatt inte utldsa detta varfor synpunkten kvarstar.
Lansstyrelsen noterar aven att de riskreducerande atgarderna som foreslas i
utredningen inte ar 6verensstimmande med de atgiarder (m1) som regleras
i plankartan. Lansstyrelsen vill ocksd pdminna om att aven befintlig
bebyggelse som avses bevaras behover omfattas av nodviandiga
riskreducerande atgarder.

I riskutredningen framtagen 2023 presenteras foreslagna
riskhanteringsavstand fran Dow Sverige AB som delas in i en rod zon, inom
200 meter fran lossningsplats for monomerer, och en gul zon, inom 500
meter fran lossningsplats for monomerer. Dows miljotillstdnd giller tills
vidare och i detta framgar inte av villkor hur verksamhetens olika delar ska
placeras inom fastigheten. Darmed kan anldggningsdelar inom
verksamheten tillatas att flyttas utan att det behover sokas dndringstillstand
for verksamheten. Lansstyrelsen menar, med hénvisning till MSB:s
vagledning, att riskhanteringsavstand i normalfallet ska utga fran
verksamhetsomradets grins, oftast fastighetsgransen. Enligt vigledningen
ar det bara for mycket stora omraden, exempelvis gruvor, som detta kan
behova anpassas utifran lokala forutsiattningar. I framtagen riskutredning
framgar som anges ovan att riskhanteringsavstanden har utgétt fran
lossningsplats. Lansstyrelsen menar att riskhanteringsavstanden i stillet
ska utga fran Dows fastighetsgrians, da miljotillstandet for verksamheten
inte tydligt begransar var pa fastigheten hantering av farliga amnen ska ske.

Av riskutredningen framgar vidare att AEGL-vardena har angetts for en
exponeringstid pa 30 minuter. Foreslagen markanvandning utgor
verksamheter som ir att betrakta som publika och delvis svarutrymda,
varfor AEGL-viarden for 60 minuters exponeringstid behover beaktas.
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Cirka halva planomradet ligger inom rod zon och andra halvan i gul zon. I
den roda zonen anges i utredningen markanvandning enligt kategori A som
lampligt, det vill sdga "Ingen stadigvarande vistelse utéver industri med
farlig verksamhet”. P& plankartan regleras markanviandning inom detta
omrade till Z1 (Verksambheter, ej lager med brandfarliga och explosiva
varor) och H (detaljhandel). Lansstyrelsen kan inte se att foreslagen
markanviandning enligt plankartan stimmer 6verens med riskutredningens
forslag pa lamplig markanviandning inom omradet. Exempelvis anges i
utredningen att handel tillhor kategori C, som inte bedoms lampligt inom
rod zon.

I gul zon rekommenderas i utredningen markanviandning enligt kategori A
(se ovan), B ("Begrinsat antal personer vilka ar vakna och har god
lokalkinnedom”) eller C ("Personer utan lokalkdnnedom vilka ar vakna
samt ett mindre antal sovande personer som har god lokalkinnedom”). P&
plankartan regleras markanvandning inom detta omrade till C1 (Centrum,
ej overnattning eller storre samlingslokaler), K (Kontor) och Z1
(Verksambheter, ej lager med brandfarliga och explosiva varor). Inte heller
inom detta omrade kan Lansstyrelsen se att foreslagen markanviandning
enligt plankartan stimmer 6verens med riskutredningens forslag pa
lamplig markanvindning inom omradet. Exempelvis anges i utredningen
att "samlingslokaler i alla former" och “kontor i alla former” tillhor kategori
D som inte bedoms vara lamplig markanvandning inom planomradet.

Sammantaget kan Lansstyrelsen konstatera att framtagna utredningar visar
pa nédviandiga anpassningar och begransningar som planforslaget i sin
utformning inte har tagit hgjd for. Utredningarnas foreslagna atgarder,
avstand och markanviandning ar inte sakerstéllda pa plankartan.
Riskbedomningarna har inte heller tagit hojd for tillrackliga
riskhanteringsavstand som ingéngsvarde, som behover utga fran
fastighetsgrans. Vidare behover dven AEGL-varden for 60 minuters
exponeringstid beaktas i riskutredningen. Lansstyrelsen kan darfor inte se
att foreslagen markanviandning enligt planforslaget ar lamplig utifran risk
for olyckor och méanniskors hilsa och sidkerhet.

Bestammelse C1 anger "Centrum, ej Overnattning eller storre
samlingslokaler”. Lansstyrelsen menar att ordet ”storre” i sammanhanget
ar en bedomningsfraga varfor bestimmelsen inte uppfyller tydlighetskravet
och darfor inte har lagstod. Bestimmelse Z1 anger "Verksambheter, ej lager
med brandfarliga och explosiva varor”. Lansstyrelsen upplyser om att det
inte ar mojligt att genom plan- och bygglagen reglera bort méjligheten att
lagra och hantera brandfarliga och explosiva varor eller andra farliga
dmnen inom dndamal Z. Det innebar att kommunen behover ta hojd for att
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denna mojlighet av lagring finns inom dndamalet. Kommunen behover
utifran det ocksé bedéma risk i forhéllande till de 6vriga foreslagna
dndamalen inom planen, och tydligare motivera hur en samlokalisering av
andamalen kan vara lampligt utifran persontéthet och svarutrymda lokaler.
Kommunen behover ta hojd for vad respektive &ndamaél kan majliggora och
inte enbart utga frdn vad som bedrivs/avses bedrivas inom fastigheten.
Exempelvis kan det inom H (detaljhandel) rymmas mojlighet for
restaurang och pub/bar.

Lansstyrelsen Skane har tagit fram en viagledning i syfte att ge stod till
kommunerna i risk- och hilsoaspekter inom detaljplaneprocessen. Lank till
vagledningen: Riskfragor inom PBL med fokus pé detaljplanering - En

vagledning till Skdnes kommuner | Lansstyrelsen Skéne

Manniskors halsa — markféroreningar

Lansstyrelsen efterlyste i samradet kommunens resonemang kring varfor
provtagning av bekimpningsmedel inte gjorts, da det forekommit
froforadling pa fastigheten. Lansstyrelsen saknar fortsatt kommunens
motivering till varfor bekdmpningsmedel inte analyserats i
planhandlingarna, varfor synpunkten fortsatt kvarstar.

Det har inte gjorts ndgon inventering eller miljobedomning av befintliga
byggnader inom detaljplaneomradet. Befintliga byggnader som ska bevaras,
och vars anvandning planeras att andras, behover bedomas och vid behov
utredas avseende eventuella fororeningar som kan finnas i eller i anslutning
till byggnaderna. Det kan till exempel ske genom en historisk inventering.
Om den historiska inventeringen indikerar att det kan forekomma
fororeningar i eller kring byggnaderna, som kan utgora en risk for
manniskors hilsa eller sdkerhet, behover kommunen utreda och vid behov
sdkerstilla nodvandiga atgarder for att omradet och byggnaderna ska bli
lampliga for planerad markanvandning.

Da det finns och/eller har funnits byggnader inom planomradet som
antingen ar uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973,
foreligger risk att PCB forekommer i mark. Detta behover tas hiansyn till i
den historiska genomgéangen av omradet och i eventuella provtagningar av
mark och byggnader. Aven om PCB sedan dess har avligsnats fran
byggnaderna (i enlighet med PCB-forordningen) kan det ha spridits till
fasadnira mark.

Om marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedéma om nigon
efterbehandlingsatgird kan sédkerstélla att marken blir lamplig for det
foreslagna dndamalet. Markens lamplighet kan sdkerstillas antingen
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genom att avhjilpandeatgirder genomfors innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. Om marken inom den allménna
platsmarken &r fororenad, ska kommunen bedoma om olika
efterbehandlingsatgarder som kan sékerstilla att &ven denna del av
detaljplaneomradet blir lamplig for det foreslagna &ndamalet.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att marken inte ar lamplig for
foreslagen markanviandning med hansyn till risk for olyckor, méanniskors
halsa och sakerhet samt markfororeningar. Lansstyrelsen menar att
planhandlingarna inte visar att markens lamplighet for foreslagen
bebyggelse sakerstillts. Mot bakgrund av detta kan Lansstyrelsen komma
att kalla in planen for 6verprovning enligt 11 kap. PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Texten i avsnittet 5.2. Kommunala forutséttningar - Oversiktsplaner i
planbeskrivningen dndras sa att det tydligare framgar att dven den
fordjupade 6versiktsplanen har bedomts vara aktuell.

Risk for olyckor och mdnniskor hdlsa och sikerhet - verksamheter

Efter granskningen har planforslaget har reviderats for att
sdakerstdlla att markanvdandning och regleringar overensstdammer
med rekommendationerna i riskutredningen Skyddsavstand till Dow
Sverige AB - underlag f6r samhallsplanering (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2023-05-24).

Ett PM Riskhinsyn i ny detaljplan for Orja 34:34 m.fl. (AFRY, 2026-
04-20) har tagits fram och beskriver hur planforslaget dr utformat
med hdnsyn till olycksrisker samt gor en bedomning av foreslagen
markanvdndning och skyddsatgdrder som regleras med
egenskapsbestimmelser. Sammantaget bedoms planforslaget for
granskning 2 visa tillrdcklig hdansyn till olycksrisker — bade de som
paverkar planomradet utifran (Dow Sverige AB) och de som kan
uppstda fran verksamheter inom planomradet.

Den markanvdndning och de skyddsatgdrder som regleras i
planforslaget bidrar tillsammans till att planforslaget bedoms ha
tagit tillrdacklig hansyn till risker i planomrddets ndrhet. Foreslagen
markanvdndning och foreslagna skyddsatgdrder bedoms
kompensera vdl for de forhojda risker som paverkar planomradet.

7(26)

Landskrona stad - Granskningsutlatande 1, 2026-08-14



8(26)

Foljande revideringar har gjorts i plankartan med hédnsyn till
riskbilden:

- Centrum (C) har strukits fran i norra byggrdtten.

- Verksambheter (Z) samt verksamheter och handel (ZH) i séder har
andrats till parkering (P). Kvarteret har dessutom minskats till
forman for mer parkmark.

- Egenskapsbestammelsen om handel endast i bottenvaningen (s1)
har lagt till i den norra byggridtten sa att den nu gdller inom alla
byggridtter for detaljhandel. Detta begrdnsar antalet personer i
byggnaden till en hanterbar niva och underldttar utrymning

- Egenskapsbestdmmelse om att publika lokaler ska ha separata
entréer vdanda mot oster (b1) har lagts till. Alla entréer hamnar pa
sa sdtt utanfor rod zon, vilket innebdr att avstandet till riskkdllor
pa Dow Sverige AB blir tillrdckligt stort for att undvika dodliga
skador Separata entréer underldttar dven vid utrymning och
medfor att gallerior och liknande med hogre persontdthet inte kan
etableras.

- Egenskapsbestdimmelsen om riskreducerande dtgdrder (m,) har
Justerats ndgot. Bestdmmelsen medfor att personer kan
kvarstanna i skydd inomhus under flera timmar. Kraven pa
ventilation och fasader ger ett robust skydd mot bade giftiga
gasmoln och virmestralning.

- Fortydliganden och tydligare motiveringar i planbeskrivningens
avsnitt om planforslag, forutsdattningar och konsekvenser.

Angdende utbyggnadsscenarion och de olika riskutredningarna:

Utbyggnadsscenarion och riskreducerande dtgdrder fanns med i
riskutredningen frdn 2016 (Riskutredning for Weibullsholm, AF-
infrastructure AB, Brand & Risk, 2016-01-25) som var underlag till
samrddsversionen av detaljplanen 2018. Efter inkomna synpunkter i
samradet utreddes risksituationen ytterligare och gransknings-
forslaget har baserats pa en riskutredning fran 2023 (Skyddsavstand
till Dow Sverige AB -underlag for samhdallsplanering, Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2023-05-24) som varken innehdaller
utbyggnadsscenarion eller riskreducerande dtgdrder.

Utredningen fran 2016 redovisas fortsatt i planbeskrivningen for att
ge transparens i drendet och for att den innehaller en avgrdnsning av
vilka riskkdllor som bedoms paverka planomrdadet.
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De riskreducerande dtgdrderna som regleras i planforslaget har
tagits fram i dialog med Rdaddningstjdnsten i Landskrona.

Planforslaget bygger pa att den befintliga byggnaden ska kunna vara
kvar och utvecklas. Riskutredningarna, utformningen av plankartan
och de riskreducerande dtgdrderna utgar fran detta.

Angdende riskhanteringsavstand:

De storsta olycksriskerna med omgivningspdverkan enligt
riskutredningen (Briab, 2023) dr kopplade till utsldapp vid lossning av
kemikalier, antingen via lastbil eller jirnvigsvagn. Aven om Dow har
mojlighet att forvara kemikalier pa flera platser inom fastigheten, dr
det lossningen som utgor den storsta risken for omgivningen.
Riskhanteringsavstanden har ddrfor berdknats utifran de tva
lossningsplatserna.

Riskhanteringsavstanden dr konservativt berdknade. Dels pa grund
av att Dows egna forebyggande och skadebegrdnsande barridrer inte
har beaktats, trots att verksamheten har sadana utifran deras
skyldigheter enligt 2 kap. 4 § LSO. Dels pa grund av att
berdkningarna inkluderar lossning fran jarnvdgsvagn, trots att
denna inte har anvdnts pa manga ar. Eftersom platsen for
jarnvdgslossning ligger ndrmare planomrddet dn tankbils-
lossningen, bidrar dess inkludering till att risknivderna i planomradet
har overskattats jimfort med hur verksamheten faktiskt bedrivs idag.

Risken att den befintliga situationen fordndras sa att
lossningsplatserna flyttas, och att riskexponeringen mot planomrdadet
ddrmed okar, bedoms som mycket osannolik. Oavsett riktning dr en
flytt av lossningsplatsen och cisternparken fran deras nuvarande ldge
praktiskt orimlig. Grundldggningsforhdllandena dr besvdrliga och
sdttningar utgor ett problem; kostsamma Gtgdrder har redan
vidtagits i den befintliga cisternparken for att uppnd tillfredsstdllande
stabilitet. Lossningsplatserna dr dessutom optimalt placerade utifrdn
produktionsprocessen, och en omlokalisering skulle krdva omfattande
dndringar och investeringar.

Sammantaget kan riskexponeringen for planomradet inte forvdntas
bli hogre dn vad den forutsatts i riskutredningarna. Med anledning
av ovan bedéms riskhanteringsavstdnden i riskutredningen vara
tillaimpbara for planforslaget.
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Angdende valda grdnsvdrden:

Riskhanteringsavstanden dr framtagna utifran tva grdansvdarden;
AEGL-3 (30 minuter) for rod zon och AEGL-2 (120 minuter) for gul
zon.

AEGL-3 baseras pad forhallanden som kan orsaka dodsfall, och valet
att anvdnda detta grdnsvdrde for rod zon 6verensstdmmer med
MSB:s vdgledning (MSB, 2017). Exponeringstiden pd 30 minuter dr
vald sa att mdnniskor som vistas utomhus ska ha en rimlig tid att
sdtta sig sjdlva i sdkerhet inomhus. De farliga dmnen med potential
att paverka omgivningen som Dow Sverige AB hanterar har alla en
lukttroskel som tydligt understiger angivet grdnsvdrde, vilket innebdr
att lukten fungerar som en naturlig varningssignal redan vid laga
koncentrationer.

Valt grdinsvdarde for gul zon (AEGL-2) gdller for en exponering i tva
timmar vid en nivd som motsvarar allvarlig skada. For denna zon
forutsdtts personer befinna sig inomhus, och gransvdrdet dr valt sG
att de kan kvarstanna ddr under hela olycksforloppet utan att skadas.
I arbetet med skyddsavstand till Dow Sverige AB framkom att
rdddningstjdnsten vid en allvarlig olycka i samband med lossning
kan behova cirka tva timmar for att vidta atgdrder som avbryter
skadeforloppet (Briab, 2023).

Angdende samlokalisering av verksamheter och handel:

Samlokalisering av verksamheter (Z) och detaljhandel (H) bedoms
som lamplig dven ndr full bredd av dndamalen beaktas, inklusive
publika lokaler med hogre persontdthet samt lagerverksamhet inom
Z. Hantering av brandfarliga varor i tillstandspliktiga mdngder
provas mot LBE med krav pa riskutredning och skyddsatgdrder,
medan mindre mdngder generellt innebdr liten omgivningspdverkan.
Sddan hantering forekommer redan idag inom bl.a. detaljhandel,
skolor och sjukhus med acceptabel sikerhet. Boverkets brandskydds-
regler sdkerstdller dessutom trygg utrymning, begrdansad
brandspridning och majlighet till rdddningsinsats dven i
svarutrymda och publika lokaler. Befintligt regelverk (PBL/BBR, LSO
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och LBE) bedéms ddrmed tillrdckligt utan behov av sdrskild reglering
1 detaljplanen.

Planbestdammelsen Z1 - Verksamheter, ej lager med brandfarliga och
explosiva varor har dndrats till endast Z — verksamheter.

Midinniskors hélsa - markfororeningar

Infor granskning 1 gjorde Stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans
med Miljoforvaltningen bedomningen att det inte fanns behov av
ytterligare provtagning av markfororeningar i planskedet.
Ytterligare provtagning kommer att krdvas i samband med
detaljprojektering och exploatering for att avgrdnsa fororeningarna
samt for att avfallsklassa de uppgrdvda massorna. Marken inom
planomradet kommer att schaktas av minst ca 0,5-1,0 meter i
samband med exploatering. De typiska fororeningar fran
vdxtfordadling som kan forekomma inom omradet bedomdes komma
att hanteras i samband med dessa markarbeten.

Efter Lansstyrelsens synpunkter i granskningen har en miljohistorisk
inventering av planomradet samt en utokad undersdkning av
byggnadsmaterial i byggnaden genomforts (Kodeda Konsulter AB,
2026-04-21 och 2026-06-16). Bada rapporterna bildggs
planhandlingarna i granskning 2 och texten i planbeskrivningen
kompletteras.

I den historiska inventeringen har foljande bedomning av
markfororeningar gjorts:

“Kodeda Konsulter bedomer att det, baserat pa tidigare utforda
markundersékningar pa savdl den aktuella fastigheten som
ndarliggande fastigheter, finns en god kdnnedom om omradets
fororeningssituation. De pavisade och bedomda fororeningsnivderna
bedoms inte utgora nagon risk for mdnniskors hdlsa eller miljon 1
forhallande till den foreslagna markanvdndningen. Mot denna
bakgrund anses ytterligare provtagning infor en fordndring av
detaljplanen, motsvarande en fordjupad miljoteknisk
markundersokning, inte vara nodvdndig. Dock rekommenderas att en
riktad miljoteknisk markundersokning avseende byggnadsrelaterade
fororeningar, bekampningsmedel samt tidigare pdvisade
fororeningar av metaller och PAH genomfors infor planerade
exploateringsatgdarder.”
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For misstdnkta fororeningar i byggnaden rekommenderade Kodeda 1
den historiska inventeringen att dessa skulle undersokas vidare. Detta
har darefter gjorts i en utokad undersokning av byggnaden (Kodeda
Konsulter AB, 2026-06-16).

Den utokade undersokningen av byggnaden resulterade i slutsatsen
att byggnaden kan anvdndas for den foreslagna anvdndningen
(verksamheter och handel) och att inga ytterligare utredningar
avseende hdalsofarliga dmnen dr nodvdndiga i planskedet.

Identifierade fororeningar och hdlsofarliga material (PCB, asbest,
bly, PAH, lokalt forhéjda kvicksilverhalter) bedoms inte utgora hinder
for planens genomforande, under forutsdttning att rekommenderade
skydds- och saneringsdtgdrder genomfors i samband med framtida
renovering, ombyggnad eller rivning. Fragan kommer att hanteras i
samband med bygglov/startbesked och enligt miljobalkens
bestammelser.
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Yttranden fran kommunala, mellankommunala
och regionala organ

Raddningstjansten, 2025-11-07

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en 16pande dialog kring den nya
riskutredningen med raddningstjansten och aven kring forandringarna i
plankartan samt planbeskrivningen. Utifran detta har raiddningstjansten
inte funnit ndgot att erinra mot i granskningshandlingarna.

NSVA Nordvastra Skanes VA, 2025-11-07
Plankarta

NSVA rekommenderar att forst och
framst undvika att planera kommunala
VA-ledningar i kvartersmark. Om detta
inte kan undvikas ska VA-ledningarna
sakras genom ett U-omrade i plankartan.
U-omraden ska dven efterfolja NSVA:s
skyddsavstand for VA-ledningar. I
rodmarkering i plankartan ovan planeras
en kommunal dagvattenledning (i
kvartersmark) anslutas till kommunal
dagvattenanliaggning, denna ledning
maste ha U-omrade samt skyddsavstand.

Omrade for servicevagar dagvatten-
anlaggningar ska markeras pa plankarta.

Fordrojningen planeras att anldggas i soder ska benaimnas NATUR och inte
park.

Planbeskrivning

Sid 13, Angoring och parkering

Lagg till ndgon mening om genomslapplig beldggning pa parkeringar
foreslas inom kvartersmark och storre parkeringsytor, detta kan vara
exempelvis med grus eller grasarmering. Genomslapplig belaggning
minskar mangden dagvatten pa ytan och didrmed fordrojs avrinning av
dagvatten.
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Sid 15, Rubrik, 3.5 Teknikférsérjning

Stér det foljande Krav fran NSVA ar att vatten motsvarande ett 30-arsregn
ska fordrojas inom planomradet och att regn som Gverstiger 30-arsregn
upp till 100-arsregn inte ska kunna orsaka skador pa narliggande
byggnader. VA-huvudmannen ansvarar upp till ett 30-rs regn. Over ett 30
ars regn har kommunen ansvaret.

Sid 17, 3.5 Teknikférsoérjning

Star det foljande Fororeningsberdkningar med StormTac visar att
dagvattnet i befintlig situation innehéller halter av koppar, kadmium,
suspenderad substans och bens(a)pyren som 6verskrider NSVA:s
riktvarden. Skriv kommunens riktvarden i stallet.

Sid 17, vatten och spillvatten

Star det foljande Allmanna VA-ledningar (vatten, spillvatten och dagvatten)
finns i den sodra delen av omradet och skyddas i detaljplanen av ett u-
omrade, markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Lagg till
en mening om att NSVA:s skyddsavstand ocksa galler for kommunala VA-
ledningar.

Sid 41, 6.2 Natur

Pa plankartan syns inte gron-bla strak. Tank pa att gora plats i gaturummet
for dessa ytor. NSVA har restriktioner for avstand mellan ledningar och
trad, se skyddsavstand VA-ledningar.

Sid 54, Drift vatten och avlopp

Stér det foljande NSVA ansvarar for och bekostar drift och underhall av VA-
systemet. Ta bort denna mening och rubrik.

I 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den markerade ledningsdragningen for dagvatten foreslas utanfor
planomradet. Placeringen dr tdankt att sdkras i avtal med
fastighetsdgaren.

Servicevdgar markeras inte pa plankartan. Dagvattendammarna
kan bland annat nas fran befintlig gang-och cykelvdg.

Marken lings Osterleden planléiggs som parkmark vilket ér den
markanvdandning som vanligtvis anvdnds for denna typ av ytor.
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Texterna i planbeskrivningen justeras i enlighet med NSVAs
synpunkter.

Miljonamnden, 2025-11-10

Miljoforvaltningen har tagit del av granskningshandlingarna och har
sammanfattningsvis foljande synpunkter med anledning av forslaget till
detaljplan:

1. Inom planomréadet behover eventuell forekomst av sarskilt
skyddsvarda trad undersokas. Observerade sarskilt skyddsvarda
trad behover beskrivas i planbeskrivningen. Vid risk for skada pa
sarskilt skyddsvarda trad kravs 12:6 samrad med Lansstyrelsen.

2. Tridrad utmed Osterleden kan utgora biotopskyddad allé, den
behover mitas in och i sa fall anges som biotopskyddad allé.
Atgirder som riskerar att skada biotopskyddad naturmiljo kraver
dispens fran Lansstyrelsen.

3. Stort bestand av kanadensiskt gullris behover hanteras i enlighet
med stadens dtgardsplan for att bekdmpa invasiva vixter.

4. Omréadet som omfattas av detaljplanen ska planeras yteffektivt med
fokus pé att bygga pa hojden och tillata en hog exploateringsgrad
som motiverar framtida fortatning.

5. Narliggande miljofarlig verksamhet paverkar kraftigt detaljplanens
utformning pa grund av verksamhetens nuvarande och framtida
kemikalieanvandning, behov och lagring.

Yttrandet har avgivits med stod av miljonamndens delegationsordning.

Miljoforvaltningens beddomning
Naturmiljo

Atgirder som riskerar att utfora visentlig indring av naturmiljon kriver
samrad med Lansstyrelsen (12 kap. 6 § miljobalken). Detta innefattar bland
annat atgarder som riskerar att skada sarskilt skyddsvirda trad och
inkluderar rotzonen. Sarskilt skyddsvarda trad innefattar: Jattetrad
(levande eller doda trad som ar grovre dn en meter i diameter pa det
smalaste stillet under brosthojd), mycket gamla trad (levande eller dod
gran, tall, ek och bok som ir dldre dn 200 ar. Ovriga tridslag som ar dldre
an 140 ar), samt grova haltrad (levande eller doda trad som ar grovre dn 40
cm i diameter i brosth6jd med utvecklad halighet i huvudstammen).
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Tre storvuxna popplar inom planomradet kan utgora sarskilt skyddsviarda
trad. Dessa behover mitas in och i sé fall anges som sarskilt skyddsvirda i
planbeskrivningen. Enbart ett av dessa trad ar skyddat med
planbestimmelse. Vid risk for skada pa sarskilt skyddsvarda trad kravs 12:6
samrad med Lansstyrelsen.

Atgirder som riskerar att skada biotopskyddad naturmilj6 kriver dispens
fran Lansstyrelsen (77 kap. 11 § miljobalken). I planbeskrivningens
miljokonsekvensbeskrivning anges tridrad markerad med tridi som
biotopskyddad. Aven tridrad utmed Osterleden kan utgora biotopskyddad
allé. Den behover matas in och i sa fall anges som biotopskyddad allé.

Befintlig vegetationsyta i norra delen av planomradet domineras av
vaxtarten kanadensiskt gullris, vilken klassificerats av Artdatabanken som
en art med mycket hog risk for invasivitet. Arten sprids via fron och rétter.
I enlighet med Landskrona stads atgardsplan for att bekdmpa invasiva
frammande vaxtarter, behover vaxtmaterial och jordmassor som kan
innehalla fron och rotter ga till destruktion.

Fororenad mark

Om det patraffas fororeningar vid schakt eller inventering ska
miljoforvaltningen underrittas omgaende enligt 10 kap. 11 § miljobalken
(1998:808).

Det ar forbjudet att vidta atgirder sa som att schakta i fororenad mark utan
att anmala detta till miljoforvaltningen enligt 28 § i forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmalan gors till
miljoforvaltningen via e-tjanst pa:
https://etjanster.landskrona.se/oversikt/overview/646

Narliggande miljofarlig verksamhet med storskalig kemikaliehantering

Nirliggande miljofarlig verksamhet, DOW Sverige AB (DOW) pé
fastigheten Garvamnet 2 och 3, paverkar mycket kraftigt hur narliggande
omraden kan anvandas pé ett sidkert sitt for manniskor. I planiarendets
bifogade riskutredning gar det att utldsa att ungefar halva planomradet
ligger inom angiven rod zon och resterande del inom gul zon. Detta innebér
stora restriktioner gallande vilken markanviandning som anses lamplig
inom planomradet, for att undvika allvarliga skador och risk for
manniskors hilsa. Enligt MSB:s definition i de allmédnna raden MSBFS
2014:2, menas i detta sammanhang "med allvarliga skador for manniskor”
dodsfall eller sé svéara skador att det kravs vard och rehabilitering.
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DOW:s verksamhetsomrade omgardas av en zon (rod zon), dar risken for
dodsfall och allvarliga skador gor att det inte dr lampligt att etablera nagon
annan verksamhet eller bebyggelse dar manniskor vistas under langre tid.
Med verksamhetsomréde avses det omrade dar hantering av farliga
kemikalier sker. Vanligtvis avgransas detta av verksamhetens inhidgnade
omrade eller fastighetsgrans och framgar ofta i miljotillstand eller i den
detaljplan dar fastigheten ingar. DOW:s miljotillstdnd omfattar
fastigheterna Garvamnet 2 och 3 i Landskrona se figur 1.

Detta innebar att DOW:s verksamhetsomréade omfattar bada dessa
fastigheter i sin helhet och gransen for verksamhetsomradet gar dirmed vid
fastighetsgransen.

DOW far enligt sitt miljotillstand tillverka polymerdispersioner av
akrylattyp, upp till en arlig produktionsvolym av 135 000 ton av saluvara.
Under 2024 producerades ca 70 000 ton produkt, vilket ger en god
marginal till tilliten produktionsvolym enligt miljotillstandet. Det finns
darmed utrymme for DOW att utoka sin verksamhet inom gillande
miljotillstand och med detta dven behovet av ravaror i form av kemikalier.

I DOW:s miljotillstdnd regleras inte mangden kemikalier som far lagras
inne pa verksamhetsomradet i nagot villkor, med undantag for farligt avfall.
Farligt avfall regleras i villkor 9 med lydelsen ”...Inom fastigheten far
samtidigt lagras hogst 20 ton farligt avfall”.

I DOW:s miljotillstdnd regleras det inte i ndgot villkor var inom
verksamhetsomradet kemikalier far forvaras. I villkor 3 regleras lagring,
lossning och hantering av kemikalier med lydelsen ”... Lagring, lossning
och annan hantering av kemikalier skall ske pa ett sadant sdtt att risken
for fororening av dagvatten och processavloppsvatten minimeras”.
Villkor 3 reglerar dock inte var den faktiska platsen inom
verksamhetsomradet som detta far ske pa, utan enbart hur det ska goras.

Miljoforvaltningen anser att det bor beaktas att verksamheten, utifrdn dess
miljotillstands villkor, far forvara kemikalier pa andra platser inom
verksamhetsomradet 4n vad som gors idag.

Riskutredningens utvalda scenarion, som ligger till underlag for
zonindelning enligt figur 2, giller endast dagens placering och forvaring av

kemikalier.

I viantan pa att fa lasta av kemikalier inne pa anldggningens olika kemlager,
lagras kemikalier tillfalligt i bulkbilar i den sodra delen av
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verksamhetsomradets parkeringsyta. Detta har inte tagits hansyn till i
riskutredningen.

I riskutredningen framfors att det inte varit mojligt att utga fran
verksamhetens miljétillstdnd. Detta behover framhallas och ifragasittas da
miljotillstand ar en offentlig handling och gar att begira ut bade via
Lansstyrelsen Skane samt frdn Landskrona stads miljoforvaltning.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Naturmiljo

Planbeskrivningen har kompletterats angaende sdrskilt skyddsvdrda
trad. Ett av trdden, som hamnar inom allmdan platsmark gata,
kommer dessvdrre att behova tas ned i samband med utbyggnad av
gatan. Stadsbyggnadsforvaltningen har varit i kontakt med
Naturmiljéenheten pa Lénsstyrelsen angdende 12:6 samrad.

Den biotopskyddade allén lings Osterleden dir placerad inom
parkmark och ges ddrmed inget ytterligare skydd i detaljplanen. Att
traden omfattas av biotopskydd framgar av planbeskrivningen.

Fastighetsdgaren har underrdttats om forekomsten av kanadensiskt
gullris inom den norra delen av planomradet.

Narliggande miljofarlig verksamhet

Planforslaget har justerats med hdnsyn till riskbilden. Se svar till
Ldnsstyrelsen.

Dow kan forvara kemikalier pa flertalet platser inom fastigheten.
Sadan forvaring innebdr inte risker av samma storlek som lossning
av kemikalier. Lossningen sker idag pa en sdrskild lossningsplats i
ndrheten av cisternparken. Det dr olyckor under lossning som
dominerar hur omgivningen exponeras och ddrfor har lossnings-
platserna valts som utgangspunkt nar riskhanteringsavstandet
bestdmts. Det orimliga i att lossningsplatserna flyttas har redogjorts
foriovan svar till Linsstyrelsen.

Att kemikalier finns i tankbilar i anslutning till verksamhetsomradet
utsdtter inte planomrdadet for forhojd risk. Transport av farligt gods
omfattas av ett sdrskilt regelverk som stdller hdga krav pa
transportbehdllarna. Vidare sker fordonsrorelserna i lag hastighet
med liten sannolikhet for olycka och sma kollisionskrafter.
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I Briabs riskutredning (2023), sidan 30, anges att "exempel pa
information som funnits tillgdanglig dar foretagets miljotillstand,

handlingsprogram och tillstand for hantering av brandfarliga varor".

Dessa underlag listas dven pa sidan 5 i samma utredning.

Teknik- och stadsmiljonamnden, 2025-12-19

Vixtlighet i gatumiljon, sdsom triad, buskar eller annan typ av gronyta, ska
utformas sa att l0pande underhall och drift, till exempel bevattning,
ograsbekdmpning och beskarningsarbete, kan utforas utan att utgora
arbetsmiljorisk for personal eller orsaka trafikstorning

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Fragan hanteras i projekterings- och exploateringsskedet.

Yttranden fran ledningsagare

Landskrona Energi AB, 2025-11-10

LEAB fjarrvarmenat har en befintlig fjairrvirmeledning som utgor en
konflikt med foreslagen byggritt i soder. Vidare foreslas Park/fordrojning
ovan samma ledning séder om byggritten, ut mot Osterleden. Férdréjning
kan utgora en konflikt med befintlig ledning, om ledningen kan ligga kvar
eller behover forlaggas om behover utredas. Det finns ett servitut for ovan
namnd ledning. I 6vrigt ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planforslaget har justerats och fjdrrvdrmeledningen hamnar nu i
grdnsen mellan kvartersmark och allmdn plats. Inom
kvartersmarken har ett u-omrade lagts ut for att mojliggora for
ledningen att vara kvar. Dagvattenutredningen har tagit hdansyn till
ledningen vid forslag till placering av dagvattendammen men exakt
utformning/placering far studeras i projekteringsskedet.
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Yttranden fran sakagare och ovriga

Advokatfirma DLA Piper Sweden KB pa uppdrag av
Dow Sverige AB, 2025-11-06

Pa uppdrag av Dow Sverige Aktiebolag (org.nr. 556079-9834) ("Dow"),
agare till fastigheten Landskrona Garvamnet 2, far vi harmed inkomma
med foljande yttrande och synpunkter med anledning av rubricerad
detaljplan inom ramen for pagaende granskning.

Det kan for det forsta konstateras att inga synpunkter fran Dow har blivit
tillgodosedda. Dow kan darfor inte godkdnna det forslag till detaljplan som
nu ar foremal for granskning och motsatter sig att planen i dess nuvarande
utformning antas av Landskrona kommun ("Kommunen"). Antas
forslaget till detaljplan i dess nuvarande utformning kommer Dow att
overklaga antagandebeslutet.

Samtliga av Dow:s synpunkter fran samradet kvarstar. I tillagg till tidigare
synpunkter vill Dow framfora féljande.

Foreslagen detaljplan ligger inte inom ramen fér Kommunens
handlingsutrymme

Plan- och bygglagen (2010:900) ("PBL") bygger pa principen om
kommunal sjalvbestimmanderatt i frdgor som bland annat ror riktlinjer for
markanviandningen i kommunen. Av 1 kap. 2 § PBL foljer dirmed att det ar
en kommunal angeldgenhet att planldgga anviandningen av mark och
vatten. Vid saddan planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sikerhet samt
risken for olyckor, 2 kap. 5 § PBL.

Ut6ver ovan fir kommuner genom planbestaimmelser ange olika former av
begransningar for kommande bygglovsprovningar for att uppfylla den
lamplighetsbedomning av markanvandningen som ska ske vid
planlaggning. Om det i detaljplanen saknas bestimmelser som begransar
byggritten ska en provning av tillatligheten av en atgéard ske mot de
generella bestimmelser som finns i 2 och 8 kap. PBL (jfr Mark- och
miljooverdomstolens domar i P 9601-14 och P 6092-15). Det ska dock vara
mojligt att ta i ansprak omradet for avsett andamal utifran
planbestimmelserna och de generella bestimmelserna i PBL.

Med kommunernas langtgaende, om 4n inte obegriansade,
sjalvbestimmanderatt 6ver markanvandningen foljer ett ansvar att beakta
grundldggande hansyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet. En
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detaljplan som inte uppfyller de generella krav som anges i 2 kap. PBL kan
dirmed inte anses forenlig med den kommunala sjilvbestaimmanderitten.

Markomradet ar inte lampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet samt risken for olyckor

Flera samradsinstanser, daribland Dow, framforde mycket skarpa
synpunkter under samradsforfarandet. En sidan synpunkt rorde hansyn till
Dow:s tillstandsgivna sevesoanlaggning inom den mycket narliggande
fastigheten Garvamnet 2.

Det ar naturligtvis gladjande att Kommunen sedan samradet ar 2018 utfort
vissa fordjupade utredningar, daribland forslag pa skyddsavstand som kan
anvandas for att hantera olycksrisker relaterade till Dow:s verksambhet.
Utredningen har tagits fram av Briab Brand & Riskingenjorerna AB och ar
daterad 14 april 2023 (reviderad 24 maj 2023) ("Skyddsavstands-
utredningen").

Emellertid ar en sddan utredning i sig inte tillracklig. Utredningen ar ett
planeringsunderlag som syftar till att identifiera (i) riskobjekt i forhéllande
till skyddsobjekt, (ii) lampligt avstdnd mellan desamma samt (iii) lampliga
utformningsatgarder pa mark och byggnader (jfr. Myndigheten for
samhillsskydd och beredskaps ("MSB") viagledning Samhdllsplanering
och riskhantering 1 anslutning till storskalig kemikaliehantering).

Kommunen har dock inte presenterat ett forslag som innehaller lampligt
avstand till Dow:s verksamhet eller adekvata utformningsatgarder; de
avstand och atgarder som foreslagits i Skyddsavstdndsutredningen har inte
beaktats i den mén som kravs.

Skyddsavstandsutredningen utgar fran den indelning i markanvindningens
kanslighet som MSB beskrivit i sin vigledning som ndmnts ovan, genom
tillampning av kategorisering av bebyggelse inom identifierade
riskhanteringsavstand (zoner). Det kan konstateras att majoriteten av den
mark som nu foreslas planldggas ar inom rod zon, och resterande inom gul
zon.

Inom rod zon rekommenderas endast markanviandning i kategori A,
innebarande att endast tekniska anlaggningar, parkering, odling, trafik och
industri med farlig verksamhet bor tillaitas inom detta omrade. Ingen
stadigvarande vistelse bor ske inom rod zon. Personer som vistas har ska ha
god kidnnedom om riskerna, utbildning och tillgang till tydliga
sdkerhetsrutiner. All narvaro maste vara kopplad till sidan industriell
verksamhet. Kategori B kan undantagsvis och mycket restriktivt accepteras
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inom rod zon. Markanvandningen som da undantagsvis kan tillatas ar
lager, drivmedelsforsaljning, bilservice, tvatthall, logistik och industri utan
farlig verksamhet. Vistelsen bor dven begréansas till ett fatal vakna personer
(cirka 10) med god lokalkannedom, exempelvis personal inom lager eller
service till industrin. Aven hér krivs att dessa personer har god
riskmedvetenhet och utbildning i siakerhetsrutiner, och att verksamheten ar
kopplad till den skyddade industriella miljon.

Inom gul zon kan markanviandning ske i kategori A, B och C, men med
tydliga begransningar gallande antal personer och typ av verksamhet. For
kategori C ar det sarskilt viktigt att vistelsen inte genererar stort antal
personer — har avses till exempel parker, mindre kontor, enstaka smahus,
butiker eller mindre restauranger. Persontiatheten ska hallas 1ag, helst
under 0,5 vakna personer per m2 byggnadsarea, och nodvandiga
skadebegransande atgiarder sisom goda mojligheter till utrymning och
skydd inomhus méste kunna sikerstillas.

Kommunen har dock foreslagit verksamheter och detaljhandel inom rod
zon (markerat med Z1 och H i plankartan). Vissa ytterligare atgiarder har
foreslagits, daribland hur ventilation och entréer ska utformas. Dow kan
dock konstatera att Kommunens foreslagna markanvandning star i bjart
konstrast till Skyddsavstdndsutredningen. Hela syftet med riskavstidnd och
kategorisering av markanvandning ar att tillse skydd for manniskors hilsa
och sidkerhet. Med Kommunens planldggning tillats ddremot omfattande
verksamheter. Enligt Boverket dr anvindningen Verksamheter bred och
innehaller lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstader samt serviceverksamheter, men dven handel (framst
partihandel). Vidare ingar dven kontor som komplement. Vad giller
anvandningen Detaljhandel omfattas alla slag av kop och forsiljning av
varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Det kan konstateras att
Kommunen inte begriansat handeln till bottenvéningen i plankartan. Oaktat
begriansning till bottenvaningen innebar anvindningen att ett stort antal
manniskor uppehaller sig inom rod zon, vilket dven giller for anvandningen
Verksambheter.

For omrade inom gul zon har Kommunen foreslagit verksamheter,
detaljhandel, kontor och centrum (markerat med C1, K, H och Z1 i
plankartan).

Kommunens planliggning innebar kraftiga avsteg fran
Skyddsavstandsutredningens rekommendationer; persontiatheten kan
komma att bli mycket hog bade inom rod och gul zon. Att Kommunen avser
planliagga markomréadet pa detta satt ar inte lampligt med hansyn till
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manniskors hilsa och sidkerhet. De utredningar som genomforts visar med
tydlighet att det inte finns forutsattningar for den foreslagna
planldggningen, som dirmed inte ir forenlig med 2 kap. 5 § PBL. Antas
detaljplanen finns det darfor skal for en 6verprovande myndighet att
upphéva detaljplanen.

En miljokonsekvensbeskrivning ska utforas

Med hansyn till detaljplanens beldgenhet och radande forutsattningar,
daribland Dow:s verksamhet, ar Dow:s uppfattning alltjamt att en
miljokonsekvensbeskrivning ("MKB") ska utforas. Genom upprattande av
en MKB kan en battre bedomning goras for att dels undvika negativ
miljopaverkan, dels identifiera effekter for manniskors halsa.

Dow anser att det orovickande att Kommunen inte tar de utredda riskerna
pa allvar, och utgar fran att Kommunen justerar detaljplanen utifran de
kianda riskfaktorerna som ar patalade fran bland annat Dow,
Raddningstjansten och lansstyrelsen. De forandringar som skett mellan
samradet och granskningen ar inte tillrdckliga. Tvartom belyser de utférda
utredningarna att ytterligare storre forandringar maste ske.

Sammanfattningsvis

For undvikande av tvivel vill Dow framhaélla att detaljplanen i nu aktuellt
utforande inte kan accepteras av ovan angivna skal. Ett antagande i planens
nuvarande utformningen innebar ett tillitande av en exploatering som
riskerar bade liv och hilsa givet narheten till Dow:s tillstindsgivna
sevesoverksamhet. Dow har valdigt svart att forstd hur man inom
riskzonerna kan tilldta personintensiv verksamhet som exempelvis
centrumverksamhet. Vid handelse av en olycka inom Dow:s verksamhet
kan konsekvenserna darmed bli allvarliga.

Mot bakgrund av att Kommunen inte tagit tillracklig hansyn till Dow:s
verksamhet och de skyddsavstand som verksamheten genererar samt de
risker som detta befaras medfora, kommer Dow att 6verklaga detaljplanen
om den antas i dess nuvarande form.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Efter granskning 1 har planforslaget reviderats ytterligare for att
sdkerstdlla att detaljplanens markanvdndning och regleringar
overensstdmmer med rekommendationerna i riskutredningen (Briab,
2023). Bland annat har dndamadalet centrum (C) i den norra delen av
planomradet samt byggrdtterna for verksamheter (Z) samt
verksamheter och handel (ZH) i den s6dra delen plockats bort.
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Ett PM Riskhinsyn i ny detaljplan for Orja 34:34 m.fl. (AFRY, 2026-
04-20) har tagits fram och beskriver hur planforslaget dr utformat
med hdnsyn till olycksrisker samt gor en bedomning av foreslagen
markanvdndning och skyddsdtgdrder som regleras med
egenskapsbestammelser. Sammantaget bedoms planforslaget for
granskning 2 visa tillracklig hdansyn till olycksrisker — bade de som
paverkar planomradet utifrdn (Dow Sverige AB) och de som kan
uppstda fran verksamheter inom planomradet.

Se svar till Lansstyrelsen for en mer utforlig beskrivning av vilka
revideringar och bedomningar som gjorts.

I riskutredningen (Briab, 2023) rekommenderas olika typer av
markanvdndning beroende pa dess kdnslighet for olycksrisker. I rod
zon rekommenderas anvdndning i kategori A, det vill sdga
anvdndning som inte innehaller stadigvarande vistelse. Viss
anvdndning i kategori B kan vara maojlig sa linge den handlar om ett
fatal vakna personer med god lokalkdnnedom. I gul zon
rekommenderas anvdndning i kategori A, B eller C. Kategori A och B
beskrivs i detalj under réd zon. For kategori C gdller sGdan
anvdndning som innebdr vakna personer utan lokalkdnnedom, givet
att det inte ror sig om ett stort antal. Bortanfor gul zon bedéms all
markanvdandning vara mojlig utan sdrskild hdansyn till riskerna fran
Dows verksamhet. De foreslagna riskhanteringsavstdnden visas i
Figur 3.

Vid planering inom zonerna rekommenderar Briab att ett antal
frdgestdllningar bor besvaras vilka relaterar till att skapa
medvetenhet om olyckor, undersoka mojliga skadebegrdnsande
dtgdrder och prioritera att personer kan soka skydd inomhus. Dessa
fragestdllningar har varit underlag vid den bedomning av
planforslaget som gjorts av Afry infor granskning 2 (PM Riskhdnsyn i
ny detaljplan for Orja 34:34 m.fl, AFRY, 2026-04-20). I bedémningen
ar de faktiska skyddsatgdrderna som regleras med planbestdmmelser
viktigare dn personantal inom respektive zon.

Den markanvdndning och de skyddsatgdrder som regleras i
planforslaget bidrar tillsammans till att planforslaget bedoms ha
tagit tillracklig hdansyn till risker i planomradets ndrhet. Foreslagen
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markanvdndning och foreslagna skyddsatgdrder bedoms
kompensera vdl for de forhojda risker som paverkar planomradet.

Risksituationen har utretts noggrant och dialog har forts med
Raddningstjdansten och linsstyrelsen bade infor granskning 1 och 2.
Det finns inte behov av att ta fram en separat miljokonsekvens-
beskrivning.
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Stallningstagande

Utifran inkomna synpunkter har planhandlingarna reviderats gillande:

Markanviandning och planbestammelser har reviderats for att
overensstimma med riskutredningen (Briab 2023). Ett PM
Riskhénsyn i ny detaljplan for Orja 34:34 m.fl. (Fréfabriken),
Landskrona stad (AFRY, 2026-04-20) har tagits fram. Tillh6rande
texter i planbeskrivningen har uppdaterats.

Foljande revideringar har gjorts i plankartan:

- Markanvandningen centrum (C) har strukits i den norra
byggratten.

- Markanviandningarna verksamheter (Z) samt verksamheter och
detaljhandel (ZH) i den so6dra byggratten har dndrats till
parkering (P). Kvarteret har dessutom minskats till f{érméan for
mer parkmark.

- Egenskapsbestaimmelsen om handel endast i bottenvéningen
(s1) har lagt till i den norra byggratten sa att den nu géller inom
alla byggratter for detaljhandel.

- Egenskapsbestammelse om att publika lokaler ska ha separata
entréer vanda mot oOster (b1) har lagts till.

- Egenskapsbestimmelsen om riskreducerande dtgarder (m1) har
justerats.

Fororeningar i mark och byggnad har utretts (Kodeda Konsulter
2026-04-21 och 2026-06-16) och planbeskrivningen har
kompletterats.

Beskrivning av skyddsvirda trad inom omradet har lagts till i
planbeskrivningen.

Utover detta har mindre justeringar och redaktionella andringar gjorts i
planbeskrivningen.

Med anledning av de revideringar som gjorts skickas planforslaget pa en
fornyad granskning (granskning 2).

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johanna Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
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