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Bakgrund och syfte

Kodeda Konsulter AB har pa uppdrag av Landskrona Stad utfort en miljohistorisk inventering av
fastigheten Orja 34:34 och del av fastigheterna Orja 34:33, Orja 36:3, Orja 34:3 och Orja 34:9 i
Landskrona, se Figur 1 nedan.

Inom undersékningsobjektet har foretaget Weibulls tidigare bedrivit froféradlingsverksamhet.
Landskrona Stad avser att uppratta samt dndra detaljplanen fér omradet. Planforslaget mojliggor for
kvartersmark for verksamheter, kontor, detaljhandel och parkering. Detaljplanens syfte ar ocksa att
mojliggdra en ny vigkoppling mellan Osterleden och Frégatan samt skapa férdrdjningsytor for
dagvatten i parkmark. Med anledning av pagaende planarbete har Lansstyrelsen i Skane efterfragat
en miljéhistorisk inventering av byggnaden pa Orja 34:34 for att bedéma om féroreningar kan
forekomma i eller i anslutning till byggnaden.

Mot bakgrund av tidigare verksamhet pa platsen har Lansstyrelsen gett féljande granskningsyttrande:

“Ldnsstyrelsen efterlyste i samrddet kommunens resonemang kring varfér provtagning av
bekdmpningsmedel inte gjorts, dd det forekommit fréférddling pé fastigheten. Linsstyrelsen
saknar fortsatt kommunens motivering till varfér bekémpningsmedel inte analyserats i
planhandlingarna, varfér synpunkten fortsatt kvarstar.

Det har inte gjorts ndgon inventering eller miljsbedémning av befintliga byggnader inom
detaljplaneomrddet. Befintliga byggnader som ska bevaras, och vars anvéndning planeras att
dndras, behéver bedémas och vid behov utredas avseende eventuella féroreningar som kan
finnas i eller i anslutning till byggnaderna. Det kan till exempel ske genom en historisk
inventering. Om den historiska inventeringen indikerar att det kan férekomma féroreningar i
eller kring byggnaderna, som kan utgéra en risk fér ménniskors hdélsa eller sdkerhet, behéver
kommunen utreda och vid behov sékerstélla nédvindiga atgdrder fér att omrddet och
byggnaderna ska bli ldmpliga fér planerad markanvéndning.

Da det finns och/eller har funnits byggnader inom planomrddet som antingen dr uppférda,
renoverade eller omfogade mellan ér 1953—-1973, féreligger risk att PCB férekommer i mark.
Detta behéver tas hdnsyn till i den historiska genomgdngen av omrddet och i eventuella
provtagningar av mark och byggnader. Aven om PCB sedan dess har avidgsnats frén
byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det ha spridits till fasadnéra mark.

Om marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om ndgon efterbehandlingsatgérd
kan sékerstdlla att marken blir ldmplig for det féreslagna éndamdlet. Markens limplighet kan
sdkerstdllas antingen genom att avhjdlpandedtgdrder genomférs innan planen antas eller
genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. Om marken inom den allmdnna platsmarken ér
férorenad, ska kommunen bedéma om olika efterbehandlingsdtgdrder som kan sdkerstdlla att
dven denna del av detaljplaneomradet blir Iimplig for det féreslagna dndamdlet.”

Utredningen syftar darmed till att kartlagga om mark och byggnader inom undersdékningsomradet kan
ha fororenats till foljd av tidigare verksamhet och byggnadsmaterial pa platsen samt att identifiera de
ytor som potentiellt kan vara paverkade for att beddma om planomradet lampar sig for den tankta
anvandningen.
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Avgransning och metod

Den miljhistoriska inventeringen omfattar de delar av fastigheten Orja 34:34, Orja 34:33, Orja 36:3,
Orja 34:3 och Orja 34:9 som redovisas i Figur 1. Den historiska inventeringen avgransas till
Lansstyrelsens yttrande.

Aktuell utredning baseras pa historiska och nutida skriftliga kallor. Uppgifter har inhdmtats fran
Miljoférvaltningen och Stadsarkivet i Landskrona, Landskronas museum samt Lansstyrelsen i Skane.
Historiska flygfoton fran Lantmateriet har kontrollerats och redovisas i foreliggande rapport. Vidare
har intervju genomforts med en tidigare medarbetare pa Weibulls.

Omradesbeskrivning

Aktuellt undersdkningsomrade ar belget i stadsdelen Orja i 8stra delen av Landskrona. Den stérsta
delen av undersdkningsomradet utgoérs av delar av fastigheten Orja 34:34, men &ven delar av Orja
34:3 och Orja 34:9, hela Orja 36:1 samt en mindre del av Orja 36:3 och Orja 34:33, ingar (se Figur 1).
Undersokningsomradet utgors i huvudsak av en stérre byggnad (Frofabriken), hardgjorda ytor i form
av asfalterade vagar samt flera grénytor och uppgar till cirka 39 000 m?. Angriansande fastighet i
vaster utgors av industriverksamhet, i dster av butiker, i séder av riksvdag 17 och i norr en mindre
asfalterad vag.
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Figur 1. Visar undersokningsomradet om helt eller delvis stricker sig éver fastigheterna Orja 34:34, Orja 34:3, Orja 34:9,
Orja 36:1, Orja 36:3 och Orja 34:33. R6d markering visar ungefarlig placering av undersékningsomradet (kélla:
Lantmaéteriet 2026-02-12).
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Geologiska och hydrologiska férhallanden

Markmiljén inom undersdkningsomradet utgoérs idag framst av hardgjorda ytor i form av aktuell
byggnad och asfalterade vagar, men dven gronytor. Enligt SGU:s jordartskarta (2026) utgors
jordarten pa fastigheten av moréanfinlera, se Figur 2, som bedéms ha lag genomslapplighet. Omkring
fastigheten ar, utover moranfinlera, daven postglacial sand och postglacial finsand vanliga jordarter.
Dessa jordarter bedoms ha hog genomslapplighet. Det skattade jorddjupet pa fastigheten &r 20-30
m, enligt SGU:s jorddjupskarta.

Ar 2017/18 utférde PQ Geoteknik & Miljé AB en &versiktlig undersékning av de markmiljo- och
geotekniska férhallandena pa Orja 34:34, vid fréfabriken. | rapporten Markteknisk
undersékningsrapport (MUR) och PM — Markmiljé och Geoteknik beskrivs att jordlagerfoljden i
borrpunkterna generellt utgjordes av mullhaltig jord eller 6verbyggnader forsta halvmetern/metern,
foljt av 16s till normalfast sand- eller lerjord ner till cirka 1,5-2,5 meter. Djupare jordlager utgjordes
omvaxlande av fast lermordn och fast sand-eller lerjord, ner till det undersdkta djupet (4-5 meter).

SGU undersakaing Jordarter 1:25000 - 1:100000
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Figur 2. Jordartskarta (kalla: apps.sgu.se, 2026-02- 12) over aktuellt under: knlngsomrade (se svart pil) visar att
mordnfinlera forekommer generellt, vilket &r en jordart med lag genomslapplighet. Omgivande jordarter bestar, utéver
mordnfinlera, dven till stor del av postglacial sand och postglacial finsand, jordarter med hég genomslapplighet. Svart pil
visar var undersékningsomradet ligger.
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Grundvattenférkomsten SV Skanes kalkstenar SE615989-133409 (VISS, 2026) som férekommer i
sedimentért berg underlagrar omradet, se Figur 3. Narmsta ytvattenrecipient dr Oresund, beldgen
soder och vaster om fastigheten. Enligt dagvatten- och éversvamningsmodelleringsverktyget Scalgo

sker avrinning fran fastigheten direkt mot Oresund, Lundakrabukten, 1,5 km séderut.
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Figur 3. Grundvattnet som underlagrar omradet dr en sedimentar bergférekomst (rosa yta) och den kemiska och
kvantitativa statusen ar god (killa: webbgis.lansstyrelsen 2026-02-27). Ndrmaste ytvattenrecipient ar Oresund,
Lundakrabukten, séder om undersdkningsomradet (svart pil).

| PQ Geoteknik & Miljos rapport fran 2018 beskrivs att grundvattennivaerna i installerade
grundvattenror uppmatts till ett djup pa cirka 1,5 och 3 meter. SGU:s karta 6éver brunnar (2026) visar
att ingen brunn finns registrerad inom fastigheten, se Figur 4. P4 grannfastigheten at Gster, cirka 150
meter bort, finns dock en energibrunn registrerad. Ytterligare 50 meter Osterut aterfinns ett kluster av
energibrunnar. En dricksvattenbrunn ar beldgen cirka 150 meter 6ster om aktuellt objekt. Det framgar
in av underlaget om brunen ar i drift eller inte.
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Figur 4. Karta over brunnar (kélla: apps.sgu.se, 2026-02-12) visar att ingen brunn finns registrad inom fastigheten. Svart
markering visar ungeférlig placering av undersékningsomradet. 150-250 m 6sterut finns en dricksvattenbrunn och flera
energibrunnar beldgna. | dricksvattenbrunnen, orange ring, har en grundvattenniva pa 4,2 meter under markytan
uppmidtts, i energibrunnarna markerade med gron och bla ring har grundvattennivderna 2,1 och 3,1 meter under
markytan uppmatts. | energibrunnsklustret, markerat med lila ring, har de flesta grundvattennivaer uppmatts pa ett djup
3,6—4,6 meter under grundvattenytan, men i ett enskilt fall var grundvattennivan patraffad 6,8 meter under markytan.
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Skyddsvarda miljoer

Cirka 2 km sydost om undersokningsomradet ar naturreservatet Lundakrabukten belaget, se Figur 5.
Omradet ar dven ett Natura-2000 for art- och habitatdirektivet samt fageldirektivet. Cirka 2 km
sydvast aterfinns naturreservatet Graen, och 2 km nordvast naturreservatet Exercisfaltet. Samtliga
naturreservat har syftet att bevara biologisk mangfald samt varda och bevara vardefulla naturmiljoer.
Naturreservatet Exercisfaltet har ocksa i syfte att tillgodose behov av omrade for friluftsliv.
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Figur 5. Redovisar flera omraden som anses vara av intresse for att skydda samt bevara natur och vatten (killa:
skyddadnatur.naturvardsverket.se, 2026-02-12). Svart pil visar ungeférlig placering av aktuellt undersékningsomrade.
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Anlaggnings- och verksamhetsforhallanden pa objektet

Historisk sammanfattning

Aktuellt undersokningsomrade och nérliggande fastigheter har tidigare ingatt i Weibull AB:s
froforadlingsverksamhet som bedrevs mellan 1870 och 2008 enligt planbeskrivningen fran 2018 (dnr
2018-2057).

Enligt samma planbeskrivning fran 2018 drabbades Weibulls av tva brander ar 1939. Da brann
magasin och renseribyggnader ner. Enligt uppgift fran intervju med tidigare medarbetare pa Weibulls
2026-02-26 var &tminstone magasinet beliget pa Orja 34:34, se Figur 6 nedan.
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Figur 6. Fotografi bendmnt ”Storbrand i magasinbyggnaderna pa Weibulls
23/11 1939” (Ohm, 1939). Pa fotot kan uppradade tunnor med oként innehall
ses.

Pa historiskt flygfoto fran 40-talet (Landskronakartan, 2026) utgjordes undersokningsomradet framst
av odlingsytor samt nagra byggnader och végar, se Figur 7. | sodra delen av undersékningsomradet
kan en jarnvag ses.

02-16, CC BY 4.0 Landskrona stad och Lantmateriet).
Undersokningsomradet utgjordes vid tiden av byggnader,
odlingsytor och vagar. Rodmarkerad yta visar ungefarlig
placering av undersokningsomradet.
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Enligt planbeskrivningen (2018) uppférdes sedan befintlig byggnad (Frofabriken) pa Orja 34:34 &r
1941. Byggnaden har déarefter byggts ut i flera etapper. Intilliggande ytor pa grannfastigheter bestod
av forsoksfalt for odling samt vaxthus (se Figur 8 och Figur 9). Fréfabriken pa Orja 34:34, som uppgar

till cirka 30 000 m?, har tidigare anvints for forskning och frélager.

Figur 8. Fotografi benamnt "Weibulls fro”, fran cirka 1940
(Landskrona museum, ca 1940). Gul pil visar aktuellt
undersdkningsobjekt fran sydvastlig riktning.

Figur. Fotografi benamnt *

’Fiygbild over "Weibulls fro’
mot Hyllingelyckan” (Aeronautic, 1948). Gul pil visar
aktuellt undersokningsobjekt fraan sydostlig riktning.

Historiska flygfoton fran cirka ar 1960 och 1975 fran Lantmateriet visar hur undersékningsomradet
sag ut vid respektive tidpunkt, se Figur 10 och Figur 11. Pa flygfotona kan byggnader, odlingsytor,
gronytor och vagar ses. Av planbeskrivningen fran ar 2018 framgar att tagrals forekom pa den sddra

delen av fastigheten p3 Orja 34:34.

f = L 5 ) L, |
Figur 10. Rédmarkerad yta visar hur undersdkningsomradet
sag ut omkring ar 1960 (kalla: Lantmateriet 2026-02-12).
Undersokningsomradet utgjordes vid tiden av byggnader,
odlingsytor, gronytor och vagar. Rodmarkerad yta visar
ungefarlig placering av undersékningsomradet.
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Figur 11. Rédmarkerad yta med nummer 6 visar hur
undersokningsomradet sag ut omkring ar 1975 (kalla:
Lantmateriet 2026-02-12). Undersokningsomradet
utgjordes vid tiden av byggnader, odlingsytor, gronytor och
vagar. Roddmarkerad yta visar ungeférlig placering av
undersokningsomradet.
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Fotografier fran Landskrona museum visar hur omradet sag ut ar 1964 och 1970, se Figur 12 och
Figur 13. Under den period da vaxtféradlingsverksamhet bedrevs pa fastigheten forekom kemisk
bekdampning av odlingsytor, se Figur .

Figur 12. Fotografi bendmnt “Kemikaliebekimpning med | Figur 13. Fg{ograﬁ benamnt 'Flygblld med Weibullsholm i
helikopter pag Weibullsholm” (Hilding, 1964). forgrunden” (Hilding, 1970). Gul pil visar aktuellt
undersokningsobjekt fran sydostlig riktning.

Intervju med tidigare anstalld

Kodeda Konsulter efterfragade kontakt med en tidigare anstalld vid Weibulls. Kontakt togs via telefon
2026-02-26. Ett kompletterande platsbesok utfordes 2026-03-09. Den intervjuade uppgav att hen
varit anstalld inom verksamheten fran 1980-talet till och med 2000-talet. Den intervjuade arbetade
som inspektor av jordbruket inom Weibullsholmsomradet. Personen hade enligt egen uppgift inga
direkta arbetsuppgifter i Fréfabriken pa Orja 34:34, men beddmdes ha god kinnedom om
byggnadens anvandning under sin yrkesverksamma tid pa platsen.

Verksamhetsbeskrivning

Enligt uppgift hanterades utsade i byggnaden (Frofabriken). Verksamheten omfattade mottagning,
behandling, provtagning, rensning och lagerhallning av utsdde. Betningsmedel anvdndes och
forvarades inomhus och visst spill ska ha skett i byggnaden. Enligt den intervjuade sa anvandes
kvicksilver en tid, men som sedan ersattes av andra betningsmedel. Den anstéllde kan inte specificera
vilka bekdmpningsmedel som anviandes sedan. Bekdmpningsmedel uppges aven ha forvarats i en
avsedd byggnad pa grannfastigheten. De anstéllda fick genomga utbildning for hantering och
anvandning av bekampningsmedel. Enligt uppgift forekom dock brister i efterlevnaden av rutiner, och
spill ska ha skett i byggnaden, se bilaga 1.

Statlig frokontroll bedrevs i delar av plan 3 i byggnaden. Verksamheten omfattade provtagning och
analys av froer, vilket 1ag till grund for den ersattning som utbetalades till lantbrukare.
Kontaktpersonen trodde inte att froerna behandlats infor frokontrollen.

Den intervjuade var osdker pa om nagra andra kemikalier, sd som I6sningsmedel, hanterades i
byggnaden. Hen uppgav att det i sa fall inte férekommit nagra stérre mangder.

Maskinell utrustning och installationer

| Frofabriken forekom maskinell utrustning sasom renserimaskiner, paketeringsmaskiner och truckar.
Intill lastkajen pa byggnadens 6stra del férekom en jarnvag. Enligt den intervjuade forekom asfalt intill
jarnvagen under hela hans yrkesverksamma tid pa platsen. Verkstadsverksamhet och
drivmedelstation uppges ha funnits pa en intilliggande fastighet.
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Byggnaden varmdes upp med en storre panna med tillhérande oljecisterner. Enligt den intervjuade
forekom aven férbranning av avfall i pannan. | bilaga 1 framgar tidigare placering av oljepanna, men
det rader osakerhet kring placeringen av oljecisterner.

Tidigare brandutryckningar

Enligt mailkorrspondens (2026-02-16) med raddningstjansten har féljande brandutryckningar utforts:
2020-01-27 Larm om brand, visade sig vara falsklarm

2020-04-20 Brand i soptunna intill fasade pa davarande COOP

2022-08-24 Brand i tva mindre skrdphogar pa plan 1 resp. plan 2 i tomma lokaler i gamla frofabriken
2022-12-18 Brand i ett litet trad — gloder vid framkomst. Slacks med sno.

2025-04-21 Brand i 1 m? fjoldrsgras i diket vid cykelbanan

Vid samtliga brander har vatten eller sn6 anvants.

Raddningstjansten har dven utfort uppstallningsdvning med héjdfordon samt rokdykning med
discorok pa markplan. Inget brandslackningsskum anvandes vid dessa 6vningar.

Nuvarande verksamhet

Bygglovsansdkan (dnr 2015-2110) om férandrad anvdandning av byggnaden inom aktuell fastighet
inkom 2015-09-30 till Miljéférvaltningen i Landskrona. | ansékan framgick att byggnadens anvandning
avsag andras fran industri, kontor och lager till bryggeri och lager. | planbeskrivningen fran 2018
framgar att 6vre plan anvands till Creative Space: plattform for konst, mediaproduktion och moten
med ateljéer och fotostudio.

Vid platsbesoket den 9 mars 2026 konstaterades att storre delen av byggnaden stod tom.

Figur 14. Figuren visar vilken del av byggnaden (streckad yta) som avsags
anvandas till bryggeri och lager.
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Tidigare utredning och drenden inom aktuellt undersékningsomrade

Svalof Weibull. The properties Orja 33:5, Orja 33:7 and Orja 33:8, Landskrona Sweden. Investigation
of contaminants in soil and groundwater, SWECO Environment AB, 2009-04-29

Pa uppdrag av Svenska Lantmannen Ek utférde SWECO en fas 2-undersékning avseende férorenad
mark (jord och grundvatten). Undersékningen genomférdes inom fastigheterna Orja 33:5, 33:7
(numera Orja 34:34) samt 33:8.

Av rapporten framgar att tva drivmedelstationer var lokaliserade i nara anslutning till
undersdkningsomradet. Den ena drivmedelstation var beldgen vid en fastighetsgréans i 6st, medan
den andra uppges ha varit lokaliserad cirka 100 meter sydvast om omradet.

Vidare framgar att tegeltillverkning bedrevs inom undersékningsomradet mellan &r 1890 och 1909. Ar
1920 forvarvade Weibulls de fastigheter som ingick i undersékningen. | Weibulls verksamhet
anvandes pesticider, vilka forvarades i burkar/fat. Det ar oklart om cisterner anvants till forvaring av
bekampningsmedel. Vid platsbesdk noterade dock SWECO att en cistern anvandes vid beredning av
fron.

| figur 15 nedan redovisas anvandningen av byggnaderna inom SWECO:s undersékningsomrade.
Enligt SWECO har pesticider framst anvants i byggnad A, B och C. Det ar osakert var pesticider
férvarades, men rapporten anger att detta troligen skedde i kemikalieférradet (markerat E i figuren
nedan) eller i de byggnader dar pesticiderna anvandes. Inga signifikanta incidenter avseende spill av
pesticider var kdanda.

Enligt SWECO har tidigare oljepanna samt tva tillhérande cisterner varit lokaliserade pa plan 09 i
Frofabriken pa Orja 34:34. Sedan 1980-talet har fastigheterna varit anslutna till det kommunala
varmesystemet. Vid en inspektion ar 2004 redovisades inga avvikelser avseende eventuellt
oljelackage fran det tidigare uppvarmningssystemet.

En dldre transformator uppges forekomma i Frofabriken (byggnad A). SWECO beddmde att det fanns
risk for att transformatorn innehdll av PCB-olja.

Vidare framgar att en drivmedelstation funnits i byggnad L. Minst en oljecistern har forekommit i
mark. Drivmedelstationen avvecklades under 2000-talet och installationerna kvarlamnades i marken.
Inga uppgifter erhélls huruvida installationerna ar tomda och sanerade.

Pa den nordvastra delen av SWECOS undersokningsomrade lagrades vaxtavfall. Inga uppgifter om
andra omraden eller ytor for férvaring avfall ska ha framkommit.

SWECO uttog 27 jordprover, 15 grundvattenprover och 4 asfaltsprover. Av SWECO:s rapport framgar
att ett urval av proverna analyserades for alifater, aromater, PAH, klorerade alifater (endast i
grundvattenprover), PCB, pesticider (endast i grundvattenprover) samt metaller.

Provpunkter 0810, 0814, 0815, 0824 och 0825 placerades i anslutning till Frofabriken pa fastigheten
Orja 34:34.

Jordprov fran provpunkt 0814 analyserades med avseende pa PAH, varvid forhojda halter pavisades
(0,37-0,67 mg/kg). Halterna underskred dock bade de riktvdarden som tillampades vid tiden for
undersokningen samt nu gallande generella riktvarden for kdnslig markanvandning (KM) respektive
mindre kénslig markanvandning (MKM). Jordprov fran provpunkt 0824 analyserades med avseende
pa alifater, aromater, BTEX och PAH. Uppmitt halt av PAH-H 6verskred dagens generella riktvarde for
KM, men underskred riktvardet for MKM. Forhojd halt av alifater detekterades, men halten

Kodeda Konsulter AB
Kungsgatan 4
252 21 Helsingborg



underskred bade da gillande och nuvarande generella riktvarden for KM. | jordprov fran provpunkt
0825 pavisades inga halter av alifater, aromater, BTEX eller PAH 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

Inga jordprover fran provpunkterna 0810 eller 0815 analyserades avseende pa alifater, aromater,
BTEX eller PAH. Vidare analyserades inga jordprover i anslutning till Frofabriken med avseende pa
metaller eller PCB.

Grundvattenprov fran provpunkt 0810 pavisade inga halter av alifater, aromater, BTEX eller PAH
Overskridande laboratoriets rapporteringsgrans. Inga grundvattenprover uttogs fran dvriga
provpunkter.

Fororening av alifater pavisades jordprover fran provpunkt 0802 och 0805. Halterna 6verskred
SWECQO:s jamforvarden for mindre kadnslig markanvandning. Férorening av PAH i provpunkt 0802,
0808, 0809 och 0811 overskred tillampade jamforvarden. Ytterligare provtagning utférdes i anslutning
till den tidigare drivmedelstation (byggnad G) samt byggnaden for workshop (byggnad L), dar
fororening tidigare hade pavisats. Proverna analyserades med avseende pa alifater, aromater och
PAH. Tva av provpunkterna (0901 och 0824) uppvisade férorening av alifater respektive PAH.
Uppmatta halter 6verskred da géllande riktvarde for KM, men underskred riktvardet for MKM.

| grundvattenprov fran provpunkt 0805 pavisades forhojd halt av alifater. Grundvattenprover fran
provpunkterna 0802, 0804 och 0820 uppvisade férhojda halter alifater, aromater och PAH, men
halterna underskred SWECO:s jamforvarden.

Ovriga analyserade grundvattenprover fran provpunkt 0801, 0807, 0808, 0810, 0812, 0813 och 0816
innehdll inga halter av alifater, aromater, BTEX eller PAH 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

PCB analyserades i grundvattenprov fran provpunkt 0809, men inga halter over laboratoriets
rapporteringsgrans pavisades.

Tva grundvattenprover (0805 och 0816) analyserades med avseende pa klorerade alifater. Inga halter
av analyserade dmnen pavisades 6verskridande laboratoriets rapporteringsgrans.

Fyra uttagna grundvattenprov (0806, 0808, 0812 och 0819) analyserades med avseende pa pesticider.
Inga halter detekterades i uttaget grundvattenprov fran provpunkt 0819. For provpunkt 0806, 0808
och 0812 detekterades dock en eller flera av féljande @mnen: atrazin, atrazin-desetyl, atrazine-
desisoproyl, atrazine-desetyl-desisopropyl, 2,6-diklorbenzamid (BAM), simazin och terbuthylazin, se
tabell 1 nedan. Vissa halter 6verskrider SGU:s digitala bedomningsgrunder for “mycket hog halt”
(>0,1 pg/I for enskilt mne).

Amne 0806 | 0808 | 0812 Lo
Atrazine o <001 | <0.02 vos | 010
Atrazine-desethyl <0.01 | <0.02 0.04 0.10
Atrazine-desisopropyl <0.01 | 0.0 0.11 o.10
Atrazine-desethyl-desisopropyl <0.01 0.19 0.18 0.10
2‘67Dich1;)robcnzamide 0.23 <0.02 0.32 0.10
gﬁwazine <0.01 0.03 012 | 0.10
Terbutylazine <0.01 <0.02 005 | 0.10 |
Tabell 1. Tabellen visar detekterbara pesticider och uppmatta
halter.

Tva grunvattenprover (0805 och 0816) analyserades dven med avseende pa metaller. Uppmatta halter
bedémdes generellt vara laga i forhallande till SWECO:s jamforvarden. | provet fran provpunkt 0805
pavisade dock en nagot forhojd halt av arsenik.
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Figur 15. Oversiktsbild fran SWECO:s rapport som visar placering av tidigare verksamhet och av provpunkter. Pil visar
placering av Frofabriken pa fastigheten Orja 34:34.

Anmaélan om efterbehandling enligt 28§ Férordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(1998:899) pa fastigheten Orja 36:3 i Landskrona, dnr 2009-913

I anmalan om efterbehandling framgar att fororeningar vid provpunkt 0802 och 0805 avsags avhjilpas
fran omradet. Nedgravda cisterner planerades gravas fram och vid behov saneras fran
petroleumprodukter. Darefter avsags cisternerna, om det var tekniskt maojligt med hansyn till
byggnadskonstruktionerna i narheten, att avlagsnas och lamnas till en godkdnd avfallsmottagare.

Slutrapport for efterbehandlingen har annu inte mottagits av Kodeda Konsulter. Genomgang av
tidigare mailkonversation mellan SWECO och tillsynsmyndigheten i Landskrona (dnr 2009-0009) visar
dock att en efterbehandling av omradet har utforts.

PCB-inventering pa fastigheten Orja 34:34, dnr 2009-94.1.

| sa mmanstallningen av inventerad PCB framgar att 21 meter PCB-haltig fog patraffades i byggnaden.
Den provtagna dilitationsfogen (prov 12), som uppgick till 6 I[6pmeter, pavisades innehalla 180 000
mg/kg PCB. | redovisningen “rapport om genomférd sanering” dnr 2009-94.13 framgar att den PCB-
haltiga fogen har sanerats.

| vidare redovisning framgar dock att fogmassa i golv (prov 11) som uppgick till cirka 15 I6pmeter
inneholl halter underskridande 10 mg/kg, vilket underskrider nuvarande gransvéarde for farligt avfall.

Inga misstankta isolerglasfonster eller kondensatorer identifierades.
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| samma arende redovisas att golvmassa provtogs och analyserades fér asbest, PCB och PAH. Asbest
och PCB pavisades inte i halter 6verskridande laboratoriets rapporteringsgrans i det analyserade
provet. Golvmassa pavisades innehalla 4,47 respektive 8,13 mg/kg PAH.

PM miljoteknisk markundersékning, Weibullsholm, Landskrona, Sigma Civil AB, 2017-12-11

Sigma Civil utférde en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning i befintliga och planerade vagar pa
fastigheten Orja 34:7 samt av en kortare vig pa Orja 34:34. Infér markundersdkningen utférdes en
historisk inventering av deras undersokningsomrade. | rapporten framgar att uppgifter fran en
tidigare medarbetare pa Weibulls informerat om att bekdmpningsmedel anvandes i
odlingsverksamheten, men med forsiktighet och i sma kvantiteter.

Enligt rapporten uttogs ett prov per provpunkt, vilket resulterade i att atta jordprover (1702 0-0,6 m u
my, 1703 0,5-0,7 m my, 1704 0-0,9 m u my, 1705 0,3-1 m u my, 1706 0-0,5 m u my, 1707 0,03-0,5 m u
my, 1709 0-0,6 m u my och 1711 0,3-1 m u my). Proverna skickades till laboratoriet for analys av
metaller (inkl. kvicksilver), alifater, aromarer, BTEX och PAH. Uppmatta halter av metaller barium,
kvicksilver, kobolt, koppar, nickel respektive vanadin 6verskred riktvardet for KM i tre analyserade
jordprover (1702, 1704 och 1709). Alifater och/eller PAH pavisades i halter éverskridande
laboratoriets rapporteringsgrans i provpunkt 1702, 1703, 1706, 1707 och 1709, men underskred
riktvardet for KM.

Sigma Civil bedomde att uppmatta halter inte utgjorde risk fér manniska eller miljé inom det aktuella
undersdkningsomradet.
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Figur 16. Oversiktsbild frn Sigma Civils rapport som visar placering av provpunkter 1702—
1707, 1709 och 1711. Gronmarkerade provpunkter visar att uppmatta halter av analyserade
amnen underskred riktvardet for KM och gul markering visar provpunkter som 6verskred
riktvardet for KM for nagot av de analyserade dmnena.
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D529 Landskrona, Orja 34:34- ”Frofabriken” Markmiljé- och geoteknisk undersdkning, PQAB, 2018-
01-28

PQ Geoteknik & Miljo AB (PQAB) utforde en 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning infor planerad
utveckling av omradet. Av rapporten framgar att undersokningsomradet historiskt utgjorts av
akermark atminstone fram till forsta halften av 1800-talet.

Jordprover analyserades for metaller, PAH och oljekolvaten. Ytliga jordlager bestdende av mull eller
annan fyllning pavisade férorening av metaller (bly, kobolt, koppar, vanadin) och PAH-H 6verskridande
riktvardet for KM, men underskridande riktvardet for MKM. Inga halter av oljekolvdten detekterades i
analyserade jordprover. Tva asfaltsprover uttogs, vilka pavisade laga halter PAH-16.

Inom undersdkningen analyserades grundvatten fran tre installerade roér, med avseende pa metaller,
alifater, aromater, BTEX, PAH, klorbensener, klorerade alifater eller PCB. | ett grundvattenror (R7)
beddémdes uppmatta metallhalter vara forhojda till féljd av lackage av ytvatten vid
provtagningstillfallet. Vidare pavisades halt av benzophenone i tva av réren (R2 och R7), men halterna
bedémdes vara laga. Inga halter av alifater, aromater, BTEX, klorbensener, klorerade alifater eller PCB
pavisades i grundvattnet.

PQ beddmde att uppmatta halter i jord och grundvatten inte medfér nagon akut eller langsiktig
forhojd oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon pa platsen. Nagra avhjalpandeatgarder
bedomdes darfor inte vara nddvandiga.
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Figur 17. Oversiktsbild frdn PQ:s rapport som visar placering av provpunkter 1, 2, 3,5, 6, 7 och
8.
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Miljoteknisk markundersdkning pa fastigheten Lunddkra 3:1 samt fastigheterna Orja 35:2-6 i
Landskrona, AFRY, 2020-01-17. Undersokningen utférdes inom del av aktuellt undersékningsomrade.

AFRY fick i uppdrag av Stadsbyggnadsfoérvaltningen i Landskrona Stad att utfora en miljéteknisk
markundersdkning pa fastigheterna Lund&kra 3:1 samt fastigheterna Orja 35:2-6 i Landskrona infér
ett fastighetsforvarv. Den miljotekniska markundersokningen utfordes i syfte att undersoka
fororeningssituationen med avseende pa metaller, bekdmpningsmedel, PAH samt alifatiska och
aromatiska kolvaten i mark (jord och grundvatten). AFRY beddmde att det forelag risk for férorening
av metaller, oljekolvdaten samt PAH med anledning av tidigare jarnvag som férekommit inom
undersokningsomradet. Utdéver ovannamnda misstankta &mnen bedémde AFRY dven att det forelag
risk for bekdmpningsmedel, da det ofta historiskt anvants for att underhalla sparomraden fran ogras
och sly.

Provtagning utfordes i atta provpunkter. Totalt uttogs 52 jordprover, varav atta stycken skickades in for
analys avseende metaller, alifater, aromater och PAH. Tre av dessa prover (19AF02 0-0,5 m u my,
19AF04 0-0,5 m u my och 19AF07 0-0,5 m u my) analyserades aven for bekampningsmedel. Tre
grundvattenprov uttogs och analyserades for metaller, alifater, aromater, BTEX, PAH, PCB samt
bekdampningsmedel.

Analysresultaten pavisade metaller (bly) i tre analyserade jordprover och PAH 6verskridande
riktvardet for KM i tva av analyserade jordprover. Inga halter av bekdmpningsmedel pavisades
overskridande laboratoriets rapporteringsgrans.

Analyserade grundvattenprov pavisade metaller underskridande jamférvarden fran SGU.
Bekdampningsmedel (2,6-Diklorbenzamid 0,61 pg/l) pavisades i ett analyserat grundvattenprov, men
underskred davarande jamforvarden fran Holland. Uppmatt halt 6verskrider dock SGU:s digitala
bedémningsgrunder fér bekdmpningsmedel fér “mycket hég halt” >0,1 pg/| fér enskilt &mne. Ovriga
analyserade amnen underskred laboratoriets rapporteringsgrans.
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Figur 18. Oversiktsbild fran AFRY:s rapport som visar placering av provpunkter. Provpunkter
19AF05, 19AF06, 19AF07 och 19AF08 har uttagits inom aktuellt undersékningsomrade.
Provpunkt 19AF07 (gul markering) analyserades med avseende pa bekimpningsmedel, men
inga halter dverskred laboratoriets rapporteringsgrans.
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Markmiljéteknisk markundersékning (MMU), Landskrona Orja 36:3, PQAB, 2024-11-05

En miljéteknisk markundersékning utférdes pa sydvistra delen av fastigheten Orja 36:3 infor
nybyggnation inom omradet. Stora Coop bedrev lagerhallning i byggnaden pa fastigheten vid detta
tillfalle. | rapporten framgar att undersékningsomradet genomkorsats av en jarnvag under forsta
halvan av 1900-talet.

Uttagna jordprover har analyserats for metaller, alifater, aromater, PAH, BTEX och PCB. Tre utvalda
jordprover 5 (0,3—0,7 m u my, sandig mulljord), 6 (0,4—1 m u my, fyllning av grusig sand) samt
samlingsprov 6 8 9 (0—0,4 m u my, sandig mulljord) analyserades dven med avseende pa pesticider,
varav ena for banvallspesticider. Asfalt analyserades for PAH-16. | en provpunkt (1, 2, 5) pavisades zink
overskridande riktvardet for MKM och bly och PCB 6verskridande riktvardet for KM.
Bekdampningsmedel av DDT, kvintozen och pentakloranilin pavisades i uttaget ett jordprov (6, 8, 9)
overskridande laboratoriets rapporteringsgrans, men underskridande det generella riktvardet for KM.
Inga banvallspesticider pavisades 6verskridande laboratoriets rapporteringsgrans.

Analys av PAH i asfalt underskred laboratoriets rapporteringsgrans.
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Figur 19. Oversiktsbild fran PQ:s rapport som visar placering av provpunkter 1, 2, 3,5, 6, 7, 8
och 9. Grénmarkerade provpunkter visar att uppmatta halter av analyserade @mnen
underskred riktvardet for MRR respektive KM och orange markering visar provpunkter som
overskred riktvardet for MKM for nagot av de analyserade amnena.
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Av handling fran miljéférvaltningen (dnr 2025-997) framgar att féororenade massor med halter
overskridande riktvardet for MKM efterbehandlades pa platsen under 2025. Av PQ:s slutrapport fran
2025 for genomford avhjadlpandeatgard framgar vilka ytor som efterbehandlats. Vidare redovisas de
ytor dar metallfororeningar med halter 6ver riktvardet for KM har kvarlamnats. Uppmatta halter
bedomdes dock underskrida atgardsmalet for omradet.
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Figur 20. Oversiktsbild frdn PQ:s rapport som visar vilka ytor som efterbehandlats.
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Handlingar fran Miljéforvaltningen i Landskrona om fastigheter i ndromradet som nyttjats av
Weibulls:

Resultat frdn miljdteknisk markundersékning pd del av fastigheten Orja 33:X, SWECO Environment AB,
2009-09-11

SWECO utforde en dversiktlig miljoteknisk markundersékning pa del av fastigheten Orja 36:3 infor
planerad anlaggning av ny parkeringsyta. Enligt upprattat PM har undersékningsomradet historiskt
nyttjats for vaxthusverksamhet.

Uttagna jordprover analyserades med avseende pa alifater, aromater, BTEX, PAH, metaller samt ett
urval av bekdampningsmedel. Asfaltsprover analyserades for PAH-16.

Metallhalter 6verskridande riktvardet for MKM pavisades i ett uttaget jordprov. | ytterligare tva
jordprover pavisades metaller dverskridande riktvardet for KM. PAH pavisades i fyra jordprover i
halter 6verskridande laboratoriets rapporteringsgrans, dock underskreds riktvardet for KM. | sex
uttagna jordprover (S1:1, S1:2, S2:1, S2:2, S3:1 och 13:1) analyserades bekdmpningsmedel (atrazin,
bentazon, cyanizin, dinoseb, diuron och simazin). Det framgar inte av erhallen rapport pa vilket
djupintervall de analyserade proverna uttogs fran. Pesticider pavisades inte i halter 6verskridande
laboratoriets rapporteringsgrans. Inte heller alifater, aromater eller BTEX pavisades i halter
overskridande laboratoriets rapporteringsgrans. Forhojda halter PAH-16 pavisades i tva analyserade
asfaltsprover.
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Figur 22. Oversiktsbild fran SWECO:s rapport som visar
placering av provpunkter 1-13. Gul pil visar placering av
Frofabriken.

Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, Orja 34:7 mfl. Landskrona kommun, COWI AB, 2015-12-
02 (ca 180 meter 6ster om aktuellt undersékningsomrade)

COWI AB fick i uppdrag att utféra en geoteknisk markundersdkning pa fastigheterna Orja 34:7 och
34:1. Undersokningen inkluderade dven en miljéteknisk markundersékning for att utreda eventuella
miljo- och halsoskadliga @mnen i mark. | rapporten framgar att undersékningsomradet tidigare ingatt
i Weibulls verksamhet och att det forekommit vaxthus inom omradet.

Ett urval av jordprover (9 st.) analyserades med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska
kolvaten, bensen, toluen, etylbensen, xylen samt PAH. Tva jordprover overskred riktvardet for KM
avseende kvicksilver respektive PAH. Tva jordprover (CW2 0-0,5 m u my och CW3 0-0,5 m u my) och
ett grundvattenprov (CW3) analyserades aven med avseende pa klorerade och icke klorerade
pesticider. Inga halter av pesticider pavisades i analyserade prover.

OMTMU Orja 34:7 KF Fastigheter, SWECO Sverige AB, daterad 2017-11-17
Den o6versiktliga miljotekniska markundersékningen huvudsakliga syfte var att undersoka

fororeningssituationen i jord och grundvatten inom de delar av fastigheten som omfattades av
detaljplaneandring. Fastigheten har tidigare varit en del av Sval6f Weibulls gamla
vaxtforadlingsanstalt, men planerades att anvandas for handel och kontor. Tidigare byggnader har
anvants till resistenslaboratorium samt for foradlingsverksamhet.

| rapporten framgar att bekdmpningsmedel anvants i tidigare vaxthus, men det saknas kinnedom om
vilka sorter av bekdmpningsmedel som historiskt anvants pa platsen.

Totalt uttogs prov i atta provpunkter, varav tva installerades med grundvattenrdor. Vidare uttogs tva
ytliga samlingsprov pa jordlager pa den norra delen av fastigheten.

Analyserade prover pavisade fororening éverskridande riktvardet for KM (Kanslig Markanvandning) i
tre provpunkter. | provpunkt Sw1702 pavisades bly och DDT (0—0,6 m u my), i provpunkt Sw1703
pavisades PAH-H och i provpunkt Sw1708 (0,5-1 m u my) pavisades pentakloranilin. | andra
provtagningspunkter (Sw 1701+Sw1707 00,25 m u my, Sw1703 0-0,5 m u my samt tva samlingsprov
fran norra delen 0-0,25 m u my) har bekampningsmedel av hexaklorbensen, pentakloranilin och DDT
dven pavisats, men underskrider jamforvarden respektive riktvarden. Inga uttagna prov pavisade
halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM (Mindre Kanslig
Markanvandning).
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Inga halter av metaller, alifatiska och aromatiska kolvaten eller PAH i uttagna grundvattenprover
overskrider aktuella jamforvarden. Da SWECO uppger att de har erfarenhet av klorerade kolvaten
invid resistenslaboratorium, analyserades ett grundvattenprov avseende detta. Inga halter av
klorerade kolvadten 6verskred laboratoriets rapporteringsgrans.

SWECO beddmde att uppmatta halter inte utgjorde en risk for ménniska eller miljé pa platsen utifran
nuvarande eller planerad framtida markanvandning.

Orja34:7

U: oy S5
Figur 23. Figuren visar situationsplan med
provtagningspunkter fran SWECOS rapport. Gul pil visar var
fastigheten Orja 34:34 och Fréfabriken &r lokaliserad.

MIFO fas 1 PREEM AB, Orja 36:3 Landskrona, DeKa Enviro AB, 2024-04-19 (anslutande omrade &ster
om aktuellt undersékningsomrade)

Forsaljning av drivmedel (bensin, diesel och etanol) skedde pé& fastigheten Orja 34:31 &r 2001-2015.
Drivmedelstationen avvecklades ar 2015 och AFRY utférde provtagning av jord och schaktvatten i
samband med nedldaggningen. Inga analyserade dmnen 6verskred laboratoriets rapporteringsgrans.

En ny drivmedelsanldggningen anlades ar 2015 pa Orja 36:3. | utredningen framgar det att
drivmedelsanlaggningen ar modern och PREEM har en |6pande egenkontroll samt miljdarbete for att
forebygga mot féroreningar i mark. Om férorening uppkommer, bedéms denna vara lokal vid
stationens tillhérande installationer.

Riskklassen fér Orja 36:3 beddémdes till 3, mattlig risk.
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Samlad bedémning

Foéroreningssituation

Resultatet av den miljohistoriska inventeringen visar att tidigare verksamhet pa undersoknings-
omradet har medfort férorening av metaller och PAH i marken, i enlighet med PQ:s miljotekniska
markundersdkning fran 2018 och 2024. Enligt erhallna uppgifter har den tidigare
froforadlingsverksamheten hanterat pesticider, eldningsolja samt andra petroleumprodukter inom
aktuellt omrade.

Oljefororeningar

Tidigare pavisad petroleumférorening vid provpunkt 0805 p& véstra delen av fastigheten Orja 34:34
har avhjalpts fran omradet. Grundvattenprov fran provpunkt 0810, intill Fréfabrikens oljecisterner,
visade inga halter av alifater, aromater, BTEX eller PAH Over laboratoriets rapporteringsgrans. Med
anledning av tidigare analysresultat och genomférda avhjalpandeatgarder bedéms risken for
férorening av oljekolvaten i marken som lag.

Bekdampningsmedel

Vidare har férekomst av DDT, kvintozen och pentakloranilin pavisats i marken pa sédra delen av
undersdkningsomradet samt pa grannfastigheten som historiskt aven nyttjats av Weibulls. Kodeda
Konsulter bedomer sammantaget att risken ar hog for férekomst av bekdampningsmedel i bade jord
och byggnad. Bedomningen grundar sig pa erhallen information fran tidigare undersékningar,
information fran intervjuperson om tidigare verksamhet samt férekomst av bekdmpningsmedel i jord
inom sddra delen av undersokningsomradet samt fran intilliggande fastigheter.

Nuvarande och planerad markanvandning inom undersékningsomradet bedéms motsvara
Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM. Pavisade halter av bekdampningsmedel fran tidigare
provtagningar inom sddra delen av undersokningsomradet samt i anslutning till omradet underskred
riktvardena for MKM. Mot bakgrund av tidigare uppmatta halter av bekampningsmedel bedéms
risken vara lag for forekomst av oacceptabelt hoga halter i jord som kan medféra negativ paverkan
pa méanniska och milj6.

Byggnadsrelaterade féroreningar i anslutning till byggnaden

Med héansyn till byggnadens uppférandear féreligger misstanke om férekomst av dldre takpapp, farg
och fogmassa. Mot bakgrund av detta kan inte foljande byggnadsrelaterade fororeningar i mark
uteslutas:

e PCB och/eller bly fran fogmassor och farg
e PAH och/eller PCB fran takpapp
e Metaller fran fargskikt och koppardetaljer

Maijligt tillskott av PAH och PCB fran takpapp beddms vara litet, eftersom byggnadens tak ar platt. Da
marken ar hardgjord intill byggnaden beddms exponeringsrisk for féroreningar i mark vara mycket
liten, men risk kan foreligga vid markarbeten intill byggnaden.
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Fordjupad markundersokning

Kodeda Konsulter bedémer att det, baserat pa tidigare utférda markundersoékningar pa saval den
aktuella fastigheten som narliggande fastigheter, finns en god kinnedom om omradets
fororeningssituation. De pavisade och bedémda féroreningsnivaerna bedéms inte utgéra nagon risk
for manniskors halsa eller miljon i forhallande till den féreslagna markanvandningen. Mot denna
bakgrund anses ytterligare provtagning infér en fordandring av detaljplanen, motsvarande en
fordjupad miljoteknisk markundersékning, inte vara nodvandig.

Dock rekommenderas att en riktad miljoteknisk markundersdkning avseende byggnadsrelaterade
fororeningar, bekdmpningsmedel samt tidigare pavisade féroreningar av metaller och PAH
genomfors infor planerade exploateringsatgarder. Detta for att avgransa tidigare pavisade
fororeningar och undvika stillestand i entreprenaden samt sakerstalla korrekt avfallsklassificering.

Misstankta fororeningar i byggnad

Byggnaden uppfordes ar 1941 och har enligt tillgangliga uppgifter successivt tillbyggts vid flera
tillfallen. Med hénsyn till byggnadsar och tidigare bedriven verksamhet foreligger misstanke om
féljande fororeningar i byggnaden:

e Bekdmpningsmedelsrester i golvbjalklag dar betning, lagerhallning och annan hantering
historiskt har férekommit.

e Oljeférorening till féljd av tidigare maskinverksamhet, oljepanna och -cistern

e Asbesthaltigt damm fran skadad roérisolering, exponerat svartlim eller liknande material.

e PCB-haltiga material (exempelvis mjukfogar, akrydurgolv och oljor) som kan ha férorenat
angrénsande byggnadsmaterial. Da endast ett fatal prov uttogs vid tidigare PCB-inventering
med begrdansad dokumentation rekommenderas att en kompletterande PCB-inventering
utfors.

e PAH-haltig asfalt/golvmaterial i byggnaden

Misstdnkta fororeningar i byggnad rekommenderas att undersokas vidare i detaljplaneskedet.

Observera att flertalet byggnadsmaterial kan utgora farligt avfall och att en materialinventering av
farligt avfall alltid ska utforas innan atgarder som inkluderar renovering, ombyggnation eller rivning
pabdrjas. | enlighet med Arbetsmiljéverkets foreskrifter AFS 2023:13 och AFS 2025:6 ar
fastighetsdgaren skyldig att inventera férekomst av asbest i byggnader uppforda, ombyggda eller
renoverade under de artal da asbest anvandes.
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Bilaga 2 Översiktsbild för uttagna och analyserade prover avseende pesticider 
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