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1. Arendeinformation
1.1. Administrativ information

Diarienummer: PLAN 2021.3

Nationellt aktnummer: 1282K-xxxxxx

Laga kraft datum: 202x-xx-xx

Genomforandetid: 5 ar

Sokande: Mark- och exploateringsavdelningen, Landskrona stad
Markégoforhéllanden: Fastigheten dgs av sokanden.
Planomradets storlek: 5954 kvadratmeter

Plananarkitekt: Diana Nilsson

1.2. Politiska beslut

Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsndmnden 2021-05-18, SBN § 75
Beslut om betydande miljopaverkan: SBN 2025-11-18 § 2025/86-SBN
Beslut om samrad: 2024-05-17 Plan § 3

Beslut om granskning: SBN 2025-11-18 § 2025/86-SBN

Beslut om godkidnnande infor antagande - SBN: 2026-05-19 § xx
Beslut om antagande KF: 2026-06-15 § xx

1.3. Planforfarande

Planforfarande: Utokat planférfarande

Planen forvantas kunna antas av Kommunfullmiktige 2 kvartalet 2026.
Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900).
Planbeskrivningen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2020:8) om planbeskrivning

Planprocessen

1.4. Planhandlingar

Plankarta, skala 1:1 000 i A3-L, koordinatsystem SWEREF 99 13 30
Planbeskrivning 2026-04-30
Grundkarta, 2026-04-29

1.5. Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Lantmiterimyndigheten i Landskrona har varit rddgivande vid framtagandet av

kapitlet Fastighetsrattsliga fragor. Grundkartan har upprattats av MBK och GIS-
avdelningen.



2. Planeringsunderlag

Fastighetsforteckning (ej bilagd)

2.1. Kommunala underlag

Riktlinjer for Ven

Omrédesbestammelser for Ven

Oversiktsplan, Landskrona stad 2016-2030

Planeringsstrategi 2023

Mark- och boendeprogram 2025-2029

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

2.2. Utredningar

Fastighetsutredning, 2022-12-01

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) -Geoteknik, WSP Sverige AB, 2022-
10-14

PM Geoteknik, WSP Sverige AB, 2022-10-14
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, WSP Sverige AB, 2022-10-27
PM Hydrogeologisk utredning, WSP Sverige AB, 2022-12-08

Hlustrationsskiss och perspektivskisser (jais landén krantz arkitekter, 2025-10-
24 och 2025-10-30, 2025-12-11)

Dagvattenutredning, (TerrVia AB, 2023-11-02)



Planens placering i kommunen
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3. Detaljplanens syfte
3.1. Syfte

Detaljplanens syfte ar mojliggora for byggnation av bostdder inom del av fastigheten
Tuna 73:1 samt att prova omfattning och utformning av bebyggelsen. Avsikten ar

att bredda bostadsutbudet pa Ven och gora det mojligt att uppfora tva enbostadshus
samt 3 flerbostadshus i ett centralt l4ge pa on. Den nya bebyggelsen ska anpassas till
omgivningen och till den lokala byggnadstraditionen pa Ven.

Syftet ar dven att styra detaljplanen i den grad att den inom planomradet
sakerstiller det skydd som landskapsbildsskyddet utgor idag.

Detaljplanen ska ocksa sikerstilla tillrackliga ytor for dagvatten - och
skyfallshantering inom planomréadet.

Figur 1. Bild 6ver fastigheten Tuna 73:1 fran soder. Ungefarligt planomrade markerat med svart linje.
Handlar’n och brandstationen ligger strax norr om planomradet. (Landskrona stad MBK/GIS 20230718)



4. Beskrivning av detaljplanen
4.1. Hela detaljplanen

Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen mojliggor kvartersmark for bostdder samt en interngata. Via
interngatan ska all in- och utfart placeras. Inga ytterligare in- och utfarter fran
Landsvagen bedoms vara lampliga ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Bostadsbebyggelsen dr planerad till tva tomter for enbostadshus/villor i 12 plan
samt tre flerbostadshus i tva olika utféranden. Samtliga flerbostadshus i upp till 2
vaningar. Totalt planeras for ca 18 lagenher/radhus, tva villor samt ett miljohus och
forradsbyggnad.

Inom kvartersmarken avsitts ytor for lokalt omhiandertagande av dagvatten samt
parkering for bil och cykel. Delar av marken ska vara genomslapplig for att hantera
dagvattnet som bebyggelsen genererar.

Detaljplanen bedoms ligga i linje med Gversiktsplanen. Se motivering i kapitel 6
Planeringsforutsattningar, rubrik Oversiktsplan.

Detaljplanens planbestimmelser, om exempelvis utformning och placering,

ska sikerstilla att tillkommande bebyggelse ska ansluta till det lokala
byggnadsmonstret. Den foreslagna beyggelsen bedoms inte paverka utsikt mot
havet eller mot befintliga landmarken. Planomradet ligger i direkt anslutning till

Landsvagen och har darmed inget behov av ny vigdragning.

N=6198840 +

Figur 2. lllustration av planforslaget infor antagande 2026-04-30. Inkl. grundkarta 2026-04-29.

%



8igh 2V
+E;hfrd 2\gh 13
> n

\10943d

Jopiko ® d

jais 7~
landén

—
—
krantz
VEN TUNA 73:1 -rev FHK251017 .
e, arkitekter

s

78l

Figur 3. Visar flerbostadsbyggnadernas placering i bade samradsférslag och granskningsforslag.

De bla skraferade ytorna visar flerbostadshusens placering i samradshandlingarna. De orange ytorna
visar placeringen i granskningsforslaget. En byggratt har tagits bort och Iamnat stérre plats mot granne
och for vaxtlighet. Miljdhuset har flyttats i plankartan men det har inte redovisats med skraffering.

Lagesbestamning och areal

Planomradets ldge i kommunen framgar av 6versiktskartan pa sidan 6. Planomradet
omfattar del av fastigheten Tuna 73:1 och avgriansas av Landsvagen i vaster och
jordbruksmark i 6ster. Ovriga viderstreck dr bebyggda. Planomradets areal ir 5954
kvadratmeter.

4.2. Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar gélla for hela
detaljplanens avgriansning den dag planen vinner laga kraft.

4.3. Allman plats

Planomradet innefattar ingen allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Planen innehéller ingen allmén platsmark utan bestar enbart av kvartersmark.

Markagoforhallanden

Marken pa Ven ar huvudsakligen privatiagd. Landskrona stad, Statens fastighetsverk,
Sjofartsverket och Svenska Kyrkan dger enstaka fastigheter pa 6n. Fastigheten Tuna
73:1 ags av Landskrona stad.



4.4. Kvartersmark

Bebyggelse

Det finns ett behov att bredda bostadsutbudet pa Ven. Majoriteten av bebyggelsen
ar enbostadshus/villor och att mojliggora for mindre bostader i form av mindre hus
samt lagenheter mojliggor for att byta boende och fortfarande kunna bo kvar pa 6n.

Detaljplanen mojliggor for bostdder. Narmast Landsvigen foreslas tva tomter
for villabebyggelse i 172 plan. I de Ostra delarna av planomradet majliggors
det for flerbostadshus i tva olika omfattningar varav ett med frontespis.
Samtliga flerbostadshus tillats i upp till 2 vningar. Berdknat antal lagenheter i
flerbostadshusen &r 18 stycken.

Byggritterna for enbostadshus har méatten 7*11 meter. Byggratterna for
flerbostadshus har tva utforanden. Hus A har méatt 8.9%19.7 meter. Hus B och hus C
har matten 9.65%39.7 meter och en nockhd6jd pa 9 meter (Se figur 2, s 8.).

Utformning av bebyggelse

Vens bebyggelsestruktur och bebyggelseskick bidrar till att skapa den vardefulla
kulturmiljon pa Ven. Bebyggelsen aterspeglar den historiska utvecklingen

samt bidrar med estetiska virden som aterfinns inom landskapsbilden. Darfor
har tillkommande bebyggelse stark reglering genom planbestimmelserna och
skisserna som tagits fram har utgatt fran underlagen Riktlinjer for Ven samt
Omradesbestimmelser for Ven.

. B2 b st R : e
Figur 4. Perspektivbild 6ver planomradet. 2025-11-05 Observera att miljohuset flyttats efter

granskningen, men det har inte justerats i denna skiss. Miljdhuset ddljs har av ett stort trad.
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Tillkommande flerbostadshus far traditionella sadeltak som kan aterspeglas i
historiska lador och gardslangor. Fasader ska ge ett traditionell uttryck for att
tydliggora kopplingen till lador och ekonomibyggnaders utformning. Utstickande
partier fran fasaden ska undvikas.”

Taksprang ska vara inget eller litet vilket ar typiskt skanskt byggnadssitt. (Se figur
6-7. Hus B och C, sida 12). Flerbostadshusens nockhgjd ar 9 meter vilket majligor
for 2 vaningar av full vAning om 2,4 meters vaningshojd. Pa tredje vaningen kan det
placeras kallvind eller ventilationsmaskineri.

Det finns dven en byggnadsvariant med en nagot utdragen frontespis som
markerar mittpartiet samt byggnadens symmetri. Denna byggnaden ar tankt att
representera “boningshuset/huvudbyggnaden” i en historisk skdnsk gardsstruktur.
Gardslangorna placerades vanligtvis pa vars en sida om boningshuset for att skapa
en viader- och vindskyddad innergérd. (Se figur 5. Hus A - frontespishus).

Omradet och bebyggelsen ar utformats i en historisk struktur men i illustrationerna
tillats begransade moderna inslag. Illustrationerna har gjorts med materialval som
ar klassiska for Ven, i tva fargstillningar.

Flerbostadshusen har illustrerats med sockelvaningar av vitslammat tegel med
overvaningar av slamfargsmalad trapanel, i rétt. En villa ar illustrerad med gult
tegel, med tak och 6vervaningar i skiffergratt.

Taktickning dr tdnkt vara av papp med trekantlister. Pappkulor foljer trapanelens.
Planen styr materialval men inte fargval. Entrétrappor ritats indragna och fonster
har delvis modern placering. Detta ar inslag som inte styrs i detaljplanen.

Listtackt
papptak, rott

SEKTION
1/100

GAVELFASAD
1/100

Faluréd
trdpanel

L2eee

[ s

2400
2650

Vitslammat jaiS%
tege! landén
krantz

arkitekter

VEN DEL AV TUNA 73:1 - rev 251105

Figur 5. lllustration av frontespishus och genomskarning av gavel.
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Husens karaktar ierar med sina enkelt
sadeltaksvolymer till ladornas och ekonomibyggnadernas
utseende. Indragna entrétrappor bidrar till den strama
karaktéren. Frontespishuset &r en variant, med en ndgot
utdragen frontespis som markerar mittpartiet och

== = = 2 : # . symmetrin.
Gult Umbragra Listtdckt papptak
tegel trdpanel skiffergra Fénsterséttning ar stillsamt samtida, utan stora &thavor.
Materialen &r klassiska Ven-material. Sockelvaningar
- av vitslammat respektive gult tegel (villorna), med
Gvervaningar av slamfargsmalad tripanel, i rétt respektive =
= umbragré (villorna). Taktéckning av papp med trekantlister ] ails 7L
som ger karaktér och ytterligare anknytning till ns .
byggskick. Pappkulér féljer panelens. I a n d e n
_ , — 5 krantz
yitslammat - Fajurod bisttacke VEN DEL AV TUNA 73:1 - rev 251105 _
tegel triapanel papptak, rétt arkitekter
Figur 6. lllustration fér entresidan av hus B och C. Inspirerade av gardslangor/lador.
Forslag pa fargsattningar. Gul/skiffergra och vit/faluréd.
' HUS B & C
4 bondgdrd
7 /ldnga

i -

FASAD MOT TRADGARD 1/100

TVARSEKTION GAVELFASAD
1/100

jais 7~
landén
krantz

arkitekter

VEN DEL AV TUNA 73:1 - rev 251105

Figur 7.lllustration av tradgardssida av hus B och C. Inspirerade av gardslangor/lador.
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Gronstruktur och utformning

Inom kvartersmarken avsitts ytor for lokalt omhidndertagande av dagvatten samt
parkering. Mellan villorna och flerbostadshusen avsitts yta for en dagvattendamm
och mellan flerbostadshusen finns plats for en regnbadd. Parkeringsytor ska vara
genomslappliga for att kunna filtrera dagvatten.

Vixtlighet inom omradet ar fordelaktigt for att fa platsen att ansluta till befintlig
omgivning som ar rik pa vaxtlighet. Exempelvis rekommenderas plantering av
hackar mot Landsvagen och plantering av trad. Omradet mitt pa gardsplanen kan bli
en trevlig motesplats med exempelvis pergola och vaxtlighet.

Da markinivan varierar ca 0,5 meter inom planomradet kan man i tviarsektionen

se hur marknivén ar tankt att sinkas ndgot mot fastigeheterna i séder och den nya
bebyggelsen placeras pa en medelmarknivi som ar mellan de tva befintliga nivaerna.
Marken norr om planomradet ligger lagre och marken séder om ligger hogre. Detta
gor att den nya bebyggelsens hgjd hamnar i samma niva som den som ligger runt
om och passar in bra pa platsen. Exakt markniva ar inget som styrs i planen utan
det ska hanteras i bygglov- och projekteringsfasen. Vid fastighetsgransen i norr, mot
Handlarn, finns det ett behov av att den angransande villan har en lagre mur for att
kunna fa jamn markniva, om man inte vill ha sluttande mark mot norr.

N | BEF MARKKONTUR
LANDSVAG | TOMTGRANS [ | TOMTGRANS |
INFILTRATIONSMAGASIN

LANGDSEKTION SODER- NORR
1/250

RN '3

TOMTGRANS

BEF MARKKONTUR J

BEF BEBYGGELSE

TVARSEKTION GENOM KVARTERET VASTER-OSTER
1/250

jais 7~
landén
krantz

VEN DEL AV TUNA 73:1 - rev 251105 .
arkitekter

Figur 8. lllustration éver tvarsektion fran tillkommande bebyggelse.
Visar hur marknivan kan justeras for att kunna anpassas till platsen och omkringliggande bebyggelse.



Gator och trafik

Parkering och utfarter

Eftersom Landsvigen ar den enda huvudgatan pa Ven sa mojliggors det for en
gemensam in- och utfart till planomrédet. P4 Landsvagen samsas alla trafikslag
och for att kunna hélla platsen s& sdker som mojligt bor antalet in- och utfarter till
Landsvagen beransas. In- och utfart direkt fran tillkommande 1%/2 plansvillor anses
vara en trafikfara och ar darfor olampligt.

Antalet parkeringar ar beraknat utifran Landskrona stads gillande parkeringsnorm.

Ilustrationerna visar att det finns adekvat yta for att uppfylla parkeringsnormens
berdkningar med en parkering per bostad.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik inom planomrédet.

Figur 9. Perspektivskiss fran soder , framtagen infor granskning 2025-11-05
Observera att miljdhuset flyttats efter denna skiss tagits fram. Se plankarta s 21 och illustration s 8.
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4.5. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Omradet kan kopplas till befintligt nit.

Dagvattenhantering och Skyfallshantering
Omradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Darfor ska
dagvatten samt skyfallsvatten som genereras inom planomréadet hanteras lokalt.

Las mer under kapitel 6. Planeringsforutsattningar

Energiféorsorjning och telekommunikation

Ledningar finns tillgangliga, dock behover flera, sd som planforslaget ser ut, flyttas.
Las mer under kapitel 8. Genomforande

Det finns en befintlig liten transformatorstation i norra delen av planomréadet. Ett
E-omrade for den laggs in i plankartan.

Avfallshantering

Landskrona Svalov Renhéllnings AB ansvarar for avfallshantering fran hushall, och
dir med jamforligt avfall frdn annan verksamhet.

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark. Planomrédet ar utformat sa att sopbilen
ska kunna kora runt inom planomradet och inte behéva backa. Miljohus ar placerat
sd att sopbilen inte sténger in eller star i vigen for 6vrig trafik och parkeringar.

4.6. Befintligt

Planomradet ar centralt placerat pa Ven inom fastigheten Tuna 773:1. Marken ar
idag dkermark och har aldrig tidigare varit bebyggd. Langs med fastighetsgransen
i Ost, i angransning till fastigheten Tuna 77:1, finns en stengirdsgard som omfattas
av sarskilt biotopskydd. Denna fér inte paverkas eller skadas utan ska skyddas i sin
helhet.

Marken dgs av Landskrona stad och arrenderas ut for jordbruksverksamhet.

Ven ir en 0, tillhérande Landskrona stad. Den ir belégen i Oresunds norra del,
omkring 5 km fran svenska kusten och 8 km fran danska kusten. Ven maiter i nord-
sydlig riktning ca 4,5 km och i &st-vistlig riktning ca 2,7 km. On har en areal pa
750 ha och en omkrets p& 10 km. On utgérs av en svagt boljande platé, dir hogsta
punkten ar beldgen mitt pa, omkring 45 m 6ver havet.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse utan endast jordbruksmark.
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Bostader

Fastigheterna runt om Tuna 73:1 dr bebyggda med bostader samt affar och
raddningstjanst. Osterut ar det jordbruksmark.

Markforhallanden

Topografi

Planomréadet lutar flackt i nordvastlig riktning och de befintliga markhgjderna
varierar mellan 3 m fran norr till séder mellan ca +34,5m och +37,5. De hogsta
punkterna finns i den sédra delen av planomradet.

Figur 10. Ortofoto 6ver planomradet juni 2023 (MBK/GIS avdelningen). Foto taget fran sdder



5. Motiv till detaljplanens regleringar
5.1. Motiv till reglering

For att underlitta forstaelsen av planforslaget listas nedan en beskrivning av
vad som avses med de olika planbestammelserna och hur de ska tolkas. For
standardiserade planbestammelser hanvisas till Boverkets planbestimmelsekatalog.

Redovisningen av planbestimmelser gors utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
plan- och bygglagen (2010:900) och Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:8)

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

B — Bostiider

BFS 2020:5, 5 kap. Anviandningsbestammelser for kvartersmark, 2 § Anvindningen
bostider ska tillampas for omraden for olika former av boende av varaktig

karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen. Huvudanvindning inom
planomradets avgransning ar bostader.

E1 -Transformatorstation

BFS 2020:5, 5 kap, 5 § Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillimpas for
omraden for tekniskt andamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anldggningar ingar i anvandningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

For att anpassa bebyggelsen till befintlig och historisk bebyggelse pa Ven sa ar
egenskapsbestimmelserna strikt styrda. Dess grund finns i omradesbestimmelserna
sd att Vens bebyggelse har ett tydligt samspel mellan nytt och gammalt.

Begrédnsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att sdkerstilla omradets struktur

-+ + +] Korsmarken far endast forses med komplementbyggnad
+ + + o

Det ska enbart vara mojligt att uppfora garage, forrad och miljohus
inom anvisat omrade.

17
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Héjd pa byggnadsverk

7 kap. 4 § Bestimmelser om ho6jd pa byggnadsverk ska tillampas péd kvartersmark for
att reglera hojd pa byggnadsverk. Samtliga hojder ar framtagna for att koppla an till
vanligt traditionellt forekommande bebyggelse pa Ven.

h1 — hogsta nockhdjd ar 7 meter

Syftet med h1 ar att begransa enfamiljsbyggnadernas hgjd till max 1,5 vaningar.

h2 — hogsta nockhojd ar 9 meter

Syftet med h2 ar att begransa flerbostadslangornas hgjd till max 2 bostadsvéningar.

h3 — hogsta nockhojd iar 4 meter
Syftet ar att begransa garage nockhojd till 4 meter

h4 — hogsta nockhojd ar 3,5 meter
Syftet ar att begransa miljohus och forrads nockhojd

h5 — hogsta nockhojd ar 2 meter

Syftet ar att begransa hojd pa transformatorstation.

Skydd av kulturvérden

q1 - Stenmur utgor sarskillt vardefullt inslag i kulturmiljon och ska
bevaras.

Stenmuren utgor ett viktigt inslag i det historiska landskapet och visar édldre
agogranser. Den har hogt kulturhistoriskt varde och bidrar till omradets karaktar.
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla murens langsiktiga bevarande.

Sténgsel, utfart och annan utgang
j1 - Utfart mot landsviagen far inte finnas

For att sdkerstilla trafiksikerheten pé platsen och dess omgivning

Takvinkel
O1 - Takvinkeln ska vara mellan 38-45 grader

For att fa det historiska uttrycket ska taken ha sadeltak. Detta styrs genom att

satta takvinkel. Vilken ar i enlighet med omrédesbestammelserna. Enligt det dldre
byggnadsittet en hogre takvinkel véljas for smalare hus och den lagre vinkeln for
bredare hus for husbredd mellan gransviardena skall viljas en takvinkel i proportion
till vald husbredd.
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Utformning

7 kap. 9 § Bestimmelser om utformning ska tillaimpas pa kvartersmark for att
reglera byggnadsverks form, farg och material, fasadutsmyckningar, typer av
byggnadsverk samt utformning av tomt.

Syftet med samtliga utformningsbestimmelser ar ar att skapa hog arkitektonisk
kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende till omgivande historisk bebyggelse.

f1 — Tak ska vara av papp pa trekant-likt, bandtikt plat, lertegelpannor
eller stra av halm, vass eller dylikt

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende
till omgivande historisk bebyggelse och lokalt vanligt forekommande material

f2 - Takfot och gavelutsprang ska ges litet eller inget takutsprang

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende
till omgivande historisk bebyggelse. Litet eller inget takutsprang ar typiskt skansk
utformning.

f3— Tak ska vara sadeltak

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende
till omgivande historisk bebyggelse.

f4 — Fasadmaterial ska huvudsakligen vara av tegel eller puts

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende
till omgivande historisk bebyggelse.

f5 - Takkupor och frontespis far inte uppta en storre sammanlagd bredd
an 1/5 av takets totala liéingd

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet samt att anpassa bebyggelsens utseende
till omgivande historisk bebyggelse. Historiskt sitt har takkupor begrinsats i storlek.
Storre takkupor ger ett mycket modernt uttryck vilket inte ligger i planens syfte.

f6 — Fasadmaterial ska vara av tegel eller puts i kombination med
staende tripanel

f7 - Takkupor far inte finnas

f8 — Frontespis om 8 meters bredd far finnas mot Landsvigen

fg — Tak ska utforas vegetationskléitt

Avsikten ar att bidra till ett visuellt gront intryck av laga byggnader vars tak kan

ses fran hogre bebyggelse. Vegetationsklitt tak mojliggor ocksa for infiltration av
regnvatten.
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Utférande

7 kap. 10 § Bestimmelser om utférande ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsteknik och markens genomslapplighet.

b1 — dagvattendamm ska finnas

For att marken ska kunna vara lamplig for bostadsbebyggelse behover dagvattnet
hanteras. Eftersom planomrédet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomréde for
dagvatten behover detta sikras med en planbestimmelse. Startbesked for bostader
villkoras mot att dagvattendammen maste anliaggas forst for att sikra omréadets
dagvattenhantering. Detta p.g.a. omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Markens anordnande och vegetation
Ytor for infiltration och fordrojning av dagvatten far finnas

Parkering ska utformas med genomslappligt material

Utférande
Minst 70 % av marken ska vara genomslapplig

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for bostader forrin dagvattendamm anlagts

Startbesked for bostader villkoras mot att dagvattendammen maste anldggas inann
bostader for att sdkerstidlla markens lamplighet for bostadsbebyggelse. Anledningen
ar att omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

Andrad lovplikt
Marklov kravs édven for andring av markens genomsléipplighet

Syftet med bestammelsen ar att sikerstilla avrinning av dagvatten

Bygglov kriivs dven for komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 § PBL,
solceller och andra bygglovsbefriade atgirder.

Lovplikt innebar inte att atgdrden per automatik inte kan genomforas men det ger
kommunen mdgjlighet att styra exempelvis utformning placering i den kansliga
kulturmiljon.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gilla fran och med Laga kraft datum.
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6. Planeringsforutsattningar
6.1. Kommunala forutsattningar

Detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Omradesbestammelser

For planomradet och storre delen av Ven
giller Omradesbestammelser for delar av Ven
(nationell beteckning: 1282-P147, laga kraft

1995).

I omradesbestimmelserna anges utékad
bygglovsplikt, reglering av placering och
utformning av ny- och tillbyggnader samt
skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsen. Planbestimmelserna
i detaljplanen ar utformade i linje med
bestimmelserna i omradesbestimmelserna.

Riktlinjer for Ven

Stadsbyggnadsnamnden antog 2017-02-

22 Riktlinjer for Ven. Riktlinjerna ar ett
komplement till omréadesbestammelserna och
oversiktsplanen. Dokumentet anger riktlinjer
att forhalla sig till vid ny bebyggelse utanfor
planlagt omrade. Dokumentet innehaller
dessutom en indelning av bebyggelsen pa Ven
i fyra olika bebyggelsestrukturer; bebyggelse i
byformation, bebyggelse i enkla rader utmed

vag, bebyggelse som enskilda objekt i landskapet
eller utmed vagarna samt bebyggelse i kustband

i enkla eller dubbla rader utmed vagen.

Bebyggelsestruktur
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Figur 12. Urklipp fran omradesbestammelser
Planomrade markerat med hel linje.

Bade bebyggelsestruktur, bebyggelseskick och enskilda byggnadsverk bidrar till

att skapa en vardefull kulturmilj6 pa Ven, dels genom att spegla den historiska
utvecklingen, dels genom att vara en del av de estetiska varden som landskapsbilden
rymmer. Det finns en relativt tydlig struktur, dar huvudsakligen fyra olika principer
kan urskiljas: Bebyggelse i byformation, bebyggelse i enkla rader utmed vag,
bebyggelse i kustband - i enkla eller dubbla rader utmed vig och ensamliggande

gardar.

Fastigheten Tuna 73:1 ligger inom gransen for bebyggelse i byformation. Vilken
beskrivs sd hir: Det finns huvudsakligen en byformation pa Ven, Tuna by. Tuna

by ar beldgen mitt pa 6n och utgor det savil dldsta som storsta sammanhidngande
bebyggelseomréadet. Bebyggelsen i Tuna by bestar av dldre langor, gardar och
frontespishus samt av senare tillskott i form av friliggande enfamiljshus och parhus.



Byggnadsskick

P& Ven kan i huvudsak tre byggnadstyper
urskiljas: 1angan, frontespishuset och
bondgérden. Under senare delen av
1900-talet skedde en relativt omfattande

exploatering pa Ven. Bade bostadshus och y e, P 00\
fritidshus uppfordes, i varierande storlek @ o amp %
och utformning. Dessa hustyper utgor ett F7ﬁ
betydelsefullt kulturhistoriskt inslag pa o O

Ven. ®

Langan Figur 13. Planomradets placering, inom
Langan ar den éldsta, dnnu bevarade avgransning fér bebyggelse i byformation. |
hustypen pﬁ Ven. Troligtvis b6rjade den Riktlinjer for Ven. Markerat med svart cirkel

byggas under 1700-talet, och fungerade

da framst som bostad &t arbetare eller

smabonder. Karaktaristiskt for langan ar en

ldngsmal planform, laga viggar, hog takresning, sadeltak, taklutning 38-48 grader,
14g sockel, ingen killare och lokala byggnadsmaterial.

Frontespishuset

Vid 1800-talets mitt forseddes ett antal langor pa Ven med tillbyggnader i form av
frontespiser. Dessa hus har séledes samma eller liknande konstruktion, planlosning
och karaktar som den ursprungliga langan. Mot slutet av arhundradet och i borjan
av 1900-talet uppfordes en ny hustyp med frontespis. Detta konstruerades med

en hjartmur, barande innervagg, och fick dirmed en annorlunda planlosning.
Byggnaden ar bredare och ger ett mer massivt intryck an langan.

Bondgarden

Idag finns omkring 16 stycken bondgérdar pa Ven, varav ca 10 fortfarande ar aktiva.
Flertalet har tillkommit sedan 1850, men nagra vilar pa en dldre grund. De enklaste
gardarna bestar av en langa och ett uthus. Flertalet gardar ar dock uppférda som
flera langor och bildar en fyrlingad gard. Bostadshusen kan dven vara frontespishus.
Fasaderna bestar oftast av tegel, men ocksa puts och korsvirke forekommer. Tak

pa bostadshus ticks av tegel eller papp, medan korrugerad eternit ar vanligast pa
ekonomibyggnader.

Enskilda byggnadsverk

Till de enskilda byggnadsverk som ar kulturhistoriskt virdefulla hor bland

annat de tva kyrkor som finns pa 6n. S.t Ibbs kyrka ar en av lanets bast bevarade
medeltidskyrkor. Aven delar av Kungsgarden, den storsta jordbruksfastigheten
pa Ven, tros stamma fran Tycho Brahes tid. Ytterligare ett enskilt byggnadsverk
med kulturhistoriskt varde ar den sa kallade Namndemansgarden. Denna gard ar
vilbevarad och fungerar idag som hembygdsgard och museum.

Dessa typer av byggnadsverk har legat till grund for de utformningsbestammelser
som finns i plankartan. Med anledning av att tillkommande bebyggelse ska passa in i
den befintliga bebyggelsen.
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Planbesked

Den 2021-05-18 beslutade stadsbyggnadsndmnden i Landskrona, SBN §

75 Dnr PLAN.2021.3 att godkdnna ansokan om planbesked samt att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja ett detaljplanearbete enligt
inkommen ansokan.

Planeringsstrategi 2023-12-11 § 212 KF

Landskrona stads planeringsstrategi antogs 2023-12-11. Slutsatsen i
planeringsstrategin ar att stallningstagandena kring markanviandningen i
Landskrona stads 6versiktsplan och férdjupad 6versiktsplan for Landskrona tatort
fortfarande ar aktuella. Men lagiandringar, klimatanpassningsfragan och mojligheten
att tillgodose det langsiktiga behovet av mark for bostdder och verksamheter
innebar att det finns ett behov av att revidera 6versiktsplanen. Pa sikt, i takt med

att foreslagna utbyggnadsomraden forverkligas, behover aven den fordjupade
oversiktsplanen revideras. Bade oversiktsplanen och den fordjupade Gversiktsplanen
kommer att fortsatta gilla tills de nya planerna ar antagna.

Oversiktsplan 2016-2030

I Oversiktsplan Landskrona stad, antagen 2016-02-29, anges bland annat foljande

for Ven:

» Inga, nya storre utbyggnadsomraden ska tillkomma. Tillkommande bebyggelse
ska uppforas i anslutning till den befintliga och ansluta till det lokala byggnads-
monstret.

« Inga atgirder bor utforas som negativt paverkar Vens kulturhistoriskt intressan-
ta miljo.

« Ingen ny bebyggelse bor tillkomma dar den innebar en reducerad utsikt mot
havet eller mot landmarken, behov av ny viagdragning eller att skifteslandskapet
forvanskas.

« Forandringar i den fysiska miljon bor endast ske om de inte inverkar negativt pa
natur-, kultur-, och landskapsbildsmaissiga varden.

Planarbetet bedoms ligga i linje med Oversiktsplanen da det ar ett begransat
omrade som anses kunna uppforas sd det ansluter till det lokala byggnadsmonstret.
Plangenomforandet paverkar inte utsikten mot havet eller landmarken eftersom det
inte skymmer négra kulturhistoriska varden.

6.3. Riksintressen

Naturvard

Ven omfattas av riksintresse Naturvard enligt miljobalken 3:6. Beslutsdatum: 2000-
02-07. Omradesnummer N46.

Vardeomdome

Ven har en klintkust med aktiva kustprocesser. Kvartar stratigrafi och
glacialtektonik. Ven ar ett representativt odlingslandskap med alderdomlig karaktar.
Har finns en vardefull naturbetesmark, Haken, som utgors av annan trad och
buskbarande hage. Har aterfinns delvis art- och individrika vaxtsamhéllen med
havdgynnade arter som darrgras och jordtistel.
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Friluftsliv

Ven omfattas av Riksintresse Friluftsliv enligt Miljobalken 3 kap. 6 § MB. Datum
2016-04-21. Omriadesnummer och omradesnamn:FM 08 Ven.

Huvudkriterier:

Omrade med sirskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur
och kulturmiljéer. Omrade med sarskilt goda forutsattningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser

Naturtyp: Hav och kust, odlingslandskap, kulturlandskap

Kulturmiljovard
Ven

O i Oresund vars isolerade lige och begrinsade yta tillsammans med de
naturgeografiska forutsattningarna med goda lerjordar och fiskevatten pa ett
patagligt satt har satt ramarna for landskapsutnyttjandet och samhéllsutvecklingen.

RAA beslut 2025-04-10

Totalforsvar

Planomradet ligger inom den MSA-péverkade zonen for Malmé Airport och
Angelholms flygplats som ir riksintresse fér kommunikationer - luftfart enligt 3 kap
88 miljobalken. Flyghinderanalys ska tas fram ifall h6jden pa foreslagen bebyggelse
overstiger 20 meter.

Hogexploaterad kust

Ven ingar i Riksintresse Hogexploaterad kust — Kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB.
Detta innefattar ett mellan 3 -5 km brett omréade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset dr bland annat
till for att sdkra allménhetens tillgdng och tillganglighet till strandomradena. I
miljobalken finns undantagsbestammelser som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Skyddsomraden

Biotopsskydd

I planomradets Ostra grans ligger en dldre stenmur som omfattas av biotopskydd.
P& kartan fran 2025 gar det tydligt att se akermarken pa fastigheten oster om
planomradet.

I kartmaterial kan man se en tydlig gransdragning dar stenmuren ar beldgen vilket
talar for att muren mest sannolikt legat dar minst sen storskiftet pa 1790 talet.
Tolkningen av kartan visar att muren har varit en gransdragning mellan kronans
mark och privat mark.
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Definition av stenmur

En uppbyggnad av pa varandra lagda stenar som har en tydlig, langstrackt
utformning i naturen och som har eller har haft hignadsfunktion eller som
funktion att avgransa jordbruksskiften eller ndgon annan funktion. (Beskrivning
och vagledning for biotopen Stenmur i jordbruksmark i bilaga 1 till forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.) Vagledningen utgor ett
komplement till Handbok 2012:1 Biotopskyddsomraden (Naturvardsverket 2012).

Bevarandevirden och motiv for biotopskydd

Stenmurar har héga naturviarden och en viktig funktion i ekosystemet genom den
variation de skapar i jordbrukslandskapet. De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter

och spridningsvagar for flera av jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter bland

till exempel lavar, mossor, grod- och kraldjur, insekter, spindlar, faglar och
smadaggdjur. Flera av dessa arter var tidigare betydligt vanligare, men aterfinns nu
ofta endast i anslutning till jordbrukslandskapets smébiotoper.

Manga stenmurar har tagits bort helt eller delvis, vilket har forandrat
forutsattningarna for manga vaxt- och djurarter som har sin livsmiljo i murarna. Det
ar darfor angeldget att de stenmurar och murkomplex som finns kvar bevaras.

Stenmurarnas betydelse inskranker sig idag inte bara till funktionen av hagnad

och livsmiljo, utan visar ocksa i méanga fall det dldre odlingslandskapets fysiska
organisation. Stenhignader i odlingslandskapet kan ha en mycket lang kontinuitet.
Enkla stenstrangar kan visa pa forhistorisk markanvandning. Mycket laga
stenmurar kan vara lamningar av hagnader i blandteknik. Skyddet for biotopen
bidrar bland annat till att Sverige uppfyller de nationella miljokvalitetsméalen Ett
rikt odlingslandskap och Ett rikt viaxt- och djurliv, samt ataganden enligt EU:s

Art- och habitatdirektiv, Konventionen om biologisk mangfald och Europeiska
Landskapskonventionen.
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Figur 14. Karta fran 1848. Svart linje visar stenmurens Figur 15. Karta fran 2025. Svart linje visar stenmurens

placering. Troligtvis har den tillkommit i samband med skifte. placering.



Landskapsbildsskydd

Ven omfattas av Landskapsbildsskydd; (LBILD 1282-P24) Naturvardsomrade enligt
19 § naturvardslagen.

Beskrivning av landskapsbildsskydd Ven [M:K 23] 6198/1314
Motivering:

0 i Oresund med ett 5ppet odlingslandskap med fornlimningar och
bebyggelsemiljoer samt lamningar av stort vetenskapligt astronomiskt intresse.
Lamningar efter omfattande tegelframstillning som under 1800-1900-talen var av
betydelse for byggnadsverksamheten i Oresundsregionen.

Uttryck for riksintresset:

Odlingslandskap av skifteskaraktiar med flera bronsaldershogar och ett bevarat
dldre vagsystem och ensamliggande gardar. Limningar efter astronomen Tycho
Brahes renissansbyggnad Uraniborg och det underjordiska observatoriet
Stjarneborg fran 1500 - talet. Papperskvarn och dammanlaggning, Kungsgarden,
Namndemansgarden, lertag och bebyggelse med anknytning till tegelframstéllning,
hamnanlaggningar. Kyrkbacken med S:t Ibbs medeltida kyrka och den nya kyrkan
fran 1800-talet. Tuna by med bl.a. gatehus och Biackviken med for ett fiskeldge
karaktaristisk bebyggelse.

I omradet ingér aven: Fyrplatserna pa ons norra och sodra spets med fyrar fran
1900-talet.

6.4. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planen tar jordbruksmark i ansprak.

6.5. Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget
innebar bedoms inte forandra nivaerna av luftféroreningar i omradet.

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger lagsta godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst
och syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsamras. For ytvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det for grundvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Det grundldggande
miljomalet i vattendirektivet ar att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och
kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Grundvattenstatus/Ytvattenstatus bedoms som kvantitativt och kvalitativt god enligt
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx). Planforslagets genomférande bedéms inte



medfora sddan paverkan pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
Inom planomréadet ska dagvattnet hanteras genom lokalt omhéndertagande samt
naturlig infiltration.

6.6. Milj6

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten
Planomradet har goda forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Sammanfattning av dagvattenutredning — Tuna 73.1, Ven, Landskrona

Dagvattenutredningen syftar till att siakerstilla dagvattenhantering vid exploatering
av Tuna 73.1 pa Ven for att mojliggora bostdder. Dagvattenhantering inom
planomradet efter exploatering sker lokalt inom fastigheten, eftersom omradet

inte ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. I och med att det inte finns nagon
recipient for utslapp av dagvattnet, sa har inga féroreningsberdkningar utforts da
dagvattnet infiltreras i marken lokalt.

Den dimensionerade férdrojningsvolymen berdknat for utslapp av dagvatten som
i detta fall r genom infiltration i marken. Utredningen siakerstaller fordrojning av
dagvatten for ett 20 arsregn.

Den dimensionerande volymen for ett 20 ars regn med 1,25 klimatfaktor motsvarar
232 m3 dar endast infiltration i marken beraknats som utfléde. Vid nederbord storre
an 20 ars regn braddas magasinet och dagvattnet tar sina naturliga avrinningsvagar
norr ut, enligt skyfallskarteringen.

Den tekniska losningen som foresléds bygger pa fordrojning och infiltration
av dagvatten i fem olika anldaggningar, grasarmerade parkeringsplatser,
makadammagasin, diken, regnbadd och 6ppet dagvatteninfiltrationsmagasin.

Enligt utforda grundvattenundersokningar ar infiltrationshastigheten dar
infiltrationsmagasinet placeras 1,52 * 10-6.

Dar regnbadden placeras ar infiltrationshastigheten mindre och braddas darfor efter
magasinering av 53m3 via forhojd kupolsilsbrunn till infiltrationsmagasinet.

Dagvatten fran tak tas om hand via ledningssystem till infiltrationsmagasinen.
Parkeringsplatser grasarmeras och infiltreras i makadammagasin, 6verskott braddas
via ledningssystem till det 6ppna dagvattenmagasinet. Med redovisade tekniska
l6sningar kan tillracklig fordrgjning och infiltration for ett 20ars regn uppnas inom
planomradet.
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Figur 16. Forslag till dagvattenlésning (TerrVia) Observera att utredningen togs fram fill

samradsforslaget och darfor har inte kartbilden har inte reviderats. Till granskningsforslaget har ytan

for byggratter minskats vilket innebar ett minskat dagvattenflode inom omradet.

I

Figur 17. Principskiss infiltration under parkering

Figur 18. Principskiss kupolsil
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Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning

Resultat och rekommendationer

Genomforda undersokningar inom fastigheten Tuna 73:1 har visat att:

» 20 av 21 jordprover uppvisar halter under KM och den avvikande halten (over
KM for bly i SP_4) ar troligen inte representativ. Resultaten pekar inte pa att
marken skulle vara olamplig for markanvandning enligt plan som ar {for bo-
stadsandamal. Vidare kommer matjorden att behova planas av for anldggande
av husgrund. For att sdkerstilla halter i jord vid ev. dteranviandning av matjord
i grasmattor etc. vid sidan om hus kan kompletterande provtagning utféras som
samlingsprov pa matjord i t.ex. h6gar om 200 m3.

» Grundvattnet uppvisar nagot forhojda halter avseende arsenik, barium och
vanadin. Det patraffades daven halter (spar) av PFOA over laboratoriets rapporte-
ringsgrans och det kan tankas finnas hogre halter vid brandstationen. Halterna
av PFOA underskrider dock tillimpbara riktvarden.

» Det bedoms i nulédget inte finnas behov av kompletterande undersokningar inom
undersokningsomradet. Dock ska den forhgjda halten av bly i jorden som patraf-
fades vid den forsta laboratorieanalysen av jordprov SP_ 4 tas i beaktning och
forsiktighetsmatt vidtas vid eventuell exploatering av undersokningsomradet.
Vidare kan det inte uteslutas att forhojda halter av PFOA finns i grundvattnet
narmare brandstationen fran eventuell anvindning av PFOA i brandslacknings-
skum.

Jordmassor som underskrider MRR kan ateranvindas for aterfyllnad

inom undersokningsomradet utan anmaélan till tillsynsmyndigheten. For
ateranvandning av massor med halter MRR-KM (KM-massor) kravs en anmalan till
Miljoforvaltningen i Landskrona stad.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som 4ger eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hilsa eller miljon.

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste en
anmalan om avhjialpandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.

6.7. Halsa och sakerhet

Buller

Négon bullerutredning har inte genomforts eftersom bebyggelsen som tillats i
detaljplanen har mojlighet att ha tyst sida pga dess placering. Trafiken pa Ven ar
sparsam. Besokare tar i regel inte med sig bil utan framfor sig med cykel. Antalet
aretruntboende ir ca 330, alla har inte bil utan forflyttar sig runt 6n med cykel.
Aven golfbil eller moped férekommer. Kommunen har gjort en bullerkartering
som visar ekvivalent niva samt maxniva langs med Landsvagen. Den tillkommande
bebyggelsen ligger precis innanfor gransen for den ekvivalenta nivan och darfor
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bedoms bebyggelsen ligga inom géllade riktvirden

Néagon trafikutredning har inte utforts eftersom planen enbart beror ett mindre
omrade och bebyggelsen som tilldts i planen nas via Landsviagen som ar huvudvagen
over Ven

73:2

Rt

- | Vagtrafik, ekvivalent ljudniva - | Vagtrafik, maximal ljudniva
B - 20488 P
B 20 - <45 dBpa) M s5 - <50 dBiA)
45 - =50 dB[A) 80 - <65 dB(A]
50 - <55 dB[A) 85 - <70 dB(A]
B s5- <60 dB18) Bl 70- <75 dBiA)
W :0- <55 434 B 75 - <=0 deia)
B s5-<704e00) | BRI
B> 70 dbia) | [BEEERE

Figur 19. Bilder fran stadens bullerkartering Vanster visar ekvivalent ljudniva och héger visar maximal
ljudniva

Planomradet ligger strax intill Handlar’n och raddningstjansten vilket genererar en
del trafikrorelser. Dessa dr under en begriansad tid pa dygnet samt raddningstjansten
har en uttryckningsfrekvens pa 5-6 ganger per ar vilket inte kan anses som storande
buller mer dn under sjilva uttryckningen.

Risk for oversvamning

Skyfallskartering
En skyfallskartering ar genomford via SCALGO Live. Den ger en direkt uppfattning



om vattnets rinnvigar och underlittar att identifiera riskomraden for 6versvimning.

Vid denna skyfallskartering studeras ett regn pa 106mm (motsvarande 100-ars regn
med 6 timmars varaktighet och klimatfaktor pé 1.25). Avrinningen inom
utredningsomradet vid ett skyfall sker fran syd till nordvistlig riktning om
fastigheten, dar hela utrednings omrédets yta rinner norrut.

Flgur 20. Skyfallskartermgen visar eft 106mm regn. Sraende vatten mmdre n 200m
illustreras i lfusblatt och diupare vatten i mérkblart, Naturliga rinnvdgar illustrera
som bla linfer. Planomréddet markerat i svart.

6.8. Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen visar att de geotekniska forutsattningarna for nya
planerade konstruktioner bedoms vara goda. Grundlaggning av byggnader bor
kunna ske med platta pa mark under forutsiattning att befintlig fyllning skiftas ur.

Geoteknisk utredning

Jordlagerfoljd

Enligt SGU:s jordartskarta framgar det att ytjorden inom omréadet mestadels bestar
av lermoran samt glacial grov lera och svimsediment i ndromradet.

Efter markundersokningen uppvisar jordprovtagningen pa en ytjord som i den
storre delen av omradet bestéar av organisk jord underlagrad av sand daremot
underlagras ytjorden av lermorin i sydostra delen.

I samtliga undersokningspunkter utgors ytjorden av organisk jord, humushaltig
sand. Ytjordens maktighet varierar mellan 0,2 och 0,7 meter.

Ytjorden underlagras i den storre delen av omradet av sand med varierande innehall
bestaende av lera och silt ner till skruvprovtagningsdjup 6,0 meter under markytan.



Sandens lagringstiathet bedoms vara 16s och medel fast ner till 2,0 — 3,0 meter under
markytan for att sedan oka till fast och mycket fast mot djupet.

Sanden bedoms tillhora materialtyp 3B och tjilfarlighetsklass 2.

I den sydostra delen forekommer lera under sanden pa ett djup ca 1,5 — 2,0 meter
under markytan ner till skruvprovtaget djup 6,0 meter under markytan. Leran
bedoms tillhora materialtyp 4B och tjéalfarlighetsklass 3.

Slutsatser och rekommendationer

Allmant

De geotekniska forutsiattningarna for nya planerade konstruktioner bedéms vara
goda. Grundldggning av byggnader bor kunna ske med platta pd mark under
forutsattning att befintlig fyllning skiftas ur. Dock bor en del moment beaktas.
Nedan foljer rekommendationer infér kommande projektering.

Vidare arbeten

Undersokningens omfattning bedoms uppfylla syftet att 6versiktligt kartligga
jordprofil och variation inom omrédet infor fortsatt planering av omradet.

Nir prelimindra grundlaggningsnivaer och laster finns att tillga behover
materialparametrar tas fram. Variationen i forekommande jord- och fyllnings
deformationsegenskaper gor att sattningar och siattningsdifferenser behover
studeras i samband med projektering nar grundlaggningsnivaer och laster finns att
tillga.

Beroende pa konstruktionernas placeringar samt laster kan ytterligare
undersokningar kravas infor detaljprojektering. Fortsatta matningar av
grundvattenytan bor utforas for att konstatera nivaer 6ver tid inom aktuellt omrade.

Radon

Radon finns overallt — i marken, luften och vattnet. Vanligast 4r markradon. Ven har
i den sodra halvan klassats som lagriskomrade medan den norra delen har klassats
som normalriskomrade.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

6.9. Hydrologiska forhallanden

PM Hydrogeologisk utredning

Enligt undersokningen sa har planomradet goda hydrologiska férhallanden. Den
grundvattenmaitning som gjorts visar en grundvattenniva mellan +30,5 och +32,7
meter vilket motsvarar 4,4 respektive 4,3 meter under markytan. Grundvattenroren
satt i pa plats mellan februari och slutet av september 2022 och uppféljande
matning visar att nivan varit stabil. Dock bor det noteras att grundvattenytan och
aven den fria vattenytan varierar under aret och kan darfor patraffas pa hogre och
lagre nivéer vid andra sidsonger.
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Grundvatten- och markforhallanden

Tre grundvattenror, med ror-ID 22Wo02, 22W03 och 22Wo07, har undersokts i
omradet. Grundvattenroren (50 mm L1 PEH) ar drivna sex meter ned i jordlagren

(figur 1 och tabell 1).

Tabell 1. Information om grundvattenréren, grundvattenniva innan teststart samt

beddmd jordart vid filterniva.

RarlD

(RH2000)  (RH2000)

22W02 35,44 2944
22W03 36,16 30,16
22007 3751 31,61

ROK  Spetsniva GV-niva

(RH2000)
+ 3045
+ 30,86
+ 32,63

Filterlangd och
niva*
{m / RH2000)
21 +29 A4 till +31,44
27 +3016 il +32,16

2 [+31,61 till +33,61

Jordart vid
filterniva™
siE3a
F2a (cifza
vGl. (cE2a

* Filterniva &r framréknad utifrén antagandef ait filterboften &r beldgen vid grundvatienrdrets
hotfen.
**Beddmning redovisad | Rappart GMMU Tuna Ven (WSP, 2022)

B

Resultat

Hydraulisk konduktivitet

Figur 21. Hydrogeologisk utredning figur 1

Tra 75.1, ven
Lareroea 12

= \‘L‘\Il

Analys av dterhdmtningskurvan resulterade i berdknade K-varden for samtliga
undersokta grundvattenror, se tabell 3.
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Tabell 3: Berdknad hydraulisk konduktivitet for varje enskilt Grundvattenrar. Har
presenteras Sven andelen av filtret som &r vattenméttat.

Grundvattenror Hydraulisk Kommentar Vattenytan
konduktivitet ovan filter?
(m/s)
22W02 1,52 104 Ca 50 % av filtret ar Mej
dver
grundvattennivaytan
22W03 548104 Ca 50 % av filtret ar Mgj
dver
grundvattennivaytan
22WO07T 4,19* 104 Ca 65 % av filtret ar Mej
dver
grundvattennivaytan

Jordlagren vid ror 22Wo03 och 22Wo7 bestar generellt av finare material vilket
resulterade i K-varden inom intervallet 4,2 x 10-8 — 5,5 x 10-8. Jordlagren kring
22Wo02 bestar av nigot grovre material vilket resulterade i ett K-varde 1,5 x 10-6.
Utvardering av de olika testen for varje ror och med de bada utviarderingsmetoderna
har resulterat i ett spann av K-virden per ror. Utifran dessa har det lagsta K-vardet
valts for att ge en konservativ bedomning pa genomsléapplighet i jordlagren.

I samtliga grundvattenror 1ag grundvattennivan under filterdelens 6vre kant. Da
analysmetoderna forutsitter att vattennivan ligger ovanfor filterdelens 6vre kant
medfor detta en osdkerhet kring de beraknade K-viardena, dar utvardering kan ge for
hoga resultat. Vidare uppnaddes inte en hojning pa en meter for flertalet av testerna,
vilket ger nagot osikert resultat.

Valda varden ar dock konservativt valda enligt ovan, vidare bedoms varde rimliga
utifran erfarenhetsviarden pa aktuella jordlager. Sammanfattningsvis kan man
konstatera att bada utvirderingsmetoderna, Hvorslev och Bouwer & Rice, har
erhallit lika resultat med god 6verensstaimmelse mellan upprepade test. Bada
metoderna tyder pa grovre material och snabbare infiltration vid 22Wo2 4n vid
22W03 och 22Wo07. Se bilaga 1 for analysrapporter med utford passning enligt
utvarderingsmetoderna.

Slutsatser

Utifran infiltrationskapaciteten per m2 kan en lamplig storlek pa
infiltrationsanldggningen berdknas. Den nettonederbord som faller pa fastigheten
péa arsbasis bor anvindas for berdkningen. Uppgifter fran SMHI (https://www.
smhi.se/vader/mark-och-vatten/vattenbalans, 2022-11-16) ger en nettonederbord
pa 189 mm/ar for Ven. Da hela fastigheten Tuna 73:1 4r pa ca 6700 m2 innebar det
att det kommer ca 1275 m3 nederbord pa fastigheten pé arsbasis. Storleken i m2 for
infiltrationsanldaggningen berdknas darfor utifrdn hur ménga m2 som behovs for att
infiltrera nederbordsvolymen ca 1275 m3 per ar. For berdkningen har forutsatts att
hela volymen ska kunna infiltreras vid respektive grundvattenror.

De resulterande ytorna som behovs for infiltrationsanldggningen vid respektive
grundvattenror framgar av tabell 3. Av resultatet framgéar att det beh6vs minst
yta for infiltration vid grundvattenroret 22Wo02 och betydligt storre ytor vid
grundvattenroren 22Wo03 och 22Wo7. Ett lage for infiltrationsanlaggning vid
grundvattenror 22Wo02 bedoms darfor vara mest gynnsamt. Jordlagren har har
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hogre genomslapplighet dn jordlagren vid de andra undersokta punkterna 22Wo3
och 22Wo7.

Aven om infiltrationskapaciteten vid grundvattenréret 22Wo2 ir hogst inom
fastigheten, ar den inte att betrakta som en hog infiltrationskapacitet, snarare nagot
under medel. Givet den beridknade storleken bor det dndé finnas gynnsamma
forutsattningar for att infiltrera nederbord inom fastigheten.

Tabell 4: Visar infiltrationsberakningar utifran de tolkade K-virdena samt med
hjalp av uppgifter om nettonederbord fran Sveriges yattenbalans, SMHI (se

kapitel 4).
Grundvattenror Infiltration l/s*m? Infiltrationsyta m?
22Wo2 0,0015 30
22W03 0,00005 740
22W07 0,00004 970

Eftersom infiltrationsanlaggningens yta ar framraknad utifran arsmedelnederbord
bor en berdkning utforas for ett infiltrationsbehov utifrdn den nederbérdsmangd
som kommer vid 6nskad aterkomsttid. Det dr dven majligt att utforma
infiltrationsanldaggningen som ett fordrojningsmagasin med infiltration i

botten, for att kunna fordroja storre nederbordsmangder som Gverstiger
infiltrationsanlaggningens infiltrationskapacitet. Infiltrationsanlaggningens botten
bor befinna sig minst 1 m ovanfor hogsta uppmatt grundvattenniva pa arsbasis.
Eftersom de grundvattennivaer som matts inom den har undersokningen ar fran
hosten, nar grundvattennivaerna generellt dr ldga, bor mitning av grundvattenniva
for detaljprojektering av infiltrationsanlaggningen utforas under vintern, framfor allt
i perioden februari-mars da grundvattennivan generellt &r som hogst.

Vidare bor det undersokas hur infiltrerad nederbord ror sig fran fastigheten och om
det finns risk for paverkan pa nedstroms liggande fastigheter. Detta kan utforas i
samband med detaljprojektering.

6.10. Kulturmiljo

Fornlamningar

Planomréadet berors delvis av fornlamningsomradet 1.1988:5974 Bytomt/gardstomt;
Mojlig fornlimning RAA-nr: Sankt Ibb 65:1

Beskrivning av 1amning: Bytomt ca 100-650 x 80-570 m (N-S). Byn Tunas
utbredning fore utskiftningen, enl 1791 ars karta. I samband med planerad
byggnation utfordes undersokningar inom Tuna 13:22 och 13:4 (idag kvarteret
Karlavagnen). Fynd och huskonstruktioner fran medeltid och framat.

Planldggningen bedoms inte paverka fornlamningen pa platsen. Las mer under
rubrikerna Kulturmiljoutredning/Arkeologi.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet
med Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.



Fornldmningar kan synas som
hardrester, stenpackningar eller morka
fargningar i jorden.

Arkeologisk utredning

En arkeologisk forundersokning har
genomforts under hosten 2022.

Undersokningsresultat

I syfte att avgransa fornlamningen
upptogs tre sokschakt i vastra delen av
undersokningsomradet. Tre sokschakt
med en sammanlagd yta av 233 m2
upptogs med gravmaskin. Schaktens

. X o Figur 22. Utsnitt ur fornsok. Planomrade markerat
utstrackning i Oster styrdes av vad som med svart linje.

framkom i dem.

Underlaget var nagot skiftande men

huvudsakligen mycket lerigt och

svarschaktat. Det forekommer ett strak

med storre stenar diagonalt 6ver undersokningsomradet.

Fornlamningsbegransningen i Fornsok baserad pa Storskifteskartan fran 1792 far
anses stimma ganska vil med den underjordiska verkligheten (figur 3).

I véstra delen av undersokningsomréadet framkom gropar eller gropsystem som
troligen utgor lertakter for material till husens vaggar och golv. Det forekom
nastan inga fynd i ytan pa anlaggningarna. Det som patraffades utgjordes av sma
tegelbitar och enstaka ben. I en mindre grop framkom dock lite yngre rédgods
med sen datering, 1700-tal eller yngre. I schakt 1—2 framkom nagot som troligen
utgor rester efter en dldre striackning av Landsvagen. Resterna utgjordes av svaga
fordjupningar med hardgjord yta av sméasten liknande knadder. Stenarna ar dock
inte valda och lagda med omsorg sasom en stenlaggning. I viastra delen av schakt 3
framkom ett lager med mycket tegel och taktegel. Troligen utgor dessa tegelrester
ett raseringslager efter det hus man kan se pa Storskifteskartan fran 1792. Nagra
keramikskarvor av sent yngre rodgods bedoms vara fran som aldst 1700-tal. Teglet
hade "moderna” dimensioner vilket ger en eftermedeltida datering. Det framkom
inga grundstenar eller nedgravning i schaktet efter huset. I schakt 3 framkom
dessutom nagot som mest liknade en halvag. En fordjupning liknande de som
framkom i schakten 1—3 med en yta av smasten i botten. Mgjligen kan den kopplas
samman med den dikesliknande gropen i schakt 2.

Utvardering

Fornlamningsbegransningen fér Tuna bytomt (L1988:5974) har visat sig stimma
tamligen val med det som framkom vid den arkeologiska forundersokningen. De
lamningar som framkom utgjordes av gropar/gropsystem med fa fynd i ytan. En
undersokning skulle troligen inte generera nagot mer omfattande fyndmaterial och
deras vetenskapliga potential fir anses mycket begransad.
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Lansstyrelsens meddelande om resultat av undersokning

Vid forundersokningen 6ppnades tre sokschakt om ca 233 m2. En beskrivning av
patraffade lamningar finns i undersokarens slutredovisning i bilagan. Lansstyrelsen
bedomer att patraffande lamningar har ett ringa vetenskapligt virde som dr genom
forundersokningen tillrackligt dokumenterade. Det finns darfor inte 1angre nagra
hinder ur arkeologisk synpunkt att fortsiatta det planerade arbetet.

Lagskyddet for fornlamningen utanfoér det nu forundersokta planomradet kvarstar
dock och en eventuellt planerad senare exploatering kraver tillstind enligt
kulturmiljolagen.

Kyrkligt kulturarv

Inom planomrédet finns inga kyrkliga kulturarv. Men inom fastigheten Tuna 73:3,
strax norr om planomradet finns S:t Ibbs kyrkas klockstapel. Klockstapeln byggdes
pa 1700 talet och omfattas av Kulturminneslagen eftersom klockstapeln ar ett
kyrkligt kulturminne. Detta giller trots att kyrkstapeln flyttats fran sin ursprungliga
plats, vid s:t Ibbs kyrka, till nuvarande plats.

Plangenomforandet bedoms inte paverka kulturarvet pga. avstdndet mellan stapel
och planomrade. Samt att planlaggningen anpassas efter volym och fargsattning
som ar vanligt forekommande pa Ven.

6.11. Fysisk milj6

Trad- och naturinventering

I artportalen finns det rapporterat tva
exemplar av tradet tysklonn som ar
beldgna i anslutning till planomradets
nordostra del. Dessa har dokumenterats
i samband med ett LONA projekt

som fokuserade pa invasiva arter i
Landskrona. Traden dr dokumenterade
som mycket hog risk for invasivitet i
ArtDatabankens risklista Klassificering
av frimmande arters effekter pa biologisk
mangfald i Sverige

Rodmir och liten vildpersilja ar -~ > .
re}ppgrterade av privatpersoner 2014.. Figur 23. Utsnitt ur artportalen 2025

1 OVI'lgt finns lnget annat rapporterat 1 Oversta prickarna - Tysk 16nn

artportalen géillande planomradet eller i Undre pricken visar rédmire och liten vildpersilja
dess naromrade. Cirkel visar planomradets placering..
Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att det blir tillgangligt d&ven for personer
med nedsatt rérelseforméaga.
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6.12. Sociala forutsattningar

P& Ven finns en forskola, Uraniborgs forskola och en skola, Uranienborgs skola 8k
1-5. Ovrig skolgéng sker pa fastlandet.

Det finns begridnsad service anpassad for dretruntboende pé Ven. I direkt anslutning
till planomradet finns matvarubutiken Handlarn. Ovrig service finns péa fastlandet.

Inne i Tuna by finns det tillgéng till lekplatser, Tunabys Lekplats.

Sen 2018 finns det ett utegym och multisportplan — Vens Park och IP.

Utegymmet riktar sig till alla, det finns dven redskap for seniorer. Platsen ar
tillganglighetsanpassad. Det finns dven en grillplats med bankar och &retruntéppna
toaletter.

Under sommarhalvaret finns det flera restauranger, caféer och kiosker att nyttja for
bade boende och besokare.

Det finns flertalet aktiviteter att besoka. Ett urval;

. Tycho Brahe museet ar beldget i Allhelgonakyrkan mitt pa 6n

. Vens kulturhus dr beldgen i Fralsningsarméns gamla byggnad fréan 1891

. Sankt Ibb:s gamla kyrka fran 1200-talet ar beldgen vid kyrkbacken

. Namndemansgarden med anor fran 1700-talet. Idag drivs garden av Hvens

hembygdsforening och fungerar som hembygdsmuseum

Ovriga delar av aret ir de sociala forutsittningarna nigot begrinsade pa 6n, men det
finns adekvat tillgang pa fastlandet.

NORREBORG
MOSSEN

HUSVIK
kuYteur}aus

ks

TUNABY

Camping

KYRKBACKEN Handlar'n. Brandstation
ktyH@s Planomrade

HAKEN

BACKVIKEN

Némndgmans-
garden

Figur 24. Karta 6ver Ven med utpekade platser.
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6.13. Teknik

Elférsorjning

Ven tillhor E.ONs koncessionsomrade for elforsorjning. En befintlig néitstation finns
i nordvast langs med plangransen. E.ONs ledningar korsar planomradet fran sydvast
till nordost och stracker sig parallellt med norra fastighetsgransen till natstationen,
ledningarna behover dras om i samband med plangenomforandet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingéar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp men
inte for dagvatten. Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns nordést om
planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen fran hushéll, och dar med jamforligt avfall frdn annan
verksambhet, 16ses i avtal mellan fastighetsagare och Landskrona Svalév Renhallning
AB (LSR). Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra komplementbyggnader s som
miljohus och forrad.

Planutformning ar anpassad till att avfallshdmtning kan utforas enligt riktlinjer
i dokument "Forutsattningar for avfallshantering”. Fordonet kan 3-punktsvanda
péa garden alternativt kora runt ytan/grasplanen i mitten som vindzon. Skall
sistnamnda ske behover fordonet 10 meter fri vigbredd runt hela grasplanen, se
roda pilar pa bild nedan for vilken del av omradet som avses.

6.14. Service

Offentlig service

Det finns begrinsad men adekvat service anpassad till aretruntboende pa Ven. Ovrig
service finns pa fastlandet.

6.15. Trafik

Planomradet angransar till Landsvigen som ar genomfartsvag over hela on.

Planomradet angors fran Landsvagen som ar huvudvag pa Ven. Ven nas med

farja mellan Landskrona - Skeppsbron och Ven - Biackviken. Farjetrafiken kor ca 9
avgangar per dygn och 6verfarten tar ca 30 minuter. Den fasta batférbindelsen har
funnits sen tidigt 1800 tal.

P& Ven finns en stadsbuss som trafikerar Landsvigen mellan Backviken och alla
viktiga noder pa Ven. Bussen gar flera ganger per dygn och ar tajmad med baten.
Niarmaste busshéllplats, Ven Norreborgsvagen, finns pa Landsvigen ca 140 meter
fran planomradet.

Géng- och cykeltrafik sker i blandtrafik eller pd mindre géng/cykelvigar pa on.
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7. Konsekvenser
7.1. Miljo

Lokaliseringsbedomning

Jorbruksmarken inom planomrédet ingér inte i ett storre ssmmanhingande
jordbruksomrade, den ar idag svartillgdnglig for jordbruket d& den ar omgirdad
av bebyggelse pa tre sidor och stenmur pa den fjarde. Behovet av bostader pa Ven
bedoms vaga tyngre an den enskilda mindre och begransade jordbruksmarken
om knappt 6000 kvadratmeter. Det finns fa platser pa Ven som lampar sig for
bebyggelse idag. Detta bedoms vara en av dessa da den ar centralt belaget pa on,
nara service och kolletkivtrafik.

Beddémning av miljopaverkan

Nir en detaljplan tas fram ska kommunen ta stillning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa

detta gors en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (MB). Om undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras. Syftet med miljobedomningar ar att
integrera miljoaspekter i planeringen och beslutsfattande sé att en hallbar utveckling
framjas.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i den mening som avses i 6 kap 11 —
18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprattats.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:
« Planforslaget ligger i linje med Landskronas stads 6versiktsplan och kommunalt
antagna viagledande dokument

» Inga riksintressen eller skyddade omrdden bedoms péverkas.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas

» Riktvirden for vagtrafikbuller klaras inom planomradet.

« Dagvatten- och skyfallshantering kan utformas sa att risk for 6versvimning und-
viks

Planforslaget bedoms inte uppfylla kriterierna for ett sa kallat MKB-projekt i 4
kap. 348 andra stycket i PBL. Provningen har darfor inte gjorts enligt de utokade
kriterierna i 10-13 §§ miljobedomningsférordningen. Denna bedomning grundas i
att forslaget endast tillater bostader och i en begransad omfattning. Totalt cirka 20

bostidder inom en yta pa knappt 6000 kvadratmeter.



7.2. Natur

Landskapsbild
Konsekvenser for Landskapsbild

Ett plangenomforande bedoms inte medféra nagra patagliga konsekvenser for
landskapsbilden.

Omradet bestar av ett mindre stycke jordbruksmark som idag brukas pa arrende.
Enligt beskrivningen inom dokumentet riktlinjer for Ven ar jordbrukslandskapet
mer smaskaligt pa denna plats dn pd andra delar av Ven. Detta da marken ar skiftad
i mindre enheter och att de utskiftade gardarna ar relativt tatt placerad.

Tidigare rumsliga samband i landskapet har delvis gott forlorade. De
markindelningar som gjorts mellan klockstapeln och Uranieborg dr moderna och
visar inte hur markindelningarna sett ut tidigare pa platsen. Stenmuren har ar

en historisk dgograns indikerar hur platsen varit utformad men som inte bedoms
paverkas av planen. Markytan bedoms tillféra mycket lite till den 6vergripande
landskapsbilden som jordbruksmark. Den bidrar t.ex. inte till att skapa forstaelse for
hur marken brukats historiskt. Vid en tolkning av historiska kartor har denna plats
innan modern tid inte varit jorbruksmark utan angsmark.

Planomradet dr idag mot nordost avgransad mot den storre dkerytan med en tydlig
stenmur. Denna skapar en naturlig avgransning mot den nya bebyggelsen vilket
bidrar till att skapa en tydlighet i landskapsbilden. Denna stenmur ar viktig inte bara
for landskapsbilden och skyddas bland annat genom miljobalkens biotopskydd.

Den planerade bebyggelsen tar hansyn till den smaskaliga bystrukturen och de
mindre husen mot vagen. Inom aktuellt omrade finns ingen utsikt mot havet och
platsen har inte framtradande pa det sétt att den paverkar och syns i landskapet pa
ldng hall. Bebyggelsens utformning ansluter till den form av bebyggelse som idag
finns pa Ven. Bland annat genom att ta inspiration fran gardsmiljoer och smaskalig
by bebyggelse. Det gor att nytillskottet kan bli ett komplement pa platsen.

Givetvis kommer bebyggelse pa platsen synas, speciellt eftersom den inte varit
bebyggd tidigare. Men med anpassade bebyggelsehojder sa ar bedomningen att
bebyggelsen kan ge ett positivt tillskott till Ven i form av behovd bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen bedoms endast paverka landskapsbilden marginellt.

Biotopskydd
For att skydda stenmuren sa beldggs den med skyddsbestimmelse i plankartan.

Det finns inga rapporterade fynd av fladdermoss i artdatabanken inom eller i
nirheten av planomrédet. Fladdermdss har vanligtvis sina boplatser i trad. Inga
befintliga trad paverkas av genomforandet av detaljplanen da planomradet bestar
av jordbruksmark. For att bevara befintliga virden pa platsen foreslas dessutom
stenmuren som ligger i plangrans skyddas med skyddsbestimmelse.”

7.3. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.
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7.4. Halsa och sakerhet

Plangenomforandet bedoms inte ha nadgon negativ paverkan pa hilsa och sidkerhet.
Buller kan medfora obehag for befintlig bostadsbebyggelse under genomférandet
men eftersom det ar en begransad tid anses det vara hanterbart.

Planforslaget bedoms generera en viss 6kning av trafik, vilket ar naturligt vid
tillskapande av nya bostader.

7.5. Riksintressen, konsekvenser

Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § MB

Ett plangenomforande bedoms inte medfora en betydande skada pa riksintresset.
Planomradet ar inget omrade med hoga varden for friluftslivet da det ar

iansprakstaget for odling. Att marken brukas som jordbruksmark gor den
otillgdnglig som friluftsomréde.

Kulturmiljovard
Riksintresse for kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB, Ven [M23]

Ett plangenomforande bedoms inte medfora en betydande skada pa riksintresset.

Foreslagen bebyggelsen ar anpassad till omrkringliggande bebyggelse.
Utformningen ar kopplad till en traditionell struktur med ett boningshus med
tillhorande langor. I mitten finns en 6ppen gardsplan. Tvé villor ar placerade vid
Landsvagen for att koppla an till bebyggelsestrukturen vid vagen.

Man kan blicka ner pa internvigen for att se gardsstrukturen i slutet av vigen, med
frontespishuset rakt fram. Byggnaderna ar sparsamt utsmyckade. Langorna har slata
fasader utan nagra utstickande balkonger eller frontespiser. Inga takkupor tillats.
Villorna ar i storlek med omkringliggande villor. P4 villor tillats takkupor.

Fasadmaterial ar styrt till de som ar traditionellt féorekommande pa Ven, sa galler
aven takbeldggning och utformning av takfot.

Hela gardsytan ar belagd med prickmark och far inte bebyggas si att strukturen inte
paverkas.

Samtliga boningshus ska vara utformade med sadeltak och har begransad nockhéjd
for att passa in med intilliggande bebyggelse.

Miljohus och enstaka forrad har en bestamd placering och byggraitt som inte
konkurerar med siktlinjen fran Landsvagen ner mot gardsstrukturen.

Planomradet ar beldget pa en plats som inte ar direkt utpekad i riksintressets
“uttryck for riksintresset”. Men utformningen av planomradet ar utformat pa ett
sddant sitt att det tar hansyn till flera av de punkterna som finns i det.

Hogexploaterad kust
Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Ett plangenomforande bedoms inte medfora en betydande skada pa riksintresset.
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Med hénsyn till planomréadets begriansade storlek, lokalisering mellan befintlig
bebyggelse och reglering av byggnaders hojd och skala, bedoms planforslaget

inte medfora betydande skada pa riksintresset for kustzon eller de 6verlappande
riksintressena for kulturmiljovard och friluftsliv. Landskapsbilden paverkas endast
marginellt och det rddgivande landskapsbildskyddet bor inte forsvagas av ett
plangenomforande.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 1 §

och 4 § miljobalken (MB) och beror kustzonens landskapsbild samt 6verlappande
riksintressen for kulturmiljovard och friluftsliv enligt 3 kap. MB. Kustlandskapet i
omradet kinnetecknas av Oppna odlingsmarker, sméaskalig bebyggelse och visuella
samband mot havet, vilket tillsammans utgor virden som ska bevaras.

Planomradet bestér idag av odlingsmark som saknar sirskilda naturvarden och
inte utgor en del av ett sammanhangande strak for friluftsliv. Det radgivande
landskapsbildsskyddet syftar till att bevara kustzonens visuella karaktar. Genom
att bebyggelsen regleras till Ig och smaskalig utformning, med anpassning till
Vens befintliga bebyggelsestruktur, bedoms den visuella paverkan bli marginell.
Planomradet dr dessutom avgransat och belidget mellan befintlig bebyggelse, vilket
minskar risken for fragmentering av landskapsbilden.

Inom kustzonen bedoms titortsutveckling som maojlig nar den sker inom befintliga
tatorter och byar och med hinsyn till riksintressets varden. Syftet ar inte att
forhindra utveckling, utan att sikerstilla en hallbar mark- och vattenanvandning.
Fortatning som stirker lokal service och néringsliv kan tillatas, sa linge hansyn till
natur- och friluftsvirden samt allmanhetens tillgang till kusten tas.

Ven har hoga kulturhistoriska viarden kopplade till sin bebyggelsestruktur och
odlingslandskap. Planforslaget innebar ingen forandring av dessa viarden eftersom
den nya bebyggelsen placeras i anslutning till tidigare exploaterad mark och
utformas i enlighet med omradets karaktir. Darmed bedoms kulturmiljon inte
paverkas negativt.

Planomradet anvands idag for odling och har ingen funktion for friluftslivet. Det
ligger inte i direkt anslutning till kustlinjen och paverkar inte tillgingligheten till
strander eller rekreativa ytor. Dirmed bedoms friluftslivets viarden inom kustzonen
inte paverkas.

7.6. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Dock
ar det en yta om knappt 6000 kvadratmeter och marken ar svardtkomlig eftersom
den ar avgransad fran 6vrig jordbruksmark pga den biotopskyddade stenmuren och
annan bebyggelse. Det allménna intresset att tillskapa nya bostidder pa Ven bedoms
dock vara starkare dn intresset av att bevara just denna jordbruksmark. Ven bestar
till storsta del av hogkvalitativ jordbruksmark, vilket innebar att tillkommande
bostadsbebyggelse oftast har en paverkan pa jordbruksmarken och att andra
faktorer behover darfor viagas in vid lokaliseringsprovningen sa som t.ex. placering i
forhallande till befintlig bebyggelse samt koppling till kommunikationer och service.
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I omradesbestaimmelserna ar fastigheten Tuna 73:1 utpekad som att ligga

inom gransen for bebyggelse i byformation. Vilken beskrivs sa hir: Det finns
huvudsakligen en byformation pa Ven, Tuna by. Tuna by ar beldgen mitt pa 6n och
utgor det saval dldsta som storsta sammanhangande bebyggelseomradet. Darfor
anses detta vara en vil utpekad plats for planlaggning av bostader.

7.7. Trafik

Motortrafik, gang- och cykeltrafik

Vagnitet pa Ven ar begransat vilket medfor att trafiken pa Ven bestar av
blandtrafik. Fordon, gang- och cykeltrafikanter samsas pa de vagar som finns.
Under vinterhalvaret anses det inte var nagra problem att ta sig fram pa viagarna
som dretruntboende. Det finns idag drygt 300 &retrunt boende pa Ven. Under
sommarhalvaret besoks Ven av manga turister och da kan det bli trangt pa
Landsvigen nir cyklar och motortrafik behover samsas. Det bidrar till att hastighet
halls nere och da aven olycksrisk. Eftersom det ar ett begransat utbyggnadsomrade
sa anses den eventuellt 6kade motortrafiken som genomforandet alstrar vara
hanterbart.

Planforslaget bedoms generera en viss 6kning av trafik, vilket ar naturligt vid
tillskapande av nya bostader. Trafikmangderna bedoms dock vara begransade
i forhallande till omgivande gators funktion och kapacitet. Detta innebar att
trafiksdkerheten i omradet inte blir negativt paverkad.
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7.8. Fastigheter och rattigheter

Fastighetskonsekvensbeskrivning

For att genomfora detaljplaner i syfte att skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanerna kravs oftast fastighetsbildning. Nedan
redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslidget kan bedomas for planomradet
vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga aspekter.
Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget
stillningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Ansokan om lantmaiteriforrattning gors hos Lantméterimyndigheten i Landskrona.
En lantmaéteriforrattning medfor kostnader for fastighetsdgaren och/eller
ledningshavaren.

Fastigheter

Planomradet omfattar storre delen av den kommunalt 4gda fastigheten Tuna 73:1.
Omréadet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

I planforslaget ar all mark planlagd som kvartersmark. Merparten ar utlagt for
bostad och ett mindre omrade ar utlagt for transformatorstation.

Den del av Tuna 73:1 som planlagts for kvartersmark for bostad styckas lampligen
av, se omrade 1 i kartskissen. Denna del kan ocksa styckas upp i mindre
bostadsfastigheter.

Den del av Tuna 73:1 som planlagts som teknisk anldggning, omrade 2 i kartskissen,
kan avstyckas till egen fastighet eller till exempel uppldtas med ledningsratt.

Rattigheter
Inom planomrédet finns det inga inskrivna rattigheter i fastighetsregistret.

Om det styckas av flera bostadsfastigheter kommer en gemensamhetsanliaggning
behova bildas. En gemensamhetsanldggning kan innehéalla gemensamma
nodvandigheter som infart, parkering, dagvattenhantering mm.

Det finns en transformatorstation, utan formell rattighet, inom planomradet. For
denna har ett omrade planlagts som kvartersmark for tekniska anldggningar, vilket
antingen kan styckas av for att bilda en egen fastighet eller sikras med ledningsratt
eller avtalsservitut. Ledningsforrattning ska i forsta hand ske genom frivillig
overenskommelse mellan ledningshavare och belastad fastighetsagare for upplatelse
av ledningsritt. I 6verenskommelsen regleras dven ersattningsfragan. Det finns

en mojlighet for ledningshavaren att tvangsvis sidkra de tekniska anldggningarna
med ledningsritt enligt ledningsrattslagen. Ansokan om ledningsritt kan ske av
ledningshavaren eller av belastad fastighetsédgare.

Tillfart till den tekniska anldggningen behover 16sas, antingen i samband med
en ledningsrattsforrattning, eller till exempel genom deltagande i en eventuell
gemensamhetsanlaggning.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Tabell. Konsekvenser for berérda fastigheter:

Fastighet

Omrade

Atgdrd

Tuna 73:1

1

Omrade som planldggs som kvartersmark fér
bostad. Avstyckas till en eller flera fastigheter.

Omrade som planlaggs som kvartersmark far
teknisk anldggning. Kan avstyckas eller sdkras med
t.ex. ledningsratt.

Fastighetskonsekvenskartan
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8. Genomforandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga
ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen riattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

8.1. Mark- och utrymmesforvarv

Ingen mark behover tas i ansprak for planens genomforande utéver den som ags av
staden/planbestillaren.

8.2. Fastighetsrattsliga fragor

Planen reglerar inte nigra fastighetsindelningsbestimmelser.

8.3. Tekniska fragor

Tekniska atgarder

E.ON Energidistribution AB (E.ON) ansvarar for elforsorjning och fjarrvarme
inom omradet. Befintliga ledningar inom kvartersmark flyttas i samband med
plangenomforandet.

For att sakerstilla markens lamplighet for bostader behover en dagvattenanldaggning
byggas. Dagvattenanldggningar far inte anliggas utan anmalan till
miljoforvaltningen. Anlaggningarna maste darfor anmalas i god tid innan de ar tankt
att anliggas och tas i bruk. Anmailan gors till miljoforvaltningen via e-tjanst

Markkablar

Kablarnas exakta lage maste siakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt via ledningskollen.se eller via E.ons hemsida: www.eon.se/
privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-naraledning. html

Samtliga ledningar inom planormadet behover flyttas i samband med
plangenomforandet. S& som planomradet ar utformat ar det inte majligt for dem
att ligga kvar i befintlig placering. Exakt placering bor bestimmas nir exakt lage
preciserats.

Transformatorstation

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning
vara utford enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillditna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
ar 5 meter. Plankartan och planbestimmelserna sikerstéller det minsta tilldtna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag.



Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet innefattas inte av verksamhetsomréade for dagvatten. Saledes aligger
ansvaret for hantering/uppbyggnad av vatten och avlopp fastighetsdgaren.

8.4. Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren ansvarar for kostnader inom kvartersmark. Dessa ir t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm. Exploatoren ansvarar dven for kostnader
for pakoppling till serviser for ledningar utanfor planomradet. Fastighetsdgaren/
exploatoren ansvarar for all utbyggnad och anliggning inom kvartersmark
(kommunikationsytor, gronytor, ledningar etc) och ska bekosta detta.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning for hantering av dagvatten bor instiftas i samband med
plangenomforandet eftersom det inte finns verksamhetsomradet for dagvatten.
Darfor behover dagvattnet tas hand om lokalt inom planomradet och det ska
hanteras genom en gemensamhetsanldggning.

Det ar mojligt att bilda gemensamhetsanldggning/-ar for flera andamal som ar
gemensamma och nédvindiga, som t.ex. miljohus, utfart, VA-ledningar, parkering
etc.

En gemensamhetsanldggning maste bildas genom en lantmateriforrattning. Detta
ansoker man om hos Lantmiteriet i Landskrona. Lantmaéteriforrattningar kostar och
hur mycket kostnaden blir beror pa hur mycket tid lantmaéteriet behover lagga pa
arendet. Alla fastigheter inom omradet ar deldgare av en gemensamhetsanliaggning.
De har da bade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att forvalta den. En
gemensamhetsanlidggning kan bara bildas om det finns minst tva fastigheter som ska
ingd i den.

Kostnader inom kvartersmark

Fastighetsdgaren/exploatoren star for uppkomna kostnader i samband med
byggnation pa kvartersmark, sa som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Ansvaret for kostnad,
uppbyggnad och underhall av vatten och avlopp ligger darav pa fastighetsigaren.

I det fall transformatorstationen skulle behova byggas ut behover ansvaret for
kostnaden for detta utredas.

Eventuella lantmateriforrattningar ska bekostas av fastighetsagaren och/eller
ledningshavaren.
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Drift vatten och aviopp
VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna
taxor.

Kostnader for drift av vatten och avlopp aligger fastighetsagaren eftersom
planomradet enbart bestar av kvartersmark.

Omréadet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastighetsagaren/
exploatoren ansvarar for all utbyggnad och anldggning inom kvarters-mark
(kommunikationsytor, -gronytor, ledningar etc) och ska bekosta detta.

Ovrigt

Miljo

Om det patraffas fororeningar vid schakt eller inventering ska miljoforvaltningen
underrittas omgaende enligt 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808).

Innan schaktarbete far utforas pa fastigheten ska en anméalan om avhjalpande
atgirder lamnas in till tillsynsmyndigheten/miljoforvaltningen och godkannas.

Vid eventuell pumpning av grund- eller lansvatten ska kontroll av PFAS i
grundvattnet utforas.

Avfall

Avfallshanteringen fran hushall, och dar med jamforligt avfall fran annan
verksamhet, l6ses i avtal mellan fastighetsiagare och Landskrona Sval6v Renhallning
AB (LSR).

Belysning

Vid montering av fasta belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte blandar
sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sjofartens
siakra navigation. Detta galler aven arbetsbelysning under utforandefasen.

Invasiva arter

Traden Tysklonn bor tas bort och deponeras enligt gallande riktlinjer sa de inte
riskerar spridas. Kostnaden for detta aligger fastighetsagaren.

8.5. Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Néagot exploateringsavtal ar inte aktuellt d& kommunen &dger all mark inom
planomradet.

Markanvisning

Markanvisning tecknas med den som avses kopa marken. Det kan tecknas fore
planens antagande eller efter. Ndgon markanvisning har inte paborjats under
planarbetets gang.
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8.6. Kulturvarden

Enligt forordning 1998:1252) om omradesskydd enligt Miljobalken 7 kap. 11

§ omfattas till exempel stenmurar, stenrosen, dkerholmar och smavatten i
jordbruksmark av biotopskydd. Det betyder att dessa inte far plockas bort eller
forstoras

Stenmuren i norddstra delen av planomradet ar biotopskyddad och skyddas med
planbestammelse.

8.7. Provning enligt annan lagstiftning

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har en provning av upphavande av
Landskapsbildsskydd for planomradets avgransning gjorts.

Lansstyrelsen beslutade 2026-02-19 att upphéva forordnande om
landskapsbildsskydd pa del av fastigheten Tuna 73:1, diarienummer 3352-2025.
Beslutet ar villkorat att detaljplanen far laga kraft inom 5 ar fran att beslutet tagits.

Genom en lagdndring upphorde mojligheten att besluta om nya forordnanden for
skydd av landskapsbild den 1 januari 1975, men enligt en 6vergangsbestammelse
skulle tidigare forordnanden om landskapsbildsskydd fortsitta att gélla fram

tills dess att lansstyrelsen beslutat att férordnandet skulle upphora. Genom

en overgangsbestimmelse i miljobalken giller forordnanden fortfarande om
lansstyrelsen inte har upphavt dem. (stycke taget fran https://www.boverket.
se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-miljobalken/
landskapsbildsskydd/)
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9. Om detaljplan
9.1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade,
exempelvis bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning som
t.ex. husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstdnd huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som
reglerar sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att f4 en komplett bild av vad plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

9.2 Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis Staden sjélv, en byggaktor, exploatorer

eller enskilda personer inkommer med en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram hélls samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda som har ett viasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att
samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt drende. Inkomna synpunkter
sammanstills och bemoéts i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa hélls en granskning.
Granskningen innebir att kommunen ger mojlighet for bland annat
myndigheter och sakigare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag.
Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa
handelseutvecklingen i drendet. Bland annat s kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.
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