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Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Tuna 73:1, S:t Ibb,
Landskrona stad

Sammanfattning

Rubricerad detaljplan har varit utskickat pa granskning 2025-12-01 till och
med 2025-12-22.

Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgingliga pa i
Stadshusets kontaktcenter samt pa Landskrona stads hemsida.
Granskningen kungjordes i LandskronaPosten/Helsingborgsdagblad 2
december 2025

Inkomna synpunkter i samradet finns redovisade i samradsredogorelse
daterad 2025-11-09. Vid granskningens slut hade 17 yttranden inkommit.

Inkomna yttranden

Yttranden utan erinran eller synpunkter, samt avstar att yttra sig har
inkommit fran:

Nordion Energi AB, 2025-12-01

Trafikverket, 2025-12-01

Landskrona Energi AB, 2025-12-08

Sjofartsverket, 2025-12-09

Lansstyrelsen i Skane, 2025-12-16

NSVA — Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp AB, 2025-12-17

oo



7. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-12-18
8. Raddningstjansten, 2025-12-19
9. Region Skéne, 2025-12-22

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
10. Postnord Sverige AB, 2025-12-01

11. Landskrona-Sval6v Renhallnings AB (LSR), 2025-12-05
12. Miljonamnden, 2025-12-18

13. E.On Energidistribution AB, 2025-12-18

14. Ovrigt yttrande 1. 2025-12-22

15. Sakdgare 1. 2025-12-22

16. Sakagare 2. 2025-12-23

17. Lantmaterimyndigheten, 2025-12-23

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.

Myndigheter

Lansstyrelsen i Skane, 2025-12-16
Granskning av forslag till detaljplan for del av Tuna 73:1, Sankt Ibb,
Landskrona kommun

Er beteckning: PLAN 2021-00003

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
innebar att ndgon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte {0ljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 17182—
2024, daterat 2024-06-18. Lansstyrelsen yttrade sig angdende riksintresse
kustzon, riksintresse kulturmiljo och riksintresse friluftsliv samt risk for
oversvamning.
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Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar mojliggora for byggnation av bostader inom del av
fastigheten Tuna 73:1 samt att prova omfattning och utformning av
bebyggelsen. Avsikten ar att bredda bostadsutbudet pa Ven och gora det
mojligt att uppfora tva enbostadshus samt tre flerbostadshus i ett centralt
lage pa on. Den nya bebyggelsen ska anpassas till omgivningen och till den
lokala byggnadstraditionen pa Ven.

Syftet ar aven att styra detaljplanen i den grad att den inom planomréadet
sdkerstiller det skydd som landskapsbildskyddet utgor idag. Detaljplanen
ska ocksa sikerstilla tillrackliga ytor for dagvattenhantering inom
planomradet.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

For omradet giller Oversiktsplan 2030 for Landskrona stad, antagen 2016-
02-29. P4 Ven pekas inga nya utbyggnadsomraden ut.

Tillkommande bebyggelse ska uppforas som kompletteringsbebyggelse till
den befintliga. Lansstyrelsens granskningsyttrande omnamner inte
planomradet specifikt.

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10—11 §§
PBL

Stadsbyggnadsforvaltningen har ingen kommentar.
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Lantmaterimyndigheten i Landskrona, 2025-12-23

Plankarta med planbestammelser

Sekundir egenskapsgrins

Vad ar tanken att den sekundara egenskapsgransen ska reglera inom
“villatomterna”? Bor det istillet vara en egenskapsgrans eller ska det
kanske vara en illustrativ grans?

Fastighetsbeteckningen pa Tuna 73:5 har kompletterats i grundkartan
sedan samradet. Men plankartans utbredning har flyttats ndgot till
granskningen, sa den del av Tuna 73:5 som ligger narmast planomradet
("kilen” mellan Tuna 77:1 och 73:2) ser ut att kunna vara en helt egen
fastighet i detta kartutsnitt. Komplettera girna med fastighetsbeteckningen
Tuna 73:5 pa detta omrade ocksa.

Planbeskrivning

4.1 Hela detaljplanen/Omradets disposition och gestaltning & 4.4
Kvartersmark/ Gator och trafik.

Det beskrivs att all in- och utfart ska vara gemensam och placeras langs
interngatan. Det finns inget i plankartan med planbestimmelser som foljer
upp och reglerar detta. Som plankartan ser ut i dagsldaget kan utfart
forlaggas langs hela planomréadesstrackan som angransar mot Landsvagen,
och dven bli fler 4n 1 - om villkor for trafiksdkerhet mm uppfylls.

Kap 8.3 Genomforandefragor/Tekniska fragor/Markkablar
Utrymme for eventuella allmannyttiga underjordiska ledningar bor
tillgodoses med "u-omrade” (marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar) och inte enbart "prickmark” (marken fér inte
forses med byggnad), s att genomforandet av en ev. rattighet blir mindre
osikert. Utan "u-omrade” finns inte planstod for bildande av servitut eller
ledningsratt.

Om rittigheter (t.ex. ledningsdragning), som ska hanteras inom
planomradet, 16ses utanfor planomradet sa bor dessa
avtal/0verenskommelser vara gjorda innan planen vinner laga kraft, for att
visa att fragan ar 10st.
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Kap 8.4 Genomforandefragor/Ekonomiska
fragor/Gemensamhetsanliggningar

Stycket har justerats sedan samradet t.ex. med ett fortydligande om att det
endast gar att bilda en gemensamhetsanldggning om det dr minst tva
fastigheter som har nytta av anldggningen. Fortydliga gdirna med en mening
om att det kan bildas en gemensamhetsanlaggning/-ar for fler iandamal
som ir gemensamma och nédviandiga, som t.ex. miljohus, utfart, VA-
ledningar, parkering etc.

Ovrigt

Sedan samradet har en ansokan inkommit till Lantméaterimyndigheten, om
att overfora den del av Tuna 73:1 som inte ska inga i planomradet till en
angransande fastighet. Den olampliga fastighetsindelningen som
planforslaget gav upphov till kommer darmed att forsvinna.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Plankarta med planbestdmmelser

Sekunddr egenskap grdnsen behalls och kompletteras med
planbestammelsen j1 — utfart mot Landsvdgen far inte finnas for att
sdkerstdlla att enbart en utfart mot Landsvdgen mojliggors:

Fastighetsbeteckningen pa Tuna 73:5 har justerats i grundkartan sa
att den dr synlig i kartutsnittet.

Planbeskrivning

4.1 Hela detaljplanen/Omradets disposition och gestaltning.
& 4.4 Kvartersmark/ Gator och trafik.

Sdsom planomrdadet dr utformat ses det osannolikt att fler in/utfarter
skulle kunna anses nédvdndiga. Villorna har angéring till sina
uppstdllningsplatser/garage fran interngatan. For att sdkerstdlla
trafiksituationen aterinfors planbestammelsen j1 i plankartan.

Kap 8.3 Genomforandefragor/Tekniska fragor/Markkablar
Samtliga ledningar inom planomradet maste flyttas vid ett
plangenomforande. Eftersom framtida ledningars lage dr oklart dr
det inte mojligt att tillfora planen ndgot u-omrdadet utan exakt
placering av ledningar maste utredas i projekteringen och i samband
med det far fastighetsdgaren/projektoren soka ledningsriditt.

5(47)

Landskrona stad - Granskningsutlatande, 2026-04-30



6(47)

Kap 8.4 Genomforandefragor/Ekonomiska
Jragor/Gemensamhetsanlaggningar

En mening om att det kan bildas en gemensamhetsanldggning/-ar for
fler andamal som dr gemensamma och nédvdndiga, som t.ex.
miljohus, utfart, VA-ledningar, parkering etc tillfors
planbeskrivningen.

Kommunala, mellankommunala och regionala organ

Miljonamnden, 2025-12-18

Miljoforvaltningen har tagit del av granskningshandlingarna och har
sammanfattningsvis foljande synpunkter med anledning av forslaget till
detaljplan:

1. Omréadet som omfattas av detaljplanen ska planeras yteffektivt med
fokus pé att bygga pa hojden och tillata en hog exploateringsgrad
som motiverar framtida fortatning.

2. Jordmassorna ska i storsta mojliga mén aterforas till akermark som
exempelvis jordforbattring eller uppfyllnad av séankor.

3. Omréadet med férhojda halter av bly behover hanteras sarskilt vid
exploatering.

4. Forutom det som redan ska inga i den kompletterande
provtagningen, bor det dven tas prov pa PFAS och
bekdmpningsmedel.

5. Vid atgiarder som kan paverka grundvattennivan, bor PFAS
kontrolleras i grundvatten som en del av egenkontrollen.

6. Misstankta eller konstaterade fororeningar som patraffas vid
markarbete ska omedelbart anmilas till miljoforvaltningen.

7. Eventuell dteranviandning av massor ska foregas av bedomning av
massornas kvalitet och dokumenteras sa att sparbarhet och korrekt
hantering sakerstalls.

8. Dagvattenanlaggningar far inte anldggas utan anmalan till
miljoforvaltningen.

Yttrandet har avgivits med stod av miljondmndens delegationsordning.
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Milj6férvaltningens beddémning

Fororenad mark

Om det patraffas fororeningar vid schakt eller inventering ska
miljoforvaltningen underrittas omgaende enligt 10 kap. 11 § miljobalken
(1998:808).

Det ar forbjudet att vidta atgarder sa som att schakta i fororenad mark utan
att anmala detta till miljoforvaltningen enligt 28 § i forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmaélan gors till
miljoforvaltningen via e-tjanst pa:
https://etjanster.landskrona.se/oversikt/overview/646

Infoér de planerade kompletterande provtagningarna ar det onskvart att det
skickas in en provtagningsplan till miljéférvaltningen for granskning.
Forutom det som redan ska ingd i den kompletterande provtagningen, bor
det aven tas prov pa PFAS och bekdmpningsmedel. Vid atgiarder som kan
paverka grundvattennivan, bor PFAS kontrolleras i grundvatten som en del
av egenkontrollen.

Jordbruksmark

Den markanviandning som foreslas i detaljplanen medfor att marken pa ett
varaktigt satt tas ur biologisk produktion, det vill sdga att det ar
oaterkalleligt att marken gar tillbaka till en jordbruksproduktion. Att bygga
pé den aktuella jordbruksmarken medfor att naturresurser for
livsmedelsproduktion och lokala forsorjningsresurser minskar.

Nir akermark maste exploateras och darmed tas bort, ar det av storsta vikt
att planera for en sa yteffektiv anvindning som majligt, dar det uppmanas
att bygga pa hojden och tilldita en hog exploateringsgrad som motiverar
fortatning i framtiden. Det ar dessutom av stor vikt att hushalla med en sa
livsviktig resurs som dkermark ar.

Miljoforvaltningen anser att matjord fran dkermark ska aterforas till
produktiv akermark som exempelvis jordforbattrare eller for att utjamning
av vattensjuka omraden. Om jordbruksmark maéste tas ut produktion ska
matjorden fran akermarken hanteras och avsittas sa att denna resurs
anvands pa basta hallbara sitt och det dr inte genom att 1agga det i vallar
eller kupera omgivande detaljplanerad mark. Miljoforvaltningen anser att
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miljonyttan av att flytta matjorden till ny &kermark 6verviger de utslapp
som transporten av massorna kommer orsaka.

Dagvatten

Utifran Landskrona stads dagvattenpolicy ska dagvatten hanteras som en
resurs som berikar bebyggelsemiljon med avseende pa upplevelser,
rekreation, lek, naturvarden och biologisk méngfald. Dagvattenflodet ska
ocksa reduceras och regleras sa att belastningen pa ledningsnéitet och
recipient begrinsas. Oppna dagvattendammar ses dirfor som mer limpliga
an fordréjningsmagasin ur ett ekologiskt perspektiv. Marken som
anlaggningen placeras pa kommer inte att kunna anviandas for nagon
exploatering. En 6ppen damm &r ocksa mer lamplig for rening och battre
for biologisk mangfald.

For att sdkra upp vid olycka eller brand ska det finnas
avstangningsmojligheter pa de dagvattenanldggningar som anlaggs.

Dagvattenanldaggningar far inte anldggas utan anmalan till
miljoforvaltningen. Anlaggningarna maste darfor anmaélas i god tid innan
de ar tankt att anldggas och tas i bruk. Anmailan gors till miljoforvaltningen
via e-tjanst pa: https://etjanster.landskrona.se/oversikt/overview/499

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fororenad mark

Skrivelse om ifall fororeningar patrdffas vid schakt eller inventering
ska miljoforvaltningen underrdttas omgdende enligt 10 kap. 11 §
miljobalken (1998:808) tillfors planbeskrivningen under rubriken 8.4
Ekonomiska fragor/Ovrigt.

Resultatet av den Oversiktlig miljéteknisk markundersékning som
framtagits dar att det i nuldget inte finns behov av kompletterande
undersokningar inom planomradet.

Jordbruksmark

Exploateringsgraden inom planomradet dr anpassad efter vad
platsen kan hantera utan att paverka kulturmiljon i omradet samt
pdaverkan pa grannar.
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Dagvatten

En skrivelse om att dagvattenanldggningar inte far anldggas utan
anmdlan till miljoforvaltningen tillfors planbeskrivningen under
rubrik 8.3 Tekniska fragor.

LSR Landskrona-Svalovs Renhallnings AB, 2025-12-05

Utover bifogad handling med generella forutsattningar for
avfallshanteringen, samt tidigare svar som getts vid samrad 2024-06-18 (se
bifogat) har LSR inga nya synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Planforslaget bedoms uppfylla de behov som lyfts fram for
avfallshanteringen. Synpunkten medfor ddrmed inga dndringar av
planforslaget.

PostNord Sverige AB, 2025-12-01

Postutdelning.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det 4r PostNord som ska
godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbiarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska
vara oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att
vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring gillande befintlig alt ny infrastruktur.
En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Yttrandet medfor ingen dndring av planforslaget. Det finns yta for
placering av postutdelning.

Ledningsagare

E.ON elnat, 2025-12-18

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i
ovan rubricerat drende, noterar bemdtandet i samradsyttrandet och har
foljande synpunkter.

Kablarnas lage maste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
naraledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning si som staket eller
liknande inte utan ledningsiagarens medgivande och lamnade instruktioner
uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran markkablar. Inte heller far
utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkablar, sa att reparation och underhéll forsvéras.

Storleken pa E-omradet bor justeras till ett 6x9 meter stort omrade da
stationen som ska sta pa ytan ar en dubbelstation for att forse med el till
boende.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanldggning vara utford enligt god elsikerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebar att den ska vara utford enligt svensk standard.
Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438,
utgédva 2, framgar att minsta tillditna avstand mellan transformatorstation i
byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-
EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av viagfordon, samt att tillrackligt utrymme for
normal drift och underhall ska sikerstillas.

Denna markanviandningsbegransning bor framga av planen. Vi foreslar att
det i planbestimmelserna anges att "Minst 5 m avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnad eller upplag”.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller &ndringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen. Vid planer
for flytt bor kontakt tas i tidigt skede med E.ON for detta enligt punkt 7 i
allméanna avtalsvillkoren Elnat.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Omradet for transformatorstation, E, har utokats sa mycket som ar
mojligt inom planomradet till en yta om 4*9 meter. Dock planeras det
for en flytta av transformatorstationen till ett nytt ldge inom
fastigheten 73:2 norr om planomrdadet. Pa denna plats finns utrymme
for en storre station, som da kan hantera bade befintliga bostdder,
tillkommande bostdder samt laddning av elbuss.
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Sakagare, fastighetsagare och ovriga

Ovrigt yttrande 1. 2025-12-22
Yttrande over detaljplan for Tuna 73:1

Undertecknad ar boende pa Ven och anvinder dagligen omrédet kring
planomradet, inklusive utfarten mot Landsvigen vid livsmedelsbutiken.

Trafiksikerhet vid utfart mot Landsvigen

I plankartan tillats byggratt for bostad i ett hornldge i direkt anslutning till
utfartsvag mot Landsvagen, utan att fri sikt sakerstalls genom plankartans
juridiskt bindande bestammelser.

Utfartsviagen utgor ett av de mest trafikerade lagena pa Ven. Den betjanar
en sickgata som leder till en lingre ssmmanhingande byggnad
innehéllande 6ns enda livsmedelsbutik och brandstation. I direkt
anslutning till utfarten finns dven butikens kundparkering, och leveranser
till butiken sker regelbundet med tunga fordon via denna infart. Darutéver
fardigstalls for narvarande en uppstillningsplats for lokalbussar langst in i
sdackgatan, vilken enligt uppgift avses tas i drift i borjan av 2026. Bussarna
kommer darmed att kora in och ut via utfarten flera ganger dagligen.

Under turistsdsongen ar trafikbelastningen i omréadet sarskilt hog. Platsen
praglas av en blandning av gdende, cyklister, personbilar och tunga fordon,
vilket stéller hoga krav pa god sikt och trafiksakerhet.

I samband med fragor stillda under planarbetet har planarkitekten uppgett
att avstandet mellan byggrattens horn och utfartens gatuhorn inte kunnat
besvaras utifran planhandlingarna. Mot denna bakgrund har en oversiktlig
matning gjorts utifrdn plankartans skalstock. Denna visar att avstandet
mellan byggrattens horn och utfartens gatuhorn uppgar till cirka 67
meter. Byggritt tillats ddarmed inom den 10 x 10 meter stora sikttriangel
som enligt Landskrona stads riktlinjer {or fri sikt vid horn och utfarter ska
héllas fri fran siktskymmande anordningar.

Planarkitekten har vidare uppgett att stodmurar kommer att kravas for att
hantera hgjdskillnader inom planomradet, men att dessa inte dr redovisade
eller reglerade i plankartan vad giller placering eller hojd. Darmed ar
marknivaer och stodkonstruktioner som direkt paverkar siktforhallanden
och trafiksidkerhet lamnade till senare skede.
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Sammantaget kan konstateras att plankartan inte sakerstéller fri sikt vid
utfarten mot Landsvagen i enlighet med kommunens egna riktlinjer, trots
platsens sarskilt belastade trafiksituation. Avgorande fragor om
trafiksdkerhet och siktforhéllanden har darmed skjutits till bygglovsskede,
trots att dessa enligt plan- och bygglagen ska vara losta i detaljplanen.

Kulturmiljoé och landskapsbild

Aven en vardaglig landskapsbild kan vara skyddsvird. Vyn frin 6ns
mataffar andras radikalt.

De justeringar som gjorts i granskningsskedet innebar att byggnadslangden
har minskats fran cirka 40,0 meter till cirka 39,7 meter och nockh6jden
fran 10,0 meter till cirka 9,0 meter.

Dessa forandringar ar s marginella att de saknar faktisk betydelse for
byggnadernas volym, dominans och upplevelse i landskapet.

En minskning av byggnadsliangden med cirka 0,3 meter forandrar inte
upplevelsen av en sammanhingande byggnadskropp i storleksordningen 40
meter. Byggnadernas skala och visuella paverkan kvarstar i allt vasentligt
oforandrad.

Nir det giller hojden innebar en nockh6jd om 9 meter att byggnaderna i
praktiken fortfarande kan rymma bostider i tre vaningar, sarskilt i
kombination med terrdnganpassning, uppfyllnader och héga socklar. Den
foreslagna sankningen av nockhojden ar darmed inte tillracklig for att
sdkerstilla att byggnaderna begrinsas till tva vaningar i faktisk anvindning
och upplevelse.

Detta ar sarskilt anmarkningsvart mot bakgrund av att Lansstyrelsen
tidigare invant mot en nockhdjd om 10 meter just med hanvisning till
risken for tre vningar. Den nu foreslagna justeringen innebdr inte att
denna risk undanrojs, utan framstar snarare som en formell anpassning
utan reell effekt.

Sammantaget kan konstateras att de genomforda méattjusteringarna inte
innebar nagon verklig anpassning till Vens sméaskaliga kulturmiljé och
bebyggelsestruktur. Byggnadernas volym, langd och hojd ar fortsatt
oforenliga med platsens karaktir, och planforslaget uppfyller darmed inte
sitt eget uttalade syfte om anpassning till lokal byggnadstradition och
landskapsbild.
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Landskrona stad hanvisar till att Kungsgardens lada och Trettongarden
uppvisar byggnadsliangor i motsvarande skala som den foreslagna
bebyggelsen.

Kungsgardens lada ar emellertid en unik byggnad, inte bara pa Ven utan
aven i ett regionalt perspektiv. Enligt guidebocker och kulturhistoriska
beskrivningar av Ven ar ladan, om inte den ldngsta i Skine, sd en av de allra
langsta. Att anvanda en sadan kulturhistoriskt sarpraglad
undantagsbyggnad som referensobjekt for ny bostadsbebyggelse kan darfor
inte anses vara relevant eller metodiskt korrekt.

Inte heller ar jamforelsen med Trettongarden traffande. Trettongardens
byggnader utgor 1aga langor i ett till ett och ett halvt plan, med en helt
annan hd6jd, volymverkan och funktion dn de foreslagna flerbostadshusen.
Deras skala ar kopplad till traditionell gardsbebyggelse och kan inte
likstillas med langstrackta bostadslangor i upp till tva—tre vaningars
upplevd hojd.

Sammantaget innebiar dessa jaimforelser att unika och avvikande
byggnadsverk anvands som norm, i stillet for att ny bebyggelse provas mot
den dominerande sméaskaliga bebyggelsestrukturen pa Ven. Detta strider
mot grundlaggande planeringsprinciper och mot detaljplanens eget syfte att
sdkerstilla anpassning till lokal byggnadstradition och kulturmiljo.

Hansyn till kulturmiljon har fatt ge vika. Villorna pa 7x 11m och deras
komplementbyggnader pa 9 x 5,8 m 6verensstammer inte med vens
kulturmiljo. P4 Ven ar komplementbyggnader, som forrad och uthus tydligt
underordnade sin huvudbyggnad. Har dr komplementbyggnaderna for
stora. Inte heller ar de heller fristdende som praxis ar nar det giller
komplementbyggnader.

Planen ar inte val avvagd och ger inte en god helhetsverkan. Det ar
uppenbart att Landskrona stad pressar in for stor byggnads area och for
manga funktioner pa en alltfor liten plats.

Markanvandningen ar inte god. De framre enfamiljshusen ligger mycket
tatt och det ger effekter som att den fria sikten vid hornet ar i farozonen.

Det ar en effekt av detaljplaneomradet ar 6verexploaterat.

14(47)
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Trafiksdkerhet vid utfart mot Landsvdgen

Det kortaste avstdndet mellan Landsvdgen och villornas placering ar
8 meter. Bada villornas byggrditt dr placerade utanfor den 10*10
meters sikttriangel som yttrandet hdanvisar till. Den delen av omradet
som inte har byggr<dtt har planbestimmelsen prickmark, mark som
inte far bebyggas. I bygglovsskedet hanteras placering, och
utformning av eventuell stodmur och siktforhallande beaktas.

Kulturmiljo och landskapsbild

Flerbostadsbebyggelsens hojd har justerats fran 10 meter nockhojd
till 9 meter nockhojd. Detta tillsammans med planbestdmmelse om
takvinkel omajliggor for bebyggelse i 3 vaningar med adekvat
boendehojd. Linsstyrelsen bevakar bland annat fragan om
kulturmiljo och de har inget att erinra mot granskningsforslaget. Det
har dven varit en frdga som bevakats vid handldggningen och
bedomningen av upphdvande av landskapsbildskyddet inom
planomradet.

Bebyggelsen som provas 1 detaljplanen dr anpassad till vanligt
forekommande byggnadsstruktur som finns pa Ven i den form av
gardsbebyggelse med en huvudbyggnad samt ekonomibyggnader.
Den omliggande bebyggelsen, beldgen i Tuna bys sédra utkant, dr
fran modern tid och inte mer dn 100 ar gammal. Darfor anses
planomradet kunna hantera vissa moderna drag.

Sakagare 1. 2025-12-22

Som [personuppgift] lamnar jag harmed mina synpunkter pa
granskningshandlingarna, och begar att vad som framfors i detta brev
beaktas i handlaggningen.

Vi motsitter oss den nuvarande utformningen med placering av miljohus
och forrad 1 meter fran min tomtgrans. I kombination med bil- och
cykelparkeringar resulterar det nuvarande forslaget i en samlad lokalisering
av storande funktioner langs hela min tomtsida. Forslaget innebir en
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oproportionerlig och bestdende paverkan pa min boendemilj6 och saknar
tillrackligt underlag.

Andrad placering av miljhus och forrad sedan samrad

I samrédsforslaget var miljohuset placerat mer centralt avstand fran min
fastighet Tuna 4:20, se r6d markering nedan. Det ar denna placering som
jag som sakagare fatt yttra mig 6ver sedan tidigare.
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Figur 1. lllustration som visar mdjlig utformning av planomradet ' krantz

arkitaeten

Placeringen av miljohus med forrad har forandrats efter samradet. I
granskningshandlingen har det flyttats till planomradets kant, direkt langs
min tomtgrans och mina bostadshus. Det ska sarskilt observeras att ligger
narmast miljohuset saknas pa planritningen nedan (se nedan under
rubriken "Avvikelse mellan plankarta och illustrationsbild”).
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Figur 2. Visar byggnadernas placering i bade samradsfbrslag och granskningsférslag.De bla skrafera-
de ytorna visar flerbostadshusens placering | samradshandlingarna. De orange ytorna visar placering-
en 1 granskningsfdrslaget. Planfdrslaget har justerats infdr granskningen. En byggratt har tagits bort och
lamnat storre plats mot granne och for vaxtlighet.

I granskningshandlingen anges under bilden ovan att figuren visar
byggnadernas placering i bide samrads- och granskningsforslag. Det dr en
felaktig uppgift. I den ritning som visades vid samradet hade miljohuset en
annan placering. Trots att Andring har skett i granskningshandlingen har
justeringen inte markerats i blatt, likt andra justeringar.

Befintliga trad, som fanns med i samradshandlingens illustrationer ar inte
heller langre noterade. Papekas bor att tridet som i samrads beldget pa
kommunens fastighet och som i granskningshandlingen inte langre ar
redovisat, tillhér min fastighet.

Avvikelse mellan plankarta och illustrationsbild

Nlustrationsbilden i granskningshandlingen saknar den mindre av mina tva
bostadsbyggnader, trots att den finns korrekt redovisad pa plankartan, se
nedan.
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I verkligheten ligger byggnaden med miljohus och forrad sdsom den ar
placerad i granskningshandlingen mycket niara detta hus.

For korrekt atergivning ska alltsa vart andra bostadshus markering i lila
visar vart andra bostadshus.
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Figur 2. lllustration som visar méjlig maximal utformning av planomradet __ o
(Jais, Landén och Krantz Arkitekter 2025-11-05) !

Utover denna avvikelse ar det ocksa oklart vad som planeras langs min
tomtgrans i 6ster. Pa en illustration i granskningshandlingen visas sex
parkeringsplatser och pa en annan fyra parkeringsplatser och cykelstall.
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Placering av miljohus och forrad

Enligt 2 kap. PBL ska byggnadsverk och dtgarder lokaliseras och utformas
med hiinsyn till hillsa, sikerhet och god helhetsverkan. Aven mina intressen
som enskild fastighetsiagare ska beaktas (2 kap. 1 § PBL), innebarande att
det ska finnas en rimlig balans mellan nytta och de konsekvenser som
beslut far for enskilda intressen. Med andra ord ska eventuella beslut och
atgarder vara proportionerliga.

Enligt mejl fran planarkitekten ar byggnaden med miljohus och forrad
10,26 meter pa langsidan mot min fastighet, andra sidan 9,61 meter,
kortsida norrut 5,72 meter och kortsida soderut 5,68 meter. Nockhdjden ar
4 meter och arean 56 kvadratmeter. Avstandet till tomtgrians 1 meter.
Byggnaden ska betjana hela 18 ligenheter. Volymen ar betydande och
byggnaden ligger i omedelbar narhet till min tomtgrans. Det normala
hansynsavstadndet for komplementbyggnader mot bostadsfastigheter har
inte iakttagits. Den planerade byggnaden har savél en stor yta som hojd och
kommer dven i detta avseende att utgora ett intrang i forhéallande till det
stora bostadshuset, dar det hoga laget gor att byggnaden blir 4n mer
framtradande i min siktlinje. Jag skulle aven vilja pasté att byggnadens
volym gor att det inte ror sig om en vanlig komplementbyggnad.

En placering om 1 meter fran min tomtgréns &r inte 1amplig eller
proportionerlig i forhéllande till den storning det innebar — en stérning
som &r direkt, bestdende och som far en oproportionerlig paverkan pa min
fastighet.

I granskningshandlingen anges att "miljohus och enstaka forrad har en
bestamd placering och byggratt som inte konkurrerar med siktlinjen fran
Landsvigen ner mot gardsstrukturen”. Av detta framgar att placeringen har
styrts av hansyn till landskapsbilden och siktlinjer fran landsvagen in i
omradet. Av handlingarna framgéar det dock att det att det inte har gjorts
nagon avviagning mellan detta intresse och konsekvenserna for min
fastighet och var landskapsbild.

P& innergarden planeras pergola och andra gestaltningsinslag. Det framstar
som inkonsekvent om det bedoms att miljohuset ej bor placeras inne pa
omradet for att inte stora siktlinjer, nar det placerats i direkt anslutning till
min fastighet och diarmed stor var siktlinje. Redovisning av proportionalitet
eller paverkan pa var boendemilj6 saknas. Den nya placeringen framstar
som ett satt att "gomma” nodvandiga funktioner bakom min fastighet for
att uppna en 6ppen gardsbild. Om planomradet inte ger mojlighet att
uppfylla bade riksintressets krav och skalig hansyn till grannfastigheter ar
det rimligen frdga om en for hard exploatering.
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Nedan bilder visar fastighetsgrianserna mot Tuna 4:20. Gransen gar i
slanten. Har syns dven pa forsta bilden det vita bostadshus som i dagslaget
inte dr inritat pa illustrationsbilder i granskningshandlingen.

Min tomt ligger cirka 1 meter hogre dn planomradet vid den tankta
placeringen. Gransen gar mitt i en brant fyllnadssliant, skapad under 1800-
talet fran en tidigare vidderkvarn. Slantens lutning ar 45-70 grader. Det har
inte gjorts nagon geoteknisk provtagning i denna slint eller slantfot, dar
miljohuset nu foreslas sta 1 meter fran gransen. Det saknas darfor tekniskt
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underlag for placeringen. Schakt och dagvatten i slantfot riskerar ras,
sdttningar och erosion pa min fastighet, i strid med PBL:s krav pd markens
lamplighet (se t.ex.2 kap. 4 och 588§ PBL). Det gar inte att utifrdn nuvarande
underlag utesluta att byggnaden péverkar vattenavrinningen vid min
tomtgrans. Det bor dven papekas att efter lantmateriforrattning 2023
overfordes mark fran Tuna 73:1 till min fastighet i syfte att bevara den
historiska slantstrukturen. I slanten finns rester av dldre stensittning med
kulturhistoriskt ursprung.

Vidare bor en byggnad placeras s att uppforande och underhall kan ske
utan tilltrade till min fastighet. Det kommer inte vara majligt med den
nuvarande utformningen av omradet.

Nuvarande placering uppfyller troligtvis inte heller géllande krav pa
sdkerhetsavstdnd for brandskydd eller befintliga riktlinjer for avstand till
trad. Noteras skall att det stora tridd som star i omedelbar narhet av
gransen, som syns pa fotografierna och dven fanns pa illustrationerna i
samradet, inte langre redovisas i granskningshandlingarna. Tridet tillhor
min fastighet och dess rotsystem ar av vikt for att stabilisera och dranera
slanten.

Det riskerar att skadas av schaktning med nuvarande placering av miljchus
och forrad. Med ett miljohus s nidra tomtgransen och mycket nara mina
bostadshus finns risk for aterkommande buller, lukt och skadedjur. En
detaljplans genomférande ska inte paverka halsa och sakerhet negativt och
en hog arkitektonisk kvalitet och anpassning ska sakerstillas genom
utformningsbestimmelser, vilket nimns i planbeskrivningen. Den
nuvarande placeringen av miljohus och férrad intill Tuna 4:20 strider mot
dessa mal.

Sammantaget kommer en byggnad med miljohus och férrad i tomtgrans
mot befintlig bebyggelse forsamra miljon for berérda och uppfyller inte
lagkraven. I planhandlingarna anges att prickmark och tydlig struktur har
inforts for att hgja kvaliteten och minska storningar. Ett miljohus vid
tomtgrans samt nara befintliga bostadshus motverkar detta syfte.
Byggritten for miljohus och forrad bor alltsa flyttas bort fran denna
fastighetsgrians. Antingen placeras miljohuset pa den tidigare tilltdnkta
platsen, eller behover alternativ likt de nedan overvagas.

Alternativa placeringar av miljohus och forrad

Négra alternativa 16sningar av miljohus och forrad &r inte utredda i
planhandlingarna. Flera realistiska och tekniskt genomforbara alternativ
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har inte analyserats, trots att de skulle minska intrdnget mot Tuna 4:20 och
forbattra helhetslosningen.

a. Dela upp volymen

I stdllet for en sammanhidngande byggnad om ca 56 kv kan funktionerna
fordelas pa tva mindre huskroppar, vilket minskar bade volym, hgjdverkan
och barridreffekt. Det kan i 6vrigt inte anses vara proportionerligt att forrad
— som normalt sett inryms inuti flerfamiljshus — ska placeras 1 meter fran
min tomtgrans.

b. Integrera avfallslosningen i de flerbostadshus som betjanas

I nyproduktion av flerbostadshus ar det vanligt att miljorum integreras i
respektive byggnad. Det sparar markyta och minskar behovet av fristaende
volymer i kédnsliga lagen.

c. Placering i anslutning till pergola/regnbadd pa innergarden

Om pergolan eller gardsbyggnaden integrerar avfalls- och forrddsfunktion
kan man uppna bade arkitektonisk samordning och battre skydd fran
omgivningen. Det ger ocksa battre narhet for de boende och minimerar
storning for oss pa grannfastigheter.

d. Placering vid infiltrationsdammen

Dammen ligger avskilt fran bostadstomter och har visuell ddimpning genom
vegetation och terrang. En mindre byggnad hir skulle ge avsevart mindre
paverkan pa boendemiljon dn nu foreslagen placering. Denna placering skulle
dven vara battre ur dagvattenssynpunkt.

e. Anvind hela fastigheten Tuna 73:1

En del av fastigheten Tuna 73:1 planeras att avsondras och 6verforas till
kommunens angransande fastighet Tuna 73:2, i stéllet for att anvdandas inom
detaljplanen. I direkt anslutning till det omréade som avses avsondras har det
tidigare funnits en miljostation, vars glasigloos fortfarande anviands. Detta
visar att platsen ar tillganglig for sophdmtning via en sammanhéngande
asfalterad yta som omfattar delar av bade Tuna 73:1 och Tuna 73:2, vilka bada
ags av kommunen.

Det omrade av Tuna 73:1 som avsondras ar enligt planhandlingarna avsett
for teknisk anldggning och skulle darfor kunna anviandas for lokalisering av
miljohuset. Alternativet att placera miljohuset pa denna kommunigda
mark inom planomradet redovisas inte i planhandlingarna. I stillet innebar
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den valda 16sningen att storande funktioner koncentreras i direkt
anslutning till en privat fastighet, trots att ett mindre ingripande alternativ
finns.

Sopbilens korbarhet

I planbeskrivningen for granskningen anges att (s15) "Planomradet ar
utformat sé att sopbilen ska kunna kora runt inom planomradet och inte
behova backa.” Om omradet mojliggor en fullstandig korslinga innebéar det
att sopbilen kan angora miljohuset pa flera olika platser. Placeringen vid
min tomtgrans kan darfor inte motiveras med hanvisning till
sophanteringens logistik.

Avvikelse i nockhojd mellan granskningsbeskrivning och
plankarta

I granskningsbeskrivningen, (s 18 ) anges en nockhdjd om (h4) 3 meter for
miljohus/forrad, medan plankartan (h3) anger 4 meter. Uppgifterna ar
oforenliga och skapar oklarhet. En faktisk nockh6jd om 4 meter innebar en
betydligt storre volym och visuell paverkan for min fastighet, sarskilt
eftersom byggnaden placeras endast 1 meter fran min gréans och i direkt
anslutning till en sldnt dar min mark ligger hogre. Denna diskrepans bor
klargoras och rimligen justeras till den lagre hojden oavsett placering.

Okat antal liigenheter

I granskningshandlingen star det att byggnationen avser 18 lagenheter. I
den tidigare samradshandlingen angavs 11 lagenheter. Antalet har 6kat och
kommer leda till mer omfattande storningar for oss som boende pa
grannfastigheten.

Samlade storningar lings hela tomtgrinsen

Miljohuset, lagenhetsforraden, sex eller fyra parkeringsplatser riktade mot
tomten, ytterligare parkeringsyta till norr och cykelparkering har nu lagts i
en sammanhingande rad langs min tomtgrans. Miljohuset och
lagenhetsforraden har placerats viasentligt nirmare an i samradsforslaget
utan att det har redovisats. Flera olika storande funktioner koncentreras vid
min tomt: miljéhus (lukt, buller fran anvindning och tomning, risk for
skadedjur, insyn), lagenhetsforrad (rorelser, dorrljud, verksamhet, insyn),
parkeringsplatser med bilar som riktar ljus mot min tomt (ljus, ljud,
motorljud, insyn) och cykelparkering (ljud, aktivitet, belysning, insyn). I
praktiken innebar det att jag hamnar i en "funktionsskugga”, dar funktioner
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som ska betjana den nya bebyggelsen i stillet genererar en samlad och
omfattande stérning mot min bostad.

Avslutningsvis

Den nya placeringen av miljohus och forrad, i kombination med
parkeringsytor 1 meter fran tomtgrans, kommer innebara betydande
oldgenheter for oss boende.

Jag motsitter mig darfor den nuvarande 16sningen och begér att justeringar
gors. Jag forordar en flytt av byggnaden med miljohus och forréd, da de
alternativa 16sningarna dr manga. Nuvarande 16sning kan inte behallas och
kan inte heller anses vara utredd eftersom det saknas kartlaggning 6ver
vilken péverkan den har for mig som sakigare gillande insyn,
ljusstorningar, skuggning, lukt, buller, skadedjur, avgaser, dagvatten osv.
Storningarna saknar dven buffertzon, vegetation eller annan avskdrmning.
Vad giller parkeringslosningen efterfragar jag en 16sning som minimerar
storningarna vid min grans.

Slutligen vill jag uppméarksamma er pa att jag som fastighetsagare kommer
nodgas driva drendet vidare om inte dndring sker pa sddant satt att
eventuella storningar ar godtagbara.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Andrad placering av miljéhus och forrad sedan samrad

Planprocessen har flera steg och i samrad och granskning finns det
mojlighet att yttra sig om planen. I samrad presenteras ett forsta
forslag varpd inkomna yttranden ofta medfor revideringar infor
granskningsskedet. Under granskningstiden finns dterigen
mojligheten att yttra sig om det reviderade planforslaget, ddrefter
finns maojligheten att gora justeringar infor planens ndsta steg, att
antas. Revideringarna kan alltsa innebdra att byggnader tas bort,
ldggs till eller byter plats.

Avvikelse mellan plankarta och illustrationsbild

Det dr enbart plankartan som dr juridiska bindande. Plankartan har
ritats ovanpa en grundkarta vilken har uppdaterats infor bade
samrad och granskning i enlighet med plan- och bygglagen. I enstaka
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dldre Illustrationer sa dr inte grundkartan uppdaterad. Detta
fortydligas i beskrivningstexten.

Varken placering av bilparkering eller cykelparkering styrs i
detaljplanen. Dock finns kommunala underlag som parkeringsnorm
som bestdmmer att ett visst antal parkeringar maste kunna
tillgodoses inom planomradet. Illustrationerna visar forslag pa
placering av dessa.

Placering av miljohus och forrad

Byggrdtten for miljohus och forrad flyttas drygt 10 meter norrut och
ligger inte ldngre ldngs med fastighetsgrdnsen. Nockhojden har
sdnkts fran 4 meter till 3,5 meter.

Alternativa placeringar av miljohus och forrad

Under planprocessen analyseras olika mojliga utformningar av
planomradet och for och nackdelar 6vervdgs. I yttrandet ges flera
forslag pa alternativa placeringar och stadsbyggnadsforvaltningen
har overvdgt dessa och kommit fram till nedanstaende; Att placera
byggrdtten mitt pa gardsplanen har valts bort eftersom ambitionen
dar att skapa en oppen gardsplan som kulturhistoriskt knyter an till
dldre gardsmiljéer. Att dela upp volymen i tva eller flera byggnader
har inte heller ansetts limplig da flera separata byggnader skulle ge
samre anvdndbarhet. Det dr fullt mgjligt att ligga in avfallshantering
1 byggrdtterna for bostadshusen, men for att fG en effektiv
sophantering dr en gemensam byggnad att foredra. Det dr inte
mojligt att fa plats med en byggridtt vid infiltrationsdammen dda den
inte kan ligga ovanpd.

Att anvdnda den norra delen av nuvarande fastigheten Tuna 73:1 dr
inte mojligt da den delen kommer att 6vergd i annan fastighet och
dessutom omfattas av servitut for parkering och vdg som tillgodoser
affdaren samt raddningstjansten. Miljohuset ska tillgodose
bebyggelsen inom planomradet och det dar ddrfor inte ldmpligt att det
placeras pd en annan fastighet. Den miljostation som funnits tidigare
har vart allmant tillgdnglig.

Sopbilens korbarhet

Landskrona stad - Granskningsutlatande, 2026-04-30



Miljohusets byggrdtt flyttas norrut for att kunna uppfylla LSR:s
tillganglighetskrav samt onskan fran fastighetsdgare att flytta
byggrdtten.

Avvikelse i nockhojd mellan granskningsbeskrivning och
plankarta

Byggrdttens nockhojd korrigeras i plankarta och planbeskrivning.

Okat antal liigenheter

Planen styr inte exakt antal ldgenheter eftersom insidan av
byggrdtterna inte styrs. Detta innebdr att antalet ldgenheter kan
fordndras vid ett plangenomforande. Planen visar ett maximerat
utformningsforslag ndar man sdtter exempelvis hur stort antal
parkeringar som kan tillforas platsen i relation till antal ldgenheter (i
enlighet med stadens parkeringsnorm).

Samlade storningar liangs hela tomtgransen

Miljohuset behover av forklarliga skdl besokas regelbundet. Dock kan
det konstrueras pa ett sdtt som ddmpar eventuella tillfdlliga
storningar. Miljohuset flyttas sa det inte ligger lings med
fastighetsgrdnsen i sydvdst, sett fran planomradet, utan en bit in i
omrddet.

Ldgenhetsforraden dr tdnkt att forse frontespishuset med
ldgenhetsforrad, vilket dr tdnkt for 2 ldgenheter. Frekvensen for att
besoka forradet dagligen dr liten da den enbart dr tdankt att forsorja 2
ldgenheter.

Det finns avstand mellan planomrddets byggrdtter och angrdnsande
fastigheter sa det dr majligt att uppfoéra plank, vdixtlighet eller
liknande for att minska paverkan pa angrdnsande fastigheter.

Planforslaget innebdr att en tidigare obebyggd fastighet bebyggs med
bostdder och ddrmed kan nya ljud och ljusforhdllande uppsta. Dessa
dar dock normala foreteelser ddr mdnniskor bor vilket man far
acceptera som boende i ett omrdade med samlad bebyggelse.
Sammantaget bedomer stadsbyggnadsforvaliningen att de
fordndringar som detaljplanen medfor inte innebdr en betydande
oldgenhet for ndirbeldgna fastigheter.
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Sakagare 2. 2025-12-23
Begiran om omprovning av forslag avseende detaljplan for nybyggnation av
bostiader pa fastigheten TUNA 73:1, Sankt Ibb.

Det material som Landskrona stad, nedan bendmnt “Landskrona stad” eller
“kommunen”, delgivit omkringliggande fastighetsdgare och ragrannar, sa
val som 6vriga kommuninvanare, ar vilseledande ur ett flertal aspekter.
Dartill saknas centrala uppgifter.

Bristfilliga uppgifter och formaliafel

Under samradet uppgav Landskrona stad att antalet lagenheter var 11
stycken. Nu till granskningen har denna siffra utokats till 18 lagenheter, och
i Landskrona stads eget forslag till 6versiktsplan (s. 39) beskrivs antalet
lagenheter vara 21 stycken.

Dessa fluktuationer i antal lagenheter forsvarar avsevart for sakagare att ta
stillning till forslagets omfattning och grad av storning som uppstar. Det ar
saledes enbart det initiala antalet bostader, d.v.s. 11 bostader pa Tuna 73:1
som angavs i samradshandlingarna, och som ragrannar saval som 6vriga
invanare tagit stallning till under samradet. Samréadets deltagare har alltsa
enbart tagit stillning till forslaget da det innefattade 11 ldgenheter - inte 18
respektive 21 lagenheter. Pa en plats som Ven ar denna skillnad signifikant
och enbart detta skal for nytt samrad.

Dartill uppvisar granskningshandlingarna en rad oklarheter. Den
positionering av miljchuset som anges pa de nya granskningshandlingarna,
har inte varit ute pa samrad. Ragrannar och allméanhet har inte haft
mojlighet att ta stillning till nuvarande placering i samrad.

Mlustrationsbilderna pa sidan 8 och sidan 9 i granskningshandlingarna
visar olika grader av storning i form av parkeringsutformning.

Nockhojder redovisas olika for samma byggnad i plankarta jamfort med
granskningshandling.

Dessutom har en ny byggnad i form av lagenhetsforrad inforts i
granskningen. Denna byggnad har inte varit med under samradet trots att
det per definition dr en byggnad med vaggar, tak och for stadigvarande
bruk. Lagenhetsforradet var ej fristdende under samradet utan integrerat i
annan huskropp.

Under perioden for samrad anviandes skalor for byggnation och kartor ej
enhetligt i det material som Landskrona stad delgivit, och avsevart olika
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uppgifter betriffande omfattningen av byggnation och bostiader
forekommer. Fortsatt i uppdaterade handlingar ar ritningarna ej skalenliga,
och siledes omojliga att adekvat ta stillning till.

Det foreligger en 6verhdngande risk for att kommuninvanare som fatt
lamna synpunkter angaende planforslaget kan ha grundat sina
bedomningar pa felaktiga uppgifter, till f6ljd av att uppgifter varierar och
dven motsager varandra.

Sammantaget visar dessa exempel pa att sakigare inte givits ett korrekt och
underlag som uppfyller kommunens informationsplikt att ta stdllning till.
Nytt samrad bor hallas, i synnerhet da Landskrona stad nu valt att ga 6ver
till utokat planforfarande.

Vi aberopar fortsatt vikten av en ny samradsperiod, och att ett nytt
samradsmote behover héllas. Pa det samradsmote som holls for
allmanheten och intressenter mandagen 3/6 2024 hade utsanda
kommunala representanter anmarkningsvart otillracklig kunskap om den
projekterade byggnationen och dess omfang och innebord for platsen.
Avsaknaden av forberedelser och kinnedom om drendet var uppenbar och
foljaktligen mottog samradsmotets deltagare ej tillracklig information eller
adekvata svar avseende ett flertal graverande punkter sasom storlek och
omfang pa husbyggnader, miljokonsekvenser, hur praktiska och tekniska
l6sningar ar tidnkta att kunna fungera samt hur kommunen ska kunna
sakerstilla basal sikerhet sisom raddningsvag och sikra utfarter i
anslutning till tilltéiinkta bostider. An mer graverande ir det faktum att matt
for centrala aspekter sisom husbyggnation och byggnationens precisa
omfang saknas i de kommunala handlingar vilka allménheten fatt ta del av.
Det ar inte tillfyllest att motesdeltagare inte kan fa svar pa grundlaggande
fragor.

Planbeskrivningen for del av Tuna 73:1 och dess innehéll uppvisar
bristande konsekvens och felaktigheter samt avsaknad av centrala aspekter
for majlig byggnation pa Ven.

De justeringar som gjorts i granskningsskedet innebar att byggnadslangden
har minskats frén cirka 40,0 meter till cirka 39,7 meter och nockhéjden
frén 10,0 meter till cirka 9,0 meter.

Dessa forandringar ar s marginella att de saknar faktisk betydelse for
byggnadernas volym, dominans och upplevelse i landskapet.
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En minskning av byggnadslangden med cirka 3 dm forandrar inte
upplevelsen av en sammanhingande byggnadskropp i storleksordningen 40
meter. Byggnadernas skala och visuella paverkan kvarstar i allt vasentligt
oforandrad.

Nar det giller hojden innebar en nockhojd om cirka 9 meter att
byggnaderna i praktiken fortfarande kan rymma bostader i tre vaningar,
sarskilt i kombination med terranganpassning, uppfyllnader och hoga
socklar. Den foreslagna sankningen av nockho6jden ar darmed inte
tillracklig for att sakerstalla att byggnaderna begransas till tva vaningar i
faktisk anvandning och upplevelse.

Detta ar sarskilt anmarkningsvart mot bakgrund av att Lansstyrelsen
tidigare invint mot en nockh6jd om 10 meter just med héanvisning till
risken for tre vaningar. Den nu foreslagna justeringen innebar inte att
denna risk undanrojs, utan framstar snarare som en formell anpassning
utan reell effekt.

Sammantaget kan konstateras att de genomforda méattjusteringarna inte
innebar nagon verklig anpassning till Vens smaskaliga kulturmiljo och
bebyggelsestruktur. Byggnadernas volym, langd och hojd ar fortsatt
oforenliga med platsens karaktir, och planforslaget uppfyller dirmed inte
sitt eget uttalade syfte om anpassning till lokal byggnadstradition och
landskapsbild.

Vidare anser vi fortfarande att Landskrona stad uppvisar avsaknad av
lyhordhet avseende kulturhistoria och unika miljoer.

Landskrona stad héanvisar till att Kungsgardens lada och Trettongarden
uppvisar byggnadslangor i motsvarande skala som den foreslagna
bebyggelsen.

Kungsgardens lada ar emellertid en unik byggnad, inte bara pa Ven utan
aven i ett regionalt perspektiv. Enligt guidebocker och kulturhistoriska
beskrivningar av Ven ar ladan, om inte den langsta i Skéne, sa en av de allra
langsta. Att anvianda en sadan kulturhistoriskt sarpraglad
undantagsbyggnad som referensobjekt for ny bostadsbebyggelse kan darfor
inte anses vara relevant eller metodiskt korrekt.

Inte heller ar jamforelsen med Trettongarden ar adekvat. Trettongardens
byggnader utgor 1aga langor i ett till ett och ett halvt plan, med en helt
annan hdjd, volymverkan och funktion adn de foreslagna flerbostadshusen.
Deras skala ar kopplad till traditionell gardsbebyggelse och kan inte
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likstillas med langstriackta bostadslangor i upp till tva—tre vaningars
upplevd hojd.

Sammantaget innebar dessa jamforelser att unika och avvikande
byggnadsverk anviands som norm, i stillet for att ny bebyggelse provas mot
den dominerande smaskaliga bebyggelsestrukturen pa Ven. Detta strider
mot grundlaggande planeringsprinciper och mot detaljplanens eget syfte att
siakerstilla anpassning till lokal byggnadstradition och kulturmiljo.

Processfel

Granskningshandlingarna ar otydliga och inte konsekventa, och séledes
svara for sakigare att ta stillning till. Dessutom forekommer felaktigheter.

Pa s. 9 under bild 3 i granskningshandlingarna hivdas det att bilden "visar
byggnadernas placering i bade samradsforslag och granskningsforslag". De
bla skrafferade ytorna visar forandringar. Miljohuset hade inte den
placering under perioden for samrad som visas pa bilden, och forandringen
illustreras inte med skraffering.

Miljohusets nu aktuella placering har siledes inte varit foremal for samrad.
Ej heller har funktionen lagenhetsforrad varit foremal for samrad. Detta ar
en ny funktion som tillkommit i granskningshandlingarna.

Figur 2 pa s.8 visar sex parkeringsplatser intill miljohuset medan figur 3 pa
s. 9 visar fyra parkeringsplatser foljt av dubbla cykelstill pa samma plats.
Detta ar en oklarhet i granskningshandlingarna, som inte ar ovasentlig nar
det kommer till att bedoma graden av storning.

Miljo och natur

Landskrona stad har i bifogade handlingar till zrendet om detaljplan for
Tuna 73:1 utfort egna bedomningar av en potentiell byggnations paverkan
pé bade miljo och kulturhistoriska varden.

For en plats som ar markt som riksintresse och som star under sarskilda
bestammelser under Natura2000-mirkning ar adekvat, oberoende expertis
inom respektive bedomning av miljo och paverkan pa landskapsbilden
hogst nodvandigt - allt annat dn oberoende och kvalificerade utlatanden ar
fullkomligt oacceptabelt pa en plats som Ven. Det racker inte med egna
bedomningar av politiker och fritidspolitiker.

Enstaka rader frdn kommunala tjidnstemén som inte pa nagot sitt resonerar
kring eller exemplifierar hur lagrum tolkats i detta sammanhang ar inte
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tillrickligt. Aven Linsstyrelsen behover halla en ny syn p4 platsen for att fa
en korrekt bild av platsens forutséattningar, bade avseende natur och miljo
men ocksa kulturhistoriska varden. Kompetenta bedomningar maste ske.

Det hjalper foga att i planbeskrivningen nimna kapitel och paragrafer fran
miljobalken om konkreta och vil analyserade exempel pa hur lagar och
riktlinjer tolkas i praktiken inte kan presenteras. Materialet ar
genomgaende vagt, och hiansynen till miljéaspekterna otillrackliga.

Vidare kréver vi att fa ta del av det underlag och de undersokningar som
foreligger samt den eventuella expertis som yttrat sig angaende projektets
paverkan pa bade miljoé och kulturhistoriska aspekter. En korrekt utford
miljokonsekvensbeskrivning dr 6nskvard. Inte minst angdende kinsliga
arter sdsom fladdermoss som finns pa och i anslutning till fastigheten,
vilket vi informerat Lansstyrelsen och dess aktuella avdelning om.

Aven med det uppdaterade forslaget fortsitter landskapsbilden att paverkas
avsevart och det finns en siktlinje mot havet som byggs for. Ett stengarde
med trad och sly ar inte ett bestindigt skydd for att inte forvanska sikten
fran Landsvagen mot det bakomliggande dkerlandskapet och sundet. I
bifogade bilder i handlingar fran Landskrona stad, exempelvis den
planbeskrivning vilken avser projektet, har kommunen inte tagit ndgon som
helst hdnsyn till hur Tuna bys silhuett och miljo forandras sett fran andra
vagar och utsiktsplatser pa Ven - sdsom fran Norreborgsvigen,
Husviksvagen och Marielundsviagen. Landskrona stad har i dessa
handlingar fullstandigt nonchalerat den 6vriga landskapsbilden och bifogat
bilder fran enbart tva vinklar, fotograferat soder och norrliggande om
fastigheten. Den aktuella platsen vid fastigheten TUNA 73:1 ar som f6ljd av
lanthandel, atervinningsstation samt raddningsstation av ytterst central
innebord pa Ven och besoks av ett stort antal turister, bofasta och andra
besokare. Platsen ar hogst synlig fran ett flertal valbesokta gdng- och
cykelstrak och hela landskapsbilden pa Ven forvanskas saledes. 1
detaljplanen hivdas att landskapsbilden ej paverkas och att inga siktlinjer
bryts samt att det inte finns siktlinjer mot havet, men da nonchaleras
premissen att fastigheten Tuna 73:1 innehar en placering pa en synlig
hojdplata pa Ven, och den bebyggelse som foreslas uppforas pa Tuna 73:1 ar
séledes till stora delar olamplig forutsatt att landskapsbilden péa Ven ska
kunna virnas.

I riktlinjer for Ven anser Landskrona stad att h6jdlagen ska undvikas for
nybyggnation pa Ven. Den del av fastigheten Tuna 73:1 som nu foreslas
bebyggas ligger pa en av Vens tveklost hogsta punkter. Detta hoge lage
medfor aven potentiella problem for sjofarten och den sjotrafik som
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passerar Ven. En byggnation och dess ljusféroreningar pa detta hoga lage
riskerar att overtrada Sjofartsverkets bestimmelser om forutsattningar for
sjotrafik.

Fastighetens hoga ldage gor att platsen ar synnerligen vil synlig i
landskapsbilden. De hogresta huskroppar som planeras uppforas i tva
vaningar kommer att vara vil synliga i landskapet - fran saval vilbesokta
cykel- och gangstrak som stora delar av 6ns vagnat och fran ett flertal
bostider. Fran Ostanlidsvigen, Marielundsvigen och Norreborgsvigen ses
hojdryggen, med sin stengardsgérd tydligt. Den nya byggnation som
Landskrona stad planerar kommer att framsta som en modern och
osammanhangande helt ny bystruktur uppe pa platan. Byggnaderna
kommer foljaktligen dven att i synnerligen hog grad avvika fran 6vriga
synliga byggnader pa grund av sin storlek och féreslagna utformning.

Det finns ocksa en siktlinje mot Oresund, den danska kusten och
Helsingborg i den breda 6ppning till den dkervag vilken anvands for att
transportera jordbruksmaskiner mellan TUNA 73:1 och bakomliggande
odlingsmark pa TUNA 77:1. Det finns aven en siktlinje mot havet och
klockstapel fran den sodra delen av fastigheten TUNA 73:1. For den som
fardas soderut langs Landsvagen uppfor Mollebacken ar stigningen mot 6ns
hogsta punkt markant. Den dkermark som Tuna 73:1 utgor ar mycket vél
synlig och utgor en del av det visuella vistelselandskapet. Den vy som
forbipasserande erbjuds fran Landsvigen norrifran ar ett exempel pa Vens
traditionella mosaik av sméa akerarealer.

Aven transformatorer, stddmurar, eventuellt stéingsel och andra
anlaggningar i anslutning till byggnationen kommer att vasentligt forsamra
utsikt for forbipasserande och omgivande fastigheter samt forandra
landskapsbilden som helhet.

Sammanfattningsvis utgor Ven ett av Sveriges Riksdag lagstadgat
riksintresse. On har starka natur- och kulturvirden och hela 6n omfattas av
landskapsbildsskydd. Det ar 6nskvart att for allmanheten och intressenter
att fa ta del av mot vilken bakgrund Landskrona stad har belagg for att
havda att milj6 och landskapsbilden pa Ven inte kommer att fordndras
vasentligt.

Vidare ar det synnerligen onskvirt att offentliggora vilken kvalificerad
expertis som skulle ha utfort en sidan bedomning av en plats som alla som
besoker, lever och dr verksamma pa Ven vid ett och ofta ett flertal tillfallen
besoker.
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Det kan ocksa foreligga ett vasentligt behov av att bevara nuvarande biotop
och den 6ppna odlingsmark som finns pé fastigheten Tuna 73:1. P4 Tuna
73:1 och i anslutning till fastigheten finns ett bestand av bland annat
fladdermoss och igelkottar. Vid kontakt med Lansstyrelsen uttrycker
myndigheten ett angeldget intresse av att mottaga underlag for att kunna
undersoka fladdermossens levnadsmiljoer, bo- och fortplantningsplatser pa
fastigheten.

Vidare uttrycker sakkunniga inom artskyddsférordningen pa
Naturvardsverket vid kontakt att det ar synnerligen centralt att en kommun
tillvaratager utrotningshotade arters livsmiljo tidigt i ett forslag om
detaljplan. Den byggnation som Landskrona stad planerar riskerar att
avsevirt paverka den biotop som pa grund av sina sdrskilda egenskaper
utgor en speciell livsmiljo for fladdermoss, igelkottar och eventuellt 4ven
andra djurarter.

Lansstyrelsen maste fa fullstindig kinnedom om artbestand pa platsen och
utreda dessa arters situation.

Kulturhistoriska aspekter

Ven utgor ett riksintresse. On har starka natur- och kulturviirden och hela
on omfattas av landskapsbildskydd. Landskapsbildsskyddet giller for hela
Ven, for alla omraden som inte ar detaljplanerade och da bor utokat
planforfarande vara det vedertagna tillvigagangssattet.

Aven en mer ordinir och vanlig landskapsbild bor skyddas, exempelvis som
foljd av att den dagligen ses av en storre allméanhet (se prop. 1964:148). En
avseviard mangd av Vens besokare och bofasta ser dagligen akermarken pa
Tuna 73:1 vid besok i ons enda livsmedelsaffar vilken ar ragranne.
Lanthandeln pa Ven ar en omtyckt plats och knutpunkt som ménniskor
tycker om att besoka for den upplevelse och atmosfar som platsen erbjuder.

Manga turister och boende slar sig ner med en forfriskning i serveringen
som &r placerad i lanthandelns tradgard. Den som besoker lanthandeln kan
i nuldget blicka mot grona falt och naturomraden samt se Sankt Ibbs
Allhelgonakyrka och dess vackra torn och spira, vilken med Landskrona
stads planer pa byggnation framfor lanthandeln inte ldngre skulle vara
synlig for besokarna. Allhelgonakyrkan som dven inrymmer det
internationellt beromda Tycho Brahe-muséet ar ett av 6ns mest
utmirkande landmarken, liksom Vens klockstapel (den enda pa Ven) vilken
med dessa planer pa byggnation ocksa skyms och forbigas dd denna
foljaktligen riskerar att beblandas med 6vrig byggnation.
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I befintligt uppforande kan platsens besokare dven visuellt ta del av det for
Ven typiska smaskaliga jordbruket och fa forstaelse for hur sma adkrarna en
gang varit, innan de skiftades och integrerades till stora enheter.

Tuna bys rétter och placering kan spéras tillbaka till medeltiden. Byn ar
placerad i en sanka, nedanfor Mollebacken, troligtvis som foljd av att
vattentillgdngen pa platsen var god. Pa gillande plankarta, slutar
detaljplanerat omrade for Tuna By nedanfor fastigheten Tuna 73:5, det vill
sdga Tuna By avslutas innan marken borjar stiga mer brant upp mot
ho6jdryggen som Tuna 73:1 dr beldgen pa.

Tuna 73:5 ar en fastighet av likvirdig storlek som Tuna 73:1, och den
forstnamnda fastigheten ar till storsta del obebyggd. Ungefar fyrtio meter
soder om Tuna 73:1 finns fastigheten Tuna 39:4 vilken &r en jordegendom
med 8000 kvadratmeter obebyggd akermark.

Aven om det rader individuell prévning av bygglov riskerar ett relativt
storskaligt projekt pa Tuna 73:1 att skapa prejudikat och ny praxis pa Ven,
vilket pa sikt medfor strukturella &ndringar i bebyggelsemonster dven for
andra sa kallade lucktomter. Risken ar att Tuna By som i gidllande plan
slutar nedanfor Mollebacken kommer anses sluta uppe pa hojdryggen och
helt integreras med Tycho Brahe-omrédet och saledes inte erbjuda ndgon
variation i landskapsbilden utan istillet forandra denna visentligt
permanent.

Det ar synnerligen anmarkningsvart och markligt att Landskrona stad lutar
sig mot argumentet att “akern skulle vara sa liten” da riktlinjerna for Ven
tydligt framhdller det unika skifteslandskap som visar att tegarna forr var
mycket sma. Dessa historiska spar riskerar att forsvinna helt om
kommunen viljer att bygga bort sméa akrar for att var samtid inte
vardesatter dessa. Kommande generationer kommer att fa svart att
visualisera hur smaskaligt jordbruket faktiskt var en gang, och historiska
varden riskerar att helt ga forlorade.

1. I Landskrona stads riktlinjer for ny bebyggelse pa Ven star det att
“Endast i undantagsfall bor bebyggelsen kunna kompletteras
med enstaka nya hus.” Forslaget for Tuna 73:1 géller inte enstaka
hus utan ett flertal och st6érre byggnader som etablerar en helt ny
struktur och typ av bebyggelse pa Ven. Den foreslagna byggnationen
utgors av huskroppar, i en storlek som kraftigt avviker fran befintlig
byggnadsstil pa Ven. Vidare anger Landskrona stad i egna riktlinjer for
Ven att dominerande enheter ska undvikas till forman for
mindre. Aven denna riktlinje bryter planforslaget mot, med sina
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foreslagna byggnader som mater 9 x 39,7 meter, och dessutom uppfors
i flera vaningar. Det ar inte normen pa Ven.

2. Riktlinjerna for Ven redogor vidare att man ska "Begriinsa den
anlagda delen av tomten och anpassa till omgivningen”.
Exploateringsgraden ar alltfor hog for att smalta ini Vens
kulturhistoriska miljo.

3. Kommunens egna riktlinjer for 6n stipulerar ocksa att endast mindre
komplementerande byggnation far ske pa Ven. Detta projekt avser
byggnation av ett, pa Ven, visentligt avvikande hogt antal nya bostader
pa 6000 kvadratmeter. En sidan hog byggnadstithet dr exceptionell
och bryter i hog grad mot hur arkitekturen pa Ven ser ut.

4. Den foreslagna bebyggelsen av tvavaningshus, byggnaderna A, B och C
pa plankartan bryter mot gillande plan, (1282-P147) Enligt géllande
plan skall huvudbyggnadens bredd vara minst fem meter och maximalt
sju meter. Lansstyrelsens granskningsyttrande ar fran ar 2015 och
namner inget om denna typ av projekt pa Ven. Som tidigare namnt
behover Liansstyrelsen halla en noggrann syn pa platsen, for att f en
korrekt samlad uppfattning.

Forsvar, beredskap och sikerhetsaspekter

Det finns ett flertal fragestillningar kring forsvar och beredskap med
hansyn till Vens strategiska lage. Exempelvis finns fragestillningar kring
skyddsrum och evakueringsmojligheter pa Ven och om dessa utrymmen
finns till s manga manniskor som nybyggnationen ska omfatta, samt var
befolkningen ska inrymmas.

Utover aspekterna vid krig och kris innebar avsaknaden av redovisning av
brandvattenkapacitet och eventuella forstarkningsatgarder att planens
konsekvenser for raddningstjanstens insatsforméaga, och darmed for
skyddet av liv och hilsa, inte ar tillrackligt utrett.

Grannfastigheterna ovanfor Mollebacken har dven egna brunnar och
dirmed egen tillgang till vatten vilket ar viktigt for beredskapen vid kris och
krig. Fragor kring hur denna vattentillgdng paverkas behover utredas.

Trafik och trafiksidkerhet

Utover de ljud-, miljo- och hilsoaspekter i form av markozon m.m. som kan
sattas i forbindelse med 6kad biltrafik tillkommer dessutom graverande
aspekter avseende trafiksdkerhet pa platsen. Fastigheten TUNA 73:1 ar
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beldgen i brant backe, saledes ir sikt och trafiksdkerhet i backen i
allmanhet, och vid viltrafikerad in- och utfart i anslutning till lanthandel i
synnerhet, mycket begriansade. Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv ligger de
tva planerade in- och utfarterna i obehagligt patrangande anslutning till
varandra. Under en majoritet av aret ar solen anmarkningsvart blindande i
en avsevard korstracka i backen, och omradet ar séledes problematiskt dven
ur ett trafiksakert perspektiv.

Dartill 4r den villa som planeras med horntomt olamplig inte minst
avseende trafiksidkerhet. Dartill ska byggnation pa horntomt ske med minst
tio meters marginal enligt Landskrona stads egna handlingar, det ar det €]
enligt det material som skickats ut fran Landskrona stad.

Se bilagor nasta sida.

Horntomt

P& hdrntomter far sikten inte skymmas av
vaxtlighet eller annat 10 meter &t vardera hall
fr&n hérnet (kantstenslinjen). Det innebar att
hack, mur, staket eller plank inte far vara hdgre
&n 80 cm har. Det far heller inte finnas nagot
som kan skymma sikten pa din tomt inom den
triangel som bildas. GI6m inte att denna regel
géller dven om det &r en gang- eller cykelbana
som loper utmed din tomt.

lllustration: Identitet Teander Kommunikation

Bild ovan hamtad 22/12—-2025 fran Landskrona stads hemsida.

https://www.landskrona.se/trafik-och-resor/trafik-och-gator/hackar-och-
buskage/#:~:text=H%C3%A4ck%20vid%20utfart,meter%20in%20p%C3%
A5%20s)%C3%A4lva%20utfarten.
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Bild fran planforslaget.

Olidgenheter och forutsittningar

Det foreligger avseende risk for 6kat buller och hoga ljudnivéer.

Landskrona stads egen bedomning anser att de hoga ljudnivaerna och
buller fran byggnation ar forsumbara for och personer i nairomradet, men
detta dr en subjektiv bedomning. Samrad och granskning av detaljplanen
ska utgora grund for inte minst narmast berorda parter och dessa
intressenters installning till projektet och de betydande oldgenheter som
projektet medfor. Att dessa olagenheter uppskattas pagé framst i samband
med byggnation av projektet dr inte en formildrande omstandighet, da aktiv
byggnation uppskattas paga under en lang tidsperiod 6ver minst fem ar.

Dartill anser ragrannar att ljudnivaerna med stor sannolikhet blir en
bestdende oldgenhet dven efter fardigstalld byggnation, da antal inflyttade
och den kraftigt 6kade biltrafiken pa platsen ar en permanent betydande
oldgenhet. Det kraftigt 6kade antalet bilar och biltrafik pa platsen skulle
innebara 6kade utslapp av avgaser och 6kad bilism och trafik pa Ven. Nagot
som befintlig infrastruktur ej 4r dimensionerad for.

Det foreligger aven betydande oldgenheter avseende skugga, dagsljus och
slagskugga in mot befintliga omkringliggande fastigheter, framst avseende
fastigheten Tuna 4:27. Den, for byggnation pa Ven, mycket avvikande
nockhojden pa nio meter skulle avsevart skugga och paverka inslapp av
dagsljus hos omkringliggande befintliga fastigheter. Detta ar en avsevard
aspekt att ta i beaktande, inte minst da hog byggnation med balkonger
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ocksd medfor direkt insyn i ett flertal sovrum i omkringliggande fastigheten
Tuna 4:27. Detta ir en betydande oligenhet for boende. Aven ljus fran
lyktstolpar, parkeringsplatser och 6vrig belysning i och i anslutning till
planerade hushall kommer att medfora besvarande insyn och ljus direkt in
mot annan fastighet.

Det rader fortsatt otillracklig planering for insynsskydd till befintliga
grannfastigheter.

Det tilltinkta antalet stora byggnader, transformatorer, stingsel och 6vriga
anlaggningar i sodra anslutning till den projekterade nybyggnationen
riskerar att visentligt forsamra utsikten for omgivande fastigheter och
samtliga forbipasserande, samt kraftigt forandra landskapsbilden som
helhet.

Aven om avstandet mellan byggnad och fastighetsgriins har 6kats, medfor
planforslaget fortsatt betydande oldgenheter for angransande fastigheter.
Detta beror pa att byggnaden utgor en ldng och sammanhéngande
huskropp i tva vaningar, med en h6jd om cirka 9 meter, som 16per parallellt
langs en stor del av fastighetens langd.

Cirka 40 meter av tomtens langd exponeras mot byggnaden, som innehéller
bostader, uteplatser och stora fonsterpartier i bottenvaning riktade mot
angransande fastighet. Denna utformning medfor pataglig insyn, forsamrad
privathet och en upplevelse av dominans, vilket paverkar mojligheten att
nyttja tomten som privat utemiljo.

Olagenheten bestar sdledes inte enbart i avstandet till byggnaden, utan i
dess langd, hojd, orientering och anviandning, vilka sammantaget ger en
mer ingripande paverkan dn vad ett 6kat matt i meter ensamt kan visa.

Sannolikheten for att omkringliggande fastigheter och dess varden skulle
minska som f6ljd av byggnationen som avses i detaljplanen ar stor.
Planforslaget medfor patagliga forandringar av omgivningen i form av 6kad
byggnadsvolym, forandrad landskapsbild, okad trafik, buller, insyn samt
forsamrade ljus- och siktforhallanden. Sddana férandringar utgor enligt
etablerad praxis faktorer som typiskt sett paverkar angransande
fastigheters bruksvirde och dirmed dven deras marknadsvirde.

Nir en detaljplan innebar betydande och varaktiga oldgenheter for
niarboende fastigheter - sisom forsdmrad utsikt, 6kad insyn, 6kat buller och
en fordndrad karaktar pa naromradet foreligger en reell risk for
vardeminskning. Dessa konsekvenser har inte analyserats eller redovisats i
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planhandlingarna, trots att de ar av central betydelse for bedomningen av
planens lamplighet enligt plan- och bygglagen.

Avsaknaden av en sadan analys innebar att kommunen inte tillrackligt
belyst planforslagets konsekvenser for angransande fastigheter och deras
langsiktiga anvandbarhet och virde, vilket strider mot kravet pa en samlad
och allsidig provning.

Vens fastigheter har redan svérigheter att siljas pd marknaden. Flera objekt
ar till salu under flertalet &r utan att finna nya kdpare. Marknaden pa Ven
ar for narvarande mattad och det finns ett 6verskott av hus till salu. Ett
eventuellt underskott av bostader pa Ven ar, om néagot, enbart ett imaginéart
underskott - inte ett verkligt. Ytterligare byggnation pa Ven skulle bidra till
den recessiva utvecklingen pa Ven. On har dven en aldrande befolkning och
manga boende pé Ven ar seniora. Inom négra ar kommer ytterligare
fastigheter och objekt bli lediga och finnas till forsaljning.

El, vatten och energiaspekter

Aven fragor rérande VA-infrastruktur samt gillande elektricitet,
grundvatten, dricksvatten och energiaspekter behover tas i beaktande.
Luft/luftvirmepumpar riskerar att stora tystnaden och bidra till bestdende
buller och oldgenhet.

Aven fragor kring elforsoérjning och om nitet ir dimensionerat for ett storre
antal behover utredas liksom frdgor om uppvarmning, mojlighet till att elda
m.m. Vattentrycket ar redan idag lagt i fastigheterna ovanfér Mollebacken.
Om fler ansluter till det befintliga VA-natet riskerar vattentrycket att bli
annu samre och nira obrukbart for vardagliga behov.

Vi anser att en ny geologisk undersokning pa platsen ar nodvandig. Sa har
ser det ut i december 2025 mot grannliggande fastigheter. Regnvatten och
geologiskt vatten ansamlas i och ovanfor Mollebacken I detta horn ar ingen
geologisk eller hydrologisk métning genomford.
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Forsvarande omstindigheter

Hvens skola (Uranienborgs skola) har for narvarande klasser upp till
arskurs fem. Skolbarn pa Ven kommer saledes fran och med arskurs sex
behova pendla till skola pa fastland for att kunna fullf6lja skolgang. Barn i
skolédldern ak 4—6 har ritt till en skolplats inom fyra km fran hemadressen,
nagot som saledes ej kan garanteras barn bosatta pa Ven.

Om hushaéllen i den projekterade byggnation som foreslas ska inkludera
barnfamiljer riskerar &nnu mer mark pa Ven att behéva bebyggas som foljd
av att en ny skola eventuellt 4r nodvandig.

Vidare uppstar forsvarande omstandigheter betraffande hyresniva
alternativt prissattning for bostadsritt. Det finns indicier om att det redan
foreligger en méttad marknad pa Ven och ett flertal hus och fastigheter har
varit tillgangliga for forsaljning under en avsevard tid utan kopare.

Saledes uppkommer dels fragor betriffande vilket kundunderlag som ska
ha ekonomisk mgjlighet att hyra i nyproduktion. Pa andra platser ar det
svart att fylla nyproducerade hyresligenheter som foljd av hog prissattning
och en framtida osdker hyresmarknad.

P& Ven ar dessutom levnadskostnaderna mer kostnadskravande an pa
fastlandet. Pendlingskostnader med Ventrafiken ar avsevart mer depensiva
jamfort med jamforbara fairdmedel pa fastlandet, exempelvis tdg- och
bussbiljett med Skénetrafiken. Inkop av livsmedel medfor hogre utgifter pa
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Ven in pa fastlandet. Aven byggnader #r sirskilt utsatta for
vaderforhallanden och uppvisar slitage och behov av kostsamt underhall i
hogre grad och efter kortare tid 4n motsvarande byggnation pa fastlandet.

Situationen gillande Sankt Ibbs lanthandel, den lokala livsmedelsbutiken,
och dess status kan néppeligen anses bestaende eller sikrad for framtiden.
Samtliga dgare ar skrivna pa andra orter.

Inte minst avseende farjelinjens kapacitet medfor okad biltrafik pa Ven
synnerligen férsvarande omstindigheter. P4 mote med Ventrafiken under
hosten 2023 fick motets deltagare ta del av information att det med
nuvarande medel inte finns resurser till byggnation av fiarja som motsvarar
krav och verkligt behov av kapacitet pa farjelinjen mellan Landskrona och
Ven. Vidare ir det en kritisk aspekt hur befintliga och nya invanare
tillforlitligt ska kunna fardas med farjelinjen som redan ar kraftigt belastad
av den relativt hoga grad av biltrafik som férekommer pa Ven. Hur det ska
det ga att planera vardagliga resor till arbete och 6vriga aktiviteter nar
resendrer e€j kan vara sikra eller veta om eller nar det finns mojlighet att
resa med farjelinjen trots att dessa betalat kostsamma priser for biljett ar
ohallbart och behover utvirderas.

Landskrona stad behover skriftligen uttrycka vilken malgrupp
nybyggnationen riktas till samt mot vilken bakgrund som nybyggnationen
sker. Det dr inte ansvarsfullt att forespegla att manniskor ska flytta till en 6
for att de efter en kort tid ska behova uppticka att praktiska
omstandigheter ar mycket speciella och synnerligen kostsamma. Detta ar
aktuellt inte minst om byggnationen avser hyresbostader. Fragan om vilken
boendeform samt mélgrupp behover uttryckas skriftligen av Landskrona
stad.

I anslutning till detta ar det ur allméan synpunkt en berattigad fraga om det
finns planering for utokade resurser avseende sjukvard, sjukresor och fler
bétturer nar fler pendlar till arbete pa fastlandet.

Betraffande Vens miljo omnamns i underlaget att det ar eget boende i
smahus som dominerar och dven det som attraherar boende och bestkare
till on. Mojligheten att dga sitt eget boende och sméskalig miljo lockar
boende till Ven och det bor saledes ocksa vara denna miljé som bevaras och
varnas.

Det bor foreligga tvivelaktighet avseende ekonomi i projektet och
kommunal subvention tycks fullstandigt nodvandig for att finansiera
projektet, om s ar fallet kan det betraktas som ett anméarkningsvért sloseri
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och brist pa respekt for offentliga medel. Hyresratter savil som villatomter
star outhyrda och osalda pa Ven. Trots att tillgdng pa befintliga bostdder
finns och att Ven har ett 6verskott av tillgangliga platser att bo pa, vill
Landskrona stad bygga nytt for médngmiljonbelopp. Forutom att byggnation
under sddana omsténdigheter strider mot bade riktlinjerna f6r byggnation
pa Ven samt mot Landskrona stads oambitiosa, men dock existerande,
miljoplan bor detta sloseri med offentliga medel forkastas. Mot bakgrund
av de brister som redovisats ovan, och da flera sakliga fragor som framforts
under samrad och granskning alltjaimt saknar svar eller tillrackligt
bemotande i planhandlingarna, saknas forutsattningar for en informerad
och rattssiaker provning av planforslaget.

Ovriga formaliafel

Under ett flertal tillfdllen under granskningsperioden har vi forsokt att fa
kontakt med Lansstyrelsens handlaggare Ramona Eriksson som handlagger
och besvarar drenden kopplade till landskapsbildskyddet pa Tuna 73:1. Vi
har och har haft ett flertal fragestallningar som vi behovt fa svar pa fran
Lansstyrelsen under granskningsperioden, vilka vi ej fatt svar pa eftersom
handlaggaren inte har varit tillginglig.

Vid telefonkontakt med Léansstyrelsen Torsdag 11/12—2025 mottog vi
information att den handldggare som har hand om arendet inte var
tillganglig utan hade gatt pa ledighet 5/12-2025 och inte aterkommer forran
i slutet av januari 2026. Dessutom mottog vi information fran
Lansstyrelsen att enbart denna handlaggare var insatt i arendet och kunde
besvara fragor kopplade till det. Aven om det enligt Linsstyrelsen dven
aligger andra handlaggare att kunna besvara fragor relaterade till drendet,
s& hade ovriga handliaggare avsaknad av information eller svar att delge.
Det radde alltsa avsaknad av annan som var insatt i arendet. Det strider
mot serviceskyldigheten enligt Forvaltningslagen (JO 2009:1013,
Diarienummer 5557—2008).

Granskningsperioden for detaljplanen varade mellan 1/12 2025 t.o.m.
22/12 2025. Under denna tidsperiod var det alltsd enbart fem dagar som
det 6verhuvudtaget fanns mojlighet att fa insatta svar pa fragestéllningar
eller fa adekvat information om drendet av Lansstyrelsen.

Ovriga dagar under granskningsperioden fanns det siledes ingen att tillga
hos Lansstyrelsen som kunde besvara fragor pa ett korrekt sitt eller
informera adekvat. Detta ar ett allvarligt formaliafel. Det maste ga att fa
svar pa fragor under granskningsperioden. Da diarienummer angivits ska
héanvisning direkt ske till berord handlaggare eller annan som kan lamna
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information i fragan. Vi kan nu konstatera att 4ven pa
granskningsperiodens sista dag 22/12-2025 sa ej varit fallet.

Dessutom ska granskningshandlingar vara fardiga och tydliga att férsta och
ta stdllning till, enligt PBL. Forandringar ska visas och motiveras, och storre
forandringar kraver nytt samrad.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentanr:

Allmant

Planprocessen dr en demokratisk process ddr allmdnbhet,
myndigheter, kommunala namnder, organisationer och andra
berorda far yttra sig over (lamna synpunkter pa) planforslaget.

Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen. Detta innebdr att processen har fler steg dn i
standardforfarande. I samrad och granskning finns det mojlighet att
yttra sig om planen. Da finns planforslag och tillhorande handlingar
tillgdngliga pa stadens hemsida. I samrad presenteras ett forsta
forslag varpa inkomna yttranden ofta medfor revideringar infor
granskningsskedet. Under granskningstiden finns daterigen
mojligheten att yttra sig om planforslaget, ddrefter kan det goras
Jjusteringar infor planens ndsta steg, att antas av
kommunfullmdaktige, som nu vid utokat forfarande. Revideringarna
kan exempelvis innebdra att byggnader tas bort, ldggs till eller byter
plats.

Genom planldggningen och aktuella planbestdmmelser gor
Stadsbyggnadsforvaltningen sammanfattat bedomningen att skdalig
hdnsyn har tagits till befintliga bebyggelseforhallanden. Vidare gor
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att detaljplanen och den
bebyggelse som planen mojliggor inte riskerar att medféra betydande
oldgenhet for omgivningen (se 2 kap. 9 § PBL).”

Kulturmiljo

Flerbostadsbebyggelsens hojd har justerats frdn 10 meter nockhojd
till 9 meter nockhojd. Detta tillsammans med planbestdmmelse om
takvinkel omojliggor for bebyggelse i 3 vaningar med adekvat
boendehojd. Linsstyrelsen bevakar bland annat fragan om
kulturmiljo och de har inget att erinra mot granskningsforslaget.
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Bebyggelsens hojd har dven varit en fraga som bevakats vid
handldggningen och bedomningen av upphdvande av
landskapsbildskyddet inom planomradet. Upphdvande av
landskapsbildskydd handldggs av ldnsstyrelsen (diarienummer 3352-
2025).

Enligt artportalen finns inga rodlistade arter, som exempelvis
fladderméss, rapporterade inom planomradet. Se planbeskrivningen
kapitel 6.11 Fysisk miljo.

Detaljplanen tar hdansyn till Omradesbestdmmelserna, Riktlinjer for
Ven samt Landskapsbildskyddet. Detta innebdr dock inte att
detaljplanen utformas exakt som i omradesbestdmmelserna utan
detaljplanearbetet innebdr en ny provning. Vid lagakraftvunnen
detaljplan sa ersdtter denna bade omradesbestdmmelser samt
landskapsbildskydd inom planomrddet.

Objekt som uppndr en hogre hojd dn 20 meter utanfor sammanhallen
bebyggelse, alternativt 45 meter inom sammanhdallen bebyggelse
riskerar alltid att paverka riksintressen for totalforsvaret. Endast
drenden med sGdana héga objekt ska remittteras till Forsvarsmakten.
Hogsta tillatna nockhéjd for bebyggelse inom planomradet dr
reglerad till 9 meter.

Trafik

Planbestdmmelse om att utfart mot Landsvdgen inte far finnas ldggs
till i plankartan for att garantera trafiksdkerheten. Teknik- och
stadsmiljoforvaltningen som bl.a. bevakar trafiksdkerhet har inte haft
ndgra synpunkter pa planforslaget.

Det kortaste avstandet mellan Landsvdgen och villornas byggrdtter
dr 8 meter. Bdda villornas byggriitt dr placerade utanfor den 10*10
meters sikttriangel som yttrandet hanvisar till. Den delen av omradet
som inte har byggr<dtt har planbestimmelsen prickmark, mark som
inte far bebyggas. I bygglovsskedet hanteras placering, och
utformning av eventuell stodmur och siktforhdllande beaktas.

EL, vatten och energiaspekter

E.On dr koncession dgare och ansvarar for elforsorjning pa Ven. De
har fatt majlighet att yttra sig i detaljplanens samtliga skeden. I
planen avsdtts ett omrade for e-omrade (E1 — transformatorstation).
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Hur uppvdrmning av byggnaderna ska ske dr ingen fraga som styrs i
detaljplan.

Gdllande VA ndtet sG har NSVA fatt mojlighet att yttra sig i
detaljplanens samtliga skeden. I granskningen hade de ingen erinran.

I planarbetet har det tagits fram bdade en geoteknisk utredning och en
hydrogeologisk utredning. Utredningarna visar att marken dar
lamplig att bebyggas, men vid detaljprojekteringen kan det behévas
vissa kompletteringar.

Forsvarande omstdandigheter

Det dr inte mojligt att i detaljplan styra bostadsbebyggelsens
upplatelseformer. Det dr inte heller mojligt att bestimma vem som
vdljer att bosdtta sig i ett omrade. Om man vdljer att bosdtta sig pa
Ven bor man ha gjort adekvat undersokning om vad det innebar att
bosdtta sig pa en 0, gdllande handel, skola, boende- och
transportkostnader mm.

Ovrigt

Upphdvande av landskapsbildskydd utgor inte ett moment inom
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen (PBL), utan hanteras
som ett separat drende i enlighet med miljobalkens bestdmmelser.
Detta handldggs av ldnsstyrelsen. Processerna dr juridiskt fristaende
frdn varandra.

Handldggningstiden for ldnsstyrelsens provning av ansokan om
upphdvande av landskapsbildskydd sammanfaller ddrfor inte
nodvdndigtvis med tidsramarna for detaljplaneprocessen.
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Stallningstagande

Utifran inkomna synpunkter kompletteras planhandlingarna géllande:

I plankartan

Planbestimmelsen j1 — utfart mot Landsvigen far inte finnas, laggs till
Nockhojd for miljohus justeras fran 4 meter till 3,5 meter

Miljohusets byggritt flyttas norrut drygt 10 meter, sé den inte ligger i
linje med fastighetsgrins till angransande fastighet

Omrade for E1-transformatorstation utokas till 4*9 meter

I planbeskrivningen:

En mening om att det kan bildas en gemensamhetsanlaggning/-ar for
fler andamal som ar gemensamma och nodviandiga, som t.ex. miljohus,
utfart, VA-ledningar, parkering etc. (Under rubrik 8.4).

En mening att dagvattenanlidggningar inte far anldggas utan anmailan
till miljoforvaltningen tillfors planbeskrivningen. (Under rubrik 8.3)
Nockhojd for miljohus justeras sa den stimmer 6verens med plankartan

Utover detta gors mindre redaktionella Andringar och fortydliganden i
planhandlingarna.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Foljande har lamnat synpunkter under samradstiden som inte blivit helt
tillgodosedda.

Ovrigt yttrande 2. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 3. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 4. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 5. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 6. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 7. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 8. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 9. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 10. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 11. 2024-06-18
Ovrigt yttrande 12. 2024-06-18
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Observera att inkomna synpunkter som inte blivit helt tillgodosedda fran
samradet redogors for sa som de redogjorts for i samradet. For redovisning
och bemoétande av de synpunkter som framforts i samradsskedet hanvisas
till samradsredogorelsen daterad 2025-11-09.

Foljande har lamnat synpunkter under granskningstiden som inte blivit
helt tillgodosedda.

o Ovrigt yttrande 1.
e Sakigare 1.
e Sakagare 2.

Ovanstaende far infor Kommunfullmaktiges beslut om att anta detaljplanen
ett meddelande om att granskningsutlatandet, tillsammans med 6vriga
handlingar tillhérande planen, finns tillgdngligt p& kommunens hemsida.

Efter att detaljplanen antagits fir ovanstdende ett meddelande med
information om hur beslutet kan 6verklagas (besviarshanvisning).

Stadsbyggnadsforvaltningen

Diana Nilsson Lisa Lindekranz

Planarkitekt Planchef

For information om hur Landskrona stad behandlar personuppgifter se
www.landskrona.se/personuppgifter
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