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Detaljplan for del av Karlslund 1:1, lllern 7,
Bjornen 3 m.fl. Norra industriomradet,
Landskrona Stad

Sammanfattning

Rubricerad detaljplan har varit utskicka pa samrad under perioden 2024-
02-01 till och med 2024-02-26. Under samradstiden har planhandlingarna
funnits tillgdngliga pa stadsbiblioteket i Landskrona, i Stadshusets foajé
samt pd Landskrona stads hemsida.

Samradet kungjordes i LandskronaPosten/Helsingborgsdagblad 1 februari
2024.

Ett allmint samradsmote holls i Stadshuset den 12 februari 2024. Fran
kommunen deltog planchef Lisa Lindekranz och planarkitekt Anette
Andersson. Tva personer niarvarade. Handlaggande planarkitekt foredrog
planforslaget. Den efterfoljande diskussionen rorde framst jordbruksmark.

Vid samrédets slut hade 16 yttranden inkommit.

Inkomna yttranden

Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit fran:
1. Sydvatten AB, 2024-02-01
2. E.ON Energidistribution AB, 2024-02-01



Region Skane, 2024-03-06
Kommunstyrelsen i Landskrona, 2024-03-07
Luftfartsverket, 2024-03-13

Forsvarsmakten, 2024-02-09

AN ol

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
7. Lansstyrelsen i Skane, 2024-02-23

8. Lantmaiterimyndigheten i Landskrona, 2024-02-26
9. Miljoforvaltningen i Landskrona, 2024-02-27

10. Trafikverket Region Syd, 2024-02-20

11. Teknik och fritidsforvaltningen, 2024-02-26

12. Landskrona Energi AB, 2024-02-26

13. Weum Gas AB (tidigare. E.ON Gas), 2024-02-02
14. TeliaSonera Skanova Access AB, 2024-02-06

15. Nordion energi, 2024- 02-02

16. Postnord, 2024- 02-01

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.

Myndigheter

Lansstyrelsen i Skane, 2024-02-23

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 29
januari 2004. Detaljplanen handldaggs med standardforfarande. Syftet med
detaljplanen ar att i den norra delen av planomradet prova lampligheten for
ett utokande av verksamheter samt en utokning av byggratten inom
gallande detaljplan. I den sodra delen syftar detaljplanen till att &ndra
nuvarande anvandning (industri) till verksamheter och handel samt
mojliggora for ny gang- och cykelviag genom omradet.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
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kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphaivs i strid med gallande bestimmelser

3. verka for att sidana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angér tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen
av bestaimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att i den norra delen av planomradet prova
lampligheten for ett utokande av verksamheter samt en utokning av
byggritten inom gillande detaljplan. I den sodra delen syftar detaljplanen
till att andra nuvarande anvandning (industri) till verksamheter och handel
samt mojliggora for ny gang- och cykelviag genom omradet.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen For omradet giller
Fordjupade Oversiktsplan Landskrona Titort, antagen den 18 juni 2014.
Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som kontor service och
verksamheter.

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Planomradet dr beldget nira jairnvagen som ar ett riksintresse for
kommunikationer. Lansstyrelsen anser att detaljplanen kan inverka
negativt pa riksintresset for kommunikation, detta da det finns byggratt 10
meter fran sparmitt. Trafikverket efterfragar ett minsta avstand om 15
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meter fran sparmitt till nirmaste byggratt. Lansstyrelsen anser att
detaljplanen ska anpassas efter Trafikverkets yttrande.

Vidare behover kommunen sakerstilla att punkterna kopplat till
riksintressekommunikation som lyfts under rubriken Oversvidmning i detta
samradsyttrande sakerstalls.

Miénniskors hilsa — markfororeningar

I planbeskrivningen anges det att det inte finns nagra kinda
markfororeningar inom planomradet. Liansstyrelsen konstaterar att frigan
om markfororeningar inte har bedomts och redovisats tillfredstéllande.,
Lansstyrelsen menar att kommunen i sin bedémning behover utga ifran
den historiska markanvandningen i ar hela planomradet som ska
lamplighetsbedommas vid ny planlidggning.

Om den historiska inventeringen indikerar att det finns en sannolikhet f6r
att det forekommer fororeningar i mark eller grundvatten inom
detaljplaneomradet, som skulle kunna utfora en risk for manniskors hélsa
eller sikerhet, behover marken undersokas. Lansstyrelsen konstaterar
ocksa att det inte gjorts ndgon inventering eller miljobedomning av
befintliga byggnader inom detaljplaneomradet. Om byggnader ska bevaras,
men deras anvindning dndras, anser Linsstyrelsen att en historisk
inventering av byggnaden ska goras. Om den historiska inventeringen
indikerar att byggnaderna kan innehélla nagra material eller fororeningar,
som kan utgora en risk for manniskors hilsa eller sakerhet vid planerad
anvandning, behover byggnaderna och eventuellt kringliggande mark
undersokas. Detta for att sikerstélla att det inte utgor en risk for
manniskors hilsa eller sakerhet vid planerad markanvandning.

Det ar kommunen som vid planldggningen ansvarar for att marken och
befintliga byggnader undersoks och bedoms. Om marken visar sig vara
fororenad, och en efterbehandling kan gora marken lamplig, ska markens
lamplighet sdkerstillas antingen innan planen antas eller genom villkorat
lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Finns det fororeningar i byggnader behover planhandlingarna redogora for
hur eventuella saneringsatgirder kan sikerstillas i den fortsatta processen.
Lansstyrelsen upplyser om att det finns potentiellt fororenade objekt, som
ar registrerade i EBH-stodet, pa fastigheterna Illern 7 och Bjornen 1. Dessa
objekt behover beaktas i den historiska inventeringen av
detaljplaneomradet.

4(28)

Landskrona stad - Samradsredogérelse, 2025-11-18



5(28)

Risk for oversvimning och miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen utldser av planhandlingarna att dagvattenutredningens
slutsatser forutsatter reducerande dtgarder for att marken ska bli lamplig
for foreslaget &ndamal. Andelen hardgjord mark behover regleras enligt
dagvattenutredningen for att kunna hantera risk for 6versvaimning och
miljokvalitetsnormer for vatten. Liansstyrelsen menar att detta behover
sdkerstillas genom planbestimmelse som anger andel mark som far
hardgoras samt med bestimmelse om utokad lovplikt for atgarder som
forsamrar markens genomslapplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta
for att kommunen ska kunna sikerstilla att forutsattningarna avseende
oversvamningsrisken inte dndras. Detaljplanen foreslar dagvattenhantering
i ndrheten av jarnvig, som ar ett riksintresse for kommunikation. Av
planhandlingarna gor Lansstyrelsen tolkningen att det utifran nu
tillgdngligt material inte ar mojligt att ta stéllning till huruvida
dagvattenlosningen patagligt forsvarar anvandningen av riksintresset.
Dagvattenhanteringen behover tydliggoras och lampligen samradas med
Trafikverket innan dess att planen stélls ut pa granskning for att sdkerstilla
att detaljplanen ar lamplig och inte patagligt skadar riksintresset.

Lansstyrelsen kan av dagvattenutredningen utldsa att “med endast
foreslagna diken dr det inte mojligt att uppnd en rening av dagvattnet
som kan bedomas tillfredsstdllande men med kompletterande
oljeavskiljare och filterbrunnar bedoms reningen bli tillrdcklig.”

Lansstyrelsen efterfragar darfor ett utvecklat resonemang kring hur
kommunen tanker 16sa rening av dagvatten.

Lansstyrelsen pAminner om att inom verksamhetsomrade for dagvatten ar
huvudmannen ansvarig for att ta emot allt dagvatten, oavsett vilken mangd
eller av vilken kvalitet, kommunen kan darfor behova sikerstiller atgarder
for dagvattenhanteringen om det ar en forutsittning for att
miljokvalitetsnormerna kan foljas.

Det ar lampligt att kommunens miljonamnd, som ar tillsynsmyndighet for
dagvatten, deltar i planlaggningen sa att dagvattenhanteringen sker dar det
ar lampligt samt att eventuella dtgiarder som behovs ar forenliga med
planen.
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Skyfall

Lansstyrelsen anser att situationen vad giller skyfall maste redovisas
tydligare. Det framgar tydligt att en klimatfaktor pa 1,25 har anvéants vid
beraknade floden for dagvatten men inte om motsvarande klimatfaktor
anvants vid berdknade floden for skyfall. Lansstyrelsen forutsatter att detta
fortydligas i kommande planhandlingar.

Minniskors hilsa och/ eller sikerhet — verksamheter, vig,
farligt gods och olyckor

Av planhandlingarna framgér att kommunen planerar for en blandning av
verksamheter som inte nodvandigtvis ar lampliga att lokalisera
tillsammans. Planomradet har en kombination av andamal dar andamalet
verksamheter (Z) majliggors tillsammans med handel (H) och idrottshall
(R1). Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning gillande risker och om
dndamal ar kompatibla utifran riskhdnseende. Exempelvis mojliggor Z
lagring och hantering av brandfarlig vatska/gas eller andra farliga amnen. Z
kan dven innebira transport av farliga amnen till och fran planomradet.
Lansstyrelsen menar att kombinationen av dessa
anvandningsbestimmelser gor att bebyggelsen kan bli olamplig med
hansyn till manniskors hélsa eller sikerhet.

Pa sidan 22 i planbeskrivningen star det att "pa Vastkustbanan tillats ingen
trafik med farligt gods, all sddan trafik soderifran avviker i Landskrona eller
tidigare”. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande av detta pastaende.
Lansstyrelsen vill i ssmmanhanget ocksa pdminna kommunen om att
transport av farligt gods inte ar den enda riskfaktorn kopplad till jarnvagen.

Enligt Lansstyrelsens uppgifter finns det tva verksamheter med géllande
miljotillstand i direkt anslutning till planomradet. Dessa verksamheter
bedrivs pa fastigheten Illern 7, SWEP International AB, och pa Bjornen 12,
Trioworld Landskrona AB. Lansstyrelsen efterfragar kommunens
bedomning av anldggningarnas lokalisering i forhéllande till planomradet.
Kommunen behover redogora for eventuella konsekvenser och risk som
dessa verksamheter kan medfora for foreliggande detaljplan.

Sammanfattningsvis bedomer Léansstyrelsen att handlingarna méste
kompletteras med en riskbedomning av ovanstaende aspekter samt med en
redovisning av eventuella krav pa skyddsatgarder for att gora marken
lamplig for den nu foreslagna markanvandningen.
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Nodvandiga skyddsatgarder behover sidkerstéllas genom planbestimmelser.

Lansstyrelsens radgivning Foljande synpunkter har koppling till
Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Information om fornléimningar

Aktuell planomradet ar delat upp i en sodra och en norra del. I direkt
anslutning till norra delen av planomradet, 6ster om jarnvagen, har under
en arkeologisk utredning 2023 patraffats fornlamningar.

Utifran fornlamningsbilden bedomer Léansstyrelsen att det sannolikt kan
finnas fornlamningar dold under mark inom det aktuella omradet. Bade
gravar och boplatser kan forekomma inom planomradet. En arkeologisk
utredning maste darfor genomforas inom norra delen av planomradet
innan fastigheten kan exploateras.

Lansstyrelsen kan i enlighet med bestimmelserna i 2 kap 11 §
kulturmiljolagen stilla krav pa arkeologisk utredning vid en exploatering
som tar ett storre markomrade i ansprak om det finns goda skil att anta att
exploateringsomradet innehaller under mark dolda, ej registrerade
fornlamningar.

Kommunen uppmanas att i god tid kontakta Lansstyrelsens
Kulturmiljoenhet for initiering av en arkeologisk utredning inom norra
delen av planomréadet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen goér bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att
ett genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende mdnniskors hélsa — markfororeningar, risk
for éversvdmning och miljokvalitetsnormer for vatten, mdnniskors hdlsa
eller sakerhet — verksamheter, vdg, farligt gods och olyckor och
riksintresse kommunikationer varfor planforslaget kan komma att prévas
utifran 11 kap. 10—-118§ PBL.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

RIKSINTRESSE KOMMUNIKATIONER 3 KAP. 8 § MB

Planforslaget har reviderats infor granskningen och inga byggrdtter
medges ndrmare dn 20 meter fran sparmitt, vilket Gverstiger det avstand
som Trafikverket efterfragat och ddrmed sdkerstdller att planforslaget
inte pdverkar riksintresset for kommunikation negativt.

En planspecifik riskutredning som belyser riskerna kopplade till nérheten
till jarnvdgen har tagits fram av BKB Brandkonsultbyra (2025-10-21).
Utredningen visar att risknivan bedoms vara acceptabel och att
planforslaget dr genomforbart ur en risksynpunkt med foreslagna
avstand och planutformning.

Vidare har den planspecifika dagvattenutredningen uppdaterats av Afry,
(2025-10-07). Den reviderade utredningen innebdr att ingen
dagvattenhantering ldngre sker utmed jarnvdgen. I stdllet har
allmdanplats - parkmark i planomrdadets norra del utokats for att
mojliggora omhdandertagande av dagvatten pa ett sdkert sdtt som inte
paverkar jarnvdgens funktion eller riksintresset.

Planhandlingarna har tydliggjorts med avseende pa jdrnvdag och
dagvattenlosningens utformning och flodesvdgar

MANNISKORS HALSA — MARKFORORENINGAR
En planspecifik markmiljoutredning har tagits fram av C3S 2025-11-07.

Utredningen visar pa generellt laga halter av fororeningar. Alla
Jjordprover utom ett klarar riktvdrdet for MKM. Ett jordprov pd
fastigheten Bjornen 3 innehéll en forhojd bariumhalt som 6verskrider
riktvdrdet for mindre kdnslig markanvdndning (MKM).

Fororeningen dr lokal och avgrdnsad till en anlagd vall, cirka 1 meter héog.

Vid eventuell exploatering kan kompletterande provtagning behovas for
att faststdlla massornas klassning och hantering. Om halterna
underskrider MKM kan massorna ligga kvar, annars kan borttransport
krdavas.

Utredningen redovisar dven kostnader for en eventuell sanering av vallen.

Grundvattenanalyser visar mattliga halter av vissa dmnen men inga
nivder som innebdr risk for hdlsa eller miljo vid aktuell och planerad
markanvdandning.
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Sammanfattningsvis bedoms marken kunna nyttjas for planerade
verksamheter utan behov av riskminimerande Gtgdrder, med undantag
for eventuell hantering av den lokala bariumfororeningen vid framtida
markarbeten.

RISK FOR OVERSVAMNING OCH MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Den planspecifika dagvattenutredning har reviderats av AFRY (2025-10-
07). Utredningen har beaktat dagvattenfloden, skyfallshantering samt
paverkan pa vattenkvalitet.

Stadens VA-bolag har varit involverad i framtagningen av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdnsyn till deras krav och kapacitet.

For att dagvattenlosningen inte ska pdverka jdrnvdgens funktion eller
sdkerhet har parkmarken i norr utokats och den foreslagna
dagvattendammen har placerats ddr i stdllet, pa sdkert avstand fran
Vistkustbanan. Dagvattendammen dr dven utformad med hdnsyn till
bade dagvattenfordrojning och skyfall.

Utredningen visar att dven om vissa dmnen (zink, kadmium, nickel och
benso(a)pyren) riskerar att oka ndgot i mdngd till foljd av okad
avrinning, dock finns mojlighet att undvika forsamring av MKN genom
att olika reningdtsgdrder sdkerstidlls. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett tydligt resonemang kring detta.

MANNISKORS HALSA OCH/ ELLER SAKERHET — VERKSAMHETER,
VAG, FARLIGT GODS OCH OLYCKOR

En planspecifik riskutredning tagits fram av BKB brandkonsultbyra
2025-10-21.

Riskutredningen visar att det, utifrdn gdllande krav och forutsdttningar,
ar mojligt att kombinera anvdndningarna verksamheter (Z) och
detaljhandel (H) inom fastigheten Bjornen 3, utan att det uppstar
oacceptabla risker for omgivande byggnader, verksamheter eller allmdn
platsmark.

Dock har markanvdndningen i plankartan reglerats pa Bjornen 3 till
Verksamheter (Z1), ej lager med brandfarliga och explosiva varor.
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Riskutredningen bedoémer att avstandet mellan SWEP International AB
(Illern 7) och den sodra delen av planomradet dr tillfredsstdllande utifran
radande verksamhet. Skulle SWEP i framtiden komma att hantera eller
forvara brandfarliga varor i en omfattning som krdaver utokade
skyddsavstand, dr det enligt lag verksamheten som bdr ansvar for att
vidta nodvdndiga riskreducerande atgdrder och beakta sin omgivning.

Utredningen visar att SWEP kan utoka sin verksamhet pa fastigheterna
Illern 7 och del av Karlslund 1:1 enligt detaljplanen, forutsatt att
byggnader uppfors med ett skyddsavstdnd pa minst 20 meter till
Vistkustbanans sparmitt. Dessutom krdvs ett skyddsavstind pa minst 15
meter mellan sparmitt och eventuell EX-zon som hdrror fran SWEP:s
hantering av brandfarliga eller explosiva varor.

Planbeskrivningen har uppdaterats och tydliggjort ansvaret for
riskhantering hos verksamhetsutévare samt klargjort riskbilden kopplad
till jarnvdgen.

Utifran den framtagna riskutredningen bedoms att den foreslagna
markanvdndningen inom planomradet dr lamplig ur risksynpunkt.

INFORMATION OM FORNLAMNINGAR

Dialog har forts med handldaggare pa kulturmiljéenheten pa
Ldansstyrelsen och ett forfragningsunderlag har skickats till Arkeologerna
SHM for utredning av arkeologi inom planomrdadets norra del (dnr
20123-2025).

Lantmaterimyndigheten i Landskrona, 2024-02-26
Plankarta med planbestaimmelser

Avtalsservitut for vag och dagvattenledning, som ar till forméan for en del av
planomradet (del av Karlslund 1:1), saknas i grundkartan/plankartan.
Markreservat for befintlig allmannyttig underjordisk ledning s.k.
“uomrade” saknas for ledningsriatten inom Bjornen 3. Ledningen verkar
ligga helt inom s.k. prickmark, men ledningsratten ar 4 meter bred med
ledningen i mitten. Delar av ledningsritten ser da ut att hamna delvis inne
pé byggbar mark. Ledningsratten pa Bjornen 3 ar svar att se var den ligger,
troligen p.g.a. fargkombinationen.
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Planbeskrivning

Genomgaende i planbeskrivningen sa har fastighetsbeteckningarna inom
det sodra omradet av planforslaget blandats ihop. Puls Arena ligger pa bade
Bjornen 1 och 9. Livsmedelsbutiken ligger pa Bjornen 3.

Plandata / Markigoforhallanden

Orja 30:1 star med i upprikningen av fastigheter inom planomradet. Det
aktuella skiftet av fastigheten overfordes till Karlslund 1:1 under hosten
2022. Fastigheten Orja 30:1 ingér dérfor inte lingre inom planomradet.

Bjornen 3 saknas i uppriakningen av fastigheter som omfattas av
planomradet.

Enligt fastighetsregistret dgs Illern 7 av Landskrona Stad och Swep
International AB stér som tomtrattsinnehavare. Fastigheten bor darfor inte
anses privatdgd. Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Landskrona
Stad.

P& Bjornen 9 finns ingen tomtratt, daremot pa Bjornen 3.

Markagokartan bor uppdateras da det skett fastighetsférandringar, bl.a. en
utokning av Fjallraven 4 som inte dgs av Landskrona Stad.

Tidigare stillningstaganden /Detaljplaner

Detaljplan (stadsplan) akt 12-LAN-638 fran 1970 paverkas ocksa av
detaljplaneforslaget, langs Stenorsviagen.

Dagvatten
Diken

Avvattning av det norra planomradet foreslas utformas med
dagvattenmagasin i form av diken, utanfor aktuellt planomrade. Omraden
utpekade for diken, i bade vaster och oster, ligger i dagslaget inom
Karlslund 1:1 som &dgs av Landskrona Stad.

Enligt kartan till dagvattenutredningen verkar dikena langs Stenorsvigen
hamna inom allmén plats — gata (Detaljplan 12-LAN-638).

Langs jarnvagen verkar hela, eller &tminstone merparten av, diket hamna
inom det som ar planlagt for kvartersmark — Jarnvagstrafik (Detaljplan
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1282K-P97/163). Delar av diket hamnar ev. ocksa inom kvartersmark —
Industri och inom allmén plats — Park. Se kartbild sist i dokumentet.

Inom omrade med kvartersmark for jarnvagsandamal kan Trafikverket
tvangsinlosa marken och fa det overfort till angransande jarnvagsfastighet.

Detta kan ske sa lange detaljplanen ser ut som den gor, dvs det tankta
omradet for dagvattendike kan forsvinna fran stadens dgo utan
medgivande, med resultatet att den dstra delen av norra planomradet blir
olamplig. Med anledning av detta bor omhandertagande av dagvatten
hanteras inom planomradet, som da behover utokas om dagvattendiket ska
ligga kvar inom foreslaget lage.

Ledning

Foreslagen ledningsstracka, fran diket langs jarnvagen ner till
anslutningspunkten i Bjorngatan, ser ut att ligga pa kvartersmark —
Industri. Ledningsstrackan verkar ga, forutom pa Karlslund 1:1, 4ven pa
Fjallraven 4 vilken ags av ett privat bolag.

Det finns avtalsservitut till forméan for ett visst specifikt omrade (endast for
kvartersmark for Industri) av Karlslund 1:1 (4gs av Landskrona Stad) for att
ha dagvattenledningar med tillh6rande brunnar och ventiler samt att ta vag
over Fjillraven 4. Det finns inget servitut for atkomst till mark utlagt for
jarnviagsandamal eller for parkmark.

Det verkar det inte finnas nagot avtal for att ta vag 6ver t.ex. Fjallraven 3 for
att komma &t ledningsstriackan och diket. Detaljplanen (akt 1282KPg7/
163) medger inte utfart fran Karlslund 1:1 pé den delen som ligger mot
Bjorngatan mellan fastigheterna Fjillraven 3 och 5. S& hela kedjan verkar
inte vara 1ost genom frivilliga avtal. Planforslaget behover utokas om
dagvattenhanteringen ska ligga kvar inom foreslaget 1ige med dagens
forutsattningar.

Planomrade

Planforslaget i norra omradet gar inte hela vagen ut till befintlig
fastighetsgrins mellan Karlslund 1:1 och Orja 30:11 (jirnvigen). Detta gor
att det blir en smal remsa kvar av Karlslund 1:1 1angs jarnvagen, vilket
bidrar till en oldmplig fastighetsbildning.

Den smala remsan bestar av snuttar av allmén platsmark (park) och
kvartersmark for jirnviagsandamal samt industri. Kvartersmarken kan
inforlivas i angransande fastigheter, men den allmanna platsmarken (park)
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behover ha atkomst till gata. Utfarten maste 16sas inom planforslaget, da
omgivande plan inte gor det. Alternativt att planomradet utokas och park
andamalet andras till t.ex. kvartersmark - Verksambheter.

Avtalsservituten for vag 6ver Fjallraven 4 géller endast omrade som ar
utlagt for industri och kan inte nyttjas for parkmarken.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
Grundkartan for planomradet dr uppdaterad 2025-10-08

U- omrdde har forts in pa kvartersmarken pa Bjornen 3, samt pa
kvartersmarken i den nordvdstra och sédra delen av Illern 7. Ddrmed
mojliggors for ledningsdgarna att ansoka om ledningsriitt.

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr uppdaterad enligt lantmditeriets synpunkter.
PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDE

Planbeskrivningen dr uppdaterad enligt lantmditeriets synpunkter.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE/DETALJPLANER
Planbeskrivningen dr uppdaterad enligt lantmditeriets synpunkter.
DAGVATTEN

Den planspecifika dagvattenutredningen har reviderats av AFRY (2025-
10-07). Utredningen har beaktat dagvattenfléden, skyfallshantering samt
paverkan pa vattenkvalitet.

Stadens VA-huvudman (NSVA) har varit involverad i framtagningen av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdnsyn till deras krav och kapacitet.

For att dagvattenlosningen inte ska pdverka jarnvdgens funktion eller
sdkerhet har parkmarken i norr utdkats och den foreslagna
dagvattendammen har placerats ddr i stdllet, pa sdkert avstand fran
Vistkustbanan. Dagvattendammen dr dven utformad med hénsyn till
bade dagvattenfordrojning och skyfall.
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Ddrmed forsvinner dagvattenfordrojningen lings den ostra sidan
(ndrmst jarnvdgssparet). Det kommer ddrfor inte heller att beh6vas nagot
servitut for vdg eller ledningar fran soder upp till den 6stra delen av
planomradet.

PLANOMRADE

Plankartan dar uppdaterad enligt synpunkter.

Miljoforvaltningen i Landskrona, 2024-02-27
Miljoforvaltningen lamnar nedanstaende synpunkter gillande
samradshandlingarna:

« Innan gravarbete paborjas ska marken inom detaljplanen undersokas for
fororeningar for att minska risken for spridning av eventuella féroreningar,
samt kartldgga om sanering behovs.

« Vid eventuell pumpning bor kontroll av PFAS i grundvattnet utforas.

« Nirheten till bostdder inom detaljplaneomradet innebér starka
begransningar av vilka verksamheter som ar lampliga inom omradet
benamnt Z verksamheter.

e Tradrad utmed Stenorsviagen bedoms utgora biotopskyddsomrade allé,
vilket behover beskrivas i planhandlingarna.

« For att fa en battre renande effekt av dagvattnet och dartill lagre
skotselkrav ar storre och farre dagvattenanlaggningar att foredra an flera
mindre.

« Att anvianda utformningen av dagvattenanlaggningar for att skapa en
renande effekt ar att foredra framfor att anlagga extra utrustning for rening
for att skapa samma effekt.

« Dagvatten ska i storsta man hanteras som en resurs for omradet.
Yttrandet har avgetts med stod av miljondmndens delegationsordning.
Beskrivning

Detaljplanens syfte ar att i norra delen av planomradet prova lampligheten
for ett utokande av verksamheter, samt en utokning av byggratten inom
gallande detaljplan. I den sodra delen syftar detaljplanen till att &ndra
nuvarande anvandning (industri) till verksamheter och handel samt
mojliggora for ny gang- och cykelviag genom omradet.
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Bedomningar i drendet

Markfororeningar

Péa fastigheten Bjornen 1 har det vid tidigare markundersokningar hittas
dldre ledning med oljeisolering (en oljeisolerad ledning innehaller ofta
PCB-haltig olja) samt markfororeningar 6ver mindre kanslig
markanviandning for bly och PAH-H, se drende 2023-2643. Fastigheten ar
aven branschklassad som klass 3 som grafisk industri.

P4 fastigheten Fjillraven 1 har en byggnad innehéallande sexvirt krom rivits.
I marken under byggnaden hittades PAH-H, bly, kadmium samt zink, se
arende 2023-1952. Fastigheten Illern 7 ar riskklass 3 enligt MIFO fas 1.

Illern 5 ar inte undersokt men finns branschklassad som klass 3 som grafisk
industri. Omradet har under en lingre tid anvants till industri och gors sa
aven idag. Marken i och runt omradet 16per darfor stor risk att vara
fororenad. For att minska risk for spridning av eventuella fororeningar
behover omradet troligen undersokas innan gravarbeten genomfors.

PFAS i grundvatten

I ndromrédet till fastigheterna i detaljplanen har det anvénts
brandslackningsskum. Pa de platser dar brandslackningsskum anvants,
finns det darfor risk for paverkan pa grundvattnet i form av PFAS.

Om det beh6ver pumpas grundvatten pa platserna, kan darfor kontroll av
PFAS behova goras.

Z Verksamheter

Delar av omrédet for verksamheter, markerat Z pa plankartan, ligger inom
100 meter fran befintliga bostidder. Verksamheter som kan paverka
manniskors hilsa, direkt eller indirekt, genom exempelvis buller ar inte
lampliga pa denna plats. I dagslaget har SWEP International AB ett
bullervillkor for verksamheten, inklusive transporter, som 6verskrids
nattetid med upp till 5 dBA enligt rapport inlamnad till milj6forvaltningen
2023. Om avsikten med planldggningen ar att SWEP International AB ska
kunna expandera in pa detta omrade, ar det viktigt att notera att endast
vissa delar av verksamheten kan inrymmas under planbestimmelsen for Z.

Gron infrastruktur

Utmed Stenorsvigen véxer en lang tradrad, med ek sydvast om
planomradet, och platan samt tysklonn inom planomrédet. Traden ar
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markerade i plankartan som befintliga trad men tradraden beskrivs inte i
planhandlingarna. Aven om flera av tysklonnarna i nordéstra delen av
planomradet dr relativt tunna, har en majoritet av traden utmed
Stenorsvagen en stamdiameter i brosthojd 6ver 20 centimeter. Detta
innebar att de bedoms utgora biotopskyddsomrade allé.

Enligt historiska ortofoton tillkom den nuvarande tridraden mellan 2008
och 2004. Ortofoto fran 2004 visar att det stod andra trad dar tidigare,
vilka dven ar markerade pa gillande detaljplan for Norra Industriomradet —
Ostervang. Om tridraden planterats som kompensationsétgird for tidigare
biotopskyddad allé, ar detta ocksa att beakta i bedomningen om nuvarande
biotopskydd.

Det behover darfor beskrivas i planbeskrivningen om tridraden utgor en
biotopskyddad allé. Aven om tridraden ej skulle utgora biotopskyddad allé
an, anses en sadan gronstruktur vara intentionen med planteringen.

Dagvattenanldggningar

Det framgar av planhandlingarna att det ar planerat for fem olika diken. Av
dessa fem diken planeras fyra diken ldngs med Stenorsvigen och ett dike
langs med jarnvagen. Man har berdknat att dikena ska uppna tillracklig
fordrojning for att kunna hantera ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 med
planerad utformning, och ett 5-arsregn med befintlig utformning. Det ar
onskvart att dikena ar utformade for att klara a&tminstone 30-arsregn.

Slantlutningarna blir mellan 1:2 och 1:3 med ett djup mellan 0,6-0,9 meter.
Dike 3 och 5 anlaggs som svackdike, dike 4 har varierande lutning och dike
1 och 2 anldggs som grasdike. Pa grund av platsbrist redovisar man torra
magasin med extra rening. For att uppna basta mojliga effekt bor
dagvattenanldggningar ha en renande effekt pa plats nira kallan och inte
enbart ha som syfte att vara fordrojande.

Utformningen och val av reningsprocess ir grundldggande for att skapa en
anlaggning som kraver mindre underhall. I redovisad anlaggning forvintas
man ha oljeavskiljare och filterbrunnar, den typen av rening kraver mer
skotsel och regelbundna egenkontroller for att sakerstilla att de uppfyller
sin funktion. Om det gar att fi samma eller likvardig renande effekt med
annan utformning pa anldaggningen tillsammans med andra mindre
tidskravande och kostsamma losningar ar det att foredra. For att ytterligare
minska behovet av skotsel och fa battre rening pa dagvattenanldggningar,
ar det battre att anlagga farre och storre anlaggningar med vattenspegel, an
mindre och ménga.
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Utifran Landskrona Stads dagvattenpolicy som ar antagen av
kommunfullmaktige ska dagvatten hanteras som en resurs som berikar
bebyggelsemiljon med avseende pa upplevelser, rekreation, lek,
naturvarden och biologisk mangfald. Dagvattenflodet ska ocksa reduceras
och regleras sd att belastningen pa ledningsnatet och recipient begriansas.

Dagvattenanldggningen far inte anldggas utan anmalan till
miljoforvaltningen. Anlaggningen maste darfor anmalas i god tid innan
tankt start.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

MARKFORORENINGAR
En planspecifik markmiljoutredning har tagits fram av C3S 2025-11-07.

Utredningen visar pa generellt laga halter av fororeningar. Alla
jordprover utom ett klarar riktvdrdet for MKM. Ett jordprov pa
fastigheten Bjornen 3 innehéll en forhojd bariumhalt som overskrider
riktvdrdet for mindre kdnslig markanvdndning (MKM).

Fororeningen dr lokal och avgrdnsad till en anlagd vall, cirka 1 meter hog.

Vid eventuell exploatering kan kompletterande provtagning behovas for
att faststdlla massornas klassning och hantering. Om halterna
underskrider MKM kan massorna ligga kvar, annars kan borttransport
krdvas.

Utredningen redovisar dven kostnader for en eventuell sanering av vallen.

Grundvattenanalyser visar mattliga halter av vissa dmnen men inga
nivder som innebdr risk for hdlsa eller miljé vid aktuell och planerad
markanvdndning.

Sammanfattningsvis bedoms marken kunna nyttjas for planerade
verksamheter utan behov av riskminimerande Gtgdrder, med undantag
for eventuell hantering av den lokala bariumfororeningen vid framtida
markarbeten.

Miljoforvaltningen har varit med och godkdnt provtagningsplanen.
PFAS I GRUNDVATTNET

Grundvattenanalyser visar mattliga halter av vissa dmnen men inga
nivder som innebdr risk for hdlsa eller miljo vid aktuell och planerad
markanvdandning.

17(28)

Landskrona stad - Samradsredogérelse, 2025-11-18



VERKSAMHETER OCH RISK

En planspecifik riskutredning tagits fram av BKB brandkonsultbyra
2025-10-21.

Riskutredningen visar att det, utifran gdllande krav och forutsdttningar,
ar mojligt att kombinera anvdndningarna verksamheter (Z) och
detaljhandel (H) inom fastigheten Bjornen 3, utan att det uppstar
oacceptabla risker for omgivande byggnader, verksamheter eller allmdn
platsmark.

Dock har markanvdndningen i plankartan reglerats pa Bjornen 3 till
Verksamheter (Z1), ej lager med brandfarliga och explosiva varor.

Riskutredningen bedémer att avstandet mellan SWEP International AB
(Illern 7) och den sodra delen av planomradet dr tillfredsstdllande utifran
radande verksamhet. Skulle SWEP i framtiden komma att hantera eller
forvara brandfarliga varor i en omfattning som krdaver utokade
skyddsavstand, dr det enligt lag verksamheten som bdr ansvar for att
vidta nodvdandiga riskreducerande atgdrder och beakta sin omgivning.

GRON INFRASTRUKTUR

Att trddraden utmed Stenorsvdgen bedoms utgora biotopskyddsomrade
allé har forts in under rubriken "Gronomraden, parker och natur” pd s.11 1
planbeskrivningen.

Ett stycke har dven forts in i genomforandebeskrivningen pd s. 46 ddr det
framgar att “eventuella framtida arbeten inom gatumarken ska
genomforas med sdrskild hansyn till biotopskyddets virden. Samrdd med
tillsynsmyndighet kan komma att krdvas innan dtgdrder vidtas som kan
paverka trdadraden”.

DAGVATTENANLAGGNING

Den planspecifik dagvattenutredning har reviderats av AFRY (2025-10-
07). Utredningen har beaktat dagvattenfloden, skyfallshantering samt
pdverkan pa vattenkuvalitet.

Stadens VA huvudman (NSVA) har varit involverad i framtagningen av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdansyn till deras krav och kapacitet.
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En mening om att "Dagvattenanldggningen far inte anldggas utan
anmdlan till miljoforvaltningen” har inforts pa s. 46 i
genomforandebeskrivningen.

Trafikverket Region Syd, 2024-02-20

Trafikverket har tagit del av planhandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att i den norra delen av planomradet prova lampligheten
for ett utokande av verksamheter samt en utokning av byggratten inom
gillande detaljplan. I s6dra delen syftar detaljplanen till att indra nuvarande
anvandning (industri) till verksamheter och handel samt mgjliggora for ny
gang- och cykelviag genom omradet.

Jarnvag

Planomrédet ligger utmed jarnviagen och aktuellt jairnvagsstrak,
Vistkustbanan, ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8
§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgiarder som péatagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anlaggningen.

Ny bebyggelse ska inte placeras inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen.
Verksamhet som inte ar storningskanslig och dar manniskor endast tillfalligtvis
vistas t.ex. parkering, garage eller forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran
sparmitt, dock inte ndrmare 4n 15 meter frin sparmitt.

Detaljplanen medger en byggritt ca 10 meter fran sparmitt. Trafikverket
motsitter sig detta och kraver att detaljplanen revideras sa att ovan krav
sakerstalls.

Dagvatten

For att mojliggora for dagvattenhantering inom planomrédet foreslas ett dike
utmed jarnvagen. Diket placeras inom Trafikverkets servitut for tradsakring, i
direkt anslutning till var jairnvagsfastighet. Aktuellt strak av jirnvagen gar i en
liten skarning och det ar darfor inte mojligt, att utifran nu tillgingligt material,
ta stallning till huruvida dagvattenlosningen patagligt forsvarar anvandningen
av riksintresset. Har kravs en sektionsritning dir jarnvagsanlaggningen tydligt
framgar. Vidare behover det tydliggoras vart vattnet i diket kan bradda ifall
diket blir fullt.

Dagvattenhanteringen behover tydliggoras och samradas med Trafikverket
innan dess att planen stills ut pa granskning for att sikerstilla att detaljplanen
ar lamplig och inte medfor pataglig skada pa riksintresset.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

JARNVAG

En planspecifik riskutredning som belyser riskerna kopplade till ndrheten
till jarnvdgen har tagits fram av BKB Brandkonsultbyra (2025-10-21).

Utredningen visar att SWEP kan utoka sin verksamhet pa fastigheterna
Illern 7 och del av Karlslund 1:1 enligt detaljplanen, forutsatt att
byggnader uppfors med ett skyddsavstdnd pa minst 20 meter till
Viistkustbanans sparmitt. Dessutom krdvs ett skyddsavstind pa minst 15
meter mellan sparmitt och eventuell EX-zon som hdrror fran SWEP:s
hantering av brandfarliga eller explosiva varor.

Planforslaget har reviderats infor granskningen och inga byggrditter
medges ndrmare dn 20 meter fran sparmitt, och ddarmed sdkerstdller att
planforslaget inte paverkar riksintresset for kommunikation negativt.

DAGVATTEN

Avstamning med Trafikverket holls 2024-03-07. PG motet diskuterades
den davarande placeringen av dagvattendammen, ut med jdarnvdgen.
Placeringen av dammen kunde kvarstd om den flyttades 2 m vdsterut
samt att det lades en tdckduk i botten sa att vatten inte kunde trdnga ner i
jorden och forstora vallen mot jarnvdgen. Efter motet med Trafikverket
har den planspecifika dagvattenutredning reviderats av AFRY (2025-10-
07). Utredningen har beaktat dagvattenfloden, skyfallshantering samt
pdverkan pa vattenkuvalitet.

For att dagvattenlosningen inte ska pdverka jdrnvdgens funktion eller
sdkerhet har parkmarken i norr utékats och den foreslagna
dagvattendammen har placerats hdr i stdllet, pa sdkert avstdnd frdan
Viistkustbanan. Dagvattendammen dr dven utformad med hénsyn till
bade dagvattenfordrojning och skyfall.

Stadens Va huvudman (NSVA) har varit involverad i framtagningen av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdnsyn till deras krav och kapacitet.

Utredningen visar att risknivan bedoms vara acceptabel och att
planforslaget dr genomforbart ur en risksynpunkt med foreslagna
avstand och planutformning. Planhandlingarna har tydliggjorts med
avseende pa dagvattenlésningens utformning och flodesvdgar
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Kommunala, mellankommunala och regionala organ

Raddningstjansten i Landskrona, 2024-02-06

e Riskerna kring farligt gods har tagits upp nar det giller transporter,
men det finns inget utforligare nir det galler grannverksamheterna
soder om det sodra omradet. Sa vil Blue & Green som Triworld har
tillstdnd for ganska stora mangder brandfarlig vara dar bland annat
Blue & Green for narvarande haller pa att utoka sin mangd. En
riskutredning utifrdn dessa verksamheter bor inkluderas i
planarbetet. Blue & Green har gjort en riskutredning gentemot den
dagliga verksamheten pa Varggatan. Forslagsvis kompletteras den
utredningen gentemot planomradet och inkluderas i
detaljplanearbetet.

e Riddningstjansten noterar att det i planbeskrivningen ar tydliggjort
att brandpostsystemet behover byggas ut i samrad med bland annat
raddningstjansten.

e Detingar inte i det nuvarande planarbetet, men pa s 22 beskrivs ett
forslag om forandring av transportleder for farligt gods sa att den
gar via Jarvgatan i stillet med en koppling till Lodjursgatan.
Raddningstjansten anser att detta skulle vara en valdigt bra atgard
som skulle medfora positiva effekter for framtida detaljplaner och
byggplaner kring delar av ringviagen och Stenorsvigen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En planspecifik riskutredning tagits fram av BKB brandkonsultbyra
2025-06-10.

Riskutredningen bedémer att avstandet mellan SWEP International AB
(Illern 7) och den sédra delen av planomrddet dr tillfredsstdllande utifrdn
radande verksamhet. Skulle SWEP i framtiden komma att hantera eller
forvara brandfarliga varor i en omfattning som krdver utokade
skyddsavstand, dr det enligt lag verksamheten som bdr ansvar for att
vidta nodvdandiga riskreducerande atgdrder och beakta sin omgivning.

Trioplast AB bedriver inte lingre verksamhet i omradet.

Da Blue & Green AB hanterar sina brandfarliga varor inomhus i sin
byggnad och att avstandet till ndrmsta byggnad, placerad pa fastigheten
Bjornen 3, 6verstiger 8 meter bedoms risknivdn vara acceptabel.
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Skulle Blue and Green dndra sin hantering genom att exempelvis placera
en cistern med brandfarlig vdtska utomhus dar de skyldiga att soka nytt
tillstand och ta hdnsyn till omgivningen med riskreducerande atgdrder.

Utifran den framtagna riskutredningen bedoms den foreslagna
markanvdndningen inom planomradet vara lamplig ur risksynpunkt.

NSVA Nordvastra Skanes VA, 2024-02-20
Yttrande har inkommit med kommentarer/synpunkter pa
dagvattenutredningen.

Stadsbyggnadsforvaliningens kommentar:

Den planspecifika dagvattenutredningen har reviderats av AFRY (2025-
10-07). Utredningen har beaktat dagvattenfloden, skyfallshantering samt
pdaverkan pa vattenkvalitet.

Stadens VA-huvudmannen har varit involverad i framtagningen av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdnsyn till deras krav och kapacitet.

Teknik och fritidsforvaltningen, 2024-02-26

Stadsbyggnadsforvaltningen har remitterat rubricerad detaljplan for samrad.
Syftet med detaljplanen &r att i den norra delen av planomradet préva
lampligheten for ett utokande av verksamheter samt en utokning av byggratten
inom gillande detaljplan. I den sddra delen syftar detaljplanen till att &ndra
nuvarande anvandning (industri) till verksamheter och handel samt mojliggora
for ny géng- och cykelvig genom omradet.

Teknik- och fritidsforvaltningen har féljande synpunkter:

- Bra genomgang av hur skyfall och avrinningen kommer floda och hur
fororeningar kommer att paverka omradet. Lite kritisk till att man enbart
raknade med att dagvatten fran verksamhetsomradet kommer hamna i dikena,
dagvatten frdn andra omkringliggande omraden (t.ex. vigen) kommer till viss
del ocksa att rinna ner i diken, vilket minskar marginalerna. Ett problem kan
ocksa bli att mer vatten rinner ner mot tdgsparen och inte mot dikena.
Rekommenderar att hora med Trafikverket om deras kapacitet och fora en
dialog med dem. De meddelar att det behovs forslag pa rening for kvicksilver
och Benso(a)pyren, d& dessa amnens halter kommer att oka.

I 6vrigt har teknik- och fritidsforvaltningen inget att erinra.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den planspecifika dagvattenutredningen har reviderats av AFRY (2025-
10-07). Utredningen har beaktat dagvattenfloden, skyfallshantering samt
pdverkan pa vattenkvalitet.

Stadens VA-huvudmannen har varit involverad i framtagandet av
dagvattenutredningen och dagvattenlosningens tekniska delar har
utformats med hdnsyn till deras krav och kapacitet.

For att dagvattenlosningen inte ska paverka jarnvdgens funktion eller
sdkerhet har den foreslagna dagvattendammen placerats i planomrdadets
norra del, pa sdkert avstand fran Vistkustbanan. Dagvattendammen dr
daven utformad med hdnsyn till bade dagvattenfordrojning och skyfall.

Recipient for dagvatten frdn planomradet dr Oresunds kustvatten, vilket
enligt VISS har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Enligt AFRY:s fororeningsberdkningar kommer reningsatgdrder som
oljeavskiljare och filterbrunnar behovas att installeras fore utsldpp till
dagvattendammen.

Utredningen visar att dven om vissa dmnen (zink, kadmium, nickel och
benso(a)pyren) riskerar att oka ndgot i mdngd till foljd av okad
avrinning, dock finns majlighet att undvika forsamring av MKN genom
att olika reningatsgdrder. Planbeskrivningen har kompletterats med ett
tydligt resonemang kring detta.

AFRY:s utredning har anvdnt en klimatfaktor pa 1,25 vid berdkning av
dagvattenfloden och en sdrskild skyfallsyta foreslds norr om
dagvattendammen. Denna yta dr dimensionerad for att hantera
vattenmdngder utover dammens kapacitet.

Ledningsagare

Landskrona Energi AB, 2024-02-26
LEAB -El

Elnit har infrastruktur inom planomradet.

Nya hogspianningsledningar till Pagen i planomradets norra del med borrning
under jarnvagen beror troligtvis foreslagen parkmark, kan dven berora yta
precis soder om parkmark.
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Det finns befintliga ledningar inom kvartersmark langs delar av Stenorsviagen
och Bjorngatan, dven pa fastigheten Bjornen 3. Ledningarna bor skyddas med
servitut eller u-omréade/ledningsritt. Ledningarna har osikert lige. Pa fastighet
Bjornen 1 finns en bef. natstation. Till natstationen behovs E-omrade.

LEAB — FJV
Fjarrviarmenat har infrastruktur inom planomradet.

Ny ev. fjarrvarme till Pagen i planomradets norra del med borrning under
jarnvagen beror foreslagen parkmark. Enligt forslag, inget behov av U-omréde.
Det finns befintliga ledningar inom kvartersmark langs delar av Stenorsvigen.
Ledningarna bor skyddas med servitut eller u-omrade/ledningsratt.

LEAB — OPTO
Inga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaliningens kommentar:

LEAB -EL
Bjornen 1 och 9 har utgatt ur planomradet.

Ldngs Stenorsvdgen vdster om Bjornen ligger FJV ledningen inom
allmdnplats (GATA). I den vdstra, sédra och dstra delen av Bjornen 3 har
prickmark och ett U-omrade lagts till pa kvartersmarken i plankartan.

Ett U-omrade har lagts till pa kvartersmarken pa Illern 7 som berors av
elledningarna sydvdst om PARK marken samt i den sédra delen ut mot
Stenorsvdgen.

LEAB-FJV
Bjornen 1 och 9 har utgatt ur planomradet.

Ldngs Stenorsvdgen vdster om Bjornen ligger FJV ledningen inom
allmdnplats (GATA). I den vdstra, sédra och dstra delen av Bjornen 3 har
prickmark och ett U omrdadelagts till pa kvartersmarken i plankartan.

Weum Gas AB (tidigare. E.ON Gas), 2024-02-02
Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat drende.

Weum Gas har distributionsledningar for gas inom den sodra delen av
planomradet.
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Ledningarna hamnar till storsta del i "prickad mark”, och darmed i mark som
ej kommer bebyggas, och dirmed har vi ingen erinran pa plankartan vad galler
dessa ledningar.

Daremot ar det ett omrade pé fastigheten Bjornen 3 dir ledningen inte ar
”skyddad” i plankartan, se figur 2 nedan, héar vill vi att gasledningen férses med
ett 4 meter brett u-omrade alternativt att “prickad mark” forlaggs aven har.

Vi 6nskar dven att det framgar av genomférandebeskrivningen att eventuella
kostnader i samband med planens genomforande sadsom flyttningar eller
andringar av vara befintliga gasledningar bekostas av exploatoren.

Gasledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland
annat anger minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse samt narmaste grans for omrade med forvintade
gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej ske ndarmare en gasledning &n 3
meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella
framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i
narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hianvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i
tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen
och flytt av vara ledningar ska genomforas.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bjornen 1 och 9 har utgatt ur planomradet.

I den vdstra, sédra och ostra delen av Bjornen 3 har prickmark och ett U-
omrade lagts till pa kvartersmarken i plankartan.

En text har lagts till pa s. 44 i genomforande beskrivningen “eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller
dndringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. Det dr dven
viktigt att samrad sker med aktuell ledningsdgare redan 1 tidigt
projekteringsskede”.

TeliaSonera Skanova Access AB, 2024-02-06

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet Skanova
onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En text har lagts till pa s. 44 i genomforande beskrivningen “eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller
dandringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. Det dr dven
viktigt att samrad sker med aktuell ledningsdgare redan i tidigt
projekteringsskede”.

Nordion energi, 2024-02-02
Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat drende.

Weum Gas har distributionsledningar for gas inom den sodra delen av
planomradet.

Ledningarna hamnar till storsta del i "prickad mark”, och darmed i mark som
ej kommer bebyggas, och dirmed har vi ingen erinran pa plankartan vad galler
dessa ledningar.

Daremot ar det ett omrade péa fastigheten Bjornen 3 dar ledningen inte ar
”skyddad” i plankartan, se figur 2 nedan, hér vill vi att gasledningen férses med
ett 4 meter brett u-omrade alternativt att “prickad mark” forlaggs aven har.

Vi 6nskar dven att det framgar av genomforandebeskrivningen att eventuella
kostnader i samband med planens genomforande sadsom flyttningar eller
andringar av vara befintliga gasledningar bekostas av exploatoren.

Gasledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland
annat anger minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse samt nidrmaste grins for omrade med forvintade
gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej ske narmare en gasledning dn 3
meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella
framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i
narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.
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Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i
tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen
och flytt av vara ledningar ska genomforas.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bjornen 1 och 9 har utgatt ur planomradet.

I den vdstra, sédra och 6stra delen av Bjornen 3 har prickmark och ett U-
omrade lagts till pa kvartersmarken i plankartan.

En text har lagts till pa s. 44 i genomforande beskrivningen “eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller
dandringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. Det dr dven
viktigt att samrad sker med aktuell ledningsdgare redan i tidigt
projekteringsskede”.

Sakagare och ovriga

Postnord, 2024-02-01

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebair att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har noterat yttrandet.
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Stallningstagande

Utifran inkomna synpunkter kompletteras planhandlingarna gillande:

e TFastigheterna Bjornen 1 och 9 har utgétt ur planomradet.

e Byggratter justeras utifran ny riskutredning (minst 20 m fran sparmitt).

e U- omréade har inforts i plankartan efter synpunkter fran ledningsigare.

e Iden sodra delen har markanviandningen Z — verksamheter begransats
till Z1 — Verksamheter, ej lager med brandfarliga och explosiva varor

e Parkmarken har utokats i norr for att mojliggora mer fordrojningsyta
for dagvatten inom allmanplats-parkmark.

Utover detta har mindre redaktionella andringar och fortydliganden i
planhandlingarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anette Andersson Lisa Lindekranz

Planarkitekt Planchef
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