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Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pa stadsbyggnadsforvaltningen. Under ar-
betet har dven tjanstepersoner TSM. Lantmiterimyndigheten i Landskrona har varit radgi-
vande vid framtagandet av kapitlet Fastighetsrdttsliga fragor. Grundkartan har upprattats
av MBK och GIS-avdelningen.

Planprocessen

Planprocessen startar niar exempelvis Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begidran om att fa gora eller 4ndra en detaljplan.
Stadsbyggnadsndmnden ger uppdrag till planavdelningen att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram hélls samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell
planldggning. Samradets syfte dr att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt dzrende. Inkomna synpunkter sammanstills och bemots i
en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa hélls en granskning. Granskningen
innebar att kommunen ger moéjlighet for bland annat myndigheter och sakigare att lamna
synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills
eventuella synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa

héandelseutvecklingen i drendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forldnga tidplanen.

SAMRAD GRANSKNINGS- LAGA KRAFT

Planen handlaggs med standardférfarande. Detaljplanen befinner sig i gransnkningsskedet.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten i att utveckla planomradet inom den framtida
stadsdelen Sabyholm med bostadsbebyggelse och verksamheter. Kulturmiljon med aldre
bebyggelse och tillhorande park- och naturmiljo ska bevaras och utvecklas. Ny bebyggelse
ska anpassas till den befintliga kulturmiljon. Forslaget ar aven ett led i att starka det grona
straket 1angs med Sabybacken som ar utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen (2014-04-18).

Planforslaget

Den foreslagna dispositionen av omradet tar utgangspunkt i Sibyholms historiska

framvéxt som godsmiljo, del av sockerbruksomradet samt den mycket viardefulla park- och
tradgardsmiljon som anlagts och utvecklats sedan 1700-talet fram till idag. Forslaget innebar
en utbyggnad av cirka 100 bostidder i form av radhus och mindre flerbostadshus i tva till

tre vaningar med sadeltak. Utbyggnadsforslaget ar tankt att underordna sig den vardefulla
parkmiljon i omradet samtidigt som den strikta bebyggelseplaceringen, uppdelad i mindre
kvarter, harmonierar med savil godsbyggnaderna som det tidigare sockerbrukets placering
av byggnader. Ny bebyggelse ska utformas for att passa in i den befintliga kulturmiljon i 2-3
vaningar med sadeltak.

Forslaget for planomradet ska mojliggora for en utveckling med bostdder och verksamheter
samtidigt som de befintliga rekreations- och naturvirdena ska behallas och tillgingliggoras
for fler. Den nya bebyggelsen ska utformas och anpassas till den befintliga miljon. Befintlig

bebyggelse far skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planforslaget mojliggor ca 100 nya bostader (enligt illustrationsplanen), vilket motsvarar ca
9000 kvm BTA.

Utover det mojliggors for ca 5000 BTA verksamheter i slottskvarteret och méassen.
Byggritten i slottskvarteret skulle 4ven kunna bli bostader.

Av ovanstdende sammanlagda 14 000 kv BTA utgors ca 2 600 kvm BTA i befintliga
byggnader.

Det slutliga antalet nya bostidder kan variera beroende pa lagenhetsstorlekar och hur stor
andel av byggratterna som utnyttjas for bostader.

Miljobedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen eller
i 6 kap. 3 § miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprattats.
Motiven till bedomningen finns i kapitlet — Konsekvenser.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planforslaget overensstimmer med Landskrona stads fordjupade oversiktsplanen (2014-04-
18).
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

Plankarta,planbestammelser, 2026-05-29
Ilustrationsplan, 2026-05-29
Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse

Grundkarta

Utredningar som varit underlag till detaljplanen:

Dagvatten- och VA-utredning (Structor 2021-06-30)

Utredning fororeningsbelastning samt risker vid skyfall (Structor, 2021-06-16)
Naturvirdesinventering (Calluna, 2020-12-30)

Groddjursinventering (Calluna, 2021-07-30)

Fladdermusinventering (Calluna, 2021-11-04)

Eftersok av potentiella fladdermusboplatser(Calluna, 2023-06-15)
Hackfagelinventering (Calluna, 2024-08-15)

Vedlevande insekter vid Siabyholm (Calluna, 2024-11-12)

Artskyddsutredning karlvaxter, groddjur och fladdermoss(Calluna, 2023-11-13)
PM skyddsvirda trad och karlviaxer (Calluna, 2024-03-18)

PM Geoteknik (WSP, 2023-07-07)

Markteknisk undersokningsrapport (WSP, 2023-07-07)

Oversiktlig miljéteknisk markundersékningsrapport (WSP, 2023-06-30)
Kulturmiljorapport Sabyholmspark - Kulturhistorisk inventering och analys
(Kulturhistoriska foreningen for sodra Sverige, 2022)

Kulturmiljorapport Siabyholm - Forslag pa skydds- och varsamhetsbestimmelser for fem
byggnader (Kulturhistoriska foreningen for sédra Sverige)

PM Kulturmiljévarden inom utredningsomrade Sabyholm, Landskrona stad
(Kulturhistoriska foreningen for sodra Sverige 2025-12-12)

Trafik (Sweco, 2025-05-21)

Trafikbullerutredning(Sweco, 2025-05-25)

VA- och dagvattenutredning, (Envidan, 2026-05-22)

Sabyholms tegelbruk och branneri — mojliga byggnadslamningar, Rapport 2026:35
(Arkeologerna, 2006)
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Planomradets placering i kommunen och i Landskrona tatort.
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Planforutsattningar

Planforfarande och planprocess
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande i enlighet med 5 kap PBL.

Stadsbyggnadsndmnden fick genom beslut i Stadsbyggnadsndmnden 2020-05-26 §28
iuppdrag att paborja detaljplanearbetet i enlighet med den ansékan som inkommit till
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-08-20.

Standardforfarande ska tillimpas om planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten, eller i
ovrigt av stor betydelse. Standardférfarande tillampas ocksad om planforslaget inte antas

medfora betydande miljopaverkan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Landskrona stads planeringsstrategi (antogs av KF 2023-12-11). Slutsatsen i planeringsstra-
tegin ar att stillningstagandena kring markanvindningen i Landskrona stads 6versiktsplan
och fordjupad oversiktsplan for Landskrona tétort fortfarande ar aktuella.

I Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona tatort antagen 2014-06-18 ar storre delen av pla-
nomréadet utpekat som stadsbebyggelse diar blandade funktioner bor efterstravas och mojlig-
goras..

P& markanviandningskartan star féljande: Parkmilj6 med goda forutsattningar att utvecklas
till en attraktiv stadsmiljo med inriktning mot en foretagspark. Befintlig skolverksamhet ar
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Utdrag ur markan randningskarta fordjupad Oversiktsplan for Landskrona tatort, antagen 2014-06-18.

2. Sabyholm vastra

Parkmiljo med god.. féruts#::. ..nyar att utvecklas till en attraktiv stadsmiljé med inriktning mot en féretagspark. Befintlig
skolverksamhet @r e’ ungang och bor kunna inkluderas. Motet med det 6ppna kulturlandskapet norrut ar viktigt att beakta.
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Pa bilden ovan visas vilka detaljplaner som finns i anslutning Bilden ovan visar den gallande markanvandingen i
til Iplanomradet.. Planomradet ar svartstreckat. intilliggande detaljplaner. Planomradet ar svartstreckat.

~

en tillgdng och bor kunna inkluderas. Métet med det 6ppna kulturlandskapet norrut ar vik-
tigt att beakta.

Sodra delen av planomradet, dar Sabybécken stracker sig genom planomradet, ar utpekat
som en del av ett langre utvecklingsstrak for rekreation och gronstrak.”

Den nya korsningen/rondellen ldngs med Hilsingborgsvigen ar utpekad som nod. Noder i
korsningspunkter mellan utvecklingsstrak bor sarskilt studeras for kompletteringsbebyg-
gelse eller iordningstillande av platsbildning.

Utvecklingsstrategin som redovisas i den fordjupade 6versiktsplanen anger att staden i hu-
vudsak foreslas viaxa inat genom stadsomvandling och fortatning, men att 4ven en expansion
av tatorten kommer att behovas for att balansera bostadsutbudet och langsiktigt ta tillvara

pa det stationsnara ldaget. En stadsgrians markerar stadens mote med det omgivande kultur-
landskapet. For att fa ett mjukt mote varieras stadsgransen till att ibland utgoras av bebyg-
gelse och ibland av gronska. Tatortsgransen berors av utbyggnadsomraden i Borstahusen,
Sabyholm Ostra och vistra samt pa langre sikt av utbyggnader mellan Vastkustbanan och mo-
torviag E6. Varvat med dessa finns sikerstéllda gronomréden i form av Borstahusens rekrea-
tionsomraden och Miljosatsning Norr samt forslag till nya gronomraden i form av framst Sta-
tionsskogen samt det foreslagna landskapsstraket Sabybacken — Weibullsholm - Lundékra.

Miljosatsning norr ar en storre, ssmmanhéangande gronstruktur i norra Landskrona langs
med Sabybacken. Den kommer delvis att utgora en avgransning av staden mot norr.

Mark- och boendeprogram

I mark- och boendeprogrammet (antaget 2025-05-31 ) ar staden indelad i olika delomréden.
Planomradet en del av utbyggnadsomradet som bendmns Karlslund. Utbyggnadsomréade
pekas ut som ett av stadens storre framtida utbyggnadsomraden for bostader. I mark- och
boendeprogrammet anges att Landskrona stad langsiktigt behéver mojliggora for cirka 220
nya bostéder per ar for att kunna tillgodose det kommunala bostadsférsérjningsansvaret och
mota den forvintade befolkningsutvecklingen. Inom Karlslundsomradet planeras cirka 1 720
bostdder tillkomma efter ar 2029, varav aktuellt planomrade ska mgjliggora en del.
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Detaljplaner
Planomradet ar inte planlagt sen tidigare.

Foljande detaljplaner gransar till planomradets vistra del till tre géllande detaljplaner:
« 1282K-P17/5 (Tomaten 1 och del av Borstahusen 1:1)

* 1282K-1419 12-LAN-451

« 1282K-P15/7 (Del av Borstahusen 1:1,Ulkavallen samt Lopargatans forlangning)

De delar av detaljplanerna som gransar till aktuellt planomrade har markanvindningen gata
eller park.
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Riksintressen och forordningar

Riksintresse for hogexploaterad kust

Planomradet, liksom hela Landskrona titort, berors av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap. 1 § och 4 § MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs Skanes
kust, inom vilket provning enligt Miljobalken 4 kap. 1 § och 4 § skall ske.

Riksintresset ar bl.a. till for att sdkra allmadnhetens tillgang och tillgdnglighet till strandomra-
dena. I miljobalken finns undantagsbestimmelser som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av befintliga tatorter.

- Sabyholm 1:59 Sabyholm 1:56 s Sabyholm S:2

- Sabyholm 1:52 mmmm Sabyholm S:1

Planomrade med befintliga fastighetsgranser for de inom planomradet berérda fastigheter.
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Planomradet

Allmant om planomradet

Planomradet ligger i norra delen av Landskrona stad, 6ster om Borstahusen och norr om
Karlslund. I s6der gransar planomradet till den gamla sockerbruksfabriken pa Sabyholm 1:12
(som sedan 2024 4gs av Landskrona stad). I vister avgransas planomradet av Halsingborgs-
vagen och i Oster gransar planomrédet till de mer naturlika delarna av sockerbruksparken.

Planomradet utgors av den vistra delen av Sockerbruksparken. Inom planomradet ingar
aven Sabyholmsvigen och Sockerbruksvigen.

Planomradet ar cirka 11,5 hektar stort och ar inte planlagt sedan tidigare.

Fastigheter inom planomradet

Sabyholm 1:59

Storre delen av omradet ligger inom den kommunalidgda fastigheten Sabyholm 1:59. Fastig-
heten dgs indirekt av kommunen genom det kommunalt 4gda bolaget

Hilleshogs Foretagspark AB.

Sabyholm 1:56
Fastigheten dgs av Landskrona Montessori forening Ek.Forening. En smal remsa av fastighe-
ten i anslutning till Sibyholmsvigen ingar i planomradet.

Sabyholm 1:52
Fastigheten dgs av Landskrona stad.

Sabyholm S:1
Vagsamfillighet.

Sabyholm S:2 .
Samfallighet kopplad till befintligt dike
(back).

Nuvarande markanvandning

Storre delen av planomradet utgors av park
med stora uppvuxna trad, planteringar

och klippta grasytor med grusgangar. I
parken star fyra befintliga byggnader som ————
senast har anvants som kontor och bostad ;

men som sedan nagra ar ar tomma och ~_ : e  ,': )
kallstallda. o : o

L SRS o '_‘- E, F
Clect fC’l-’t.' z!."ﬂ.":”'-"\: *

Vistra delen av planomradet brukas idag _ _ . _
Bilden ovan visar 1782 ars karta med Wilhelm Bennets

10

som jordbruksmark.

I sodra delen av planomradet gar
Sabybacken. I anslutning till backen finns
aven en storre damm.

tradgardsyta séder om bebyggelsen.

(Storskifte Saby nr 1-101).

K= Kohagen, utmark/angsmark
M=Gardsplanen med

Tradgarden

L=Nywang, bestar af aker och ang
J= Wipan, bestar af aker och ang
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Historia, kulturmiljo och
arkeologi

Historisk bakgrund

Kungsladugarden i Saby inrittades av
Kristian IIT och den forsta slottsbyggnaden
stod fardig 1559. Den ursprungliga
bebyggelsen finns inte kvar da den
briandes ner 1709 av danskarna under de
dansksvenska krigen. Den dldsta bevarade
byggnaden (som ligger strax norr om
planomradet) kom till under 1700-talet.

En kulturmiljéutredning ar framtagen for
planforslaget (Kulturhistoriska foreningen
for sodra Sverige, 2022). Den dldsta kartan
i utredningen ar fran 1782 och visar den
davarande gardsbebyggelsen omgiven av
akrar, angar och hagar. Pa kartan syns en
tradgard rakt soder om gardsbebyggelsen,
inne péd det nuvarande planomradet.
Tradgarden utokades sedan troligen

nagon gang under sekelskiftet 1700-1800

i form av en spegling av den ursprungliga
tradgarden.

e

Bilden visar den Haradsekonomiska kartan ar 1910-15.

Sabyholms gard séldes 1791 fran staten till ddvarande innehavaren 6verste Corfitz Cook och
har sedan tillhort bland andra friherre Adolf Coyet. Generalen Bror Cederstrom var dgare
fran 1818 och byggde den nuvarande huvudbyggnaden, i empirstil. Denna uppfordes 1825
och ligger strax norr om planomradet (idag rymmer byggnaden Sabyholms Montessoriskola).
Cederstrom drev dven sockerbruket inne i Landskrona och bedrev betodling pa Sabyholms
dgor. Under 1800-talet utokades antalet byggnader pa garden och som mest hade garden
cirka 50 byggnader, bland annat smedja, tegelbruk och skola.

Den engelska landskapsparken, dvs den mer naturlika delen av Sibyholmsparken, 6ster om
garden, har enligt utredningen troligen sitt ursprung fran det tidiga 1800-talet, sannolikt
efter 1818 da parken bytte dgare till Bror Cederstrom.

1853 saldes Sabyholm till Skdnska Sockerfabriks Aktiebolaget i Landskrona som da leddes av
Justus Tranchell (familjen Tranchell kom att bebo garden fram till 1940-talet). Till en borjan
drevs Sabyholm som en bolagsgard, men sedan rasockerfabriken inne i centrala Landskrona
forstorts i en eldsvada 1875, byggdes en ny i Sabyholm 1883. Sockerbruket var aktivt 1883-
1962. Anldggningen blev den forsta renodlade betsockerfabriken av storformat som byggdes i
Sverige. Sabyholm blev en prototyp for de flesta efterfoljande betsockerfabriker.

Under sockerbrukets tid uppfordes byggnaden som gar under bendmningen "Slottet” inne

i Sockerbruksparken som fungerade som disponentbostad under Sockerbrukstiden. Under
sockerbrukstiden byggdes dven den tjinstemannabostad som ligger Oster om slottet.

11
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Den sodra delen av parken anlades efter det att Sibyholmsgéarden kopts av Skéanska
Sockeraktiebolaget 1854. Pa en karta fran ar 1882 fran Lantmaiteristyrelsens arkiv, syns

det hur parken och gardsbebyggelsen var strukturerad. Garden ar dd en bolagsgéard och det
ar garden och dess dgor som illustreras pa kartan. Kartan visar byggnader, vigar, diken,
vattendrag, dammar, gangar i parken, motesplatser, granser. Parkstrukturen i nordost bar
spar av en engelsk landskapspark, som blev populart att anldgga under sent 1700-tal, medan
ytan soder om gérden (den aldsta tradgardsdelen) har drag av en strikt barockpark med
siktaxlar och symmetri. I den engelska landskapsparken syns tydligt illustrerade géangar och
platser. En ldngsmal tom yta utan tradsymboler finns frdn huvudbyggnaden och Osterut.

Sockerindustrin var kring forra sekelskiftet en av Sveriges storsta industrigrenar. De ménga
foretagen gav en 6verproduktion och ar 1907 sammanslogs 18 rasocker-fabriker och fyra
raffinaderier till Svenska Sockerfabriks Aktiebolaget (SSA).

P& den Haradsekonomiska kartan 1910-15 (se s. 11) syns att bade den sodra delen av parken
tillkommit samt att sockerbruksfabriken med jarnvagsspar séder om Sabybacken.

Parken ar snarlik kartan fran 1882 med tilldgget att slottet och tjinstemannabostaden
tillkommit och att parken utvidgats soderut i anslutning till dem. Mellan fabriken och
vattendraget har mojligen en liten tradgard anlagts. En skillnad i kartan kan uppfattas mellan
ljusgrona omraden med sporadiskt utsatta

trad och de morkgrona omradena, dar trad ar symmetriskt inlagda pé kartan. Det kan betyda
att det fanns mer skogslika partier (Jjusgron farg) och mer tradgardsanlagd milj6 (morkgron
farg). Kring slottet, som uppfordes ar 1894, syns inramande gangar liksom symmetriskt
placerade trad. Den strikta kokstradgarden norr om slottet ar kvar med symmetriskt
utplacerade trad. I 6ster kvarstar den engelska landskapsparken, men platserna ar inte
langre markerade.

Flygfoto fran 1946. Bild tagen vasterifran med slottet i forgrunden. En klippt hack syns langs slottets grans mot Sabyholmsvagen
och den hacken existerar fortfarande och bestar av hagtorn. Mellan uppvuxna trad skymtar ett gangsystem i bade slottsparken
och i den forna kékstradgarden norr darom. Oster om slottet finns en skarp axel, férmodligen en gang som ej léangre existerar
idag. De i s6der belagna arbetarbostaderna uppvisar rektangulara tradgardar med gangar och som I6per ner mot backen. En
brandstation med ett hdgt torn ar placerat mitt emot slottets infart i vaster. Skolbyggnaden 6ster om de fyra arbetarbostaderna
tycks ha en egen skoltradgard och en rest av denna finns fortfarande kvar ar 2022. Runt den stora dammen séder om backen
finns en parkmiljo och det var formodligen en mer att betraktas som promenadvag mellan slottsomradet och fabriksomradet.

12
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En planritning 6ver omradet finns pa Landsarkivet och den skall vara upprattad ar

1946. Omradet soder om backen aterges mer detaljerat dn tidigare och de fyra sma
arbetarbostdderna som ligger soder om Sockerbruksvagen framstélls med antingen gangar
ner till backen eller tomtmarkeringar. Ett skolhus med tillh6rande skolgard eller tradgard
syns Oster om arbetarbostiaderna. Ett gronomrade markeras bade soder och norr om béacken,
i anslutning till det som idag &r dammen. Soder, norr och dster om tjainstemannabostaden
syns ett slingrande gangsystem. Pa bada sidor om slottsparkens mittaxel syns rektanguliara
ytor som formodligen var odlingsbdddar. I den dldre norra parkdelen har gangsystemen
narmast mangardsbyggnaden bevarats och lusthuset 4r med pa planritningen. Det innebar
att den formodligen uppfordes mellan 1915 och 1946. Oster om lusthuset syns inte ldngre
gangsystemen och parken har mer en karaktir som skog. Soder om lusthuset och den
intilliggande dammen syns nu en rektangulir del som inte helt 4r anpassad till den forna
kokstradgarden (med anor tillbaka till 1700-talet). Den i nordsydgéende gangen i forna
kokstradgarden saknas.

Efter andra varldskriget paborjades rationaliseringar inom SSA och ar 1962 lades
anlaggningen i Sibyholm ned. Efter nedlaggningen overtogs

sockerbrukets gamla lokaler av froforadlingsforetaget Hilleshog som byggde om dem for sin
verksamhet och flyttade sitt huvudkontor dit.

Under den perioden tillkom kontorsbyggnaden Oster om slottet samt personalmatsalen langs
med backen. Under Hilleshogssaren sa kompletterades parken med en rad exotiska och
ovanliga trad och buskar.

Garden med narliggande mark, sd som Sockerbruksparken, képtes 2004 av Landskrona

kommun, medan Barsebacks gods kopte storre delen av resterande jordbruksmark.
Byggnaderna innehaéller i dag olika

verksamheter bland annat Sabyholms
montessoriskola, Ronneberga jordbruk
och Kronmagasinet, Landskronas eget
forradshotell.

Kulturmiljon

Inom Sabyholm finns betydande kulturhis-
toriska viarden kopplat till olika historiska
skeden som ar bade av lokalt, regionalt

och nationellt intresse (PM, 2025-12-12). 1
park- och bebyggelsemiljon ar olika tids-
skikt sammanvéavda och fortfarande tydligt
avlasbara. Byggnader, parkstrukturer och
spar av tradgardsanldaggningar inom utred-
ningsomradet har alla kopplingar till Saby-
holms gard, Sabyholms sockerbruk samt till
Hilleshog, senare Syngenta och DLF Beet
Seed AB. De ar alla pa ett eller annat sitt en
del av beréattelsen kring sockerindustrin i
Landskrona. Byggnader och dldre struktu-
rer som gransmarkeringar, gangstrak och
kokstradgardar ar vardefulla utgangspunk-
ter i utvecklingen av Sabyholm.

En kulturmiljoutredning ar framtagen for

Planritning 6ver Sabyholmsparken fran 1946 (Landsarkivet).
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Sammanfattning. Utveckling och kvarvarande struktfurer pa Sibyholm

mot dagens fastighetskarta.

Bilden ovan ar tagen fran utredningen Kulturmiljérapport Sdbyholmspark - Kulturhistorisk inventering och analys

O L I O S | :

i 50 100

200 M

(Kulturhistoriska foreningen for sédra Sverige, 2022) och visar en sammanfattning pa historiska strukturer i Sabyholmsparken
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Ortofoto fran 1965-67. .Tradgardarna mellan slottet och tjanstemannabostaden syns tydligt. Massens ursprungliga volym utan
flyglarna som kommit till senare syns. Den gamla kokstradgarden norr om slottet finns inte langre kvar.

planomradet (Kulturhistoriska foreningen for sodra Sverige, 2022). Enligt utredningen ar
skotseln av parken markbart eftersatt men det finns manga synliga historiska spar.

De viktigaste och mest synliga historiska sparen sammanfattas pa en karta i utredningen (se
kartan pé s. 14). Av dessa ligger foljande inom planomradet: Slottet, tjinstemannabostaden,
kontoret och mdssen, grdansvallar fran 1880-talet och siktlinjer fran 1700-talets parkan-
laggning.

Gransmarkeringar

Det finns en del jordvallar inom Sabyholmsparken som markerar gamla markagogranser.
Inom planomradet finns en vall bevarad i vistra delen av planomradet i dungen mellan slot-
tet och den 6ppna dngsmarken i planomradet norra del fran 1880-talet.

Kokstradgarden

Den forna kokstradgarden norr om slottet med anor fran 1700-talet anvandes flitigt &ven
under 1800-talet. Idag utgors ytan av angsmark och det syns inga géngar pa plats. Den rek-
tanguldra ytan och den nordsydliga respektive Ostvastliga axeln ar viktiga inslag i parken att
bibehalla. Det ar de forsta grunderna i Sibyholm som parkanldggning och har en lang bruks-
kontinuitet fram till vira dagar.

Den forna kokstradgéarden har troligen anvénts fram till &tminstone 1940-talet, men da utan
de tidigare sa markanta axlarna i nordsydlig orientering och i 6stvistlig orientering. Kring
anldggningen finns idag ett hogt stingsel, typ industrikaraktir, och enda moéjligheten att ta
sig in pa omradet ar via slottsparken. Den ursprungliga viktiga ingangen till kokstradgarden
var vid sidan av vinkastet i norr strax utanfor planomradet.

15



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Oster om den ursprungliga kokstridgarden och vister om den naturlika delen av parken
finns rester nyare odlingsinslag i form av en rektangular yta uppdelad pa fyra delar centralt i
parken. Idag finns dar metallstangsel med grindar och bevattningsanordningar gomt i sly

Omgivningen kring Slottet
Infarten och géngen upp mot slottet som uppfordes ar 1894 ar intakt. GAngsystemet runt
slottet syns inte langre tydligt, men kan anas.

Norr om slottet finns flera buxbomsbuskar i anslutning till ett litet lusthus dar endast grun-
den av gult tegel finns kvar. Norr om slottet vixer dven stora exemplar av idegran och prakt-
magnolia. Marktackande gulplister och myskmadra forekommer i omradet och det finns dven
flera stora boktrad nagra ildre thujor.

I norra delen mellan slott och tjinstemannabostad finns ytterligare ett exempel pd en deko-
rativ sten ldngs med gangsystemet. Stenen kallades i folkmun for “hattsten” pga dess likhet
med en hog hatt med bratte. Gangen var i norr kantad med hassel och hagtornshéck.

Hasselbuskar omvaxlande med hoga boktrad kantar en av gaingarna 6ster om slottet.

Omgivningen kring tjanstemannabostaden

Kring tjanstemannabostaden fran ar 1907 finns delar av grusad yta/géngsystemet kvar, bland
annat kring ingdngspartierna i oster. Mojligen finns en rest av gangsystem kvar séder om
tjanstemannabostaden. En marktackande matta av gulplister och ett stenrose intill den utdi-
kade backen skapar en upplevelseyta intill den forna gangen.

Soder om sockerbruksvagen

Soder om Sockerbruksvigen i den ostra delen finns ett omrade med frukttriad, forvuxna
idegranar och en hick. Troligen ar det en rest efter en tridgard som syns pa bilder fran Kul-
turens arkiv. Mot backen finns dven flera generationer bjorkar pa rad, varav endast ndgra ar
markerade som naturvardestrad.

P& vastra sidan norr om béacken finns ett gammalt parontrad som formodligen ar ett av de
sista frukttraden fran de tradgardar som tillhorde de arbetarbostader som tidigare 1ag dar.

P& andra sidan backen finns gamla férvuxna buxbom och flera andra exotiska buskar och trad
som troligen ar en rest av en anlagd tradgéard norr om fabriken.

Vardefull bebyggelse

Befintlig bebyggelse ar inventerad i kulturmiljorapporten Sabyholm -

Rapporten innehéller forslag pa skydds- och varsamhetsbestammelser for fem byggnader
varav fyra finns inom planomradet (Kulturhistoriska foreningen for Sédra Sverige, artal).
Byggnaderna ar fran sockerbrukstiden och framét och flera av dem har stort kulturmiljo-
varde.

Slottet

Slottet ar uppfort 1894 som disponentvilla for sockerbruket. Byggnaden ar uppford i nyrenas-
sansstil och ar ritad av arkitekten Henrik Sjostrom. Efter att Hilleshog tog 6ver Sabyholm
fungerade slottet istéllet som foretagets huvudkontor.

Byggnaden ar rikt dekorerad och har en symmetriskt uppbyggd fasad. Byggnaden ar uppford
i 2 Y2 plan med kéllare. Mot 6ster finns en frontespis och mot vister en frontespis och ett ut-
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Massen

Tjanstemannabostadens norra fasad.
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anpaliggande femkantigt trapphus med torn. Grundplanen &r rektanguldar med en striackning
i nord - sydlig riktning. Sockeln dr relativt 14g och svagt avsatt i granit. Ett rullskift skiljer den
nedre delen av tegelfasaden mot den 6vre. Fasaderna dr av maskinslaget rott tegel i kryss-
forband. Fasaderna har monstermurningar i gult tegel med dekorationer i gult tegel. Lings
fasaderna loper gordelgesimser i monstrat gult tegel. Fonsterbrostningar med tegeldekor
aterfinns pa 2:a vaningen. Ovan fonstren finns monstermurade valvbagar med markerade
slutstenar. P4 gavlarna finns dekorationer i form av geometriska blinderingar som romber
och kors. Gavelrosten har murade avtrappningar och gulteglade tandsnittsfriser. Gavelspet-
sen och gavelhérn krons av sma fyrkantstorn med blinderingar och dekorativ tandsnittsfris i
gult tegel. Tornen ar kopparkladda med spiror.

Frontespis mot Oster har tva rundbagiga fonsteroppningar och frontespisen mot vést en
rundbigig fonsteroppning. Ovan fonstren finns monstermurade valvbagar med markerade
slutstenar. Avtrappningar, dekorativa monstermurningar i gult tegel och tandsnittsfris i gult
tegel likt gavelrostena. Frontespiserna krons likt gavlarna av sma fyrkantstorn med blinde-
ringar och dekorativ tandsnittsfris i gult tegel. Tornen ar kopparklddda med spiror.

Slottets placering i parkmilj6é och den pakostade arkitekturen visar pa sockerbrukets inbordes
hierarki men dven pa foretagets betydelse och vilja att manifestera sin framgang.

Enligt kulturmiljoutredningen for bebyggelsen bedoms slottet omfattas av varsamhetskrav
(PBL 8 kap 14 och 17 §8§) och forvanskningsforbud (PBL 8 kap 13 §) avseende sarskilt kul-
turhistoriskt virdefull byggnad. Motivet ar att slottet ar vilbevarat i sin helhet. Trots byte av
fonster och dorrar har det kvar sin ursprungliga karaktiar. Kulturmiljoutredningen foreslar
att byggnaden ska bibehallas till sin karaktar avseende volym, proportioner, fonstersiattning
material och materialbehandling samt detaljeringsniva.

Kontoret

Kontoret ar uppfort 1981 av Hilleshégs AB och ar ritad av Svenska Sockerfabriks AB och
Byggnadstekniska byran. Hilleshog var ett framgangsrikt foretag och byggnaden kunde
uppforas i gedigna och pakostade material som tegel och koppar for att samspela med de tva
intilliggande #ldre byggnaderna. I denna byggnad hade vaxtforadlarna sina kontor.

Kontoret bedoms omfattas av varsamhetskravet (PBL 8 kap 14 och 17 §§) och forvansknings-
forbud (PBL 8 kap 13 §) avseende sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden ar
vilbevarad i sin helhet och har inte genomgatt nigra férandringar. Den dr uppford i robusta
material och har en tidstypisk karaktar. Kulturmiljoutredningen foreslar att byggnaden ska
bibehallas till sin karaktir avseende volym, proportioner, fonstersiattning, material och mate-
rialbehandling samt detaljeringsniva.

Det finns dven ett skyddsrum i kéllaren (167071-9).

Tjanstemannabostaden

Tjanstemannabostaden ar uppford 1907 och ar ritad av arkitekten Fredrik Sundbérg (som var
stadsarkitekt i Landskrona). Arkitekten Fredrik Sundbarg var Landskronas forsta stadsarki-
tekt och ritade en stor del av stadens offentliga byggnader vid forra sekelskiftet. Hans arkitek-
turstil kan betecknas som historiserande drag fréan olika stilriktningar.

Byggnaden uppfordes indelad i fyra lagenheter och har d&ven under Hillehogstiden fungerat
som bostad. Vister om byggnaden fanns fyra kringgiardade tradgardar, en till varje lagenhet.
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Tjanstemannabostaden bedoms enligt utredningen omfattas av varsamhetskravet (PBL 8 kap
14 och 17 §8) och forvanskningsférbud (PBL 8 kap 13 §) avseende sarskilt kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Som motiv dr byggnaden vilbevarad i sin helhet. Den pakostade arkitek-
turen visar pa hierarkin mellan arbetare och tjainsteméan. Kulturmiljoutredningen foreslar

att byggnaden ska bibehallas till sin karaktar avseende volym, proportioner, fonstersiattning
material och materialbehandling samt detaljeringsniva.

Massen

Personalmatsalen eller missen uppfordes kring 1946 och fungerade som kampanjehem for
sockerbruksarbetare under oktober till december. Kampanjehemmen var de mest karakte-
ristiska arbetarbostiderna vid betbruken och i Sibyholm inneholl kampanjehemmet dven en
mass , dvs en personalmatsal. Under 1960- och 70-talet beboddes byggnaden av eleverna pa
Sabyholmsgard. Byggnaden har byggts ut i tvd omgangar under 1970-talet.

Personalmatsalen bedoms omfattas av varsamhetskravet (PBL 8 kap 14 och 17 §§) och for-
vanskningsférbud (PBL 8 kap 13 §) avseende sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Personalmatsalen har kvar sin ursprungliga karaktir och de tillbyggnader som tillkommit ar
val anpassade till de ursprungliga volymerna.Kulturmiljoutredningen foreslar att byggnaden
ska bibehallas till sin karaktir avseende volym, proportioner, fonstersattning material och
materialbehandling samt detaljeringsniva.

Forradet ligger norr om kontoret och kom till under sockerbrukstiden.

Sammanfattningsvis

Bilaga 1

Teckenférklaring b Fﬂo

Class Omrade {Polygon) |
] omrade (Standard symbal)

Class Arkeclogiskt objekt (Polygon) |
[ <No subclass= |

Dike

B Grop |
B Hard |
- Lager

I Ranna
___|Sten

M stoiphal
Férordas férunderskning
|| Férordas férunderstkning |

Bilden visar i rott var sokschakt tagits upp under den arkeologiska utrednings som genomforst. De tva ljusbla omradena ar de
tva ytor som kraver forsatt arkeologisk utredning om de ska exploateras. Planforslaget innebéar att ytorna kan ligga kvar och att
ingen mer arkeologisk atgard behovs for att genomféra planforslaget.
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I det sammanfattande och viarderande PM:et om kulturmiljon (Kulturen, 2025-12-12) fore-
slés foljande strukturer bevaras:

 Siktlinjer och gransmarkeringar som ar en rest av 1700-talets parkanlidggning.

« Gransvallarna tillhérande 1880-talets parkanldggning nordvist om slottet.

+ Slottet, ritat av Henrik Sjostrom, ar vilbevarat i sin helhet. Slottets placering i parkmiljo
och den péakostade arkitekturen visar pa sockerbrukets inbordes hierarki och pa foreta-
gets betydelse och vilja att manifestera sin framgéng. Tillhorande géngar och gronytor
ar relativt vilbevarat dven om géngarna till viss del knappt ar synliga och buskage delvis
tagit 6ver i vister och i norr.

« Tjanstemannabostaden, ritad av Landskronas forsta stadsarkitekt Fredrik Sundbéarg, har
en pakostad arkitektur som visar pa hierarkin mellan arbetare och tjainstemin. Kring
byggnaden finns vissa gangstrak fortfarande bevarade och andra har vuxit igen. De kan
vara bade sent 1800-tal eller fran forsta hilften av 1900-talet. Ytorna anvéndes troligen
av personer anstéllda av sockerbolaget och de anmodades att bo pa omradet.

« Kontorsbyggnad, 1981, dr vilbevarad i sin helhet och har inte genomgatt négra forand-
ringar. Byggnaden ar uppford i robusta material och har en tidstypisk karaktar samtidigt
som den &r vl inpassad i parkmiljon vad géller skala och materialval mellan de bada
aldre byggnaderna ” Slottet” och "Tjanstemannabostaden” i rott tegel.

« Personalmatsalen har kvar sin ursprungliga karaktir och de tillbyggnader som tillkommit

ar val anpassade till de ursprungliga volymerna. Byggnaden uppférdes som kampanje-
hem till sockerbruksarbetarna och ar den kvarvarande byggnaden inom fastigheten som
ligger inom det gamla fabriksomradet.

Arkeologi

Det finns en sen tidigare kdnd fornlimning inom planomradet. Soder om Sockerbrukvigen i
det sydvistra planomrédet har hittats en trardnna (draneringsrianna) som mojligen kan vara
aldre dn 1850-tal.

En arkeologisk utredning steg 2 ar utférd under slutet av 2025 12-09 - 2025-12-17. Inom
planomradet gravdes 20 sokschakt. Sarskilda forsiktighetséatgarder vidtogs for att skydda be-
fintliga naturvarden, efter de punkter som lansstyrelsen preciserat i beslutet efter ett 12 kap.
6 §-samrad.

Vid utredningen patriffades 52 arkeologiska kontexter som utgjordes av 19 gropar, 17 stolp-
hal, 9 diken, 3 lager, 2 rannor, 1 hird och 1 sten. Arkeologerna SHM forordar ytterligare
arkeologisk atgard inom tva delomraden om dessa ej kan undantas fran exploatering, totalt
2730 kvadratmeter stora. Delomradena ar beldgna i sydvastra delen av utredningsomréadet,
vid RAA L2022:10000 och L2022:9953. Limningarna kan eventuellt relateras till byggna-
derna "Bréanneriet” och "Tegelbruk” som kan ses pa en historisk karta upprattad ar 1797.

Patraffas hittills okdnda fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Liansstyrelsen underrittas.

Gronstruktur

Det finns stora natur- och rekreationsviarden inom planomrédet.

Sabybacken rinner genom planomrédets sodra del, dar finns &ven en damm. Planomradets
vastra del bestar av jordbruksmark. den norra delen bestar av 6ppen dngsmark. De centrala
delarna av planomradet utgors av park som harror fran sockerbrukstiden och som har vida-
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Bilden ova é tagen inne i parken strax norr om Bilden ovan Sabyholmsvagen med den biotopsskyddde
planomradet. Stigen pa bilden ar fortsattningen pa stigen allén pa vanster sida och slottsparken pa hoger sida.
forbi Tjanstemannabostaden

Bilden ovan visar Sockerbruksvagen och Sabybacken. Bilden visar den stérre dammen i s6dra delen av
planomradet.
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Bilden ovan visar den klassning av naturvardesobjekt som ar gjord inom naturvardesinventeringen. Planomradet ar markerad i
vit streckad linje.

reutvecklats under Hilleshogs dgor. Det finns dven fyra biotopsskyddade alléer inom planom-
radet.

Naturvarden

En naturvirdesinventering ar framtagen under 2020 (Calluna, 2020-12-30). Utredningen
har utforts enligt SIS standard for naturviardesinventeringar. Inventeringen utfordes pa falt-
niva med detaljeringsgrad medel, samt med tilliggen naturviardesklass 4, generellt biotop-
skydd och vardeelement — vardefulla trad.

Fordjupad artinventering av groddjur, vedlevande insekter, hickande faglar och fladdermoss
ar utford och redovisade i separata rapporter (Calluna). Utover det finns dven en separat
boplatsinventering for fladdermoss (Calluna, 2023-06-15) samt en artskyddsutredning som
beror karlvaxter, groddjur och fladdermoss (Calluna, 2023-11-13).

Vid inventeringen avgriansades 33 naturvardesobjekt. Av dessa ligger 13 inom planomrédet.
Av dessa tretton naturvardesobjekt hade sex hogt naturviarde (naturvardesklass 2), fyra har
patagligt naturviarde (naturvardesklass 3) och tre har visst naturvarde (naturviardesklass 4).
Inga objekt uppvisade hogsta naturviarde (naturviardesklass 1).

Totalt registrerades 364 naturvirdestrad inom det totala inventeringsomradet under inven-
teringen, varav 52 utgjorde sarskilt skyddsvirda trad enligt Naturvardsverkets definition, av
dem ligger 18 inom planomréadet. De naturvardsintressanta triden utgor enligt natuvardesin-
venteringen ett mycket viktigt element for omradet naturvarden.

Vid naturvirdesinventeringen noterades 14 relevanta naturvardsarter. Vid utsok fran Ana-
lysportalen tillkom ytterligare 33 relevanta naturvardsarter i omradet. Totalt ger detta 47
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Kartan visar inventeringen av de naturvardestrad som inventerats inaturvardesinventeringen (Calluna, 2020-12-30).
Planomradesgransen ar markerad i vit streckad linje.

konstaterade naturvardsarter for inventeringsomradet, bland annat den akut hotade arten
jattefraken som finns inom planomrédet. Callunas inventering och utdrag fran ArtDataban-
ken visar pé forekomst av 21 skyddade arter enligt artskyddsférordningen (2007:845), exem-
pelvis storre vattensalamander, jattefriken och humlesuga. Utav dessa ar 14 fagelarter priori-
terade enligt Naturvardsverkets rekommendation.

Enligt NVI:n hyser planomradet ett stort antal gamla och grova trad.

Planomradet med dess ménga grova och gamla trad samt gamla byggnader ar enligt invente-
ringen den mest framtradande delen i Sabyholmsomradet. Till skillnad frdn Sabyholmspar-
kens norra del som ar mer vildvuxen och bildar en ddellovskogsdunge, dr planomrédet, som
utgor den sydvistra delen av Sabyholmsparken, skott som en park med markskikt av gras-
mattor och buskage och rabatter. Vid Sabybacken i sydvast finns enligt utredningen havdade
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grasmarker dar det forekommer ett stort antal sillsynta och fridlysta véxter.

Storre delen av Sabyholmsparken, slétterangen och narliggande marker vid Sabybacken,
samt grasmarken mellan Sibyholmsvigen och Hilsinborgsvigen uppvisar alla naturvardes-
Kklass 2, hogt naturvirde, och utgor de biologiskt mest viardefulla delarna av inventerings-
omradet. Sibyholmsparken hyser ett mycket stort antal grova och gamla l6vtrad som skapar
goda forutsattningar for ett flertal andra organismgrupper som fladdermaoss och vedlevande
insekter. Dessutom ar lundfloran rik. Hogt naturvirde omfattar alla delar av parken med
forekomst av grova trad, inkluderande bade den vildvuxna ddellovsdungen och de delar med
aktiv parkskotsel.

Slatterangen vid Sdbybacken dr mycket artrik och dven om véxtligheten ursprungligen ar in-
ford har den ett hogt biologiskt varde. Flera av arterna har hamtats frén lokala forekomster

i trakten och bidrar darmed till arternas fortlevnad i landskapet. Det giller i synnerhet jatte-
friken, som har kind proveniens fran Ven och Alabodarna. Jittefriken har etablerats mycket
val och fatt stor spridning med en livskraftig population pa platsen. Detta motiverar hogt na-
turvarde for de ytor kring Sabybacken som hyser jattefraken.

Griasmarken langs med backen mellan Sabyholmsviagen och Halsingborgsviagen har likartad
historia som slatterangen, men saknar jattefraken. I gengild forekommer har bland annat de
mycket séllsynta arterna humlesuga och rapunkelklocka, som pa motsvarande vis motiverar
ett hogt naturvirde.

Patagligt naturvirde, natur-
vardesklass 3 mindre delar
av Sabyholmsparken, samt
Sabybacken och Sabydam- : _
men med intilliggande trid- | o
miljoer i soder.

& —

Sabybacken ir i stort sett ett
litet utratat dike, men upp-
visar anda patagliga varden.
Vattendraget utgor ett viktigt
element i landskapet och
skapar ett spridningsstrak.
Bottensubstratet ar varierat
och det finns atskilliga par-
tier med blottad sand och
grus. Backen bedoms kunna
utgora lekhabitat for oring.
Bicken ar dven viktig for att
uppratthalla den fuktighet
som skapar gynnsamma for-
utsittningar for jattefraken.
De tradmiljoer kring backen
som hyser en del grovre trad,
sarskilt ask, uppvisar ocksa
patagligt naturvirde.

hé srd . Bilden ovan de inom planomradet biotopsskyddade alléer som finns enligt
ogsta naturvardena iInom naturvardesinventeringen. Alléerna 3r utritade med svarta linjer.

Sammanfattningsvis utgors
enligt inventeringen de
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planomradet av parken i planomrédets centrala delar med dess gamla trad och rika flora,
samt de artrika grasmarkerna langs Sabybacken i sydvist. Dessa objekt uppnar klass 2 hogt
naturvarde vilket motsvarar naturvirden som ar jaimforbara med omraden som kan syddas
for biologisk mangfald.

Biotopsskydd

Det finns fyra alléer inom planomrédet som har biotopsskydd. Det dr raden av hamlade pilar
ldngs med vistra sidan av Sabyholmsviagen samt de tva ensdiga allé av lindar som star langs
med grusviagen som gar upp till Tjanstemannabostaden (samt avstickaren som gar mellan
Tjanstenmannabostaden och Kontoret). Samt den dubbelsidiga alléen sydvast om slottet som
gar fran slotttsgrindarna upp mot slottet.

Groddjur

Foljande groddjur har vid inventering funnits i anslutning till planomradet: vanlig groda,
vanlig padda, mindre vattensalamander och storre vattensalamander. Inom inventeringsom-
radet (som ar storre dn planomradet )patraffades inga groddjur men inom buffertzonen (pa
1 km fran inveinteringsomradet) patraffades vanlig groda, vanlig padda, mindre vattensala-
mander och storre vattensalamander. Vanlig groda och mindre vattensalamander forekom i
smavatten belagna 600 meter fran planomradet.

Faltinventeringen visade att att dammen i planomradets sodra del inte nyttjas som lekvatten
av groddjur da den hyser fisk vilket dr negativt for groddjur. Bland annat finns har stora
graskarpar.

Daremot finns det goda populationer av groddjur i niromradet kring Sdbyholm. Utanfor
lekperioden soker dessa sig upp i landmiljoer for fodosok och overvintring. Skyddade mil-
joer med fukt, buskage och stockar att krypa in under kriavs di. Parkmiljon kring Sabyholm
utgor en mycket god landmiljo for groddjur, i synnerhet den norra mer skogsartade delen av
parken. Sammanfattningsvis 4r bedomningen att Sibyholmsparken ar en viktig landmiljo for
mindre vattensalamander och vanlig groda, medan storre vattensalamander och vanlig padda
ror sig i omradet i mindre omfattning.

For att uppratthalla forutsattningarna for groddjur att nyttja Sibyholmsparken som landmil-
jO ar det viktigt att omradets vilda karaktar bibehalls, med god tillgéng till liggande dod ved,
skyddande buskage och tjock forna med multnande 16v.

Spridningsanalysen for storre vattensalamander (Calluna, 2023) visar pa potentiella lek-
vatten inom och utanfor detaljplaneomradet samt lekvatten dar fortplantning och f6dosok
sker. Analysen visar dven att kirnhabitaten ligger s nara varandra att de i allménhet (i syd-
vastra delen av analysomradet) dr inom spridningsavstdnd om 500 meter.

Fladdermoss

Fladdermoss har inventerats inom och i anslutning till detaljplaneomradet med hjalp av
akustisk inventering vid tva tillfallen: 5—7 juli 2021 (Calluna, 2021) och 11—13 september
2023 (Calluna, 2023). Dessa inventeringstillfillen innefattar bade fladdermossens reproduk-
tionsperiod da de har kolonier (juni-juli) och deras migrationsperiod (augusti-september).
Eftersom fladdermoss nyttjar olika delar av landskapet pa olika satt under olika delar av aret
ar en inventering av denna typ nodvandig for att kunna bedoma ett omrades virde for dem.

Vid fladdermusinventeringen av Sabyholm 2021 pétriffades 6 fladdermusarter varav 1 art &r
upptagen pa Artdatabankens rodlista, nimligen nordfladdermus. Ovriga arter ar stérre brun-
fladdermus, dvargpipistrell, trollpipistrell, mustaschfladdermus, vattenfladdermus, graskim-
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Bild fran fladdermusinventeringen om vart fladderméss har Fotot ovan visar faltskicktet med gullviva och jattefrakenpa
noterats med hjalp av autoboxar. angen i sydvastra hornet av planormadet.

lig fladdermus och brunlangora.

D4 alla fladdermdssarter ar upptagna pa habitatdirektivet ar det forbjudet att avsiktligt stora
fladdermoss, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttningspe-
rioder, samt skada eller férstora fladdermossens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Inventeringen 2023 var en boplatsinventering. Inom utredningsomradet vid Sabyholm iden-
tifierades totalt 47 potentiella boplatsobjekt for fladdermoss, varav ca 23 ligger inom planom-
radet. Av dessa utgor ca 17 av objekten utgors av trad med en eller flera haligheter och/eller
rikligt med sprickor och 16s bark, varfor de klassas till virde 2 (goda forutsattningar). Dessa
trad ar spridda i omradet men nagot koncentrerade till omradets Ostra delar.

Den Oppna dngsytan i planomradets norra del och kringliggande bevuxna ytor bestar mest av
mindre trad och buskar samt sly. Dessa typer av miljoer haller generellt sett inte nagra storre
varden for fladdermoss, 4ven om arter som jagar i bryn och lite hogre upp i luften (sdsom
storre brunfladdermus eller nordfladdermus) skulle kunna nyttja dem. Potentiella boplatser
aterfanns inte inom detta omrade. Generellt sett finns det andra ytor inom utredningsom-
radet som ar lampligare for fladdermoss och som sannolikt nyttjas mer frekvent. I omradets
sodra del finns en stérre damm, diar bade dvargpipistrell och vattenfladdermus péatraffades
under tidigare utford inventering (Briisin, M., 2021). Dammen dr omgiven av trad och buskar
och har en 6ppen vattenspegel. Dammar av denna typ anvands ofta av fladdermoss vid jakt,
speciellt da vattenfladdermusen som kan plocka sina byten fran vattenytan. Flera andra flad-
dermusarter kan ocksa utnyttja dammen for jakt samt som dricksvattenkalla.

De byggnader som undersoktes inom planomradet och bedomdes ha varde 2 utgors av en
liten forradsbyggnad. Denna verkar mer eller mindre 6vergiven och har morka, skyddade ut-
rymmen pa 6vervaningen som kan vara lampliga for kolonier.

Sabyholm ar ett relativt isolerat skogsomrade som omges av jordbruksmark, och det ar
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ocksa ett av fa skogsomraden sett ur ett landskapsperspektiv. Omradet har en relativt hog
forekomst av haltrad jamfort med omgivande landskap, och 4ven om inga kolonier hittades
under boplatsinventeringen sa kan det inte uteslutas att kolonier skulle kunna finnas inom
omradet under andra ar. Forekomsten av haltrad kombinerat med att en viss konnektivitet
till omgivande landskap dndé finns innebar att omréadet sannolikt ar ett av de vardefullare for
fladdermoss i landskapet

Under inventeringen identifierades tvd omraden som tillhér samma typ av miljé och som be-
doms vara sarskilt viktiga for fladdermdossen. Detta ar parkmiljoerna runt de tre byggnaderna
som kallas for Slottet, Kontoret och Tjanstemannabostaden.

Utredningen rekommenderar att planomradet utformas sa att de storre traden i séder vid
dammen bibehalls samt att landskapets parkliknande utseende bibehalls i anslutning till
dessa. Det ar dven enligt utredningen viktigt att bibehélla ett gront strak som sammanlankar
landskapet och minimerar barridrer i landskapet for fladdermdéssen. Korridorer med trad
och buskar mellan byggnader kan hjilpa till att skapa migrationsstrak och sammanlanka
landskapet. Smavatten bland dessa grona korridorer skulle aven 6ka insektproduktionen och
skapa fler jaktmiljoer for fladdermossen. Det ar ocksa viktigt att tinka pa att minimera ljus-
fororeningar inne bland traden och i gronomradena. Gatubelysning som inte ar avskdarmade
och som belyser dven skogsomradena kan ha negativ paverkan pa fladdermossen. Utredning-
en rekommenderar darfor att all belysning endast belyser t.ex. de gangar eller stigar som ska
belysas och inte omgivningen runt omkring.

Karlvaxter
Foljande fridlysta karlvéaxter finns inom planomradet; Gullviva, rosenlok, humlesuga, vérvial,
jattefraken och buskvicker.

Gullviva har rapporterats till Artportalen under dren 2016, 2017, 2020 och 2021. Vid faltbe-
soket observerades arten i igenviaxningsytan vid dammen i s6dra delen av planomradet. Lo-
kalpopulationen vid Sabyholm bedoms ha ogynnsam bevarandestatus baserat pa att ytan inte
sléttras regelbundet och att igenvaxning sker.

Rosenlok har rapporterats till Artportalen under aren 2015, 2016, 2020 och 2022. Vid filt-
besoket observerades arten i igenviaxningsytan i sodra delen av planomradet. Lokalpopula-
tionen vid Sabyholm bedoms ha ogynnsam bevarandestatus baserat pa att ytan inte slattras
regelbundet och att igenvaxning sker.

Humlesuga har rapporterats till Artportalen under aren 2007 (2 plantor), 2015 (5 plantor),
2016 (noterad), 2017 (30 plantor) och 2018 (noterad). Men under 2020 som e€j aterfunnen
och som 1 planta och 2022 som ej aterfunnen. Vid faltbesoket observerades inga exemplar av
humlesuga. Lokalpopulationen vid Sabyholm bedoms ha ogynnsam bevarandestatus alterna-
tivt helt utgangen, baserat pa att den har rapporterats som ej aterfunnen de senaste aren och
att den inte observerades vid faltbesoket i september.

Varvial har rapporterats till Artportalen under aren 2020 (10 plantor), 2022 (noterad) och
2023 (1 planta). Vid faltbesoket observerades inga exemplar av varvial, men tidpunkten var
inte optimal for observation av arten. Lokalpopulationen vid Sibyholm bedoms ha ogynnsam
bevarandestatus baserat pa att ytan inte slattras regelbundet och att igenvaxning sker.

Jittefridken har rapporterats till Artportalen under aren 2007, 2016, 2019, 2020, 2021,
2022, och 2023. Vid filtbesoket observerades ett stort bestdnd i igenvéaxningsytan i sodra
delen av planomréadet samt ett mindre bestand i parken vid lusthuset. De storsta hoten mot
arten ar igenvaxning, dranering och torrlaggning (Artfakta.se) for lokalpopulationen vid Sa-
byholm &r troligen igenvaxning den mest 6verhdngande risken. Dock har populationen en
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hog vigor och kraftig utbredning pa platsen och dess kraftiga viaxtsatt gor att den konkurre-
rar framgangsrikt trots att platsen inte slattras. Lokalpopulationen pa Sabyholm bedoms ha
gynnsam bevarandestatus baserat pa dess utbredning och platsens opéverkade hydrologi.

Buskvicker har endast rapporterats till Artportalen en gang ar 2015. Vid faltbesoket obser-
verades inga exemplar av buskvicker. Utsok i de botaniska museernas katalog 6ver herba-
riebelagg gjordes for att faststilla dldre forekomster av buskvicker i Landskrona. S6kningen
gav for hela Skéne 215 traffar fran ar 1817 till 2013 men inga triffar for Landskrona. Arten
bedoms saledes vara utgangen pa platsen eller handlar rapporteringen om en felbestimning,
utan historisk forankring, varfor ytterligare utredningar inte gors.

Jattefraken ar vard att lyfta fram sarskilt da det ar en av de mest ovanliga arterna som fore-
kommer vid Sabyholm. Jattefraken ar dven utsedd till ansvarsart for Landskrona kommun
eftersom tva av landets tre naturliga forekomster av arten finns inom kommunen (Rosquist
2017). Inom planomradet vixer jattefraken rikligt i slatterangen, kring Sabybacken och langs
vastra stranden av Sibydammen (Nv-objekt 22, 23 och 24).

Hackande faglar

Under inventeringen av hackande faglar (Calluna, 2024) observerades totalt 60 fagelarter.
Av dessa har 45 arter observerats med ndgon form av hackningskriterier och bedomts kunna
hacka inom inventeringsomradet, eller i nara anslutning pa ett sitt att observationen kan
knytas till revir som troligen 6verlappar i inventeringsomradet (Iamplig hackningsbiotop).
De allra flesta observationer var av vanligt forekommande arter sdsom bofink, granséngare,
lovséngare, koltrast m.fl. Men av de 45 fagelarter som bedomdes ha revir inom inventerings-
omradet raknas 12 till prioriterade fagelarter. De ar f6ljande:

« Grasparv, Passer domesticus

o Gronfink ,Chloris chloris

« Gronsangare, Phylloscopus sibilatrix
o Hussvala, Delichon urbicum

« Jarnsparv, Prunella modularis

« Kungsfagel, Regulus regulus

« Niktergal, Luscinia Luscinia

« Rorsangare, Acrocephalus scirpaceus
« Skogsduva, Columba oenas

« Sanglarka, Alauda arvensis

« Sidvsparv, Emberiza schoeniclus

« Artsingare, Curruca curruca

Sabyholmsparken ar ur ett fagelperspektiv den mest betydelsefulla delen av inventeringsom-
radet, och det var relativt tatt mellan fagelreviren. Med sina manga grova och ihaliga 1ovtrad
erbjuder parken goda hackningsmojligheter for tattingar som bygger sina bon i tradens alla
ihaligheter, i lovverket eller rakt pa marken bland buskskiktet. Kring parken, skolan och
runt om tradgardar inom inventeringsomradet finns det gott om blommade buskar och trad.
Dessa drar till sig blombesokande insekter vilket i sin tur lockar insektsatande faglar. Bryn-
miljoer mellan skog och gras/oppen mark eller vatten ar ofta attraktivt for insektsatande ar-
ter, da de finner skydd fran predatorer bland buskar och trad for att sedan ta korta flygturer
ut och over 6ppen mark och fanga insekter.

Hickfagelsinventeringen fann att naturmiljon inom inventeringsomradet, framfor allt 16v-

skogen i Sabyholmsparken, hyser ett varierat fagelsamhille. De flesta av arterna ar arter som
ar mer vanligt forekommande i landet och kan knytas till park/tradgard eller skogsmiljo. En

29



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

viktig forutsattning for dessa arter ar att forekomsten av gamla, grova och ihaliga trad samt
blommande och barbuskar bibehalls.

Vedlevande insekter

En inventering av vedlevande insekter (Calluna 2024) noterade 16 rodlistade arter, varav 13
var skalbaggar. Inventeringen gjordes med hjalp av fonsterfallor, viket innebér att principen
ar att insekter som kommer flygande krockar med en skiva av plexiglas och sedan ramlar ner
i en aluminiumbehéllare. Denna fallvariant utgor sa kallade passiva fallor i den mening att
de endast fangar de insektsindivider som rékar passera just dar fallan ar placerad. Detta till
skillnad fran aktiva fallor, vilka bygger pa att insekterna i stallet attraheras till fallan, exem-
pelvis fargskalar eller doftbeten. Darmed fingar fonster- och mulmfallfillor troligen endast
ett tvarsnitt av de insekter som ror sig i ett helt omrade. Risken att fallorna paverkar kansliga
populationer av insekter bedoms darfor vara l1ag.

Samtliga fallor placerades i anslutning till trad i den norra delen av Sabyholmsparken, dvs
utanfor det nuvarande planomradet. Resultatet av inventering har pavisat en intressant
insektsfauna i Sabyholmsparken i Landskrona. Totalt patriaffades 16 rodlistade arter, vilket
enligt rapporten far anses vara en relativt hog siffra. Av dessa var 13 arter skalbaggar En av de
rodlistade arterna, enfargad brandsvampbagge Diplocoelus fagi, patriaffades for forsta gdngen
i Skane. Forutom dessa arter noterades dven ett relativt stort antal naturvardsintressanta
arter, dvs arter som varit upptagna pa négra av de tidigare rodlistorna eller som kan betrak-
tas som mer eller mindre sallsynta. Flertalet av dessa naturvardsintressanta arter ar mer eller
mindre ovanliga, men dyker ofta upp vid inventeringar i miljoer med hoga biotopvarden.

Néagra av fynden fran inventeringen som rapporten sarskillt lyfter fram ar rovstekeln Crosso-
cerus binotatus. Arten ar rodlistad som starkt hotad och ar endast kand fran ett fatal lokaler

i viistra Skane (samt ett isolerat fynd i Ostergétland). De svenska fynden av arten har gjorts
ilovdominerade skogsmiljoer med mycket dod ved och det forefaller som att flertalet fynd
gjorts i relativt skuggiga skogsmiljoer. Detta ligger vil i linje med forhéllandena i Sibyholm.
Andra intressanta fynd fran inventeringen som lyfts fram ar kortvingarna Siogonium quadri-
corne och Amarochara bonnairei. Bdda arterna ar endast kianda genom ett fital svenska fynd.

Gator och trafik

Gang, cykeltrafik, bil

Planomradet nés idag via en cirkulationsplats langs med Hilsingborgsviagen, som &r en av de
storre huvudgatorna i Landskrona titort. All trafik inom planomrédet ror sig idag i blandtra-
fik. Det ar liten trafikbelastning inom planomradet. Storst ar trafiken till och fran den befint-
liga skolan.

Befintliga gator inom planomradet ar Sockerbruksvagen och Sabyholmsvigen.

Mojlighet att ansluta planomradet till Halsingborgsvagen till ytterligare en cirkulationsplats
finns soder om den befintliga cirkulationen.

Halsingborgsvigen och vig 1248 norr om planomradet dr utpekade som avledningsviagar for
E6.

Det gar att na planomréadet med cykel via cykelbana langs med vastra delen av Halsingborgs-
vagen.
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Kollektivtrafik
Regionbuss 218 stannar langs med Halsingborgsvigen i anslutning till planomradet och har
ca tva avgangar i timmen i rusningstid.

Cirka 3 km frén planomrédet ligger Landskrona station som ar en kollektivtrafiknod med
regionaltdg, pendeltag, regionbussar och stadsbussar.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

I direkt anslutning till planomradet i norr ligger Sibyholm montessori som har bade forskola
och grundskola i klasserna f-9. Skolan ligger i de dldre byggnader som tidigare tillhort gdrden
Sabyholm.

Handel
Narmaste matvaruaffar ligger cirka 100 meter vister fran planomradet.I anslutning till mat-
butiken finns dven ett gym och en djuraffar.

Cirka tva kilometer frdn planomrédet finns Landskronas stadskarna.

Markforhallanden
Topografi

Planomradet ar relativt plant men sluttar séderut mot Sabybacken.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartor (Statens geologiska undersokning) sa bestar storre delen av planomradet
av moranfinlera. I ett strak norr om Sdbybécken ar det postglacial sand och soder om backen
ar det fyllning.

En geoteknisk utredning dr genomford (Tyréns, 2023-07-07). Enligt utredningen visar den
den oOversiktliga undersokningen generellt pa en jordprofil med goda grundlaggningsforhal-
landen. Ytligt forekommer dock ett varierande och upp till ca 2 m méktigt lager av humusjord
eller humushaltigt material, liksom lokala uppfyllnader av okiant ursprung. Uppmatta grund-
vattennivaer och vattenytor indikerar ocksa pa en generellt hog grundvattenyta i omradet.

Grundlaggning

Forekommande jordar i omradet domineras av fast sand- eller lermorén till undersokta djup.
Mot djupet forekommande lager eller linser av sand i morénen ar ocksa fast lagrade. Efter
utskiftning av forekommande humushaltig jord och eventuell fyllning bed6ms planerade
byggnader kunna grundldggas med platta pa mark.

I framfor allt den nordvéstra delen av omradet forekommer dock ett ytligt lager av sand och
silt med varierande miktighet och 16sare lagring vilket innebér en storre risk for differens-
sattningar som sarskilt bor beaktas vid vidare projektering. Lokalt kan eventuellt kan vissa
sattningsreducerade atgirder, exv. i form av djuppackning av sand, behova utforas.
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Bilden ovan ar tagen fran SGU:s h :msida (Stater= ycoiogiska undersokning) och visar vilka jordarter som finns inom
planomradet.

Den geotekniska utredningens omfattning bedoms uppfylla syftet att 6versiktligt kartlagga
jordprofil och variationer inom omradet infor framtagande av detaljplan. Infor detaljpro-
jektering av byggnader och ledningar behovs dock ytterliggare undersokningspunkter och
materialparametrar bor tas fram for varje enskild byggnad/konstruktion.

Markradon

Utforda matningar visar pa varierande halt av markradon i omrédet. I det fall byggnader inte
avses bli utforda som radonskyddade bor nya méatningar utforas efter fardigstalld schakt for
respektive byggnad for att sikerstilla att dessa inte uppfors pd hogradonmark.

Vattenférhallanden

Ytvattenforekomsten N m Oresund (SE555545-124332) dr den forekomst som ligger nirmast
planomradet och som idag utgor slutlig recipient for dagvatten.

Den ekologiska statusen i ytvatten-forekomsten har klassificerats till mattlig enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att
faststilla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 fér forekom-
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eckenforklaring

Planerad bostadsbebypgelse
Planerad centrumverksamhbet
Delomrade A-F

Unders tkning som rade

e
:

Bilden ovan ar visar indelningen av delomraden i Markmiljdutredningen (WSP, 2023-07-07) Planomradet har minskat sedan
utredningen gjordes.

sten. I forslag till ny miljokvalitetsnorm har denna tidsfrist flyttats fram ytterligare till 2027.
Vattenforekomsterna har framst problem med 6vergodning, vilket ar orsaken till att den idag
inte nar upp till de stillda miljokraven.

Grundvatten

Enligt den geotekniska utredningen (Tyréns, 2023-06-16) bedoms det kravas en viss perma-
nent markavvattning/grundvattensdnkning i de delar av planomradet dar bebyggelse plane-
ras. For ledningsschakter eller andra djupare schakter kommer tillfallig grundvattensankning
att erfordras i omraden dar silt- och sandjord forekommer, framfor allt i de nordvistra och
sydostra delarna av omradet.

Markfororeningar
En markmiljoutredning for planomradet ar utférd (WSP, 2023-06-30).

Syftet med den Oversiktliga miljotekniska markundersokningen var att infor planlaggning
oversiktligt bedoma:

- Om omradet dr fororenat eller inte

- Eventuella fororeningars koncentration och utbredning i mark och grundvatten.

- Om eventuella fororeningar kan innebara en oacceptabel risk (forenklad riskbedomning)
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vid planerad markanvindning
Aktuellt undersokningsomrade har ej tidigare undersokts

Undersokningsomradet har tidigare varit en del av den industri som ligger séder om under-
sokningsomradet. Byggnaderna och parkmarken inom aktuellt undersékningsomrade
har varit en del av fabrikens dgor. Inom aktuellt undersokningsomrade har det dven funnits
tva deponier som pekats ut att ligga langs med Sockerbruksviagen (MIFO, ID-119223).

Resultaten redovisas efter indelning av planerad aktivitet for detaljplanen sa som bostéder,
centrumverksamhet, park och natur. Omradena bendmns som omrade A, B, C, D, E, F, G.
Park- och naturmark ar 6vrig mark som ej ar markerad med bostédder eller centrumverksam-
het.

Genomford 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom planomradet har visat utifran
nu erhallna resultat att det eventuellt finns ett dtgdrdsbehov inom delomrade omrade G och
F och att detta behovs utredas ytterligare. Ett atgardsbehov bedoms forekomma med den
planerade markanvindningen inom delomréade B och C (kinslig markanviandning).

Generellt forekommer det inte s& mycket fyllnadsmaterial inom Siabyholms omradet mer dn
vid nagra enstaka platser. I de flesta fall 4r det ocksd inom de omraden med fyllnadsmaterial
dar forhojda halter 6ver KM och MKM patraffats. Generellt ar det fororeningarna PAH och
bly som forekommer i omradet ytligt men i enstaka fall dven i den djupare jordprofilen. An-
dra metaller patraffas ocksa men inte i samma utbredning.

Av de nu analyserade ytliga jordproverna med avseende pa bekampningsmedel patraffades
inga hoga halter i forhallande till KM. Olika DDT-amnen kunde dock detekteras i ett flertal av
de jordprover som analyserats, men i halter under géllande riktvirde.

For summa PCB7 ligger halterna under det generella riktvardet for KM for de ytliga jordpro-
verna samt i de ytliga jordproven som uttagits i narheten av befintliga byggnader. I de flesta
fall ligger uppmatta PCB dmnen under laboratoriets rapporteringsgrans. I provpunkterna
22W19 och 22W20 finns tva PCB dmnen som ligger strax over laboratoriets rapporterings-
grans. Enligt uppgifter ska dar forekommit PCB i byggnadernas fogar.

Spridningen av PCB i omradet bor anses begriansad.

I nu utford undersokning har endast tva asfaltsprov (provpunkt 22W10 och 22Wo04) analyse-
rats inom omrade

F (parkeringsytan) respektive omrade E. Det gar inte att utesluta att dldre asfalt innehéllande
hoga PAH halter kan forekomma da det ar ett storre omrade dar asfaltering kan ha utforts
under olika artionden. Sockerbruksvigen har t.ex. inte undersokts med avseende pa asfalt.

WSP bedomer i utredningen att delomrade B, C, F och G bor undersokas ytterligare for att lo-
kalisera eventuella killomraden samt avgransa patraffade fororeningar utifran den planerade
markanvandningen inom respektive delomréade for att fi en battre bild av fororeningsproble-
matiken och eventuella miljo- och hélsorisker.

Utifran analysresultaten fran grundvattenproverna gar det inte tyda att det finns nagon di-
rekt paverkan pa grundvattnet utifran de markfororeningar (metaller) som patréaffats. Mer an
en forhojd blyhalt i grundvattenprov 22Wo4 dar halten ligger 6ver dricksvattennormen.
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Av utforda grundvattenprover avseende bekdmpningsmedel finns det en paverkan av be-
kiampningsmedlet BAM. Patriaffade BAM halter i grundvattnet dr mycket hoga utifran SGU:s
bedomningsgrunder och ligger strax 6ver dricksvattennormen. BAM &r en nedbrytningspro-
dukt fran det tidigare vanliga ograsmedlet Diklobenil. Det gar dock inte i nulaget att koppla
de patraffade BAM halterna i grundvattnet till undersékningsomradet, da det ar ett vanligt
forekommande bekampningsmedelsrest i grundvattnet.

Sammanfattningsvis visar markmiljoutredningen att delar av planomréadet kommer att be-
hova saneras vid genomforandet av planforslaget. I samband med detta behovs ytterliggare
provtagning for att avgransa konstaterade fororeningar. Den genomforda utredningen visar
att det finns fororeningar inom planomradet men att dessa ar rimliga att sanera. Ytterliggare
provtagning for att avgransa dem gors lampligast i samband med kommande sanering for att
pa sa viss i storsta mojligaste man begransa borttagandet av massor fran planomradet.

Se mer under rubriken Konsekvenser - Markfororeningar.

Risker och storningar
Trafikbuller

Vistra delarna av planomradet berors av trafikbuller frdn Halsingborgsvagen.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas innan det leds till befintligt ledningsnat i enlighet med dagvattenpo-
licy Landskrona.

Planomradet ligger inom Sabybiackens avrinningsomrade och delar av planomradet ligger
dessutom inom det aktuella dikningsforetagets batnadsomradet. Vid en exploatering av plan-
omradet far belastningen pa dikningsforetaget inte oka.

VA
Bilden till intill visar den
skrafferade yta som
N ingar i dikningsforetaget

Sabybackes
batnadsomrade. Den
bla streckade linjen visar
avrinningsomradet.

35



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Befintliga fastigheter forsorjs med farskvatten fran en huvudledning i Halsingborgsvigen.
Samtliga spillvattenledningar fran befintliga fastigheter ansluts till en uppsamlingsledning
i Sockerbruksvigen som sedan ansluts till en pumpstation precis soder om Sabybacken.
Spillvattnet pumpas darifran vidare till Halsingborgsvigen gemensamt med spillvatten fran
industriomradet séder om aktuellt planomrade.

Fran de befintliga byggnaderna leds dagvatten med egna ledningar till Sibybacken. Ledning-
arna till de befintliga byggnaderna inom detaljplansomréadet avses behéllas. Spillvatten- och

vattenledningar som forsorjer de befintliga byggnader norr om planomradet gar idag genom

parken och planomradet. Dessa ledningar har okéant lage, skick och dimension.

Energiforsorjning, tele, el och bredband
Det finns goda mojligheter att bygga ut den tekniska forsorjningen till planomradet med sys-
tem for el, fiber, fjarrviarme, tele.

Renhallning och avfall
Avfall fran omradet tas om hand enligt gingse sophanteringskrav fran renhéllningsbolaget,

LSR, i Landskrona stad.

Skyddsrum
Det finns ett skyddsrum i kéllaren pa byggnaden Kontoret.
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Planforslag

Struktur for planomradet (omradets disposition och
gestaltning)

Den foreslagna dispositionen av omradet tar sin utgangspunkt i Sibyholms historiska
framvéxt som godsmiljo, del av sockerbruksomradet samt den mycket vardefulla park- och
tradgardsmiljon som anlagts och utvecklats sedan 1700-talet fram till idag. Forslaget innebar
en utbyggnad av cirka 100 bostiader i form av radhus och mindre flerbostadshus i tva till tre

Bilden visar den till planforslaget tillhérande illustrationsplanen.
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Bilden ovan visar en rendering for hur omradet kan se ut vid ett genomférande. Vyn ar tagen fran sydvast dar Slottet skymtar i
hégra hornet av bilden. Bilden visar att vriga byggnader &r lagre an Slottet.

vaningar med sadeltak. Forslaget baseras dels pa den historiska nordsydliga axel som tidigare
gatt fran godset mot Sabyholms kvarn i norr, dels pa de tidigare odlingskvarteren som varit
placerade i ett strikt rutndt med nord-sydlig och Ostvistlig koppling.

Utbyggnadsforslaget ar tankt att underordna sig den vardefulla parkmiljon i omradet
samtidigt som den strikta bebyggelseplaceringen uppdelad i mindre kvarter harmonierar
med savil godsbyggnaderna som det tidigare sockerbrukets placering av byggnader.

Placeringen av nya kvarter och byggnader tar avstamp i omradets historiska struktur. Den
nordsydliga axeln foreslés bli omradets ryggrad till vilken kvarter och byggnader forhaller sig
Utmed axeln kan det planeras for nya gang och/eller siktstrak som forbinder Sabyholm i norr
med sockerbruket i soder. Genom straket kan historiska kopplingar mellan symbolbyggnader
som Siabyholms mangardsbyggnad, det tidigare vinkastet, odlingskvarteren och Slottet
synligggoras och stérkas.

Forslaget for planomradet ska mgjliggora for en utveckling av bostader och verksamheter

samtidigt som de befintliga rekreations- och naturvirdena ska behallas och tillgdngliggoras
for fler. Den nya bebyggelsen ska utformas och anpassas till den befintliga miljon.

Planforslaget innebéar ca 100 nya bostader (enligt illustrationsplanen). I norra delen av
planomradet mgjliggors for sammanlagt for gooo BTA for bostider.

Utover det mojliggors for ca 5000 BTA verksamheter i slottskvarteret och massen.
Byggritten i slottskvarteret medger dven bostader..

Av ovanstaende totalt 14 000 BTA utgors ca 2 600 BTA i befintliga byggnader.

Det slutliga antalet nya bostidder kan variera beroende pa ldgenhetesstorlekar och hur stor
andel av byggritterna som utnyttjas for bostader.
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Bilden till vénster visar
samradsforslaget.
Sammanfattningsvis har
féljande andringar gjorts;

« Den tidigare foreslagna
gatan i dst-vastlig riktning
genom parken har tagits
bort.

« De tidigare foéreslagna
punkthusen i parken har
tagits bort.

« Befintliga byggnader
har fatt bevarande-

och varsamhets-
bestammelser.

* Planomradet har
minskats i norr sa att
storre delen av parken
inte langre ingar i
planomradet.

* Planomradet har
utokats i sydost sa att
den befintliga bollplanen
ingar i planomradet.

» Skyddsbestammelser
kopplade till risker

fran verksamheten pa
industrifastigheten soder
om planomradet har
tagits bort.

« Ett E-omrade for
elnatstation har lagts till.

De tillkommande foreslagna byggratterna foreslas genomgaende utforas i 2-3 vAningar med
sadeltak.

Forandringar som gjorts mellan samrad och granskning

Flera forandringar har gjorts mellan samréadet och granskningen. De storsta forandringar

ar att planomradet har minskats sa att stora delar av parken nu ligger utanfor planomradet.
Det innebar dven att gatan genom parken ar borttagen fran forslaget. Byggratten for
bostadshusen i form av punkthus i 6stra delen av parken ar borttagen och den delen av
parken ingér inte lingre i planomradet. I sydostra delen har planomradet utokats sa att den
oppna ytan som anvands som bollplan 6ster om massen ar inkluderad i planomréadet. Planen
har kompletterats med fler skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintliga byggnader
baserade pa de kulturmiljoutredningar som &r framtagna. Planhandlingarna har dven
kompletterats med resultatet fran markmiljoutredningen och en mer detaljerad VA- och
dagvattenutredning. Industriverksamheten som drevs av foretaget DFL Beet Seed AB pa
fastigheten Sabyholm 1:12 i sodra plangransen har upphort. Den riskutredning som togs fram
kopplat till den verksamheten samt de skyddsbestammelser hirledes fran den ar inte langre
aktuella och har tagits bort frin planhandlingarna. Fastigheten 4gs numera av Landskrona
stad och den tidigare industriverksamheten ar nerlagd.

Slottet och slottstradgarden
Slottet och kontoret planliaggs som kvartersmark med flexibla anvandningar for att ge
en bred mojlighet att anvanda de befintliga byggnaderna slottet och kontoret. Byggnader
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far rivningsférbud och skydds- och varsamhetsbestammelser. Utover det mojliggors for
ytterliggare byggratt norr om de befintliga byggnaderna. Detta ger moéjlighet att anvinda
fastigheten som bostad, kontor, hotell, virdboende, vardcentral, handel, restaurang mm.

Skyddsvirda trid far skyddsbestimmelser. Aven den biotopsskyddade dubbelsidiga allén
sydvast om slottet far skyddsbestimmelser. Stora delar av sydvistra delen av omradet forses
med prickmark for att bevara parken i dessa delar. Syftet ar dven att inte tilldta ny bebyggelse
framfor slottet sett fran Halsingborgsvigen sa att slottet dven i framtiden ar den byggnad
som frontar Sibyholmsparken sett fran Halsingborgsvégen.

Utfartsforbud foreslas for vastra delen av fastigheten dér det finns mycket vardefull
vegetation. Infart till omradet kommer ske fran norra delen av ytan, via den nya gatan.
Magjlighet finns dven att fortsattningsvis anvinda den mindre infarten i sydost for att t ex na
den elnitstation som ligger inom detta omrade.

En bestaimmelse som reglerar att belysningen inte stor fladdermdssen finns inom
planomradet.

Byggnaders utformning och bevarandevirden kan gora det svart att anpassa den till en
specifik verksamhet utan omfattande ingrepp. Genom att medge flera anvandningar kan
byggnaden nyttjas pa ett sdtt som respekterar dess befintliga struktur och karaktar. Till
exempel kan kontorsverksambhet eller utbildning ofta anpassas till befintliga rumsindelningar,
medan hotellverksamhet kan dra nytta av byggnadens ursprungliga funktion som boende. En
byggnad med rivningsforbud och begransade ombyggnadsmojligheter ar sarskilt sarbar for

o . S Pl i ” > 4 P g i e A Pl

Bilden ovan visar hur kvarteret Kokstradgarden skulle kunna se ut vi ett genomférande av detaljplanen. Bilden visar en bllanding
av radhus och flerbostadshus i 2 1/2 plan med sadeltak.
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ldngvarig vakans, vilket kan leda till forfall och 6kade underhallskostnader. Genom att tilldta
flera anvindningar 6kar chanserna att byggnaden kan nyttjas kontinuerligt, &ven om en
enskild verksamhet skulle upphora. Detta ar en viktig strategi for att sdkerstilla byggnadens
ldngsiktiga bevarande.

Dessutom kan en gemensam anvandningsstruktur underlitta for fastighetsédgare eller
exploatorer att samordna verksamheter mellan befintlig och ny bebyggelse. Detta kan leda till
stordriftsfordelar, till exempel genom gemensamma parkeringslosningar, servicefunktioner
eller tekniska system, vilket i sin tur kan sinka kostnaderna och 6ka l16nsamheten.

Kvarteret Kdkstradgarden
P& den yta som tidigare fungerat som godsets kokstradgard men som idag bestar av en
vildvuxen dng med ldga naturvirden mojliggors for bostéader.

Inom Parkkvarteren foreslas sméskaliga kvarter/tomter. Gatan i vastostlig riktning minner
om den kvartersindelning som tidigare fanns i den ursprungliga kokstradgarden. En strikt
placering av byggnader inom kvarteren ar tankt att starka kontrasten mot omkringliggande
natur- och parkmiljo liksom odlingskvarteren en gang anlades i kontrast till den organiskt
formade parken i Oster.

Byggritterna mojliggor for sméahus eller flerbostadshus. Parkering 16ses pa kvartermarak
enligt kommunens parkeringsnorm. Gestaltningen av nya byggnader anpassas efter den
befintliga kulturmiljon med branta sadeltak och huvudsakligen tegelfasader.

Kvarteret behover hojas nagot mot norr for att skyfallsvatten inte ska rinna in i kvarteret
norrifran.

A Ll 2 = i 5. =t e N

Bilden ovan visar hur den den inre bostadsgatan i kvarteret Kdkstradgarden skulle kunna se ut.
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Tjanstemannabostaden

Tjanstemannabostaden utgor en vardefull kulturmiljé med rivningsférbud och omfattande
bevarande- och varsamhetsbestammelse. Den foreslas att anvindas som bostad, i enlighet
med byggnadens ursprungliga funktion. Parkering ar tankt att ske pa den egna fastigheten
i enlighet med kommunens parkeringspolicy. Den foreslagna fastigheten ar tankt att nds
via den ursprungliga infartsvigen som planliggs som allmanplatsmark. D4 samma vig
sedan fortsitter norrut upp mot parken och fungerar som en viktig gangvag upp mot
parken ar det viktigt att allménheten har fortsatt tillgang till den samt att den behaller sin
nuvarande grusade utformning som ir en del av kulturmiljon (det senare regleras med en
planbestimmelse).

En bestimmelse reglerar att belysningen inte stor fladdermossen.

Byggnaden far rivningsforbud och skydds- och varsamhetsbestimmelser. Trad som enligt
naturviardesinventeringen ar utpekade som vardefulla forses med skyddsbestimmelse.

Sophantering foreslas ske i anslutning till Sockerbruksvigen. En yta for placering av miljohus
foreslas vid korsningen av infartsvigen Sockerbruksvigen, da tillgdngligheten for sopbilar ar
begransad upp till huset.

Landsvagshusen

Péa jordbruksytan mellan Halsingborgsvigen och Siabyholmsvigen mellan de tva
cirkulationsplatserna mojliggors for bostadskvarter med hus upp till tre vaningar. Husen kan
utformas som lameller med sadeltak och den foreslagna byggratten majliggor for att de kan
utformas antingen som radhus eller flerbostadshus.

Husen viander sig mot Sabyholmsvigen. D3 kvarteret avgransas mot Sibyholmsvigen av en
biotopsskyddad allé foreslds tva samlade parkeringar mellan huskropparna for att minska
behovet av utfarter genom allén. For att mojliggora trafiksdkra infarter kan ett begransat
antal allétrid behova tas bort. Atgirden forutsitter dispens fran biotopsskyddet.

Varje bostad i detta kvarter behover en uteplats anordnad pa tyst sida mot Sabyholmsvigen
for att klara gillande bullerriktvarden.

Massen

Byggnaden Missen utgor en vardefull kulturmiljé med rivningsférbud och omfattande
bevarande- och varsamhetsbestammelser. Dessa restriktioner begransar mojligheterna
till omfattande ombyggnationer, vilket stéller krav pa en flexibel och langsiktigt héllbar
anvandning av byggnaden. Genom att medge flera olika anviandningskategorier (H, K, O,
S och Z) inom samma yta skapas forutsiattningar for att sakerstilla byggnadens fortlevnad
och funktion. Byggnadens bevarandevirden gor det svart att anpassa den till en enskild,
smal verksamhet. En flexibel anvindning mgjliggor istéllet att byggnaden kan nyttjas for
olika andamal over tid, vilket 6kar chanserna att hitta en ekonomiskt och socialt héllbar
funktion. Detta ar sarskilt viktigt for dldre byggnader dir en alltfor snav anviandning
riskerar att leda till vakans och forfall. Befintlig byggnad bevaras med rivningsférbud

och bevarandebestimmelser. Brevid befintlig byggnad finns mgjlighet till ny byggratt for
nya verksamheter. Ny bebyggelse anpassas till kulturmiljon och missen. Trad som enligt
naturviardesinventeringen ar utpekade som vardefulla forses med skyddsbestimmelse.

Skola (S): En offentlig eller fristdende skola ar en langsiktig och stabil verksamhet som kan
anpassas till byggnadens befintliga struktur (t.ex. klassrum i befintliga salar, gemensamma
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ytor i historiska foajéer).Tillfdllig vistelse (O): Hotell, vandrarhem, konferensanldggningar
eller korttidsboenden kan nyttja byggnadens befintliga korridorsrum (som tidigare fungerat
som kampanjearbetarbostad) utan att krdva omfattande ombyggnationer.

Verksamheter (Z): Lokaler for service, hantverk, kontor eller mindre lager kan integreras i
befintliga ytor utan att stéra byggnadens karaktar. Z-verksamheter far inte ha tillstdndspliktig
kemikaliehantering (enligt definitionen i planbestammelsen) vilket begransar hanteringen

av farliga Amnen. Z-verksamheter far inte ha tillstindspliktig kemikaliehantering (enligt
definitionen i planbestimmelsen).

begriansad omgivningspaverkan
Denna kombination ar darfor vil anpassad till bade bevarandekrav och moderna behov.

Parken

Stora delar av den befintliga parken ldggs som allmén plats och planldggs som NATUR.
Detta inkluderar dammen i sydvist och omradet med stora trad mellan Kontoret och
Tjanstemannabostaden i Ostra delen av planomradet.

Planldggning som allméin plats innebér att ytorna kommer in i kommunens skotselplan och
kommer fa en regelbunden skotsel. De ytor som idag dr inhdngnade i planomradet sydostra
del (dammen och ytan med stora tallar) kan tillgdngliggoras for allménheten.

Bilderna visar
referenser for
fasadmaterial

och volymer for

den foéreslagna
bebyggelsen kan se ut
for att anpassas till den
befintliga bebyggelsen. ®
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Gestaltning av ny bebyggelse

For att den nya bebyggelsen ska anpassas till den dldre kulturmiljon foreslas att
fasadmaterial ska utgoras av gult eller rott tegel i likhet med den dldre bebyggelsen i
Sabyholm. P4 samma vis foreslas dven att de flesta byggnader ska utformas i med sadeltak
med en for kulturmiljon tradtitionell taklutning. Nockho6jden anges genomgaende till 12
meter vilket mojliggor for upp till tre vdningar med ett brant sadeltak.

Parkmark och natur

Planforslaget sparar stor del av de befintliga park- och naturytorna. Genomférandet av
planforslaget syftar till att tillgdngligora stora delar av dessa ytor till allmdnheten samtidgt
som befitnliga naturvirden i storsta mojligaste man ska bevaras.

Sockerbruksparken och straket 1angs med Sabybédcken planliggs som NATUR da stora delar
av natur- och rekreationsviardena finns hos de stora traden och filtskicktet.

De biotopsskyddade alléerna skyddas pa kvartersmark eller planliggs som allmén plats.

Dispens kommer att behova sokas under planprocessen for att mojliggora for den nya
gatustrukturen med den ny infartsgata

direkt fran Halsingborgsvagen. samt infart
till gemensam parkering for boende i A
Landsvagshusen

Ur ett tatortspespektiv utgor gronomradena
i Sabyholm en del av ett storre gronstrak
som foljer uppstroms fran Sabybackens
utlopp i norra delen av Borstahusen genom
Sabyholm och férbi Kopparhégarnas
koloniomréde. I framtiden planeras
gronstrake att direfter forlangas via

den framtida stationparken vidare mot
Landkronas tagstation. S6derut kopplas
gronstrukturen i Sibyholm aven ihop med
Karlslundsparken och skapar pé sa vis stora
sammanhangande gronytor att rora sig i.

I MANGARDSBYGGNADEN

Vinkast

o Plats’ |

Gillande utformingen av de befintliga | —
grona ytorna inom planomréadet dr '

det av stor vikt att bevara de befintliga
naturviardena vilket i férlangingen betyder
att lamna de ororda i stor utstrackning.
Dod ved ska dven fortsdttningvis kunna
ligga kvar inne i Sockerbruksparken

och den 0ppna angen i sydvast norr om
Sabybacken som ar hem &t manga ovanliga

' Entre

SLOTTET IO Plats

kirlvixter ska inte omvandlas till valklippt fifrogese
grasmatta.
TR v
Kulturmiljon
Slottet, kontoret, tjanstemannabostaden Bilden ovan visar placeringen av nya byggréatter som

ligger i linjen med placeringen av byggnader i den gamla

och missen ar utpekade som viktiga for att o
godsmiljon.
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forsta Sabyholms historia och omradets utveckling fran kungsgard till sockerbruk och vad det
ar idag. Samtliga byggnader forses darfor med bevarandebestimmelser.

Placering av nya byggritter sker med héansyn till att de historiska strukturerna fortfarande
ska vara avslisbara.

Placering av nya byggritter baseras dels pa den historiska nordsydliga axel som tidigare
gatt fran godset mot Siabyholms kvarn i norr, dels pa de tidigare odlingskvarteren som varit
placerade i ett strikt rutnat med nord-sydlig och Ostvistlig koppling. Utbyggnadsforslaget
ar tankt att underordna sig den vardefulla parkmiljon i omradet som tidigt som den strikta
bebyggelseplaceringen uppdelad i mindre kvarter harmonierar med savil godsbyggnaderna
som det tidigare sockerbrukets placering av byggnader.

Sarskild hansyn i framtagandet av planforslaget har tagits for att bevara f6ljande strukturer:
- Siktlinjer och gransmarkeringar som ar en rest av 1700-talets parkanldggning, inom den
gamla kokstradgarden i planomradet norra del.

- Gransvallarna tillh6rande 1880-talets parkanldggning nordvast om slottet.

- Byggnaderna Slottet, Tjanstemannabostaden, Kontoret och Personalmatsalen

Slottet

Foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslds omfatta byggnaden:

Byggnaden omfattas av rivningsforbud. Byggnadens ursprungliga volym med frontespiser
och trapptorn ska bevaras. Tegelfasad med monstermurning och tegeldekorationer ska
bevaras. Skorstenar i nock ska bevaras. Takdekorationer och vindflojlar ska bevaras. Fonster
ska vara sidohidngda i trd av T-posttyp med rundade 6verstycken. Fonster ska tdckmalas.
Dorrar ska ha traditionell utformning och vara av tra. Takmaterial ska vara skifferplattor,
men trapptornstaket samt ovriga platarbeten ska utforas i drggron plat. Syftet med
bestimmelsen ar att styra varsamhet for Slottet. Detta innefattar byggnadsdetaljer som, om
de byts ut behover utféras med vissa material eller metoder.

Kontoret

Foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslds omfatta byggnaden:

Byggnaden omfattas av rivningsforbud. Byggnadens ursprungliga volym och takprofil ska
bevaras. Tegelfasad med fackindelning och utkragningar i tegel kring fonstren ska bevaras.
Kuporna ska bevara Fonster ska ha vertikal indelning. Entreparier ska ha glasade partier med
aluminiumprofiler indelade i rutor med forskjutet band. I entrépartier ska dorrar vara ska
vara glasade. Takmaterial ska vara eller efterlikna koppar.

Tjanstemannabostaden

Foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslds omfatta byggnaden:

Byggnaden omfattas av rivningsforbud. Byggnaden ska bibehaéllas till sin karaktir avseende
volym, proportioner, fonstersiattning material och materialbehandling samt detaljeringsniva.
Fonster ska vara sidohdngda av korsposttyp med rundade 6verstycken. Dorrar ska
traditionell utformning och vara av tra. Takmaterial ska vara roda enkupiga tegelpannor.
Takkupor ar ej tillatet.

Massen

Foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslds omfatta byggnaden:

Byggnaden omfattas av rivningsforbud. Byggnadens ursprungliga volym med frontespiser
ska bevaras. Tegelfasad och skorstenar ska bevaras. Trappor i granit ska bevaras. Fonster ska
vara sidohidngda av T-posttyp. Entrédorr ska vara i tré i traditionell utforming. Takmaterial
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Slottet

Slottet ar uppford i 2 %2 plan med kallare. Mot éster
finns en frontespis och mot vaster en frontespis och ett
utanpaliggande femkantigt trapphus med torn. Grundplanen
ar rektangular med en strackning i nord - sydlig riktning.

mirws oo s - DL

Sockeln ar relativt lag och svagt avsatt i granit. Trapphuset
har en indragen entré, har sitter en nyare dorr i tra med ett
rundbagigt overljusfonster. Fritrappa i natursten.

§ e - mm | | L |
Fasaderna ar av maskinslaget rétt tegel i kryssforband. De
har aven ménstermurningar i gult tegel med dekorationer i
gult tegel. Langs fasaderna I6per goérdelgesimser i monstrat
gult tegel. Fénsterbrostningar med tegeldekor aterfinns

pa 2:a vaningen. Alla fonster ar utbytta och har idag olika
utformning.

Ett rullskift skiljer den nedre delen av tegelfasaden mot
den ovre. Taket ar ett sadeltak klatt med skifferplattor.
Trapphusets tornhuv och frontespiser ar klddda med
kopparfargad falsad plat dar sma kopparkladda frontoner
sitter ovan takfoten. Torn, gavelspetsar och

frontespiser ar forsedda med tornspiror och vindflgjlar. Nara
taknocken sitter fyra skorstenar, tva pa

vardera takfall.



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sabyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Kontoret
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Kontoret har en rektangular langstrackt grundplan i 1 %2 plan med kallare och ligger i nord - sydlig riktning. Entrépartierna
ar indragna och centralt placerade pa de 6stra och vastra fasaderna. Entréerna ar uppglasade med aluminiumprofiler med
rutor i forskjutet band och har glasade aluminiumddrrar. Trappracken ar av plattjarn. Inatgaende fonster med utkragande
tegelomfattningar.

e 4 L s 3+ . b - e & 3 3 2 » -
Kring fonstren sitter utkragande tegelomfattningar. Fénstren Fasaden ar symmetriskt uppbyggd med lisener som delar

ar inatgaende enluftsfonster i trd med en vertikal list. in fasaden i fack. Stommen i lattbetong ar kladd med ett rott
Sockeln ar putsad och avfargad i en ljust brun kul6r. maskinslaget fasadtegel.
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Tjanstemannabostaden

Byggnaden ar uppférd i 2 2 plan med kallare och har en
rektangular grundplan i dst — vastlig riktning. Byggnaden
har en lag sockel i bearbetad granit. Fasaderna ar i rott

tegel i kryssforband. Fogen ar konvex och i det narmaste
utanpaliggande.

_ '-'.-." R N St
Pa den Ostra och vastra gaveln finns fritrappor i granit.
Sadeltaket ar klatt med réda glaserade enkupiga

tegelpannor. Néra taknocken pa det sodra takfallet

sitter tva storre och en mindre skorstenar i rott tegel.

Fonstren ar kopplade och sidohédngda korspostfonster med
fyra eller sex lufter. Originalfonster finns kvar i den norra

fasadens trapphus, i de sma enluftsfonstren i samma fasad
samt i kallarfonstren.

m
*

Fasaderna ar symmetriskt ;Jppbyggda dar frontespisernas
bredare fonsterindelning linjerar med fonstren i

fasaden. Segmentbagar sitter ovan fonsteréppningarna.
Fonsterbankar ar i tegel.
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Byggnaden ar uppford i 2 %2 plan med kallare. Den ursprungliga byggnaden ar
uppford i vinkel med en volym i nord - sydlig riktning och en volym i 6st — vastlig
riktning. P& den vastra gaveln finns ett bursprak med ovanliggande balkong.
Sockeln ar relativt hog i gra puts. Fasaderna ar uppforda i ett hardbrant brunrott
tegel fran Helsingborgs Angtegelbruk. Léngs takfoten I6per en teglad gesims
som gar oOver till gaveln. Huvudentrépartiet har en putsad profilerad omfattning
med en markerad slutsten.

De tva byggnadsvolymerna mot vaster och séder som tillkom pa 1970-talet ar
val anpassade till den ursprungliga byggnadskroppen vad galler materialval och
utférande. De tillbyggda volymerna ar uppférda i 1 plan med kéllare. Sockeln
ansluter i hojd och utférande till ursprungsvolymerna. Tegelfasaderna ar
monstermurade i ett morkrott tegel.

Sadeltaket ar relativt flackt med enkupiga roda tegelpannor. Tegelpannor som
ligger i bruk vid gavlarna.
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Bilden ovan visar de ytor pa plankartan som vid exploatering behdver fortsatt arkeologisk atgard markerade i rod streckad
linje. Den vastra ytan ligger inom allman plats NATUR. Den avgransas med en egenskapsgrans sa att bestammelsen
dagvattenfordrdjning inte galler for ytan. Den 6stra ytan ligger inom kvartersmarken for Slottskvarteret. Ytan har kompletterats
med bestdmmelsen att byggnadsverk ej far uppforas. [61]

ska vara roda enkupiga tegelpannor. Takkupor €j tillatet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning, steg 2, har genomforts av Arkeologerna vid Statens historiska
museer pa uppdrag av Lansstyrelsen i Skane lan. Syftet var att kartlagga eventuella
fornlamningar och preliminart avgransa dem.

Utredningsomradet omfattade cirka 60 000 kvadratmeter, varav delar utgjordes i parkmiljon
med hoga naturviarden dar genomforandet kom att styras av forsiktighetsatgarder till skydd
for naturmiljon enligt Lansstyrelsens samradsbeslut.

Tva omraden har i den arkeologiska rapporten pekats ut som ytor dar fortsatt arkeologisk
atgard kravs ifall ytan ska exploateras (1.2022:9953 i planomradet sydvastra horn

och L2022:10000 soder om slottet). De ar cirka 1 150 respektive 1 570 kvadratmeter
stora. Planforslaget ar utformat sa att ytorna inte avses att exploateras och att de kan
ligga kvar utan att vidare arkeologiska utredningar behovs. Inom resterande delar av
utredningsomradet bedoms inga ytterligare arkeologiska dtgarder vara nodvandiga.

For att sakerstilla att fornlamningarna inte skadas i framtiden har de tva aktuella ytorna
avgransats med egenskapsgrans. Den ena ytan ligger pa allméan plats som planlaggs som
NATUR. Den andra ytan ligger inom slottskvarteret och skyddas med bestammelsen om att
byggnadsverk ej far uppforas, vilket ar en hardare bestimmelse dn den som giller f6r den
andra prickmarken som lyder byggnad far inte uppforas.

Alla fornldamningarna ar skyddade enligt kulturmiljolagen vilket innebar att det ar forbjudet
att utan tillstdnd andra eller skada en fornlamning, till exempel genom att den tas bort, gravs
ut eller ticks over.
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GATOR OCH TRAFIK

Omradet kopplar till 6vriga staden via Halsingborgsvagen.

Halsingborgsvigen och vig 1248 norr om planomradet ar utpekade som avledningsvégar for
E6. Planforslagets genomforande bedoms inte paverka den funktionen (mer information om
detta finns i kapitlet Konsekvenser under rubriken Rikintressen).

Gatunat och cykelvagar

Det befintliga gatunitet behalls och byggs ut. En ny infart foreslas till planomradet via
rondellen ldngs med Halsingborgsviagen som far en ny arm in till planomréadet. Den nya
anslutningen bedoms kunna goras pa ett satt som skapar en bra helhet for den befintliga
cirkulationsplatsen savil som med det nya omradet. Gang- och cykelkopplingen med den nya
passagen far en liknande geometri och utformning som de 6vriga inom omradet.

Via den nya infartens forlangningen foreslas en ny gata mellan kvarteret Kokstradgarden
och Slottskvarteret. Den far tillracklig bredd for att mojliggora att de gdende separeras fran
biltrafiken med en tridplantering (se illustration pa s. 52).

I det inom kvarteret Kokstradgarden foreslds en bostadsgatan pa allméan plats med
blandtrafik.

Sabyholmsvagen bibehélls som idag med blandad trafik da trafikbelsastningen aven vid
genomfort planforslag bedoms som 1agt. Eftersom Sabyholmsvigen fortsatt kommer

ha géng och cykel i blandtrafik innebar den smala sektionen med kullersten en naturlig
hastighetssankning som gynnar de oskyddade trafikanterna. Soderut (s6der om korsningen
Sabyholmsvagen/Sockerbruksvagen) foreslas Sibyholmsvagen regleras till endast gang- och
cykeltrafik.

Sektioner

Sabyholmsvagen behaller sin nuvarande gatustensbelagda korbana och de hamlade
alletraden pa den vistra sidan. Da den nya VA-anlaggningen foreslas laggas i
Sabyholmsvagen finns majlighet och utrymme att vid behov aningen bredda viagen vid en
omlaggning av viagbanan. Fragan studeras narmare i projektering infor ett genomforande.

Sabyholmsvagen soder om Sockerbruksvigen behaller sin nuvarande gatustensbeliggning
och gatubredd och foreslas regleras for endast gang- och cykeltrafik.

Sockerbruksviagen inom planomradet behaller sitt nuvarande utseende och ska fortsatta ha
en underordnad roll i det framtida vignatet. Detaljplanen tar hojd for att ge mojlighet att i
framtiden bredda gatan upp till 6,5 m for att den ska kunna uppna kommunalstandard vilket
underlattar for mote av tva fordon .

Parkering och utfarter

Bilparkering ska anordnas i enlighet med Landskrona stads parkeringspolicy. Cykelparkering
ska anordnas i nira anslutning till byggnadernas entréer. Plats for 1adcyklar samt
vaderskyddade platser ska finnas.

Parkering for bostader och verksamheter sker pa kvartersmark.

Den befintliga parkeringen langs med Halsingborgsvigen foreslas sparas for att mgjliggora
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Bilden ovan visar hur sektionen for den nya gatan mellan kvarteret Kdkstradgarden och Slottskvarteret kan utformas. Gang och
cykel avskiljs fran kérbanan fér motortrafik med en tradrad. Bebyggelsen i norr kantar gatan.

for besoksparkering till Sibyholmsparken.

Utfarter
Utfartsforbud foreslas for Slottskvarteret ut mot Sibyholmsvigen da den delen av
Slottskvarteret avses bevaras som park pa kvartersmark.

Landsvagshusen foreslas fa gemensam parkering sa att kvarteret klarar sig med tva utfarter
sd att den biotopsskyddade allén sinte paverkas negativt.

Gronstruktur och Naturvarden

Att gronomradena hanger ihop med varandra ar viktigt for vaxt- och djurlivets
spridningsmojligheter. Stora delar av det som idag ar gronsstruktur bevaras genom att
planliggas som PARK eller NATUR. P4 det viset kan Sabyholm béade utgora en del av det
storre Sabystraket samtdigt som planen stiarker ett framtida kopplingen mellan Sabyholm
och Karlslund.

Naturytorna runt dammen i soder planlaggs som NATUR da de stora virdena i stor del
ligger i att ytorna har fatt utvecklats relativt fritt med lag skotselgrad. Det ror d&ven den sddra
delen soder om Sockerbruksviagen och inkluderar backen och den 6ppna dngen i sydvast
som innehéller vardefulla karlviaxter. Parken och tradgardsytorna runt slottet planldggs

som kvartersmark. Gronytorna mellan Halsingborgsviagen och Sabyholmsvigen planlaggs
som NATUR. Aven de delar av parken som ligger 6ster om slottet planlidggs som NATUR da
vegetationen till stora delar har en mer 6ppen karaktar.
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Biden ovan visar Landskrona tatorts gréna kopplingar. Sabyholm ligger i korsningen mellan Sébybécken och det grons strak
som stacker sig fran Sabyholmsparken mer till Karlslundsparken séder om planomradet.

De delar som planldggs som PARK avses fa en mer extensiv skotsel 4n de ytor som planlaggs
som NATUR. Det ar den nordvistra ytan ut mot Halsingborgsvigen som idag bestar av
jordbruksmark. En stor del av naturviarden som avses bevaras i de omraden som planlaggs
som NATUR ligger i att den laga skotselgraden bibehélls och det befintliga faltskiktet bevaras
och att ytorna inte "snyggas” till i allt for stor grad. I hela omréadet finns det ett varde av att
lata dod ved kan fa ligga kvar och att 1ata buskage som ar viktiga for markhackande faglar
inte rojs bort.

Rekreation

Den foreslagna 6vergéangstallet for gang- och cykel okar tillgédngligheten till Sabystraket
genom att det blir lattare och sidkrare att korsa Halsingborgsvagen still fots. Sabystraket
striacker sig fran kusten och ut i det 6ppna landskapet och ar ett gront strak for méanniskor,
vaxter och djur. Langs med Sabybacken planlaggs allman plats NATUR for att mojliggora for
allmanheten att rora sig langs vattendraget.
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Att grusvagen forbi tjainstemannabostaden behélls som tillganglig for allménheten da den
planldggas som allmn plats dr av stor betydelse da struket idag utgor en del av huvudstraket
vidare upp i parken fér de som besoker parkern till fots.

Grodor

For att uppratthalla forutsattningarna for groddjur att nyttja omradet som landmilj6 ar

det viktigt att omradets vilda karaktar bibehalls, med god tillgang till liggande dod ved,
skyddande buskage och tjock forna med multnande l6v. P4 sé vis kan planomradet fortsitta
fungera som ar en viktig spridningskorridor for groddjur norrut mot golfbanan och ésterut

i odlingslandskapet. For att underlétta for groddjuren och undvika konfliktstrackor langs
vagarna i omradet kan vagtrummor anlaggas under viagarna som siakra passager for groddjur.
En kinslig stracka ar Sockerbruksvigen i soder. Trummor under vigar bor ha en diameter pa
omkring 300—400 mm.

Att behélla ytor med hogvuxet gris (dng) for att 6ka andelen insekter och ddrmed foda till
groddjur ar en bra strategi. Hoggrasytor utgor aven en skydd for groddjuren mot predatorer.

Fladdermdss

For att minimera risken for att paverka fladdermdssen inom projektomradet finns det ett
antal anpassningar av planen som kan utforas samt skyddsatgarder som kan vidtas vid
genomforandet av planen. Det finns ocksd mojliga forstarkningsatgarder som kan vidtas for
att stirka omradets viarden for fladdermdss ytterligare.

Som artskyddsutredningen foreslar (Calluna, 2023-11-13) mgjliggor planen att traden vid
lokal 3 och 4 (se utredningen) kan bibehallas och att landskapets parkliknande utsende
behalls i anslutning till dessa. Planomrédet har 4ven minskat sa att punkthusen i 6ster

har tagits bort (sa att planomradet minskats). Det innebar att ett gront strak mellan
parkens norra delar och parkens sédra delar bibehalls och kan fungera som en korridor for
fladdermossen (och andra djur).

Planen kompletteras dven med bestimmelser om att minimera ljusstérningar for
fladdermossen och att belysning ska vara avskidrmad och nedatriktad inom omraden dar
fladdermossen ror sig.

Karlvaxter

De fridlysta arter som bedoms finnas inom planomradet (gullviva, rosenlok, humlesuga,
varvial och jittefriken) dr alla observerade p4 dngen i planomradets sydvistra del. Angen
planldggs som allmén plats NATUR. Karlviaxterna ar havdgynnade och missgynnas av att
angen idag inte slas regelbundet och ar pa vag att vixa igen. Genom att planldgga dngen
som allmén plats kan den inkluderas i kommunens skotselplan och fa en battre havd vilket
kommer att gynna forekomsten av kirlviaxterna.

Hackande faglar

Planforslaget majliggor for att limna stora delar av parkomradeta buskage och trad

inom planomradet ororda. Inventeringsomradet har tidigare pekats ut i Landskronas
oversiktsplan (Landskrona stad 2016), som en del av ett gront strak som striacker sig
langs Sabybiacken i norra utkanten av Landskrona. Sammanhingande gronomraden
underlattar spridningsmdgjligheter for faglar och i planarbetet har déarfor efterstravats att
Sabyholmsparken inte isoleras utan fortsitter att sta i kontakt med kringliggande marker.
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Vedlevande insekter
Vad giller framtida skotsel av Sabyholmsparken kan det utifrén artfynden finnas anledning
att i stora delar bibehalla den dunkla och lundartade karaktaren.

Biotopsskyddade alléer
Samtliga biotopsskyddade alléer behélls.

Den bitopsskyddade allén sdder om Slottet kompletteras med en skyddsbetsimmelse. Ovriga
alléer planldggs som allmin plats.

I allén med hamlade pilar 1dngs med Sabyholmsvigen kommer enstaka exemplar behova
tas ner for att genomfora planen. Det ar for att mojliggora vagkopplingen till rondellen
vid Hélsingborgsviagen samt for att mojliggora infarter till bostadsbebyggelsen lings med
Hilsingborgsvigen. Dispensansokan for nedtagning av triden kommer att skickas in till
lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning

VA- och dagvatten

En planspecifik VA- och dagvattenutredning ar framtagen for det aktuella planforslaget
(Envidan 2026-05-22). Syftet med utredningen har vart att undersoka hur VA- och dagvatten
kan byggas ut vid ett genomforande av planforslaget. Utredningen har aven studerat pa
rening av dagvatten och skyfallshantering inom planforslaget. Utredningen utgar fran den
tidigare framtagna VA-och dagvattenutredningen (Structor, 2021--06-30) som ar framtagen
med utgangspunkt pa den strukturskissen som bygger pa en storre utbyggnad av Sabyholm.

Utredningen har dven tagit hojd for en utbyggnad av VA-natet sa att nya serviser kan
mojliggoras for befintliga byggnader norr om planomradet vid ett genomforande av
planforslaget. Detta da befintliga vatten och spillvattenledningar till byggnaderna har okant
skick och lage genom planomradet och parken samt da de nya serviserna dras genom det
aktuella planomradet.

Vatten

Anslutning av vattenledningar foreslas ske till befintliga ledningar i Halsingborgsvagen
(dimension 200 mm) och Sockerbruksviagen (dimension 110 mm).

Huvudledningar for nya anslutningar av vatten foreslds dras i Sabyholmsviagen med
avsattningar till nya bostader och allmén platsmark. Denna ledning kan dras vidare norrut
for att mojliggora nya serviser till befintlig bebyggelse norr om planomradet. For att
sakerstilla god vattenomsattning foreslas rundmatning av ledningsnatet.

Brandvattenforsorjning behover siakerstillas genom nya brandposter, bland annat i
Parkkvarteret och vid korsningen Sabyholmsvagen/Sockerbruksviagen. Ledningsdimensioner
anpassas for att klara ett brandvattenuttag pa 10—20 1/s beroende pa verksamhetstyp.

Spillvatten

En utbyggnad av spillvattenledningar kan 16sas med sjalvfall ner till befintlig pumpstation
vid Sabybacken for bade detaljplaneomréadet och for befintliga byggander norr om
planomradet. Ledning foreslas dras i Sibyholmsvagen. Spillvatten foreslas ansluts till
befintlig spillvattenledning i korsningen Sockerbruksviagen och Siabyholmsvagen. Dock

ar skicket, dimensionen och vattengangen pa den spillvattenledningen okand. Detta

95



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for

del av Sébyholm 1:59 m fl

56

Sabyholm Etapp |

|— BRI r——

Fisr de dinhogpi s
Slarnlutring 125

Bottennivd: +7,9

L a9

HY: 98

Mirnts keiiehipd: +10,2
Witloppsibde: &5 1is
Firdeijnngrvolym: 1120 m°

Skale
[Heren

pEw M 51
HETER:

Bilden ovan visar hur dagvattnet ska ledas ner mot Sabybacken. Dagvatten fran detaljplansomradet leds till Sabybacken via
ledningar. De befintliga byggnaderna fortsatter att anvanda sina serviser som gar direkt till Sbybacken, medan de nybyggda
omradena kommer att leda sitt dagvatten till féreslaget fordréjningsmagasin. Dar kommer det fordréjas enligt utslappskravet pa
1,5 I/s*ha innan det slapps ut i Sabybacken. Foérdrojningsdammen foreslas ha en permanent vattenyta for att fa en god rening
av dagvattnet samt ge en positiv upplevelse. Slanterna féreslas variera mellan en slantlutning 1:4 och 1:6.

behover utredas infor projekteringen. Den befintliga ledningen leder sedan till en befintlig
spillvattenpumpstation, soder om Sdbybacken, som ingar i detaljplansomradet.

Dimensioneringen baseras pa ett berdknat spillvattenflode pé 15,5 1/s (inklusive
tillskottsvatten och sidkerhetsfaktor), vilket motsvarar en ledningsdimension pa 200 mm i
huvudstrak.

Befintliga spillvattenserviser till "Slottet”, "Kontoret” och "Tjanstemannabostaden” behalls,
men deras skick bor sdkerstillas infor exploateringen i samband med projekteringen . Vid
behov kan relining anviandas for att undvika schaktning invid skyddade trad.

For kvarteret Massen bedéms den nuvarande spillavettenservisen vara tillracklig for den
nuvarande bygnaden, men beroende pa hur den utokade byggratten utnyttjas kan en
oversyn av dimensioneringen vara nodvandig. Enligt utredningen antas ett dimensionerande
spillvattenflode pa 0,5 1/s for den utokade byggratten, vilket den befintliga servisen (110 mm)
bor klara. Skulle den nya verksamheten ha ett storre behov behover servisen utokas.

Dagvatten
Dagvattenutredning syftar till att sdkerstilla tillracklig fordrojning av dagvatten vid
exploatering av detaljplaneomradet.
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Dagvatten fran planomradet foreslas hanteras genom en kombination av ledningar och
Oppna dagvattenlosningar, med utgdngspunkt i Landskrona stads dagvattenpolicy och
dikningsforetaget Sibybackens krav pa ett maximalt utloppsflode pa 1,5 1/s per hektar.

Dagvatten fran nya exploateringsomraden (totalt 4,3 ha) foreslas ledas via sjdlvfallsledningar
till en ny fordréjningsdamm placerad mellan Sabyholmsvigen och Hélsingborgsvagen.
Dammen dimensioneras for en regleringsvolym pa 1 120 m3 och ett utloppsflode pa 6,51/s
till Sabybacken.

Dagvattenledningar dimensioneras for ett 5-arsregn med 10 minuters varaktighet, vilket
motsvarar ett maximalt flode pa 350 1/s till dammen. Ledningsdimensionen foreslés vara 500
mm i huvudstrak.

Befintliga byggnader (Slottet, Kontoret, Tjinstemannabostaden och Missen) behaller
sina nuvarande dagvattenserviser, som leder direkt till Sibybacken utan fordrojning.
For kvarteret Massen, dar byggratten utokas, foreslas ingen ytterligare fordréjning, men
dagvattenservisens kapacitet begriansar flodet vid storre regn.

Den foreslagna dammen foreslas ha en permanent vattenyta med ett vattendjup pa 1 meter
for att frimja rening av dagvattnet genom sedimentation. Bottennivan foreslas ligga pa +7,9
m och lagvattenytan pa +8,9 m. Slantlutningen foreslas vara 1:4—1:6, med en regleringsh6jd
pa 0,9 meter (hogvattenyta pa +9,8 m). Slantkronet ska inte understiga +10,2 m for att
sikerstilla att dammen inte 6versvimmar intilliggande mark. Utloppet fran dammen stryps
till 6,5 1/s med hjélp av en flodesregulator i en regleringsbrunn.

Briddning vid extrema regn sker naturligt i dammen sydvistra horn, dar vattnet kan rinna
vidare till Sibybécken via en befintlig lagpunkt. En servicevag foreslas anlaggas pa ostra
sidan av dammen for att mojliggora drift och underhall.

Schaktmassor fran ledningsarbeten och anldggandet av fordrojningsdammen
(uppskattningsvis 4 700 m3) foreslés i forsta hand anviandas for héjdsattning inom
planomradet. Geotekniska undersokningar visar att marken dar dammen foreslés placerad
bestar av lermorin, vars egenskaper bor utredas vidare for att bedoma dess lamplighet som
fyllnadsmaterial.

Fororeningsbelastning och recipientpaverkan

Fororeningsberikningar visar att dagvattnet fran planomradet, efter rening i
fordrojningsdammen, kommer att hélla halter under Landskrona stads riktvarden for
dagvattenutslapp. Dammen bidrar till att minska belastningen av naringsdmnen och metaller
pé recipienten Oresund via Sibybicken.

For att ytterligare minska fororeningsbelastningen rekommenderar utredningen
lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) och medvetna materialval for takytor och
markbeldggningar inom planomradet.

Skyfallshantering
For att hantera skyfall foreslas hojdsattning och ytliga avrinningsvagar inom planomradet,
med utgangspunkt i ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet (118 mm).

Nar det kommer till hgjdséttning av gator och allmén platsmark foreslas Parkkvarteret
foreslas hojas med upp till 60 cm for att sakerstélla att skyfallsvatten leds bort fran
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byggnader och tomtmark. Gator inom omradet ska ligga ldgre 4n tomtmark och luta mot
Sabyholmsvagen.

Ett avskidrande dike foreslas anldggas pa allmén plats i vistra delen av Parkkvarteret for att
samla upp och leda skyfallsvatten visterut langs Sabyholmsvégen till fordréjningsdammen.
Diket foreslas vara 0,5 meter djupt och 0,5 meter brett i botten, med en slantlutning pa 1:4.
En storre trumma foreslas anlaggas under den nya viagen fran cirkulationsplatsen pa
Hilsingborgsvigen for att sdkerstilla avrinning fran ostra delen av planomradet till
Sabybacken.

Sabyholmsvigen foreslés sinkas med 30 cm vid anslutningen till den nya gatan in mot
Parkkvarteret, for att mojliggora att skyfallsvatten kan rinna 6ver fran ostra till vistra sidan
av vagen och vidare till f6rdrojningsdammen.

Har visas skyfallsvagar med orange pilar, vid justerad hojdsattning av gata och tomtmark. Understruken héjd ar ny hojd.
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Utredningen har undersokt hojdsattning av kvartersmark och fardigt golv. Tomtmark inom
Parkkvarteret ska luta ut mot gatan for att sikerstélla ytavrinning. Fardigt golv foreslas ligga
minst 0,3 meter Over gatuniva. Dagvattenserviser inom Parkkvarteret far inte placeras lagre
in +9,8 m, vilket motsvarar hogvattenytan i fordréjningsdammen.

De befintliga byggnaderna slottet, Kontoret och Tjadnstemannabostaden ligger pa hogre
marknivaer (mellan +10 och +13 m 6.h.) och bedéms inte vara i riskzonen for 6versvimning
vid skyfall. Inga specifika skyddsatgéarder foreslas for dessa byggnader, da de inte bedéms
vara utsatta.

Maissen ligger soder om Sockerbruksvigen, ndara Sibybédcken. Sabybacken har dock stor
kapacitet och bedoms kunna hantera skyfallsvatten utan att 6versvimma Massen. Om
byggratten utokas och hardgjorda ytor tillkommer kan dagvattenflodet 6ka, men dagvattnet
leds direkt till Sabybacken via befintlig servis (dimension 225 mm BTG), vilket bedoms vara
tillrackligt.

Energiforsorjning, fiber samt tele

Den tekniska forsorjningen till planomradet ar god med system for el, fiber, fjarrviarme, gas
samt tele. Vissa av dessa ledningar kommer att behova flyttas i samband med byggnation.
Vilka dessa ledningar ar behover sikerstillas infor antagandet.

Utrymme for elnétsstationer har sidkrats i det fortsatta planarbetet genom att kvartersmark
for det andamalet

Fibernat som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns i
anslutning till planomradet med majlighet till utbyggnad innom planomradet.

Renhallning och avfall
I planomradet foreslas ingen sarskild miljostation. Avfall frin omradet skall tas om hand
enligt gdngse sophanteringskrav fran renhallningsbolaget i Landskrona stad.

For de nya byggritterna lings med Sabyholmsvigen foreslas minst tva gemensamma
miljohus placerade i anslutning till de gemensamma parkeringsytorna sa att sophanteringen
kan ske vida de tva infarter som foreslas. Pa sa vis paverkar sophamtningen inte den
biotopsskyddade pilallén. Trafikutredningen bedommer att Sibyholmsvigen idag ar
tillrackligt bred for att personbil kan passera en stillastdende sopbil.

Sophantering for de befintliga byggnaderna Slottet, Kontoret och Méssen har inte studerats
narmare men bedoms kunna I6sas vid ett framtida bygglov.

For tjainstemannabostaden har ett omrade kvartersmark foreslagits i nara anslutning till
Sockerbruksvigen dar ett miljohus kan uppféras for bostaden sa att sopbilen inte behover
kora upp langs med den grusade infartsvigen som inte ar lampad for sopbilen.

Sopbilen kan kora in pa bostdasgatan i bostadskvarteret Kokstradgarden. Sophantering for
bostidderna i det kvarteret kan 16sas vid de enskilda husen eller med gemensamma milj6éhus.

59



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

= i

. |

& 14

. i

s s b

& g :

- |

-] II

& o ® 1"

r ? o

1
S L T

w4 E "

- % b

= - " !

g 1 , SABYHILM o @ i E'
e 5 4 - e = ) o o Uo I
-\ e m— e ® 1 @ - Iu

! Az = e e L v i

§ \ _t.'- "'1%,l\f. i E s il . W il
[t \ \ v ‘.-. o R E‘ = " @ 3 il
WE E & 5 B E E T | am . il ] i
k ARK}'.“ ,'%, 1T o.?:th; a; i-] [ boih, | &w s+° ’ I-+
= T N (b it b b, . L ’ f

:.‘i\

# 'I.r‘?lJll {_E’/

GRANSBETECKNINGAR
- — 1 —— Flanomradesgrans
_—— i — AnvEndningsgrans
——— ——— —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
Gingen

Kvartersmark

—s
_ Avioppsanidggning
|

Transfarmatorstation
]I| Detaljrandel
. -
]I| TillFallig visteles
C s s
=]

Verksamhater

60



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sabyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Forklaring av planbestammelser

For att underldtta forstaelsen av planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med de olika plan-bestimmelserna och hur de ska tolkas. For
standardiserade planbestimmelser hanvisas till Boverkets planbestimmelse-katalog.

Anvanding mark och
vatten

Allman plats

[GATA] - Lokalgata. Omréaden avsedda
framst for trafik och dess komplement som
behovs for gatans funktion.

[GCVAG1] - Gangvig. Omraden avsedda
framst for gangtrafik och dess komplement
som behovs for gangvagens funktion.

[NATUR] - Naturomrade. Natur anvands
for gronomraden som inte dr anlagda
och som inte kraver ndgon omfattande
skotsel. Anvandningen anvands for att
sdkerstilla att ett omrade bevaras som
gronomrade. Bestimmelsen ar satt pa de
delar av planomradet som till stora delar
ska bevaras som de ar och som inte har
extensiv skotsel.

[PARK] - Park. Park och gronomraden
som kraver skotsel och som helt eller till
viss del ar anlagda. I anvindningen ingar
aven komplement till parkens anvandning.
Anviandingen ar satt pa de ytor som kraver
mer skotsel 4n naturmark och som har en
mer anlagd karaktar 4n naturmark.

Kvartersmark
[B] - Bostad. Med anvandningen Bostader
avses boende med varaktig karaktar.

[D] - Vard. Anvandningen vard ska
tillimpas for omraden for vardverksamhet
som avser minniskor. Aven komplement
till verksamheten vard ingar i
anvandningen.

[E1] - Avloppsanliggning.
Spillvattenpumpstation - byggratter for

spillvattenpumpstation samt tillhérande
anlaggning som reservkraft mm.

[E2] - Elnastation. Byggratt for
elnatstation.

[H] - Detajhandeln. Detaljhandel omfattar
alla slag av kop och forsaljning av varor
och tjanster till framforallt privatpersoner.
Forsiljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sillankopshandel.
Till tjanster raknas exempelvis frisor och
miklarbyra. Aven service och hantverk av
olika slag till exempel bank och skomakeri
ingér i anvindningen.

[K] - Kontor. I anvdndningen kontor ingér
kontor, tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller
ingen varuhantering. Avgorande bor vara
att verksamheten inte medfor storning av
betydelse for omgivningen, till exempel
att den saknar utomhusverksamhet

och har besoksverksamhet i begransad
utstrackning. I anvindningen ingar
komplement s& som konferenslokaler och
de personalutrymmen som behovs for
verksamheten.

Exempel pa tjansteverksamhet som ingar i
anvandningen ar till exempel advokatbyra,
fastighetsformedling eller arkitektkontor.
Det handlar om tjansteverksamhet

med liten eller ingen varuhantering och
som inte ar beroende av omfattande
besoksverksamhet, det vill saga att
verksamheten till storsta delen utfors utan
kundens narvaro.

[O] - Tillfallig vistelse. Tillfallig vistelse
kan anviandas for omraden for tillfallig
overnattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller
liknande. I anvindningen ingar ocksé
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olika typer av forlaggningsboenden,
konferensanliggningar och lagenhetshotell.

I anvindningen ingér sddan verksamhet
som kompletterar den tillfilliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de
personalutrymmen som behovs ingér.

[S] - Skola. I anviandingen skola ingér
forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement
till verksamheten skola ingar i
anvandningen.

[Z] - Verksamheter Anvindningen
verksamheter medger for service,

lager, tillverkning med tillhorande
forsiljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvindningen.

Egenskapsbestammelser
for allman plats

Utformning av allman plats
[belysning ] - Belysning utomhus ska
utforas med 1ag ljuspunktshojd och
skdrmas av sa att den endast lyser upp
det direkta naromradet nedan den.
Belysning ska ha varmt ljus. - Syftet
med bestimmelsen ar att belysning
inte ska stora fladdermdssens rorelser i
naromradet.

[fordrojning ] - Fordrojningsmagasin for
dagvatten. - Syftet med bestimmelsen ar
att mojliggora for fordrojning av dagvatten
pa allman patsmark.

[boll ] - Bollplan. - Syftet med
bestimmelsen ar att mojliggora for en
oppen yta for bollsport.

[dike, ] - Dagvattendike far finnas. - Syftet
med bestimmelsen ar att mojliggora

avledandning av dagvatten.

[parkering ] - Parkeringsplats - Syftet

med bestimmelsen ar att majliggora for
en allamt tillgdnglig parkering pa allman
patsmark.

Varsamhet

[k.] -Vigen ska vara grusad. Syftet med
bestammelsen ar att bevara den grusade
gang- och korviag som leder upp till
tjanstemannabostaden och sedan vidare
norrut upp mot parken.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

— I - marken far inte forses med

byggnad. Detta brukar ocksa
kallas prickmark. Har far inga byggnader
uppforas.

[6,] - marken fr inte forses

med byggnadsverk. Syftet med
bestimmelsen ar att skydda arkeologiska
fynd i marken fran markingrepp.

Ho6jd pa byggnadsverk

[h ] - Hogsta nockhgjd ar 12 meter.
Bestimmelsen reglerar den hogsta
nockhdjden for huvudbyggnad. Syftet
med den angivna hojden ar att majliggora
for byggnader i tre vaningar med ett
brant sadeltak. Detta bedoms som en
lamplig h6jd som ar val avvagd till
forutsattningarna pa platsen.

Markens anordnande och vegetation
[n ] - Trad far endast fillas om det ar

sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Marklov
kravs for fallning. Bestimmelsen reglerar
fallning av pa plankartan markerade

trad. Syftet med bestimmelsen ar att
uppmarksamma och skydda de trad

som pekas ut som vardefulla enligt den
naturvardesinventering som tagits fram i
samband med planarbetet.

[n,] - Allétrad far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Marklov
kravs for fallning. Bestimmelsen reglerar
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fallning av den pa plankartan markerad
dubbelsidiga allén sydvast om slottet. Syftet
med bestimmelsen ar att uppmarksamma
och skydda dbiotopsskyddade allétrad

Placering

[p,] - Huvudbyggnads l4ngsida ska
placeras parallellt med forgardsmark. Syftet
med bestimmelsen ar att placeringen av
byggnader inom kvarteret ska harmonisera
varandra och med Sabyholmsvigen samt
att bebyggelsen ska stiarka gaturummet.

Rivningsférbud

[r ] - rivningsforbud. byggnad far inte
rivas. Detta innefattar Slottet, Kontoret,
Maissen och Tjanstemannabostaden som
har kulturhistoriskt virde och ska bevaras.

Skydd av kulturvarden

[q,] - Byggnadens ursprungliga volym med
frontespiser och trapptorn ska bevaras.
Tegelfasad med monstermurning och
tegeldekorationer ska bevaras. Skorstenar

i nock ska bevaras. Takdekorationer och
vindflojlar ska bevaras.

[q,] - Byggnadens ursprungliga volym

och takprofil ska bevaras. Tegelfasad med
fackindelning och utkragningar i tegel kring
fonstren ska bevaras. Kuporna ska bevaras.

[q,] - Byggnadens ursprungliga volym
med frontespiser ska bevaras. Tegelfasad
och skorstenar ska bevaras. Trappor i
granit ska bevaras.

[q,] - Byggnadens volymer ska bevaras.
Tegelfasad och omfattning kring entrén ska
bevaras. .
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Skydd mot storningar

[m ] - Belysning utomhus ska tforas

med 1ag ljuspunktshéjd och skdrmas av

sa att den endast lyser upp det direkta
naromradet nedan den. Beslyningen

ska ha varmt ljus (Begransas av
anvandningsgrans). Syftet med
bestimmelsen ar att belysningen inte ska
stora fladdermossens jaktmiljoer i omradet.

[m_] - Bostad ska ha tillging till enskild
eller gemensam uteplats som ar tyst eller
ljudddmpad enligt géllande riktlinjer.
(Begriansas av anvandningsgrans). Syftet
med ir att se till att bostader far tillgdng
till uteplats som uppfyller gidllande
bullerriktvirden. Planbestammelsen
reglerar att detta ska utforas.

Stangsel, utfart och annan utgang

O - O - - Utfartsforbud. Syftet med
bestimmelsen dr at undvika att utfarter
plcaeras pa ur trafiksakerhetssynpunkt
mindre lampliga stillen, men dven for
att unvika uppforande av utfart och
hérdgorning dir befintlig vegetation Oster
och s6der om Slottet ska sparas.

Takvinkel
[0,] - Minsta takvinkel ar 277 grader

[0,] - Storsta takvinkel dr 45 grader.

Syftet med bestimmelserna om takvinkel
ar att bebyggelsen ska utformas med
sadeltal med for kulturmiljon traditionell
lutning som anpassas till den ildre
bebyggelsen inom planomradet.

Utformning

[f ] - Fasad ska utformas huvudsakligen i
tegel i roda eller gula nyanser. Avvikande
material far férekomma i mindre
omfattning. Komplementsbyggnad ar
undantagen denna bestammelse. Syftet
med bestimmelsen ar att bebyggelsen ska
anpassas till den omgivande kulturmiljon.
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[£,] - Huvudbyggnad ska utformas med
sadeltak. Syftet med bestimmelsen om
takvinkel ar att bebyggelsen ska fa sadeltak
med for kulturmiljon traditionell lutning
som anpassas till den dldre bebyggelsen
inom planomradet.

[f3] - Fasad ska utformas huvudsakligen
i tegel, puts eller tra. Avvikande material
far forekomma i mindre omfattning.
Komplementsbyggnad ar undantagen
denna bestimmelse Syftet med
bestammelsen ar att nya byggnader ska
anpassas efter befintliga byggnader i
kulturmiljon.

Varsamhet

[k ] - Fonster ska vara sidohdngda i trd
av T-posttyp med rundade overstycken.
Fonster ska tackmalas. Dorrar ska ha
traditionell utformning och vara av tra.
Takmaterial ska vara skifferplattor, men
trapptornstaket samt Gvriga platarbeten
ska utforas i arggron plat. Syftet med
bestammelsen ar att styra varsamhet for
Slottet. Detta innefattar byggnadsdetaljer
som, om de byts ut behéver utforas med
vissa material eller metoder.

[k,] -Fonster ska ha vertikal indelning.
Entreparier ska ha glasade partier med
aluminiumprofiler indelade i rutor med
forskjutet band. I entrépartier ska dorrar
vara ska vara glasade. Takmaterial ska

vara eller efterlikna koppar. Syftet med
bestammelsen ar att styra varsamhet for
Kontoret. Detta innefattar byggnadsdetaljer
som, om de byts ut behéver utféras med
vissa material eller metoder.

[k3] - Fonster ska vara sidohdngda av
korsposttyp med rundade 6verstycken.
Dorrar ska traditionell utformning och vara
av trd. Takmaterial ska vara roda enkupiga
tegelpannor. Takkupor ar ej tillatet. Syftet
med bestimmelsen ar att styra varsamhet
for Tjanstemannabostaden. Detta
innefattar byggnadsdetaljer som, om de
byts ut behover utféras med vissa material
eller metoder.

[k4] - Fonster ska vara sidohdngda av
T-posttyp. Entrédorr ska vara i tra i
traditionell utforming. Takmaterial ska
vara roda enkupiga tegelpannor. Takkupor
ej tillatet. Syftet med bestammelsen

ar att styra varsamhet for Massen/
kampanjehemmet. Detta innefattar
byggnadsdetaljer som, om de byts ut
behover utforas med vissa material eller
metoder.

Villkor for startbesked

[a ] - Startbesked fér inte ges for
nybyggnad, inredning av ytterliggare bostad
eller andrad anvianding forran sanering av
markfororeningar har kommit till stand.
(Begriansas av anvandningsgrans). Syftet
med bestimmelsen ar att sdkerstilla att

de fororeningar som har identifierats pa
platsen saneras innan man uppfor ny
bebyggelse, inreder fler bostiader eller
startar upp en ny permanent verksamhet.
Syftet med bestimmelsen ar att marken ska
vara lamplig for sin foreslagna anvanding.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Planforslaget har utformats med utgdngspunkt i resultaten fran genomforda utredningar.
Exploateringen koncentreras huvudsakligen till begransade och mindre kinsliga delar av
omradet, medan storre sammanhéngande park- och naturmiljoer bevaras och planliggs som
allmin plats NATUR och PARK. Flera av de strukturer och miljéer som bedomts vara sarskilt
vardefulla ur natur- och kulturmiljésynpunkt undantas fran exploatering. Planforslaget

har dven anpassats utifran resultaten fran den arkeologiska utredningen, vilket innebar att
omraden dir ytterligare arkeologiska atgiarder annars hade kunnat aktualiseras i huvudsak
lamnas obebyggda.

Genomforda artskyddsutredningar visar att planforslaget bedoms kunna genomforas utan att
arters bevarandestatus paverkas negativt. Planforslaget innehaller dven flera anpassningar
for att begransa paverkan pa ekologiska samband och kénsliga livsmiljoer, bland annat
genom bevarande av storre tradmiljoer, begransad exploatering inom naturomraden samt
hénsyn till omradets grona samband och vattenmiljoer.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora en sidan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. miljobalken. Bedomningen grundar sig bland annat pa att exploateringen ar
begransad i forhallande till omradets totala omfattning, att stora delar av omradets virden
bevaras samt att planforslaget har anpassats utifran resultaten fran genomforda utredningar.

Stallningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att genomforande av denna detaljplan inte kan antas med-
fora betydande miljopéverkan, i den mening som avses i 6 kap miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen. Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget foljer den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

» Planforslaget har anpassats till befintliga tridrader som kan omfattas av generellt biotop-
skydd sa att dessa trdd hamnar inom allmén platsmark eller omfattas av skyddsbestdm-
melser pé kvartersmark.

«  Dagvatten- och skyfallshantering kan utformas s att risk for 6versvimmning undviks.

+ Riktvirden for vagtrafikbuller klaras inom planomradet.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas.

o Inga risker for manniskors hilsa och sakerhet vad giller farlig gods, tung trafik, forore-

ningar eller liknanade finns eller uppstar i och med planforslaget

Planomradet paverkas inte av nagra ytterligare riksintressen, forutom de redan omnamnda
riksintresse- hog exploaterad kust och kulturmiljo.
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Sammanfattning

Sabyholm ligger idag i utkanten av staden och utgor en ej sarskilt frekventerad miljo. I
samband med att Landskrona vixer och da efterfragan pa bostader ar stor dr en utveckling
av omradet med bostdder en naturlig utveckling av omradet.En utveckling av stadsdelen
innebar ocksa att befintliga naturr- och parkomréaden béttre tillgingliggors for de boende i
Landskrona. Utvecklingen ska dock ske med stor hiansyn tagen till de befintliga naturvarden
som finns inom planomradet och i den framtida stadsdelen.

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att mojliggora utbyggnadsomrade med
bostiader och verksamhetslokaler samt omvandlingen av befintliga byggnader sa att dessa
kan bevaras och fa ny anvianding. Syftet ar dven att varsamt utveckla och tillgingliggora
befintliga natur- och parkytor.

De konsekvenser som kan uppsta ar:

« Okade investerings- och skétselkostnader for staden.

« Okad tillginglighet till rekreationsmiljoer i Landskrona titort.

« Okad slitage och storning pa befintliga naturvirden nir antalet besokare blir fler.

« Okad mojlighet att bevara befintliga byggnader och deras kultvirde dd méjligheten att
anvanda dem okar.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Planens genomforande innebar att ca 1,6 ha jordbruksmark tas i ansprak och inte langre kan
brukas.

I Landskrona bestar en mycket stor andel av den befintliga marken av jordbruksmark.
Detta ger starka skail till att noga 6verviga framtida ianspraktagande av jordbruksmarken.
P4 samma gang som det ar viktigt att varna jordbruksmarken sa ar det centralt att
bebyggelseutvecklingen i staden i framtiden sker enligt den 6vergripande strategin, det

vill sdga att bygga titorts- samt kollektivirafiknira. Detta for att gynna en mer héllbar
utveckling. Att &stadkomma en titorts- och kollektivtrafiknira bebyggelseutveckling far
anses ligga inom ramen for det visentliga samhallsintresset. Inte minst pa grund av de starkt
okade forutsattningarna for en mer hallbar utveckling genom okat kollektivtrafikikande,
samordning av infrastruktur (gronstruktur, vatten- och avlopp, gang- och cykelvigar, el och
varme, trafikstrukturer, offentlig service etc.), en fysisk integration av staden men ocksa till
regionen och utanfor, forutsattningar for naringslivsutveckling, skapandet av attraktiva
boendemiljoer etc.

Landskrona ar en ort som omgardas av jordbruksmark och det ar oundvikligt att delar av
denna tas i ansprak om orten ska kunna vixa mer dn vad som ar mojligt genom endast
fortatning. Storre delen av den foreslagna utbyggnaden i planforslaget utgor fortatning. Den
jordbruksmark som enligt planforslaget skulle tas i ansprak utgor ett mindre omrade som
redan idag ar avskuren fran de storre ytorna av sammanhallen jordbruksmark i norr och
oster som tillhor Sabyholms gérd, vilket gor den svarare att bruka &n jordbruksmark som ar
en del av en storre sammanhaéllen enhet.

Sabyholm har god tillgang till kollektivtrafik med de busslinjer som stannar langs med
Hilsingborgsviagen samt mojligheten att via cykel eller buss ta sig till Landskrona tagstation.
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Fran planomradet finns goda mojligheter att med cykel ta sig till Landskrona centrum
med all den service som finns dér. I ndra anslutning till planomradet finns dven tillgang till
kommerciell och offentlig service i form av matbutik, skola och forskola, vilket medger ett
effektivt utnyttjande av befintlig infrastuktur.

Riksintressen och forordningar

Avvagning mot riksintresse for hdgexploaterad kustzon

Riksintresset for hogexploaterad kustzon syftar 6vergripande till att sakra allmanhetens
tillganglighet och tillgang till strandomraden, och varnar manniskors majlighet att uppleva
natur-, kultur- och friluftsviarden kopplade till kusten. De storsta rekreationsvardena som
finns inom planomradet ar fraimst kopplade till Sdbybacken i planomradets sodra del. Da
naturomradet i stor utstrackning bevaras och da tillflodet till backen inte avses forandras,
bedoms planforslaget inte medfora negativa konsekvenser for naturmiljon. Da a-firan avses
lamnas orord, bedoms djurlivet i backen inte paverkas av exploateringen och MKN Kklaras.

Sabybackens gronstrak stracker sig fran kusten i vaster till Kopparhogarnas koloniomrade
i Oster. Stommen i gronstraket utgors av Sabybacken vilket utgor ett ssmmanhingande
strak om 3,5 km. Ytorna lings med Sabybacken planlidggs enligt forslaget som NATUR
inom planomradet. Vilket vid ett genomférande av planforslaget 6kar tillgdngligheten till
Sabystraket for allménheten. I forlagningen okar det dven tillgdngligheten att rora sig ut
till kusten. Planforslagets genomforande innebar en trafiksaker korsning for fotgangare
och cyklister 6ver Halsingborgsvagen vilket okar tillgangligheten att rora sig langs med
Sabystraket och vidarut till till kusten

Avvagning mot riksintresse kommunikationer

Planforslaget bedoms inte paverka Halsingborgsvagens funktion som omledningsvig

for E6 (som ar riksintresse). Den tillkommande trafiken fran planomradet ar begransad

i forhallande till Halsingborgsvagens 6vergripande funktion och bedoms huvudsakligen
utgoras av lokal trafik med mélpunkt inom Sabyholmsomradet. Planforslaget innebar inte
heller nagra forandringar av Hilsingborgsvagens strackning, sektion eller framkomlighet
som forsvarar vagens anviandning som omledningsvag.

NATUR
Biotopskydd

Biotopskyddsomraden ar biotoper som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars ar sarskilt skyddsvarda. Enligt
7 kap 11 § miljobalken far verksamheter inte utforas och atgirder inte vidtas som kan skada
dessa biotoper. Biotoper som har ett generellt skydd i hela landet anges i bilaga 1 och 5 §
Forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken mm.

Biotopen allé ar en av de generellt skyddade biotoperna och definieras i bilaga 1 (1998:1252)
som ”lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst 5 trad langs en

vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till
overviagande del utgoras av vuxna trad”. I Beskrivning och vigledning f6r biotopen Allé...,
(Naturvardsverket, 2014-04-15) anges bland annat att med vuxna trad avses trad som mater
minst 20 cm i diameter i brosthojd eller som har uppnatt en dlder av 30 ar. Om trad i en
biotopskyddad triadrad maste tas ner kan en dispensansokan goras till Lansstyrelsen som, om
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det foreligger sirskilda skil, kan medge dispens.

De befintliga alléerna inom planomradet omfattas enligt naturvardesbedomningen av
generellt biotopskydd och planférslaget har anpassats efter dem. Den enda biotopsskyddade
allé som kommer att paverkas av planens genomférande ar allén med hamlade pilar

lings med Siabyholmsvigen. Enstaka trad behover tas ned for att mojliggora for den nya
vagkopplingen till cirkulationsplatsen till Halsingborgsvigen samt att mojliggora for de tva
infarter for gemensam parkering som behover anordnas till den bostadsbebyggelse som ar
foreslagen mellan Héslingborgsviagen och Siabyholmsviagen. Dispens for nedtagning av trad
avses sokas under den fortsatta planprocessen.

Artskydd

Artskydd innebar ett forbud som huvudregel mot att skada eller stora vissa arters individer
samt dven deras livsmiljo. Artskyddsforordningen innehéller bland annat fridlysningsbe-
stimmelser som innebar forbud att pa olika sitt skada eller stora vilda djur- och vaxtarter.

Artskyddsbestammelserna utgor en forbudslagstiftning och det ska alltid ses som en sista
utvig att vidta atgdarder som kommer i konflikt med bestimmelserna i sddan omfattning att
dispens behovs.

Dispens fran artskyddsforordningen 4 § och 6 § gar att s6ka, men kraven for beviljande ar
mycket stranga. Ett av kraven ar att en arts bevarandestatus inte paverkas negativt. Det inne-
bar att, om ett projekt paverkar en arts bevarandestatus negativt, utloses forbud och dispens
ar svart att fa, men om bevarandestatus inte paverkas negativt, utloses inte forbud och ingen
dispens behovs. Dispensansokningar ar darfor sillan aktuella. Vagen framat for projekt ar

i stdllet att undvika att utlosa forbud. Detta gors genom att se over ett projekts lokalisering,
genom skyddsatgarder och forsiktighetsmatt.

Karlvaxter

De inventeringar som ar framtagna visar att de fridlysta arter som bedéms finnas inom
planomradet (gullviva, rosenlok, humlesuga, varvial och jattefriaken) alla ar observerade i
planomradets sodra del med foreslagen planbestammelse som Allmén plats NATUR. Sale-
des péaverkas inte ndgra av dessa arters bevarandestatus negativt av planforslagets genom-
forande. Tvartom gor den artskyddsutredningen som ar framtagen (Calluna, 2023-11-13)
bedomningen att en planliaggning av angen som allman platsmark NATUR okar mojligheten
for en kontinuerlig skotsel genom arlig slatter dd omradet inforlivas i kommunens driftsplan.
Utredningen visar att dispens fran artskyddsforordningen ej kommer att behovas far att ge-
nomfora planforslaget. da planforslaget ej bedoms paverka karlviaxterna negativt

Groddjur

I den framtagna artskyddsutredningen for groddjur (Calluna, 2023-11-13) visar att den
framtagna spridningsanalysen visar att planomradet ar en viktig spridningskorridor for grod-
djur norrut mot golfbanan i norra Landskrona och osterut vidare ut i odlingslandskapet. De
skogsliknande delarna av parken har viktiga habitatkvaliteter som gynnar groddjur under
hela dess livscykel. For att underlitta for groddjuren och undvika konfliktstrackor langs va-
garna i omradet bor vagtrummor anlaggas under vagarna som sakra passager for groddjur.
Trummor under dessa vagar bor ha en diameter pa omkring 300—400 mm.

Den tidigare foreslagna gatan genom parken har tagits bort fran planforslaget vilket forbatt-
rar forutsattningarna for groddjur inom planomradet da det enligt artskyddsutredningen var
en kinslig stracka. I samband med att Sabyholmsvigen byggs om for en ny VA-anldggning
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for att genomfora planforslaget kan trummor ldggas ner under den.

Skotseln av parken kan anpassas sa att det skapas fler rosen eller murar i parken som kan
forstarka habitaten och skapa fler vilo- och overvintringsplatser for groddjur.

Genom att majoriteten av den allminna platsmarken planlaggs som NATUR-mark finns goda
mojligheter att behélla ytor med hogvuxet gras (dng) for att gynna andelen insekter och dar-
med foda till groddjur.

Enligt artskyddsutredningen ar avgorande strukturer for groddjurs fortplantning belagna
inom mark avsatt som NATUR, vilket innebar att planforslaget inte paverkar groddjurens
spridningslankar. Artskyddsutredningen gor bedomningen att forbud ej utloses enligt art-
skyddsforordningen.

Fladdermdss

Den artskyddsutredning (Calluna, 2023-11-13) som tagits fram for planforslaget foreslar fol-
jande punkter for att minimera risken att paverka fladdermossens livsbetingelser negativt.
Om dessa anpassningar och foreslagna skyddsatgiarder genomfors bedommer Calluna att for-
buden i artskyddsférordningen inte aktualiseras:

« Haltrad sparas i sd hog utstrackning som mgjligt. Eventuell avverkning av haltrad och
rivning av den gamla brandstationen/forradsbyggnaden bor utféras under vinterména-
derna, forslagsvis dec-feb. Endoskop kan anvindas for att undersoka héligheter i trad,
byggnaden kan besiktigas okuldrt innan rivning. Med tanke pa den relativt goda forekom-
sten av haltrad inom omradet bedomer Calluna att det inte kravs som skyddsatgird att
samtliga haltrad sparas, men det ar ett lampligt forsiktighetsmatt.

« Anpassa belysningen i slottspaken med hinsyn till fladdermdssen. Bevara de brynlik-
nande miljoerna runtom parkerna. Dessa atgarder bedomer Calluna ar skyddsatgarder
som kravs for att undvika férbud. Att minimera hardgérande av ytor i omradena och att
plantera blommande vixter som lockar till sig pollinatorer i anslutning till omradet ar
lampliga forsiktighetsmatt.

« Anpassa generellt belysningen inom planomradet. Sitt belysning pa ldga pollare i sa hog
utstrackning som mdjligt, skdrma av ljuset och vilj en l1ag fargtemperatur pa belysnings-
kallorna. Belys inte skogs- eller parkomraden. Sikerstill att belysningen inte skapar bar-
riarer mellan omraden genom att planera den val. Att belysningen anpassas pa detta satt
bedomer Calluna ar en nédviandig skyddsatgard for att undvika att forbud aktualiseras.

Utover ovanstdende punkter pekas parkmiljoerna runt Slottet och Kontoret ut som sarskillt
vardefulla jaktmiljoer for fladdermossen. Utbyggnaden av foreslagna bostader bedoms enligt
utredningen inte paverka de omraden som bedoms som sirskilt virdefulla for fladdermos-
sen. Dessutom bedoms tillkomsten av ytterliggare en damm inom planomradet som positivt
for fladdermdssens fortlevnad.

Planforslaget har anpassat efter rekommendationerna i artskyddsutredningen sa att stora de-
lar av ytorna i anslutning till Slottet och Kontoret skyddas med antingen prickmark eller att
de foreslas planldggas som allmén platsmark. All kvartersmark inom parkomréadet har kom-
pletterats med belysningsbestammelser for att inte stora fladdermossen. Trad inom kvarter-
smark som pekats som som vardefulla i naturvirdesinventeringen skyddas med skyddsbe-
staimmelser. Inga trad som pekas ut som vardefulla i naturvardesinventeringen behover tas
ner for att genomfora planforslaget. Den tidigare foreslagna gatan genom Sabyholmsparken
har utgatt fran planforslaget.

69



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Da planforslaget ar anpassat efter rekomednationerna i artskyddsutredningen bedoms inte
genomforandet av detaljplanen paverka bevarandestatusen for fladdermdssen negativt vilket
innebar att dispens fran artskyddsforordningen darmed inte behover sokas.

Hackande faglar

Planforslaget mojliggor for att lamna stora delar av parkomradeta buskage och trad inom
planomradet orérda. Genomforandet av planforslaget paverkar inte det ssmmanhangande
grona traket mellan den norra delen av Sabyholmsparken och Sabystraket i soder.
Sammanhingande gronomraden underlittar spridningsmojligheter for faglar och
planforslaget paverkar inte dessa spridningsmajligheter negativt.

Mark, luft och vatten

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for svaveldioxid, bly,
kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Regelbundna mitningar av luftkvaliteten har genomforts i Landskrona sedan slutet av
1980-talet. I skiftet mellan 1980- och 1990-talet var de uppmatta halterna av kvavedioxid,
svaveldioxid och sot h6ga, men har sedan dess sjunkit till 1aga nivaer under de radande
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget ligger alla fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall &ven under den nedre utviarderingstroskeln.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms inte fordndra
nivderna for befintlig bebyggelse. Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster (ytvatten och grundvatten), enligt 5

kap miljobalken, anger lagsta godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar

till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer

for kemisk och ekologisk status, medan det for grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status. Det grundldggande miljomalet i vattendirektivet ar att alla
vattenforekomster ska uppna god kemisk och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk
(ytvatten) status ar 2021.

Ytvattenforekomsten N m Oresund (SE555545-124332) utgor slutlig recipient for dagvatten
fran planomradet. Den ekologiska statusen i ytvattenférekomsten har klassificerats till
mattlig enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Vattenmyndigheten har bedomt
att det finns skal att faststdlla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till
2021 for forekomsten. I forslag till ny miljokvalitetsnorm har denna tidsfrist flyttats fram
ytterligare till 2027. Vattenforekomsterna har frimst problem med 6vergddning, vilket ar
orsaken till att den idag inte nar upp till de stdllda miljokraven.

Dagvatten inom omradet kommer att fordrojas i 6ppna dagvattenlosningar pa allman
platsmark innan det nar recipienten. Féroreningar i suspenderad form blir kvar i
dagvattenmagasinen genom naturlig sedimentation. Planforslaget medger inte etablering



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sabyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

av miljofarlig verksamhet inom omradet. Mgjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster bedoms inte paverkas av en utbyggnad enligt planforslaget.

Markradon
En radonmatning ar utférd (WSP, 2023-07-07) som visar att planomradet har virden mellan
lagrisk och normalrisk. Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Markfororeningar

Den markmiljoutredning som ar utford for planomradet (WSP, 2023-06-30) rekommenderar
vissa dtgdrder i samband med genomforandet av detaljplaneforslaget. Dessa ar
kommunicerade med Landkrona stads miljoforvaltning. Miljoforvaltningen och WSP
instimmer i att inte fler dtgdrder behovs under planprocessen utan att kan utfoéras i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Utredningen rekommendera foljande kompletteringar infor genomforandet av planforslaget
utifrdn den markmiljoundersokning som gjorts och efter den information om omradet
framkommit efter det att provtagningsplanen upprattades.

« Information har framkommit att pafyllnadsroret for eldningsolja till den befintliga
byggnaden inom omréde C ligger pa den sydvistra delen av byggnaden dvs nedstroms
befintligt installerat grundvattenror (22W26), pafyllnadsroret ska gé att se pa utsidan
av byggnaden. WSP rekommenderar att ett nytt grundvattenror installeras pa ratt
sida av byggnaden for att kontrollera olja i mark. WSP rekommenderar ocksa att ett
grundvattenror installeras vid slottet diar pafyllnad av eldningsolja skett for att undersoka
grundvatten samt mark for eventuell oljefororening.

+ Enligt information som kommit WSP tillhanda ar att det véstra omradet inom delomrade
B kan utgoras av en deponi. WSP rekommenderar att ytterligare undersokningspunkter
utfors i/vid trolig deponi for att undersoka eventuell deponi péa dess innehall samt att
avgriansa redan patraffad fororening inom omradet.

«  WSP rekommenderar att ytterligare ytliga samlingsprov ska uttas kring befintliga
byggnader diar PCB tidigare konstaterats i fogar, da det via ytavrinning sprids till sitt
naromrade och binder till organiskt material. Provtagningen bor utféras mindre dn 0,5 m
fran fasad for att kontrollera ev. forekomst av PCB.

« Inom omrade B kan dven tva ytterligare deponier férekommit strax syd sydost om
befintlig provpunkt 22W47 och vid provpunkt 22W53. WSP rekommenderar att dven
dessa omrade undersoks ytterligare.

« Utifran de hoga halterna i provpunkt 22W67 och nérheten till Sibydiket och det ytligt
forekommande fororeningarna rekommenderar WSP att omradet undersoks ytterligare
for avgransning samt att ett grundvattenror installeras i omradet for att kontrollera
eventuell spridning till grundvattnet. WSP rekommenderar dven att ett ytvattenprov
utfors i Sibydiket vid omradet for att kontrollera eventuell spridning till ytvatten.

« Inom omradena som planeras for parkmark och naturmark rekommenderar WSP att
ytterligare provtagning utférs med hjilp av ytligt samlingsprov, for att for att kontrollera
eventuell spridning av bly och PAH ytligt. Omradet har idag mycket bar och frukttrad
dir den styrande envigs koncentrationen for PAH-H ar intag av vixter. I omradet finns
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mycket bar och frukttrad som finns tillgangliga for allménheten. Inom stora delar av
Sabyholms befintliga park och naturmark ror sig elever fran forskola/skola och ar ute
flera ganger i veckan och leker.

« Inom omrade G patriffade arsenik ytligt i en provpunkt 6ver MKM. WSP rekommenderar
att ytterligare provtagning utfors av den norra delen av delomrade G for att kontrollera
eventuell utbredning av arsenik i mark. Intilliggande férskola/skola nyttjar detta omrade
for lek och aktivitet i deras dagliga verksamhet.

«  WSP rekommenderar att en ny kompletterande grundvattenprovtagning i ett fatal ror
(stickprov) for att kontrollera eventuella uppmatta halter nu utférda grundvattenprov
med avseende pa bekampningsmedel. Inom planomradet har kommer markmiljéprover
att tas utredningen ar bestalld och pagar. Miljoforvaltningen ar involverad i processen.

Se mer under rubriken Forutsdttningar - Markféroreningar.

eckenforklaring

- Planerad bostadsbebyggelse

- Planerad centrumverksambet

Delomrade A-F

- Unders fkning som rade

Bilden ivisar indelningen ii olika provtagningsomraden som gjordes i markmiljoundersdkningen (WSP, 2023-06-30).
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Konsekvenser for halsa och sakerhet
Trafikbuller

En trafikbullerutredning ar framtagen (Sweco, 2026-05-xx) som visar att alla planerade
bostadsbyggnader inehéller géllande riktvirden (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (Andrad: t.o.m. SFS 2025:981).

Fasadljudnivaer

Alla planerade bostadsbyggnader innehéller riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasasd.
Den mest bullerutsatta byggnaden befinner sig i den nordvastra delen av planomradet och
har en berdknad ljudniva upp till 56 dBA vid fasad i riktning mot vast.

Uteplatser

Alla nya bostadsbyggnader har fasadsidor dar riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva innehalls vid nagon del, vilket innebar att det finns majlighet for alla
bostadsbyggnader att uppritta minst en uteplats vid fasad dar bada riktvarden innehalls.

Ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[dBA] [dBA]

Ljudniva utomhus vid fasad 60 2

(frifaltsvarde)

Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 703

anslutning till bostad

Bilden intill visar
dygnsekvivalent ljudniva
fran vagtrafik vid

fasadvid en utbyggnad

av Landsvagshusen.

Mot Halsinborgsvagen
Overstigs gransen pa 50
dBA, men mdjlighet finns
att anordna uteplatser mot
Sabyholmsvagen som
uppfyller bulleriktvardena for
uteplats.

46=46=45-45-45-45
4 42
46-46-45 44-43

73



Dnr: PLAN 2018.6
Detaljplan for
del av Sébyholm 1:59 m fl
Sabyholm Etapp |

Brandrisk

Den verksamhet som tidigare bedrevs av DLF Beet Seeds AB (tidigare Syngenta och Maribo-
Hilleshog) péa fastigheten finns inte lingre. Landskrona stad dger idag fastigheten och den
tidogare verksamheten dr nedlagd. Den tidigare brandrsiken kopplat till verksamheten ar
darfor inte langre aktuell och paverkar inte planomradet.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget bedoms innebara forbattrade forutsattningar for cyklister som idag anviander
Sabyholmsvigen som cykelstrak, exempelvis for resor till Montessoriskolan fran centrala
Landskrona samt for in- och utpendling mot Landskrona. Aven om planomradet tillfor ny
trafik medfor den nya anslutningen till cirkulationsplatsen vid Kung Hans vig att trafik

fran Sockerbruksvigen leds bort fran Sibyholmsviigen p4 ungefir halva strickan. Aven

den tillkommande trafiken fran planomradet bedoms till storsta del anvinda den nya
anslutningen. Sammantaget kan detta innebira att motortrafiken pa Sibyholmsvigen mellan
Kung Hans vig och Erikstorpsvigen minskar betydligt, mojligen upp till cirka 50 procent,
vilket bedoms vara positivt for oskyddade trafikanter.

Skyddsrum

Byggnaden Kontoret, som har ett skyddsrum i kéllaren, har forsatts med rivningsférbud.

Konsekvenser for Kulturmiljo

Kulturmiljo

Sabyholm préglas av flera historiska utvecklingsskeden dar byggnader, parkstrukturer och
verksamheter successivt tillforts omradet over tid. Planforslaget utgar fran att nya tillagg
ska utformas som nya arsringar i miljon dar den 6vergripande kulturhistoriska strukturen
fortsatt kan avlasas.

Omréadets kulturhistoriska varden har varit en viktig utgangspunkt i planeringen. Ny
bebyggelse har lokaliserats och utformats med hansyn till historiska strukturer, siktlinjer,
parkmiljoer och befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Bedomningen ar att omradets
overgripande kulturmiljovarden aven fortsattningsvis kommer att vara avlasbara efter
planens genomforande. Genomforandet av planforslaget innebar att flera tidsskikt kan
samexitera samtidigt nya arsringar kan tillféras som underordnar sig helheten. De barande
strukturerna kvarstar med

Planforslaget mojliggor for ett battre bevarande av kulturmiljon an om planomradet inte
planlaggs. Ett antagande av detaljplanen innebar att de befintliga bygganderna far ett battre
skydd dn om omradet inte planlidggs genom att de far rivningsforbud och varsamhet- och
skyddsbestaimmelser.

Planen skyddar dven parkomradet genom att antingen planldgga det som allméanplats
naturmark eller att den skyddas genom att den planlaggs som kvartersmark dar byggnader
inte far uppforas. Genom att 4ven mojliggora for nya byggratter finns det mojlighet att
investera i planomradet och i de befintliga byggnaderna sa att omradet kan fa den skotsel
som behovs for att bevara det.

Planprocessen har dven inneburit att kulturmiljéutredningar tagits fram som
uppmarksammar omradets historia och gor historien tillganglig for fler. Ett genomférande
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av detaljplanen gor dven planomradet mer tillgdngligt for allménheten vilket gor att fler
mannsikor far tillgang till och blir uppmérksammade pa den historiska miljon.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts inom omradet som visar att det finns tvd omraden
som har fortsatt arkeologiskt intresse och dar fortsatt arkeologisk atgard kravs ifall ytan

ska exploateras. Planforslaget skyddar dessa ytor (L.2022:9953 och L2022:10000) fran
exploatering och ser till att de kan bevaras at framtiden.

Sociala konsekvenser

Planforslaget majliggor for en okad tillganglighet till natur- pch parkomréden i Landskrona
stad. Planforslagets genomforande innebéar dven en 6kad tillgdnglighet till en historisk miljo
som utgor en viktig del av Landskronas stads utveckling. Planens genomforande innebar
aven att fler bostader mojliggors i en region med bostadsbrist och hog efterfragan pa
bostéader.

Ett genomforande av detaljplanen ar ett led for Landskrona stad att uppfylla mélen de
ldngsiktiga malen om bostadsforsorjning i mark- och boendeprogrammet som anger att
Landskrona stad langsiktigt behover mojliggora for cirka 220 nya bostéader per ar for att
kunna tillgodose det kommunala bostadsforsorjningsansvaret.

Det foreslagna 6vergangsstillet vid cirkulationsplatsen vid Hilsingborgsvéigen for gang- och
cykel forbattrar tillgdngligheten till Sibyholmsparken och skolan norr om planomradet.

Befolkning och service
Service finns i nira anslutning till planomrédets.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgianglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 3
kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprovning och bygganmailan.
Planforslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Det finns goda mgjligheter for lek och rekreation samt
sdkra skolvagar.

Jamstalldhetsperspektiv
Ur jamstilldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfora negativa forandringar.

Sakerhet och trygghet
Genomforandet av planforslaget innebar att ett uppskattat men nedganget och perifiert
gronomrade blir upprustat vilket i fordgningen okar tryggheten for de so vistas dar.

Sakra skolvagar har sarskillt beaktats och studerats i trafikplaneringen.
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Vid projektering behover belysning, siktforhallande m.m. beaktas for att skapa trygga
miljoer.

En sammanvagd bedomning

Planomradet bedéms ha goda forutsattningar for en varsam komplettering med bostiader
utifran sitt stadsnéra lage och sin narhet till kollektivtrafik, service, rekreationsomraden samt
befintlig teknisk infrastruktur. Planférslaget bedoms ddrmed bidra till en resurseffektiv och
langsiktigt hallbar tiatortsutveckling genom att ny bostadsbebyggelse mojliggors inom ett
redan utbyggt och infrastrukturellt forsorjt omréade.

Samtidigt omfattar planomradet betydande natur- och kulturmiljovirden. Planforslaget

har darfor utformats med utgangspunkt i att ny bebyggelse koncentreras till begriansade
delar av omradet medan storre ssmmanhingande park- och naturmiljoer bevaras genom
planldggning som allmén plats PARK och NATUR. Bedomningen ir att planforslaget
mojliggor en avvigning mellan behovet av bostadsforsorjning och intresset av att langsiktigt
bevara omradets ekologiska, rekreativa och kulturhistoriska virden.

Omradets karaktar av historiskt park- och kulturlandskap innebér dven att stora delar av
naturvardena ar knutna till miljéer som under lang tid praglats av méansklig narvaro och
aterkommande skotsel. Ett varsamt tillgangliggorande samt en begriansad komplettering med
ny bebyggelse bedoms darfor kunna genomforas utan att omradets 6vergripande ekologiska
samband och kulturmiljovarden patagligt paverkas negativt.

Genom planldggningen skapas dven forutsiattningar for en langsiktigt hallbar forvaltning
av omradets parkmiljoer och kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Ett 6kat underlag for
vistelse, anvindning och skotsel bedoms bidra till att omradets varden kan bevaras och
utvecklas over tid.
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Genomforande

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att stadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plan-kartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforande-synpunkt.

Tidsplan

Planforslaget beraknas antas under vintern 2026/2027.

Organisatoriska fragor

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersiattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen tillskapar ytor for gator, park och dagvattenhantering av allman karaktar.
Den allminna platsmarken ska darfér ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap ar ocksa grundprincipen for allméan platsmark inom detaljplan.

Landskrona stad sdsom huvudman ansvarar for utbyggnad och anléggning av allmin
platsmark. Agare av fastigheter inom kvartersmarken ar ansvariga for anlaggningarna inom
respektive enskild fastighet.

Hela planomradet ligger utanfor kommualt verksamhetsomrade for dagvatten och
delar av lanomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Verksamhetsomrade kommer att justeras sa att hela planomradet ingar i
verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Anslutningspunkt for VA upprittas i respektive fastighetsgrans. Antalet anslutningspunkter
inom utbyggnadsomradet sker i samrad mellan fastighetsigare och NSVA.

Prévning enligt annan lagstiftning
Dispens fran biotopsskydd for att ta ner allétrad kommer att sokas under fortsatt
planprocess.

Ekonomiska genomforandefragor

Exploateringsavtal
Aktuell exploator star for uppkomna kostnader i samband med byggnation pa kvartersmark,
sd som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. Kostnaderna
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kommer at regleras i ett exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatdren.

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet ar Hilleshogs foretagspark AB som ar ett
dotterbolag till det kommunalt dgda bolaget Landskrona stadshus AB.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Ledningar, transformatorstationer mm som kommer att ligga pa kvartersmark ska
sakerstillas i avtal, servitut eller med ledningsritt.

Kostnader for flytt av ledningar regleras i till detaljplanen tillhérande exploateringsavtal.

Exploatoren star for uppkomna kostnader i samband med byggnation pa kvartersmark, sa
som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Detaljplanens genomforande forutsatter lantmateriforrattning som ska bekostas av
exploatoren/ledningshavaren.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna taxor.

Avfallshanteringen l6ses i avtal mellan framtida fastighetsagare och LSR (Landskrona Svalov
Renhéllnings AB).

Lovplikt/Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen av kravet
pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Néagon minskning av bygglovplikten foreslés ej.

Avgifter

VA-, dagvatten-, och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor. Planavgift tas inte ut.

Tekniska genomférandefragor
Dagyvatten ska fordrojas innan det leds till befintligt ledningsnét i enlighet med detaljplanens
dagvattenutredning och dagvattenpolicy Landskrona.

Det finns befintliga underjordiska ledningar och kablar finns inom planomréadet.
Nya ledningar inom kvartersmark anlaggs och dgs av respektive fastighetsigare eller
ledningsigare.

Brandvattenférsorjningen utformas i samrad med Raddningstjansten. Brandposterna ska
uppfylla kraven i VA V P76 och VAV P83.

For varje trad som fills inom allmén platsmark i planomradet ska, i enlighet med
Stadsbyggnadsndmndens mal for 2022, tre trad aterplanteras.

Om fornlamningar patraffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen.
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Bilden ovan ovan visar tillsammans med tabellen pa nasta sida visar de fastighetsrattsliga konsekvenserna vid planforslagets
genomfbrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Mark inom planomréadet ar utlagd som kvartersmark for bostad, detaljhandel, kontor,
tillfallig vistelse och verksamheter samt allman platsmark (gata park, och natur).
Planomradet omfattar i huvudsak del av Sibyholm 1:59, dessutom del av Sdbyholm 1:52 och
1:56 samt del av Sabyholm s:1-s:2. Mark som ar utlagd som allman platsmark ska overforas
till Borstahusen 1:1, se figur 1 - 10 pa kartskiss nedan.

Genom avstyckning fran Sabyholm 1:59 bildas nya kvarter/fastigheter for bl.a. bostad,
detaljhandel, kontor och tillfallig vistelse, se kartskiss, figur A-J, och L.
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Fastighet/Servitut Omrade | Atgird

Borstahusen 1:1 1-10 Borstahusen 1:1 erhaller figurerna 1-10.

Sabyholm 1:52 1 Sabyholm 1:52 avstar figur 1 till Borstahusen 1:1 genom
fastighetsreglering.

Sabyholm 1:56 2 Sabyholm 1:56 avstar figur 2 till Borstahusen 1:1 genom
fastighetsreglering.

Sabyholm 1:59 A-J,L | sabyholm 1:59 avstar figur A-J, L for bostader, tekniska
andamal, detaljhandel, kontor tillféllig vistelse och
verksamheter genom avstyckning.

6-10 Sabyholm 1:59 avstar figur 6-10 till Borstahusen 1:1 genom
fastighetsreglering.

11 Figur 11 utgor en oldamplig rest av Sdbyholm 1:59.

Sébyholm s:1 3 och K | Sdbyholm s:1 avstar figur 3 till Borstahusen 1:1 och figur K till
lotten J for transformatorstation genom fastighetsreglering.

Sabyholm s:2 4-5 Sabyholm s:2 avstar figur 4-5 till Borstahusen 1:1 genom
fastighetsreglering.

Tabellen ovan visar tillsammans med kartbilden pa sidan innan de fastighetsrattsliga konsekvenserna vid planforslagets
genomfdrande.

Figur 10 ingéar inte i planomrédet men ar utlagt for gatuindamal i detaljplan for del av
Borstahusen, Ulkavallen samt Lopargatans forlangning, akt 1282K-P15/7. Omradet ska
overforas till Borstahusen 1:1 i samband med att figur 6 overfors till Borstahusen 1:1.

Figur 11 ingéar inte i planomrédet. Nar fastighetsbildningsatgarder i enlighet med
detaljplanen genomfors utgor figur 11 en obebyggd rest av Sibyholm 1:59 som innebar en
olamplig fastighetsindelning. Lampligen 6verfors omradet till angransande fastighet genom
fastighetsreglering. Till grund for fastighetsreglering laggs overenskommelse eller kop.

Overforingen av mark sker i forsta hand genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berorda fastighetsiagare och dgare till delagande fastigheter i
samfilligheter. I 6verenskommelsen regleras dven ersattningsfragan. Om 6verenskommelse
inte kan ske for mark utgorande allman platsmark, har Landskrona stad mgjlighet till
tvangsvis inlésen. Vice versa giller om berord fastighetsidgare begar det, Landskrona stad ar
da skyldig att 16sa in mark som enligt planforslaget ar utlagt for allmén platsmarksandamal.
Lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning for mark som inloses. Ersattning vid inlosen
av mark utlagt for allméan platsmark (figur 1-10) bestams enligt expropriationslagens regler.
Ersattning for mark utlagt for kvartersmark bestams enligt fastighetsbildningslagen, genom
s.k. vinstdelning.

Ansokan om fastighetsbildning gors hos Lantmaterimyndigheten i Landskrona.
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Servitut och ledningsratt

LEABS ledningsratt for kraftledning 1282K-09/58.1 anvinds inte och ska upphivas.
Eventuella avtalsrattigheter kan forordnas att fortsitta gilla dven efter genomford
fastighetsbildning.

Del av Sabyholm ga:1 (Sockerbruksgatan) ar utlagd som allmén gata Gemensamhets-
anlaggningen ska dndras sd att den inte ldngre omfattar figur 7, den del som blir allmén gata.
Andring av gemensamhetsanldggning sker genom omprovning enligt anldggningslagen.

Del av Sabyholm ga:3 ar utlagd som allmén gata. Gemensamhetsanldggningen ska dndras sa
att den inte langre omfattar figur 1 och 2, den del som blir allméin gata. Fastigheten

Sabyholm 1:55 erhéller utfart direkt till allméan gata och har ej langre behov av att ha

del i Sibyholm ga.3. Andring av gemensamhetsanliggning sker genom omprovning

enligt anlaggningslagen. Ansokan om omprévning enligt Anldggningslagen gors hos
Lantméiterimyndigheten i Landskrona. Servitutet 1282K-06/8.2 (vag) till forman for
Sabyholm 1:55 bor upphévas om Sabyholm 1:55 uttrader ur Sabyholm ga:3. Upphévande av
servitut sker genom fastighetsreglering.

Dagvattenledningar som omfattas av servituten 1282K-2017/39.1-8 och spillvattenledning
som omfattas av servitutet 1282K-2017/39.9 ar delvis beldgna inom mark som ar utlagd for
allmén plats mark. Servitut for enskilda ledningar kan ej upplatas i allman plats mark da det
strider mot detaljplanen. Landskrona stad har mgjlighet att fa servituten upphivda da de
strider mot detaljplanen.

For interngator, parkeringsplatser och 6vriga anlidggningar som anvinds gemensamt
av flera fastigheter kan gemensamhetsanldggning behova bildas. Provning av
gemensamhetsanlaggning sker enligt anldggningslagen.

Ansokan om omprévning enligt Anldggningslagen gors hos Lantméterimyndigheten i
Landskrona.

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvindning 6verensstimmer
med detaljplanen kravs fastighetsbildning. I kartan och tabellen nedan redovisas
detaljplanens konsekvenser som i dagsldget kan bedomas for planomradet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebar inget stillningstagande fran Lantméaterimyndighetens sida.

Dagvattenservitut som nar planen vinner laga kraft ar beldgna inom allméan platsmark
kommer attt upphévas i samband med stadens 6vertagande av allmin plats.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 29 maj 2026

Anna Fogelberg Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
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