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Sammanfattning
Rubricerad detaljplan har varit utskickat pa samrad 2022-06-21 till och
med 2022-09-04.

Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa
stadsbiblioteket i Landskrona, , i Stadshusets foajé samt pa Landskrona
stads hemsida.

Samradet kungjordes i LandskronaPosten 22 juni 2022.

Ett allméant samradsmote holls i Stadshuset den 23 augusti 2022. Fran
kommunen deltog planchef Lisa Lindekranz och planarkitekt Anna
Fogelberg. Cirka 10 personer narvarade. Handlaggande planarkitekt
foredrog planforslaget. Den efterféljande diskussionen rérde frimst gatan i
ostvastlig riktning genom parken och att den borde utga. Den finns en oro
for det befintliga djurlivet i parken nir omradet ska exploateras. Det pétalas
aven att det finns ett stort intresse fran allmanheten for naturvardena i
omradet. En representant fran DLF Beet Seed framfoérde en oro for hur ett
genomforande av planforslaget skulle paverka deras mojlighet att 6ka sin
kapacitet. Det framkommer 6nskemal om att mojliggora for bostader dven i
slottskvarteret.

Vid samradets slut hade 27 yttranden inkommit.
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Kommunstyrelsen, 2022-09-08

Kulturndmnden, 2022-08-25

Region Skéne, 2022-08-31

Helsingborg, 2022-07-11

Svalov, 2022-08-03

Postnord, 2022-08-22

Sydvatten, 2022-06-21

Eon, 2022-06-21

Nordion energi, 2022-06-22
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Lansstyrelsen 2022-09-02

Trafikverket Region Syd, 2022-08-31
Miljoforvaltningen, 2022-08-25

Teknik- och fritidsférvaltningen, 2022-09-02
Raddningstjansten i Landskrona, 2022-07-23

NSVA Nordvastra Skdnes VA, 2022-09-09

LSR Landskrona/Sval6vs Renhallnings AB, 2022-09-08
Landskrona Energi AB, 2022-09-05

Skanova, 2022-06-26

DLF Beet Seed AB, 2022-08-31

Fastighetsigare 1, 2022-08-23

Sabyholms Montessori forskola och skola, 2022-09-05
Samfillighet Sibyholm GA, 2022-08-28

HSB, 2022-08-24

Lantbrukarnas riksforbund, 2022-08-31
Naturskyddsforeningen, 2022-09-02

Medborgare 1, 2022-08-26

Yttrande som inkommit efter samradstidens slut

28.

Inkomna yttranden med synpunkter redovisas och kommenteras nedan.

Elever pa Siabyholms Montessori, 2022-10-21
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Myndigheter

Lansstyrelsen i Skane, 2022-09-02

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att prova ldmpligheten i
att utveckla planomradet inom den framtida stadsdelen Sabyholm med
bostadsbebyggelse och verksamheter. Kulturmiljon med dldre bebyggelse
och tillhorande park- och naturmiljé ska bevaras och utvecklas. Ny
bebyggelse ska anpassas till den befintliga kulturmiljon. Forslaget ar dven
ett led i att starka det grona straket 1angs med Sabybéacken som &r utpekat i
oversiktsplanen.

Planomradet ligger i norra delen av Landskrona stad, 6ster om Borstahusen
och norr om Karlslund. Planomradet utgors till stor del av
Sockerbruksparken. Inom planomradet ingar 4ven Sabyholmsvigen och
Sockerbruksvigen. Planomradet ar cirka 18 hektar stort och ar inte planlagt
sedan tidigare.

For omradet galler Fordjupad oversiktsplan for Landskrona tdtort,
antagen 2014. Enligt 6versiktsplanen ar planomrédets vistra del utpekat
som framtida stadsbebyggelse, dess Ostra del som pagaende
markanvindning samt dess sodra del som utvecklingsstrak. Av
Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att fragor rorande bland
fororenad mark, buller, 6versvimning, miljofarlig verksamhet och
riksintresse for kulturmiljo kan komma att kvarsta infor kommande
planldggning. Kommunen gor bedomningen att planforslaget ar forenligt
med oversiktsplanen. Kommunen tar fram planforslaget med
standardforfarande och gér bedomningen att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Enligt 3 kap. 8 § miljobalken ska omradden som ar av riksintresse for
kommunikationsanldggningar skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vag 12487 och
aven Halsingborgsvagen ar utpekade omledningsvagar for vag E6, som
utgor riksintresse for kommunikationer. I det framtida planarbetet behover
kommunen tydliggora om och i sa fall hur planen paverkar de bada
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vagarnas omledningsfunktion. Det bor goras kapacitetsbedomningar i de
aktuella korsningspunkterna for att bedéma om och i sé fall hur
tillkommande trafik fran och till planomradet paverkar narliggande vagar.

Riksintresse Kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB

Planomradet beror i sin helhet riksintresse Raa-ans dalgang [M10].
Riksintresset motiveras bland annat av "Stora bymiljoer, gards- och
sateribildningar som val speglar traktens bosattningsmonster och
byggnadsskick” och bland uttrycken namns ”Séabyholms herrgard med
1700-1800-tals bebyggelse”.

Ny bebyggelse foreslas bland annat pa den yta som har varit kokstradgard
till Sabyholms gard och som tidigare varit omgiven av parkmiljon. Den
foreslagna bebyggelsen kopplar inte till godsmiljons historiska struktur och
bestéar av mer stadsmaissig bebyggelse i upp till 12 meter. Vid
disponentbostaden "Slottet” finns en storre yta for centrumbebyggelse utan
reglerad exploateringsgrad. Det ar positivt att vissa daldre byggnader ges
skydd i detaljplanen. Samtidigt handlar riksintressena i forsta hand inte om
en rad objekt som finns inom omradet utan om funktionella samband. Det
ar darfor viktigt att forstaelsen for Sabyholms herrgard som
helhetskomplex kvarstar. Lansstyrelsen ser att det finns stor risk for
pataglig skada om detaljplanen genomfors.

Lansstyrelsen Skane haller pa att genomfora en 6versyn av samtliga
kulturmiljovardens riksintressen i Skane. Raans dalgang ar daven ett av de
prioriterade riksintressen som Riksantikvarieambetet har onskat att
Lansstyrelsen Skane ska komma med underlag kring under ar 2022.
Lansstyrelsen har paborjat detta arbete och kommer att féra en dialog med
kommunen kring 6versynen, vilket pa sikt kan ge andrade forutsattningar
for detaljplanen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Lansstyrelsen kan utifran planhandlingarna inte utlasa utifran vilken grund
kommunen avser att prova riksintresset. Om kommunen vill hanvisa till
undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra stycket MB, menar Lansstyrelsen att
detta tydligt méste framgé av planhandlingarna.

Kommunen behéver redogora for sin bedomning av att utveckling av
planomradet dr av sddan karaktir att det kan omfattas av undantagsregeln.
Om undantagsregeln inte kan tillampas beh6ver kommunen visa att
foreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur-
och kulturviardena inom kustlandskapet. Lansstyrelsen menar att
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redovisningen och motivering i planhandlingarna i nu aktuella handlingar
brister i bada avseenden.

Risk for 6versvamning

Av framtagen skyfallsutredning (2021-06-16) framgar att viss foreslagen
bebyggelse behdver anpassas for att minimera riskerna for skador pa
byggnader i samband med skyfall. I hojdsattningen av omradena behver
sekundira avrinningsvagar siakras vilket i vissa fall kraver en viss
anpassning av befintlig topografi. De omraden dir det innebar storst risk
for paverkan och 6versvamning vid kraftiga regn ar de som ligger narmast
Sabybacken. Detta bedoms framst bero pa att stora ytor avvattnas
uppstroms dess omraden men risken finns dven att backen sjalv riskerar
svimma oOver vid skyfall.

Lansstyrelsen efterlyser i planbeskrivningen fortydliganden avseende hur
planforslaget ar anpassat efter och forhaller sig till dessa beskrivna
forutsattningar och foreslagna atgirder.

Hailsa och sakerhet — risker, verksamheter

Planomradet angransar i soder till DLF Beet Seeds AB. Kommunen har
tagit fram en riskutredning for att bedoma riskpaverkan avseende
brandgasspridning fran verksamheten. Av planhandlingarna framgar att
verksamheten gatt fran storskalig produktion till en inriktning mot
forskning och utveckling och att det dirmed inte hanteras sa stora mangder
som det gjorts tidigare innebar att risken for att utsattas for giftiga
brandgaser i samband med en eventuell brand pa DLF Beet Seeds inte
bedoms vara sarskilt mycket storre dn en brand i en annan verksamhet dar
det hanteras mindre mangder brandfarlig vara.

Lansstyrelsen anser att si lange verksamhetens tillstdnd inte ar aterkallat
eller omprovat behover planlaggningen minst ta hgjd for konsekvenserna
av en maximal produktion. I riskutredningen har det inte redogjorts for om
riskbedomningen har utgatt fran gillande miljotillstand, och behover darfor
fortydligas. Da det dr Landskrona kommun som ir tillsynsmyndighet, ser
Lansstyrelsen det 1ampligt att riskbedomningen gors i samrad med
kommunens miljoforvaltning.

Med de skyddsatgarder som definieras inom planomradet bedomer
Lansstyrelsen att viss omgivningspaverkande verksamhet kan fortsatta pa
verksamhetsomradet soder om planomradet, men att omfattande utokning
av omgivningspaverkande verksamheter inom befintligt industriomrade
forsvaras till f6ljd av den nya anvandningen av intilliggande och
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tillkommande bebyggelse. Lansstyrelsen rader kommunen att utifran
tydlighetskravet tydliggora planforslagets paverkan pa befintliga
verksamheters mojligheter att utvecklas.

Halsa och siakerhet — buller

IndustribullerDen angriansande verksamheten i soder, DLF Beet Seeds AB,
har miljétillstind med villkor for buller och kommunen har 14tit ta fram en
utredning avseende industribuller. Enligt Lansstyrelsens information
medger gillande miljétillstand for verksamheten hogre bullernivaer dn vad
som anges i utredningen. Lansstyrelsen efterlyser en kompletterande
bedomning av de bullernivaer som planomradet utsétts for utifran vad
gallande tillstdnd medger.

I planbeskrivningen anges att med nuvarande placering behover lagenheter
som vetter mot soder i punkthuset planeras med négon form av
bullerdimpande kompensationsatgird fran vaning tre och uppat. Dessa
lagenheter kan exempelvis planeras s att minst hilften av bostadsrummen
har tillgang till en ljuddampad sida.

Lansstyrelsen kan inte utldsa att bullerdampande atgéarder har reglerats pa
plankartan sa som anges ovan i planbeskrivningen, och efterlyser darfor en
komplettering.

TrafikbullerEnligt planhandlingarna ska en trafikbullerutredning utforas.
Lansstyrelsen forutsatter att detta gors infor nista skede, da det ar en del av
bedomningen av markens lamplighet for foreslaget andamal. Det ska av
planhandlingarna framga vilka bullernivaer som planomradet beriknas
utsittas for. Berakningen ska ta hansyn till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. Vardet for buller ska berdknas till den grans
for byggratt som planen medger i full utbyggnad, for samtliga vaningsplan,
och inte utifran illustrationsplan.

Halsa och sakerhet — markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens information ar fastigheten Sabyholm 1:59 upptagen i
inventering over potentiellt fororenade omraden. Omradet har enligt
uppgifter tidigare anvants till betning av sad samt avfallsdeponi for icke
farligt - farligt avfall, vilket kan innebéra att marken kan vara férorenad.
Det potentiellt fororenade omradet inom planomradet ar klassade till
riskklass 2 (stor risk).

Kommande planhandlingar behéver visa att marken inom planomradet ar
lamplig for det andamal som foreslas. Kommunen skriver i
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planbeskrivningen att en markmiljoutredning ar bestilld. Lansstyrelsen
forutsatter att detta gors i det fortsatta arbetet, da det ar en del av
bedomningen av markens lamplighet, och att forekomsten av eventuella
fororeningar hanteras i detaljplanen. En undersokning infor en detaljplan
bor ge svar pa om fororeningsnivan ar sddan att mark och byggnader ar
lampliga for det de ska anvandas till framover. Alltfor oversiktliga
undersokningar kan inte ge svar pa detta utan kompletterande
undersokningar kommer da att behova utforas.

Enligt Lansstyrelsens information finns indikationer pa att mark som i
planen planeras for t ex park eller annan utemiljo kan vara fororenad.
Saledes bor dven denna provtas for att visa att marken ar lamplig for sitt
tankta andamal. Det ar viktigt att kommande undersokningar visar att
manniskor inte riskerar att exponeras for eventuella fororeningar nar de
vistas utomhus i sin nir-/utemiljo som ingar i planomrédet.

Om marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedoma om nagon
efterbehandlingsatgérd kan sédkerstélla att marken blir lamplig for det
foreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sidkerstillas antingen
genom att avhjalpandeatgirder genomfors innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifrén aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att
ett genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Naturvarden

Inom planomradet finns mycket hoga naturviarden. Drygt 10 av
planomradets cirka 18 hektar nar naturvirdesklass 2, det vill sdga ytor som
ar av sarskild betydelse for att uppratthélla biologisk mangfald pa regional
eller nationell niva. Denna klassning motsvarar Skogsstyrelsens
nyckelbiotoper, vardekiarnor i naturreservat samt fullgoda Natura 2000-
naturtyper. Aven i 6vriga delar av planomradet finns patagliga naturviirden,
och omrédet ar i sin helhet mycket vardefullt for den biologiska méngfalden
i kommunen. I naturviardesinventeringen noteras att delar av omréadet har
s& hoga varden for biologisk méngfald att de skulle kunna ingd i ett
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naturreservat. Det ar ett alternativ som kommunen bor utreda vidare, med
tanke pad omradets virden bade for biologisk méngfald och som titortsnira
rekreationsomréde.

Lansstyrelsen finner att den nyexploatering som foreslés i detaljplanen
kommer att innebéra en stor forlust av naturviarden i omradet.
Exploateringen sker framfor allt pa ytor med vissa och pétagliga virden,
men planeras dven i omradena med hoga varden. Utover direkt paverkan pa
naturvarden genom exploatering av vardefulla ytor, sker en indirekt
storning att kantzonerna flyttas utat och forandrar livsmiljon for de
fridlysta och rodlistade arterna i de narliggande vardekarnorna. Fler
bostider, verksamheter samt hardgjorda ytor och vagar i omradet kommer
aven att bidra till barriareffekter som paverkar spridningsforutsiattningar
for arter inom Sabyholmomradet, men dven mot andra vardefulla
gronomraden at soder och vister. Sammantaget finns risken att omradets
varde for biologisk méangfald forsamras, och att de skyddsvarda arterna pa
sikt minskar i antal eller dor ut i omrédet.

Utifran lokaliseringsprincipen i 2 kap. miljobalken och kravet om lamplig
markanviandning enligt 2 kap. plan- och bygglagen, avrader Lansstyrelsen
fran den foreslagna nyexploateringen av omradet med hansyn till de hoga
naturvirdena. Om kommunen &dnd& avser att ga vidare med planldggning
for nyexploatering av omradet, bor ytorna med kvartersmark minskas och
anpassas for att minimera barridrseffekterna for viaxt- och djurlivet. Ytorna
som planlaggs som Allmén plats — PARK bor ges ytterligare skydd mot
exploatering och tridfillning. Kommunen behover tydligare redovisa
samlat vilken paverkan som anldggandet av nya bostader och verksamheter
samt den nya viganslutningen far pa omrédets viarden, bland annat
péaverkan pé livsmiljoer for arter och behov av avverkning av
naturvardestrad.

Skyddsvarda arter

Trots att naturviardesinventeringen inte har utforts under lamplig arstid
utan i november dd manga arter bland ex. kirlvaxter, fjarilar och hackande
faglar ar svarinventerade, kan det konstateras att artrikedomen inom
omradet dr mycket hog. 21 fridlysta arter har noterats i planomradet, bl.a.
jattefraken som ar en ansvarsart for Landskrona kommun.
Fladdermusinventeringen visar pa forekomst av flera arter av fladdermdss,
men da livsmiljoer inte har inventerats ar det okdnt om omradet dven
anvands for yngelkolonier eller som Gvervintrings- eller viloplats. Goda
forutsattningar finns dock, med méanga grova trad och dldre byggnader.
Den fridlysta arten buskvicker har noterats centralt i omradet déar den nya
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genomfartsvigen samt bostadsbebyggelse planeras. Planomradet har ocksa
goda forutsattningar som livsmiljo for vedlevande insekter och hackande
faglar.

Kommunen har inte tagit stillning till om dispens fran
artskyddsforordningen kravs for att genomfora planen. Det saknas
tillracklig information for att avgora om fridlysta arter riskerar att paverkas
i sddan utstrackning att individer eller livsmiljoer skadas. Lansstyrelsen ser
att risken for skada pa bl.a. fladderméss, buskvicker och hiackande faglar ar
sé stor att kommunen behover utga fran att dispens fran
artskyddsforordningen kommer att kravas vid ett genomforande av
detaljplanen.

Om kommunen avser att ga vidare med nyexploatering eller &ndrad
markanviandning i delar av omradet, behover planunderlaget kompletteras
med en fordjupad artinventering av planomradet. Hickande faglar,
vedlevande insekter och livsmiljoer for fladdermoss (dagviste, yngelkoloni,
vinterviste) behover inventeras. Yngelkolonier och 6vervintringsplatser
behover aven eftersokas utanfor sjalva planomradet for att konstatera om
dessa férekommer i niromradet. Okade ljusféroreningar och/eller
minskade fodosoksomraden kan riskera att paverka den kontinuerliga
ekologiska funktionen for arterna. Infor granskningsskedet efterfragar
Lansstyrelsen ett stillningstagande kring om fridlysta arter kan paverkas av
ett genomforande av detaljplanen, baserat pa inventeringarna. Det behover
framga hur respektive skyddad arts miljoer och fortlevnad paverkas,
inklusive spridningsforutsittningar, och i vilken omfattning de kan komma
att beroras av detaljplanens genomforande. Vidare behover kommunen
redogora for vilka atgarder som planeras att vidtas for att undvika och
begriansa skada, och redogora for vilka arter som dispensprovning enligt
artskyddsforordningen kommer att kravas.

Dispens fran artskyddet bor sokas i god tid innan antagande. Utrymmet att
lamna dispens fran forbuden ar ytterst begriansat. Lansstyrelsen erinrar att
det finns risk att planen inte kan genomféras om dispens fran artskyddet
inte kan lamnas.

I groddjursinventeringen noterades inga lekande groddjur inom
planomradet. Kommunen bor dock ta hojd for att forekomst av arter kan
variera fran ar till r. Artskyddet giller alltid, 4ven i det fall en detaljplan
har vunnit laga kraft. Om fridlysta arter tillkommer inom planomradet efter
planens antagande och kan skadas av ett plangenomforande, ar atgarden
forbjuden utan artskyddsdispens.
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Biotopskydd

Flera alléer som omfattas av biotopskydd finns inom planomradet. Enligt 7
kap. 11 § miljobalken far det inom ett biotopskyddsomréde inte bedrivas en
verksambhet eller vidtas en atgard som kan skada naturmiljon. Vid
planldggning bor planen sa 1dngt mojligt utformas for att bibehélla samt
undvika skada pa skyddade biotoper. Samtliga alléer bor forses med
skyddsbestimmelser i plankartan, vare sig triden ligger inom mark avsedd
for exploatering eller inom NATUR- och PARK-mark.

I planbeskrivningen anges att dispens fran biotopskyddet kommer att
kravas for att mojliggora anldggandet av den nya infartsgatan fran
Halsingborgsviagen. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet
ges i det enskilda fallet. Om dispens ar en forutsiattning for att genomfora
planen bor det sokas tidigt i planprocessen. Lansstyrelsen vill informera om
att det formellt sett inte finns ndgot hinder mot att anta en detaljplan som
beror biotopskyddade miljoer. Kommunen bor dock vara uppmarksam pa
att de delar i detaljplanen som innebir skada pa biotopskyddade miljer
inte kan genomforas om dispens inte kan lamnas.

I den sydvistra delen av planomradet finns en dubbelsidig tradrad langs
infarten till ”Kontoret” och "Slottet”, fran korsningen mellan
Sabyholmsvigen och Sockerbruksvigen. Tradraden syns bl.a. pa ortofoto
over omradet frdn ar 1973. Denna tradrad ar inte markerad som
biotopskyddad i naturviardesinventeringen, men forefaller uppfylla
kriterierna for en skyddad allé. Infor granskningen bor kommunen ta
stillning till om den dubbla tridraden omfattas av skyddet, och dd ange
detta i planbeskrivningen samt forse raden med skydd i plankartan.

I planbeskrivningen anges att planen anpassats sa att alléerna laggs inom
parkmark. Den ldnga allen 1dngs med Sabyholmsvigen ligger dock inom
markanvandning GATA. Texten bor justeras for att spegla plankartan.

Sarskilt skyddsvarda trad

I naturvirdesinventeringen framgar att 6ver 50 sarskilt skyddsvarda trad
finns inom planomradet. Sddana trad bor s 1angt som mojligt bevaras pa
grund av deras betydelse for bevarandet av biologisk mangfald. Om sarskilt
skyddsvirda trad kan skadas av en atgiard, ska en anmilan om samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken for vasentlig Andring av naturmiljon goras till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen rekommenderar att planhandlingarna
kompletteras med information om behovet av att samrada, samt
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information kring om ett genomforande av planen innebar att sidana trad
skadas eller avverkas.

Information om fornlamningar

Inom planomradet finns i dag inga kinda fornlamningar, men omrédet har
potential for forekomst av hittills okdnda under markytan dolda
fornlamningar. Aktuell detaljplan &r del av ett stérre projekt dar
Landskrona stad planerar att etablera en ny stadsdel inom Sabyholm.

Landskrona stad har redan tidigt tagit kontakt med Lansstyrelsens
kulturmiljoenhet. I ett samrad enligt 2 kap. § 10 kulturmiljélagen (KML)
(Dnr 431-35275-2020) har Lansstyrelsen stéllt krav om genomforandet av
en arkeologisk utredning for att undersoka om planerad utbyggnad kan
vara i konflikt med okdnda fornlamningar. Utredningen kommer pa grund
av omradets storlek genomforas i tva delar och den forsta delen av
utredningen ar beslutat i drendet Dnr. 431-35726-2021. Forst efter att
utredningarna ar avslutade kan det konstateras om och vilka fornlamningar
som foérekommer inom detaljplanomradet. Utredningarnas resultat kan ha
konsekvenser for planens genomforbarhet. Ytterligare arkeologiska
atgarder och tillstdndsprovningar enligt 2 kap. KML kan bli nodvandiga
beroende av utredningarnas resultat.

Brukningsvard jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsandamal.
Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande siatt genom att annan mark tas i ansprak.
Lansstyrelsen rader kommunen att pa ett tydligare satt visa pa att den nu
foreslagna markanviandningen tillgodoser ett vasentligt samhaéllsintresse
samt att detta intresse inte kan tillgodoses pa annan mark. Exempelvis
efterfragar Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av kommunens och
ortens faktiska behov av den foreslagna markanvandningen, i vilken
utstrackning aktuellt planforslag svarar upp mot detta behov samt en
tydligare redovisning av kommunens planberedskap for foreslaget
andamal.

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen noterar att det inom planomradet finns ett skyddsrum. Om
genomforandet av planen forutsitter att skyddsrum avvecklas eller flyttas
behover kommunen ansoka om detta hos Myndigheten for samhallsskydd
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och beredskap (MSB). Lansstyrelsen rekommenderar att detta gors tidigt i
planprocessen da det kan paverka detaljplanens genomforbarhet. For mer
information se MSB:s hemsida.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns frigor som inte ar
tillrackligt utredda avseende riksintresse for kommunikationer,
kulturmiljovard och hogexploaterad kust, risk for 6versvamning, risker
avseende verksamheter och buller samt markfororeningar, varfor
planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10—11 §§ PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En trafikutredning har tagits fram som dven beror fragan hur
planforslaget inte bedoms paverkar forutsdttningarna for
omledningsvdgarna for E6:an. Planforslaget har kompletterats med
detta resonemang.

Planforslaget har kompletterats med ett resonemang kring
hogexploaterad kust.

Riksintresse kulturmiljo inte lingre aktuell da riksintresset har upphort.
Kulturmiljon har inventerats i en kulturmiljoutredningfor byggnader och
en kulturmiljoéutredning som beskriver parken. Planbeskrivningen har
kompletterats med beskrivningar fran dessa utredningar och forslaget
har anpassats ddrefter for att 6ka forstaelsen for ldsbarheten i
kulturmiljon.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande risker kopplat till skyfall och
en ny mer detaljerad VA- och dagvattenutredning har tagits fram som
beskriver detta. Planforslaget har justerats for att mojliggora for
rinnvdgar vid skyfall.

Riskutredningen gdllande brandrisk och industribuller kopplat till
verksamheten DLF Beet Seed AB dr inte ldngre aktuell da verksamheten
pa fastigheten har upphort och fastigheten har kdpts in av Landskrona
stad. Stycket om risk kopplat till industriverksamheten har tagits bort
fran planhandlingarna.

Trafikbullerutredning har utforts och planbeskrivningen har
kompletterats med informationen.
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En markmiljoutredning har tagits fram som visar pa att det finns
markfororeningar men att dessa dar begrdnsade och rimliga att sanera.
Planen har kompletterats med information om markmiljoutredningen och
den geotekniska utredningen samt planbestammelser om att marken ska
saneras i samband med genomforandet.

Naturvdardesinventeringen har kompletterats med ytterligare
inventeringar gdllande boplatser for fladdermdss, kdrlvdxter, hdckande
faglar och vedlevande insekter. Artskyddsutredningar har genomforts for
kéarlvdxter, fladdermass och groddjur. Utredningarna visar att dispens
fran artskyddsforordningen ej kommer att behovas for att genomfora
planforslaget. Planen har kompletterats med ljusbestammelser for att
begrdnsar ljusfororeningar som skulle kunna paverkar fladdermossen
negativ. Planforslaget har dven justerats sa att vigen genom parken och
byggrdtterna for punkthus inne i parken tagits bort.

Genom att gatan genom parken tagits bort fran forslaget har
barridreffekten som den skulle kunna orsaka tagits bort. Det innebdr att
forslaget inte paverkar flora och faunas maojlighet att réra sig mellan den
den norra delen av Sdbyholmsparken och Sabysbdcken i séder. Kvarters-
marken har minskat sa att mer parkmark bevaras genom att den tidigare
byggridtten for punkthus i dster har utgdtt samt att den foreslagna gatan
genom parken har utgatt. Planen har anpassats sa att inga
naturvdrdestrdd behover tas ner. Enligt utforda utredningar kommer
fridlysta arter inte att paverkas negativt av ett genomforande av
planenforslaget.

Den aktuella allén soder om slottet var inte upptagen som biotopsskyddad
da trdden till storlek och dlder inte uppfyllde kraven, men det tidigare
sttt en allé pa samma plats har bedomningen gjorts att biotopskyddet
anda galler och planhandlingarna har kompletterats med den
informationen. Da allén star pa kvartersmark sa har den dven
kompletterats med skyddsbestammelser. Syftet dr att uppmdrksamma

Planbeskrivningen dr justerad sa att det framgar att de biotopsskyddade
hamlade pilarna ligger pa gatumark och inte parkmark.

Planhandlingarna har kompletterats med information om den
arkeologiska utredning som genomforts.
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Planhandlingen har kompletterats med ett resonemang som motiverar
iansprdktagandet av jordbruksmarken.

Det finns inga planer pa att avveckla eller ta bort skyddsrummet 1
kdllaren pa Kontoret.

Trafikverket Region Syd, 2022-08-31

Statlig vig som berors av planforslaget ar viag 1248 vaster om planomradet.
Vidare ar vag 12487 och dven Hislingborgsviagen utpekad omledningsvig
for vag E6. I det framtida planarbetet anser Trafikverket att kommunen
behover tydliggora om och i sé fall hur planen paverkar de bada vigarnas
omledningsfunktion. Det bor goras kapacitetsbedomningar i de aktuella
korsningspunkterna for att bedoma om och i sa fall hur tillkommande trafik
fran och till planomradet paverkar narliggande véigar.

Gallande utvecklingen av Sabyholmsomradet ser Trafikverket giarna att vara
bada myndigheter for en aktiv dialog for att pa basta sitt sakerstélla och
bevaka respektive parts intressen i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Kommentar

Landskrona stad har noterat Trafikverkets synpunkter avseende vig 1248
(Tullstorpsvdgen) och Helsingborgsuvdgens funktion som
omledningsvagar for E6.

En trafikutredning har tagits fram for planforslaget. Den konstaterar att
planforslaget inte bedoms paverkar forutsdttningarna for
omledningsvdgarna for E6:an. Planforslaget har kompletterats med
detta resonemang.

Gdllande utvecklingen av Sabyholmsomradet ser Landskrona stad
positivt pa att fora en aktiv dialog med Trafikverket i samband med
genomforandet av planforslaget for att gemensamt sdakerstdlla och
bevaka respektive parts intressen i omrddet sG@ som nu gors i planeringen
och byggnationen av en cirkulationsplats i korsningen
Halsingborgsvdgen/Tullstorpsuvdgen.
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Kommunala, mellankommunala och regionala organ

Miljoférvaltningen, 2022-08-25

Planomradet utgors till stor del av gronstruktur med héga natur- och
kulturviarden som utgor en viktig del av gronstraket utmed Sabybacken och
Miljosatsning Norr. Miljondmndens viktigaste synpunkter ar att
planldggning av gata mitt i omradet och punkthus i sydostra delen av
omradet ar mycket olampligt d& det far stor negativ paverkan péa befintliga
naturvarden. Miljondmnden ar positiva till att en naturvardesinventering
har genomforts som planunderlag och att bebyggelse placerats i omraden
som i inventeringen bedomts ha lagre naturvarde.

De visentligaste bedomningarna anges nedan:

- Ny allemansrittsligt tillgdnglig mark behover tillkomma for de
planerade 170 nya bostdderna.

- Den av kommunfullméaktige antagna skotselplanen for Sabybacken
behover inkluderas i planbeskrivningen.

- Det behover fortydligas hur planen starker Miljosatsning Norr och
hur atkomsten uppstroms och nedstroms planeras.

- Da planforslaget skapar forbindelse till stora utpekade
utbyggnadsomraden norr och 6ster om planomradet behover
planforslaget dven innefatta bedomning av hur fardig exploatering
enligt strukturskissen i planbeskrivningen kommer att paverka
kulturmiljon, biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

- Planlaggning av gata rakt igenom omrade med befintliga hoga
natur- och kulturvirden for passage till framtida exploatering pa
kringliggande dkermark ar mycket olamplig, en annan 16sning
behover utvecklas. Akermark har ett be tydligt ligre virde 4n
aktuellt omrade vad giller leverans av ekosystemtjanster.

- Planliaggning av punkthus i syddstra delen av planomradet ar ej
lampligt da de for bade vilda djur och allmanheten skarmar av och
fragmenterar sammanhingande gronstrak.

- Beskrivning av biologisk mangfald och ekosystemtjanster bor
tillkomma i miljobedomningen.

- Foryngring av det viardefulla ddellovskogsbestandet ar visentligt och
bor ndmnas i planbeskrivningen.

- Omréadet behover undersokas med avseende pa fororeningar som
kan ha uppkommit fran de verksamheter som bedrivits pa platsen.

- Miljoforvaltningen anser att ssmma markanvandning, kanslig
markanviandning ska gélla inom hela detaljplanen.
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- Nuvarande utformning av byggratten inom planen behover
revideras da den riskerar att verksamhetsuttovare i direkt anslutning
av planen drabbas av beslut om begriansande atgarder.

- Inom omrédet finns det fridlysta och rodlistade arter, som behovs
tas hansyn till.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Detaljplanen innebdr att idag allemansrittsligt tillgdanglig mark
sdkras for de boende i Landskrona genom att de planldggs som
allmdn plats PARK och NATUR. Genomforandet av planforslaget
innebdr att dessa ytor sdkras som tillgdngliga samt att de far en
kommunal skotsel. Ytterligare ytor planeras i detta skede inte att
tillskapas.

Planbeskrivningen har kompletteras med information om den av
kommunfullmdktige antagna skotselplanen for Sdbybdcken.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av
miljosatsning norr under rubriken om den fordjupade
oversiktsplanen.

Planforslaget har kompletterats med inventeringar av bdde
kulturmiljon och de befintliga naturvdardena. Fridlysta och rodlistade
arter ingdr i inventeringen och utredningarna beskriver
konsekvenserna av ett genomforande av planforslaget for de arterna.
Planforslaget har dven justerats med bevarandebestammelser for
befintlig kulturmiljo och planomradet har minskats for att bevara
storre delar av naturmiljon. Den tidigare foreslagna gatan genom
parken har tagits bort for att bevara trdd och att minska
barridreffekten mellan den norra delen av parken och bécken i sodra
delen av planomradet. Av samma anledning har den foreslagna
byggrdtten for punkthus tagits bort.

Hur driften av framtida natur. Och parkmark ska ske dr inte en fraga
som regleras genom detaljplan.

En markmiljéundersokning for planomrddet har genomforts och
redovisas i planhandlingarna.

Intilliggande industriverksamhet pagar inte lingre da verksamheten
har lagts ner och fastigheten har kopts av Landskrona stad.

Teknik- och fritidsforvaltningen, 2022-09-02
Teknik- och fritidsforvaltningen vill framféra foljande:
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-Inom detaljplanen kommer enskilda vagar 6verga till kommunalt
huvudmannaskap. S6der om planomréadesgriansen fortsatter den enskilda
vigen fram till korsning Hilsingborgsvigen. Aven denna del av viigen bor
vara allméan gata.

-Sockerbruksvigen som i detaljplanen beskrivs som allmén gata har idag
inte tillracklig bredd for att uppfylla de krav som stills vid allman
blandtrafik. Gatan ar for smal for mote av trafik och dar dven gang och
cykeltrafik ska vistas.

-Overtagande av Sibyholmsvigen i befintligt skick maste birighetsutredas
om vigen klarar den 6kade trafikbelastning som utbyggnadsomradet
kommer innebara.

-Méste utforas en riktig besiktning av bron 6ver Sabybéacken soder om
korsningen med Sockerbruksgatan. Bron maéste barighetsklassas for att
avgora vilken trafikbelastning den klarar. All dokumentation ska sparas i
kommunens dokumentsystem for konstbyggnader.

-Belysningen utmed Sabyholmsvagen bor bytas ut i samband med en
exploatering av omradet.

-Illustrationsplan visar en sektion dar utrymmet for trad endast ar 2m
brett. Bredden ska vara tillracklig bred for att tradkronan for ett fullvuxet
trads droppzon ska inrymmas inom den avsatta bredden.

For ovrigt har teknik- och fritidsforvaltningen inget att erinra.
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommentar

Det dr rimligt att huvudmannaskapet for Sabyholmsvdgen blir
kommunalt hela vdgens strdckning. Huvudmannaskapet séder om
planomradesgrdansen ingar dock inte att ta stdllning till i detta
planuppdrag.

Sockerbruksvdgen har i planforslaget breddats till 6,5 meter i
plankartan ndstan hela strdackan som planldggs. Det finns en punkt i
anslutning till bron vid mdssen ddr det inte fanns utrymme att bredda
gatumarken.

Sabyholmsvdgen kommer vid ett genomforande av detaljplanen att
behovas byggas om da utbyggnaden av VA-ledningar kommer att ske
genom att nya ledningar planeras att forldggas i den befintliga
vdgbanan.

En besiktning och bdarighetsklassning av bron over Sdbybdcken
kommer att genomforas tillsammans med TSM innan antagandet av
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detaljplanen. Eventuella atgdrder for att sdkerstdlla brons funktion
och bdrighet kommer att vidtas i samband med genomforandet av
detaljplanen.

Planbeskrivningen och illustrationsplanen justerats for att sdkerstdlla
att utrymmet for trdd i den nya gatan far tillrdckligt med utrymme
for rotzonen. Detta innebdr att den avsatta bredden for trad har
utokats i samrad med TSM.

Raddningstjansten i Landskrona, 2022-07-23

Hela det utpekade omradet saknar idag brandposter, vilket innebar att ett
brandpostsystem som foljer Svenskt Vatten Pl 14 (ersitter tidigare VAV P76
och VAV P83) maste anlaggas.

Nar det giller slutledningen kring skyddsavstandet gentemot DLF Beet
Seeds har raddningstjansten inget att erinra mot detta.

Raddningstjansten har under manga ar ansett att tidigare skyddsavstand pa
300 meter inte langre ar relevant, vilket bland annat har resulterat i att
"Magasinhusen" och kvarteret Tomaten har kunna bebyggas.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den VA- och dagvattenutredning som tagits fram for planforslaget
visar att ett forslag pa hur omrdadet kan byggas ut med brandposter i
samband med att VA-ledningar byggs i samband med detaljplanens
genomforande.

NSVA Nordvastra Skanes VA, 2022-09-09
Generellt:

Det ar positivt att det ska goras en fordjupad VA-utredning specifikt for
etapp I. Det ar viktigt att aven ha den mer 6vergripande VA-utredningen,
som ser till hela planprogramsomrédet, i &tanke och inte forlora det storre
perspektivet.

Planomrédet kommer att inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten.

For att lattare se 6ver lampligheten av foreslagna ledningsstrak och
allmanna VA-anliaggningar hade det varit bra att fundera 6ver hur de
allménna ytorna (ex. kullerstensvagar) ar tankta att se ut och anviandas i
framtiden.
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Dricksvatten:

For att majliggora foreslagen bebyggelse inom hela planprogramsomradet
(dvs. alla fyra etapper) kravs att dricksvattennitet forstarks med en
forbindelse mellan Kopparhogsvagen och Halsingborsviagen i en
rundmatning. Infor aktuell etapp ar hela rundmatningen inte nédvandig,
men befintligt ledningsnat behover forstarkas med en enkel anslutning mot
antingen Kopparhdgsvigen eller Hilsingborgsvagen for att kunna forsorja
etapp L.

Spillvatten:

Lage och kapacitet pa befintlig spillvattenpumpstation, som tar emot
spillvatten frén bl.a. befintligt omrade pa Sockerbruksvigen, behover ses
over infor arbetet med den VA-utredning som ska tas fram for etapp I.
Denna pumpstation har varit i bruk sedan Syngenta skotte sin egen
avloppsrening i privat regi, vilket gor att den inte nodvandigtvis ar optimalt
placerad eller dimensionerad for ett storre flode norrifran.

Stor del av befintlig bebyggelse som angransar till planomradet ar idag
ansluten med privata ledningar till huvudledningsnatet i framfor allt
Sockerbruksvagen. I och med planforslaget hamnar dessa ledningar pa
allmin platsmark och behover darmed ses 6ver. Forslagsvis inkluderas
berorda fastigheter i VA-planeringen for omradet sa att majligheten att
lagga om ledningarna for att lattare folja onskad planstruktur utreds.

Dagvatten:

Befintlig bebyggelse som angransar till planomradet ingar idag inte i
verksamhetsomrade for dagvatten. Under planprocessens géng, och i den
VA-utredning som ska tas fram for aktuell etapp, bor mojligheterna for
inkludering av dven dessa fastigheter i verksamhetsomrade for dagvatten
undersokas.

Dammen soder om Sockerbruksvigen kommer att ingé i allman platsmark
enligt foreslagen plankarta. Den anvands i dagslaget inte for att hantera
dagvatten och ligger inte under VA-kollektivets ansvar. Hanteringen av
dammen, hur omradet ska anvandas samt mojligheterna med ytan bor ses
over i den kommande planeringen av omradet.

I 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
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Landskrona stad har tagit del av NSVA:s yttrande och noterar dess
synpunkter avseende befintlig och framtida ledningsndt inom
planomradet.

En ny VA- och dagvattenutredning har tagits fram i samarbete med
NSVA. I utredningen har samtliga av de frdgor som NSVA lyfter i sitt
yttrande. Befintlig bebyggelse norr om planomradet har mojlighet att
fa nya serviser via de ledningar som kommer att anldggas vid
genomforandet av detaljplaneforslaget.

LSR Landskrona/Sval6évs Renhallnings AB, 2022-09-08

Overlag ser det bra ut. Det #r vindmdjligheter dir de bla trianglarna 4r
inritade som vi vill flagga for. Dragvig far max vara 10 meter meter och
skall himtningsfordonet svianga in pa parkering sa maste det finns
vindplats, se bifogat dokument. Overstiger dragvig 10 meter s maste
karlen rullas ut vid/pa trottoaren pa tomningsdagen. Vi backar ej in pa
gardar eller liknande av sdkerhetsskal.

Vi ser garna att miljohus ligger sa nara gatorna som mojligt.
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tjanstemannabostaden har kompletterats med en yta for miljohus i
anslutning till Sockerbruksvdgen. Den foreslagna byggrdtten for
punkthusen dr inte ldngre aktuell. Gdllande avfallshamitning for
byggnaden slottet dr det upp till den framtida fastighetsdgaren att
placera ett miljohus for byggnaden som i enlighet gdllande riktlinjer
for avfallsavhdmtning. Det dr en frdga som kommer att redovisas i
bygglovsprocessen.

Ledningsagare

Landskrona Energi AB, 2022-09-05
Fjarrvarmenat

Landskrona Energi Fjarrvarmenit har befintlig infrastruktur inom
planomradet. Befintlig infrastruktur ligger till storsta del i foreslagen
allmin platsmark eller som servis inom kvartersmark. Ledningarna bedoms
inte utgora nagot hinder for foreslagen detaljplan. Landskrona Energi
Fjarrvarmenit ser ett behov av utbyggnad av infrastrukturen i omradet i
samband med exploatering.

Elnat
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Landskrona Energi onskar dialog avseende kvartersmark som reserveras
for elnatstationer i syfte att optimera natsutbyggnaden i omradet utifran
planerad exploatering. Flytt av befintliga starkstromsledningar samt
utbyggnad av elnit kan komma att kriavas for att tillata exploatering av
omradet samt fortsatt forsorjning till narliggande omraden

Stadsnat

Landskrona Energi Stadsnét har befintliga optokablar inom omradet som
behover hanteras i projektet, vi dr ocksa intresserade av att samforldgga ny
infrastruktur. I 6vrigt ingen erinran fran oss. Stadsnat kommer eventuellt

vara i behov av ett E-omrade for byggnation av fibernod. Placering
diskuteras vidare i projektet.

Ovrigt

Landskrona Energi forordar att stadsbyggnadskontoret genomfor en
ledningskoll for att ta del av befintlig infrastruktur i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En ledningskoll for planomradet har genomforts.

Det bedoms att befintlig infrastruktur inte utgor nagot hinder for
planforslaget. Infor genomforandet av detaljplanen kommer en
dialog att foras med Landskrona Energi for att planera och

samordna utbyggnaden av fjarrvdarmendtet i omrddet i samband med

exploateringen. Detta kommer att hanteras i projekteringsskedet.

Efter dialog med Leab har planforslagets kompletterats med
kvartersmark for en ny elndtstation i ostra delen av planomradet.

Eventuell flytt av befintliga starkstromsledningar och utbyggnad av
elndtet kommer att utredas och samordnas med Landskrona Energi

for att sdkerstdlla bade exploatering av omrddet och fortsatt
forsorjning till narliggande omraden.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en dialog med Leab gdllande

fibernoden och har noterar att den inte lingre dr aktuell. Staden ser
positivt pa@ maojligheten att samforldgga ny infrastruktur och kommer

att fora en dialog med Landskrona Energi for att sakerstdlla en
effektiv hantering av befintliga och nya ledningar.
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Skanova, 2022-06-26

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att si 1angt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande ldage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgiarden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta

https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-
Nord@teliacompany.com

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En ledningskoll for planomradet har genomforts. Infor
genomforandet av detaljplanen kommer en dialog att foras med
Skanova ifall ledningarna skulle paverkas i samband med
exploateringen. Detta beskrivs i genomforandebeskrivningen och
hanteras i genomforandeskedet.

Sakagare och dvriga

DLF Beet Seed AB 2, 2022-08-31
Bolagets verksamhet

Bolaget startade foradlingsverksamhet pa Hilleshogs Nygard ar 1907 och
bedriver sedan dess forskning, foradling och vidarebearbetning av fraimst
sockerbetsfron. 1 samband med avvecklingen av Sabyholms sockerbruk i
borjan av 1970-talet flyttades verksamheten succesivt fran Nygard till
fastigheten Sabyholm 1:12, som grénsar till planomradet.

For verksamheten har bolaget ett tillstand enligt miljoskyddslagen fran
Lansstyrelsen 1993-11-04 (Bilaga 1). Tillstandet medger bolaget en rattighet
att inom fastigheten producera 200 000 enheter sockerbetsfropellets per
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ar, ytbehandla 250 000 enheter fr6 och fropellets per ar samt bedriva
forsoksverksamhet avseende froteknologisk forskning och utveckling.

For tillstdndet galler ett antal villkor som bolaget har att forhalla sig till,
som bland annat avser utslapp till luft, utslapp till vatten, avfallshantering
och buller. Tillstindet har vidare ett s kallat allmént villkor (villkor 1),
vilket anger att verksamheten ska bedrivas i huvudsaklig 6verensstimmelse
med vad som anges i ansokningshandlingarna eller bolaget i 6vrigt har
atagit sig i mélet.

Ett exempel pa sadan villkor ar villkor 12, som reglerar vilka ljudnivaer vid
narmaste bostadshus som verksamheten har att forhélla sig till. Det ar
viktigt att patala att dessa ljudnivaer aven galler vid bostader som
tillkommit efter tillstinds beslutet. Detta innebar att om nya bostader
etableras i narheten av bolagets verksamhet, har bolaget att forhalla sig till
villkorets begrasningar om buller, &ven om bostidderna inte fanns vid tiden
for tillstandsbeslutet.

For att kunna bedoma bolagets tillditna verksambhet, eller ramen for
tillstandet, ar det nodvandigt att skaffa sig kunskap om beslutet i sin helhet
samt innehéllet i ansokningshandlingarna. Vilken verksamhet som bolaget
bedriver i dagslaget maste hallas separerat fran den verksamhet som
bolaget har tillstand att bedriva.

Bilagda utredningar

Bolaget har sett 6ver handlingarna. Vid en snabb anblick kan foljande
konstateras:

Bullerutredningen

Utredningen dr dimensionerad efter att bolagets verksamhet bedrivs med
2-skift. Denna begransning foreligger inte i tillstindet och speglar saledes
inte med vilken ratt bolaget har att bedriva sin verksamhet.

Under alla omstandigheter s motsétter sig bolaget nya bostdder enligt
detaljplanen och som begransar bolagets tillstindsgivna ratt att bedriva
verksambhet.

Riskutredningen
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Riskbedomningen utgar ifrdn verksamheten som den bedrivs idag och inte
den verksamheten som bolaget har tillstand att bedriva. Utredningens
slutsatser om riskavstand till bostader m.m. ar darfor helt irrelevanta.

Under alla omstandigheter s motséatter sig bolaget nya bostéder enligt
detaljplanen och som begransar bolagets tillstindsgivna ritt att bedriva
verksambhet.

Rattslig reglering

Av 1 kap. 5 § PBL framgar att vid planlidggning ska bebyggelse lokaliseras
till mark som ar lampad for andamélet med hansyn till manniskors hélsa
och sdkerhet och risken for olyckor.

Av 1 kap. 6 § PBL framgér att vid planldggning av mark ska bebyggelse
utfonnas och placeras pa mark pa ett siatt som ar lamplig med hansyn till
skydd mot spridning av brand och andra olyckshéndelser.

Av 1 kap. 6 a § PBL framgar att vid planlaggning ska bostadsbyggnader
lokaliseras till mark som ar ldimpad for andamélet med héansyn till
mojligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om
omgivningsbuller.

De angivna bestimmelserna syftar saledes till att bebyggelse ska lokaliseras
pa en lamplig plats med hansyn till omgivningen. Markanvandningen ska
vara lamplig.

Av 24 kap. 1 § MB framgar att ett beslut om tillstand till miljofarlig
verksamhet giller mot alla, vad avser fragor som har provats i beslutet.
Detta brukar kallas for tillstandets rattskraft och satter ramarna for
tillstindet och beskriver de allmidnna och enskilda intressen som den
ansoOkta verksamheten har provats mot. Tillsynsmyndigheten ar forhindrad
att meddela foreldgganden som begransar beslutet, vilket framgéar av 26
kap. 9 § MB.

Bolagets synpunkter

De utredningar som ligger till grund for bedomningen om den planerade
markanvandningen ar lamplig, utgar ifrdn bolagets nuvarande verksamhet.
Bolaget har dock tillstdnd och en rattighet att bedriva en mer omfattande
verksamhet. Det ar paverkan fran denna verksamhet som ska ligga till
grund for bedomningen om markanvandningen ar lamplig.
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Det ar kommunen som har att visa att markanvindningen ar lamplig for
andamalet. Forslaget i dess nuvarande utformning och som grundar sig pa
utredningar i dess nuvarande fonn, medfor att bolaget inte kan tillstyrka
detaljplanen.

Tillstand enligt miljoskyddslagen (ML) till verksamhet om-fattande
fropelletering, forsoksverksamhet, ytbehandling av froprodukter samt
behandling av miljofarligt avfall enligt punkten 92.05.02 i bilaga till
miljoskyddsforordningen,

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Det noteras att fastigheten Sibyholm 1:12, som yttrandet beror,
numera dgs av Landskrona stad och att den verksamhet som beskrivs
1 yttrandet inte ldngre bedrivs pa platsen.

Mot denna bakgrund bedomd att yttrandet inte lingre dr aktuellt i
den pagdende planprocessen. Yttrandet kommer ddrfor inte att
beaktas vidare i planarbetet.

Fastighetsagare 1, 2022-08-23
Motet, (23/8-22) om Sabyholm Etapp 1.

Under motets gang informerades om planerad vig genom ett stort
naturomréade. En femton meter asfaltsvig med belysning, storande motorer
samt lukt fran dack, Samt paskyndar viarme alstrande asfalt som inte vi inte
behover. En allé det later trevligt men smé (pinna trad) hjalper inte mot de
trad som finns sedan Tradgardsmastaren planterade traden for ett sekel
sedan. Med andra ord ett mordande inslag for radjur, ravar, ugglor insekter
samt for fladdermdss. Inte forglomma rovfaglarna som hiackar i traden.

Det rimmar déligt att slosa bort befintlig natur som &r unik i Landskrona.
Livet pa landet i staden. Glom inte att trad och gront behover vi som en
lakande del i vara liv. Ménga boende som flyttat in till Landsrona vandrar
igenom och forundras 6ver mojligheten att plocka Bjornbar samt kinna
lugnet och dofterna. Inte forglomma alla skolbarn som gar en gdng om
dagen pa sin rast.

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten i att utveckla planomréadet
inom den framtida statsdelen Sabyholm. Kulturmiljon med aldre
bebyggelse och tillhorande park och naturmilj6 ska bevaras. Samt anpassas

till den befintliga kulturmiljon och stiarka det grona langst med Sabybacken.

Men det racker inte omradet har en unik historia och anpassas konkret och
inte som en historia i bocker.
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Istillet for en planerad vig genom Sdbyholmsparken borde trafiken kunna
ledas fram och knyta an till planerat bostadsomrade 6ster om Parken via
Tullstorpsvagen. Det ar fullstindigt oacceptabelt att skapa obalans i
parkens unika karaktar vad galler vaxtlighet och djurliv.]

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den tidigare foreslagna gatan genom Sabyholmsparken dr inte
langre aktuell och har tagits bort fran planforslaget.

Detaljplanens forslag dr anpassats for att ta hdnsyn till den befintliga
kulturmiljon, inklusive den dldre bebyggelsen, parken och
naturmiljon utmed Sdbybdcken. Befintliga byggnader har fatt
omfattande bevarandebestdmmelser utifran de
kulturmiljoutredningar som tagits fram.

Sabyholms Montessori forskola och skola, 2022-08-05

Tack for ett informativt samrad pa stadshuset i augusti och for den givande
diskussionen som f6ljde efterat. Visserligen har vi yttrat vara synpunkter pa
detta mote men for tydlighetens skull skriver jag aven detta mejl.

Stort tack for den transparenta utvecklingsprocessen och den 6ppna
inbjudan till att fa yttra oss redan i planeringsfasen av sidana ambitidsa
utvecklingsprojekt som Sabyholmsomradet omfattas av. Vi ser och
uppskattar ocksa anstrangningarna som stadsledningen gor for att lyfta och
utveckla Landskrona. Vi ar valdigt glada 6ver att omradet kring Sabyholms
skola och forskola utvecklas och vi stodjer speciellt tanken att staden hittar
nya anvandingsomraden at befintliga byggnader som inte ar i bruk, att
cykelvigar byggs ut och att nya vatten och el-ledningar uppgraderas da de
befintliga ar lite val arsrika numera. Vi ar ocksa stolta over att vara en
integrerad del av en stad som viarnar om naturen och narmiljon och gor
noggranna tekniska undersokningar innan de hanger sig at storre projekt
som skulle kunna paverka omgivningen negativt.

Med allt detta sagt stéller vi oss dock fragande till nyttan med den
planerade nya buss och cykelviagen genom naturomradet/parken.
Sabyholmsparken i sin helhet anvands som en viktig plats for skapande och
larande for barn/elever pa Sabyholm. Att ta bort en del av

Sabyholmsparken blir ett direkt mot agarerande for Landskrona stads maél
om att bli Sveriges klimatstad da en stor del av skogen/parken skulle fa
behova rivas/fillas och asfalteras dvs "lugnkapaciteten" skulle minska
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avsevart. Forutom den negativa miljopaverkan pga okat buller och mer
avgaser skulle dven den sedan tidigare olyckspriaglade omradet pa grund av
fortkérning och annan vardslos korning forvarras av ytterligare en vag.

Sammanfattningsvis har vi vildigt svart att se ett giltigt skal till ytterligare
en viag da det redan existerar tre leder som lankar omradena:
Tullstorpsvagen, Sockerbruksviagen samt en relativt nybyggd vag mot
Norrestadsomradet (for att inte tala om alla nya vagar i och kring
Borstahusomradet) som binder samman staden.

Tanken att lanka ihop Karlslundsparken med Sabyholm ar fantastisk men
denna idyll har redan fatt se avigsidorna av farlig biltrafik genom omréadet
med den nybyggda vigen mot Norrestadsomradet. Att anldgga ytterligare
en sadan vig bara nagra hundra meter norrut ar varken énskvart, tryggt
eller nodvandigt ur utvecklingssynpunkt.

Den fantastiska naturmiljo som lamnas kvar genom att lata bli att bygga
den planerade vagen for busstrafik ar vard mycket mer dn den forlust av
nagra fi extra minuter det tar att kora runt Sabyholmsparken istillet for
genom den.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den tidigare foreslagna vigen genom Sabyholmsparken dar inte
ldngre aktuell och har tagits bort fran planforslaget.

En uppdaterad VA- och dagvattenutredning har tagits fram for
planforslaget.

Samfallighet Sabyholm GA, 2022-08-28
Att den foreslagna striackningen av vagen inte ska ga genom parken/skogen

Att de 3 punkthusen inte byggs

Sabyholmsparken och Sabyholmsskogen ar en unik, orérd miljo for
Landskrona stad med viktig biologisk mangfald som bor bevaras i sin
sammanhingande helhet.

En 14 m bred vag och byggnation inne i skogsomradet omkullkastar den
sammanhéngande helheten och darmed den stillhet och ro som ar
utvecklande for mangfalden av djur och insekter och mansklig rekreation.

Om planerna pé en genombrottsvag sitts i verket kommer varden att ga
forlorade som i framtiden inte att gar att aterskapa.
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Sockerbruksvigen ingar i dag som en naturlig del av den sammanhéngande
helheten av gronomradet i park och skog med Sabybacken och vidhangande
naturomrade soder om vagen. Sockerbruksvigen bor séledes inte vara
foremal for utokad motortrafik.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I det reviderade planforslaget har den tidigare foreslagna
strdackningen av vdgen genom parken/skogen tagits bort. Detta-bestut

ene] il

Aven de tre punkthusen som tidigare foreslogs i planomrddets
sydostra del har tagits bort. Detta for att undvika fragmentering av
gronstrdaket och for att bevara den sammanhdngande kopplingen
mellan parken och Sdbybdcken.

Avseende Sockerbruksvdgen kommer viss trafikokning att ske da
fastigheter lings med vigen som idag star tomma vid ett
plangenomforande daterigen kommer att fungera som bostdder och
verksambheter.

HSB, 2022-08-24
Allmant

Planomradet och den aktuella miljon ar unik for Landskrona. Det giller att
inte exploatera omradet for hart sa att miljon bevaras sa langt majligt.
Delen for verksamhetbebyggelse kanns som omfattande nar det gar att
skapa sa unik boendemiljo.

Vi vill inkomma med nedan redovisade synpunkter och kommentarer kring
forslaget till detaljplan inom Sabyholm 1:59 i Landskrona.

Slottet, Etapp 1

Pa omradet kring slottet bor det tillatas viss mangd bostéader. I forslaget
finns en stor mangd verksamhetslokaler, risken ar att det tar vildigt lang
tid innan de fylls med verksamhet och innan dess kommer omradet att se
ode ut.

Utredningarna i planforslaget (Ijud, brand mm) gor personalmatsalen och
omradet soder om Sockerbruksvigen svar anvant, bor kanske bli bollplan
eller motsvarande.

Kommande Etapper
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Iidén till de kommande etapperna skissas pa infart till lamellhusen i norr
fran Tullstorpsvigen, denna bor tidigareldggas for behov finns redan idag
som tillfart till jordbruksverksamhet, forrad (Kronomagasinet) och
transporter till skolan samt parkering.

Tillat att lamellhusen i norr kan bli bostader, helt eller delvis.
Generellt (dven etapp 1)

Mark med méjlighet fo6r komplementbyggnader bor utokas sa forrad mm
inte behover laggas i byggnader for bostider.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kuvarteret ddr slottet ingar har kompletterats med anvdandningen B
(for bostad) vilket mojliggor att bygga bostdader. Planomradet har
utvidgats i sydost for att inkludera ytan med den befintliga
bollplanen. Risken kopplad till industribuller och brand dr inte ldngre
aktuell da industriverksamheten i anslutning till planomradet har
upphort.

Det finns mojlighet att bygga komplementbyggnader pa samtliga
bostadsfastigheter.

Hur byggnationen i etapp IV kan komma att se ut dr inte planerat i
nuldget.

Lantbrukarnas riksforbund, 2022-08-31
Den livsviktiga jordbruksmarken

Vér jordbruksmark ar en resurs som inte kan aterskapas eller ersattas och
dirmed ar vikten av att bevara akermarken oerhort stor. I juni 2017 antog
riksdagen den nationella livsmedelsstrategin - En livsmedelsstrategi for
Sverige — fler jobb och hallbar tillvixt i hela landet. Det 6vergripande
malet for den nationella livsmedelsstrategin ar en 6kad svensk
livsmedelsproduktion, tillvaxt i hela landet, en 6kad sjalvforsorjningsgrad
och minskad sérbarhet i livsmedelskedjan. I den nationella
livsmedelsstrategin anges bl.a. att den fysiska planeringen behover ta
hansyn till jordbruksproduktionen jamte andra samhallsintressen och att
tillgangen till produktiva mark- och vattenresurser ar en forutsattning for
en 6kad livsmedelsproduktion i Sverige.

Vikten av sjalvforsorjning har 6kat under den senaste tiden med en ny
sakerhetsordning i Europa. Utover det ar ocksa klimatforandringar en
faktor som kommer omdana mgjligheterna till odling i Europa och dn mer
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oka fokus pa vikten av brukad dkermark i Sverige. For att klara en 6kad
beredskap och ta vart ansvar for framtiden behover vi vara valdigt
restriktiva i exploateringen.

Val av markexploatering och skyddad jordbruksmarken

Vi tycker i grunden att lokaliseringen ar positiv och ett steg i ratt riktning,
da kommunen valt ett omrade som endast i mindre omfattning utgors av
jordbruksmark. Vi vill darfor rikta en uppmaning om att aven
fortsattningsvis identifiera denna typ av mark for fortsatt exploatering och
att i hogre grad nyttja den mark som redan finns inom stadens granser.

Aven om marken inom planomradet endast till mindre del utgors av
jordbruksmark vill LRF pdminna att, enligt 3 kap. 4 § andra stycket i
Miljobalken, far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
endast om det behovs for att tillgodose viasentliga samhallsintressen, och
om detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allman synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Har saknar vi ett
resonemang om béade visentligt samhallsintresse och alternativa
placeringar.

I detta avseende bor vid planeringen tre gangse och viktiga fragor stéllas
och besvaras:

« Ar jordbruksmarken brukningsvird?
« Ar det som ska byggas eller anliiggas ett viisentligt samhillsintresse?
« Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig?

Att en gedigen lokaliseringsutredning gors pa ett tidigt stadium ar viktigt.
Fortiatning inom bebyggda omraden och att sanera fororenade omraden bor
nyttjas i hogre grad, inte minst om staden vuxit sa att den omges av
akermark pa alla sidor. I planen anges att belastningen pa dikesforetag inte
far 6ka och det ar positivt for omgivande markégare. Vi vill dock uppmana
att detta foljs upp och efterlevs.

Sammanfattningsvis anser vi att Sibyholm etapp 1 ar ett steg i ratt riktning
i kommunens planerings- och exploateringsarbete. Vi ser fram mot att det
aven fortsattningsvis drivs i samma anda. Dock bor fragan om exploatering
av jordbruksmark synliggoras i planen i hogre omfattning. En bristande
lokaliseringsutredning har under senare ar varit en av de framsta orsakerna
till avslag av detaljplaner i mark- och miljodomstolen. Genom att lyfta
fragan tidigare och tydligare, gdrna i samrad med LRF, s kan vi
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tillsammans bygga ett Landskrona som ar hallbart for framtiden och
samtidigt korta processtiderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang som
motiverar till iansprdktagandet av jordbruksmarken inom
planomradet.

Planforslaget bedoms ligga inom ramen for ett vdasentligt
samhadllsintresse. Detta motiveras av behovet av en tdtorts- och
kollektivtrafikndra bebyggelseutveckling, vilket mojliggor en mer
hallbar samhdllsutveckling genom bland annat 6kat
kollektivtrafikresande, samordning av infrastruktur, integration
av staden och regionen samt skapande av attraktiva
boendemiljoer. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och
befintlig service, vilket medger ett effektivt utnyttjande av
infrastruktur. Enligt Landskrona stads Mark- och boendeprogram
star kommunen infor en 6kad efterfragan pa bostdader. Sabyholm
erbjuder en strategisk mojlighet att mota detta behov genom att
tillfora attraktiva bostdder 1 ett omrade med god tillgdnglighet till
service, kollektivtrafik och gronomraden.

En planspecifik VA- och dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneforslaget som ett led 1 att sdkerstdlla att att
belastningen pa dikningsforetaget inte okar. Den kommer att ligga
till grund for kommande projekteringar vid genomforandet av
planforslaget.

Naturskyddsféreningen, 2022-09-02

Siabyholmsskogen ar unik, en 16vingslund som saknar motstycke i var
kommun. Det ar en liten skog som ar kanslig for alla sorter av ingrepp, se
NVI-citat:

Den rika forekomsten av naturvardsintressanta trad i omradet ar
betydelsefull och Sibyholmsparken utgor sannolikt en kiarnlokal for arter
knutna till #dellovtrad i Landskrona. Aldre trid 4r en bristvara pa den
Oppna slitten i kommunen, varfor tradmiljoer i storsta majliga utstrackning
bor bevaras inom omradet. Det galler i synnerhet de karterade
naturvirdestraden, men egentligen bidrar alla uppvuxna trad i ndgon man
till omradets varden.
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Skogen har manga kvalitéer som finns redovisade i NVI. Calluna, som
utfort NVI, har hamtat manga av sina uppgifter fran Artdataportalen. Det
ar en portal som drivs av Lantbruksuniversitetet och rapportering sker
mycket pa ideell basis. Det finns manga rapporter fran Sabyholmsskogen
vad giller bade flora och fauna. Manga av de rapporterade vixterna ar
sallsynta. Detta ar ingen regelratt och heltackande inventering som borde
finnas i underlaget for en detaljplan. Vi tycker att det skulle vara av stor vikt
och intresse att gora en mer heltackande inventering eftersom biotopen ar
sd unik. Vidare har Calluna girna sett att man gor en insektsinventering av
omradet. Det dr nagot vi vilkomnar och som skulle 6ka kunskapen om
Sabyholmsomradet.

Den planerade vigen kommer att skapa en barriir rakt igenom omradet
som da mister mycket av sitt varde. Det ar en vag som ar 6,4 m bred for bil-
och busstrafik, 3 m cykelbana och 2 m géangbana. Mellan vagen for bil/buss
ska planteras trad vilket gor att den totala bredden for ingreppet blir 15 — 16
m.

I foljebrevet till samradet star det; Forslaget har upprattats i enlighet med
oversiktsplanen.

Vi héller inte med om detta. I Oversiktsplan 2030 (OP 2030), antagen
2016, finns en ambition att virna kommunens gronomraden.

Citat ur OP 2030: Landskrona har behov av att komplettera utbudet av
gronstruktur och offentlig miljo. Manga av de historiska parkerna behover
utvecklas vad galler mangfunktionalitet och variation for att fortsatta vara
attraktiva, sociala malpunkter i staden. Gronstrukturen ska ocksa goras mer
sammanhingande for att lanka ihop gronomraden av varierande karaktar
och oka tillgdngligheten for sa manga manniskor som majligt. En gronplan
ska tas fram for att fordjupa och konkretisera arbetet med stadens grona
och bla strukturer.

Vara kommentarer:

Sammanhiingande gronstrak var viktiga for OP 2030. Varfor slipper
kommunen denna ambition har? Forslaget till detaljplan foljer inte
oversiktsplanen som pastas i foljebrevet.

I Oversiktsplanen stir dven att en gronplan ska upprittas. Detta har
kommunen inte gjort trots att OP 2030 antogs 2016. Planchef Lisa
Lindekrantz bekriftade vid samradsmotet den 23/8, att detta inte skett. Vi
finner detta mycket anmérkningsvirt. Denna detaljplan beror ett av vara
finaste gronomraden, Sabyholmsskogen. Kommunen maéste ta fram en
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“Gronplan” innan man 6verhuvudtaget ger sig in i vara gronomraden och
speciellt i s& kiansliga omraden som Sabyholm.

En insdndare i Landskronaposten i varas visar tydligt att det finns ett stort
intresse av att bibehalla skogen intakt och att ssmmanlinka gronomréden.
Var forening, Naturskyddsforeningen Landskrona, ordnade en exkursion
till Sabyholmsskogen i varas (2022). Den samlade fler 4n 100 personer.
Aven detta visar att det finns ett stort intresse fran Landskronabornas sida
att bevara Siabyholmsskogen. Var kommun, Landskrona Stad, har ett unikt
tillfalle att skapa ett sammanhingande gronstrak fran Karlslundsskogen
och vidare norrut genom Sabyholmsskogen. Detta kan bli en stadsskog som
sdtter var kommun pa kartan nir det giller att varna natur och biologiska
mangfald. Samtidigt lever man upp till ambitionerna i OP 2030.

Vid miljokonferensen i Rio de Janeiro 1992 upprattades Konventionen om
biologisk mangfald (CBD). Sverige skrev under 1993. Sedan 2010 har man
inforlivat konventionen i Sveriges miljomalsarbete. Alla 1ander som har
undertecknat och ratificerat konventionen ska bidra till ett gemensamt
arbete for att bevara arter, hallbart nyttja resurser och fordela vinster fran
genetiska resurser rattvist.

De tva forsta mélen att bevara arter och hallbart nyttja resurser ar
tillampliga nar det giller detaljplanen for Sabyholm. Arter hotas vid det
intrdng som nu ar planerat. Vigen genom omradet ar ett typexempel pa hur
man anvander naturresurser pa ett ohallbart sitt.

Adellovskogslag (1984:119)
Vi har en lag som reglerar skotsel och bruk adellovskog i vart land:

38

1. Skogsbestand som utgors av lovtrad till minst 70 procent och av ddla
lovtrad till minst 50 procent och vars areal ar minst ett halvt hektar.

2. Tradbestand pa betesmarker, om bestandet utgors av 16vtrad till minst
70 procent och av adla lovtrad till minst 50 procent. Av de ddla lovtraden
skall minst tio trad per hektar ha en diameter av minst 30 centimeter pa en
hojd av 1,3 meter 6ver marken. Markens areal skall uppga till minst ett
hektar.

Sabyholmsskogen ar en ddellovskog och borde vara understalld
adellovskogslagen. Har giller strikta och restriktiva regler hur den far
skotas och hur den far avverkas. Kommunen borde forega med gott
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exempel och inte anldagga den viag som planerats. Allt for att inte avverka
gamla fina trad, utan istéllet fi en sammanhingande ddellvskog. Viagen
kommer att inkrdkta pa de intentioner lagstiftarna haft med
adellovskogslagen.

Ej heller de tre planerade punkthusen ar forenliga med en restriktiv skotsel
av skogen.

Citat Calluna:

Aldre trid 4r en bristvara pa den 6ppna slatten i kommunen, varfor
tradmiljoer i storsta mojliga utstrackning bor bevaras inom omradet. Det
galler i synnerhet de karterade naturvardestraden, men egentligen bidrar
alla uppvuxna trad i ndgon man till omréadets viarden.

Slutligen vill vi infoga foljande citat fran Calluna, som utforde NVI for
omradet:

Varje ingrepp som innebar att trad behover fallas bor darfor 6vervagas
noggrant.

NB. Vi har markerat i citat med fetstil — markeringar som vi sedan
kommenterar i text eller funnit sarskilt viktiga.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Den tidigare foreslagna genomgdende gatustrdckningen genom
Sabyholmsskogen, liksom de tre punkthusen i planomradets sydéstra
del, har avldgsnats fran forslaget. Syftet med dessa atgdrder dr att
bevara och stdarka den sammanhdngande kopplingen mellan parken i
norr och Sabybdcken i soder, samt att undvika fragmentering av
skogens ekologiska vdrden.

For att sdkerstdlla att naturvdrdena inom planomradet inte paverkas
negativt har Landskrona stad kompletterat planunderlaget med
ytterligare inventeringar gdllande fladdermoss, hdackande faglar,
kdrlvdxter och vedlevande insekter. Artskyddsutredningar har efter
samrad med konsult tagits fram for kdrlvdxter, groddjur och
fladderméss. Arkskyddsutredningarna visar att planforslaget inte
krdaver dispens fran artskyddet for att kunna genomforas.
Utredningarna redovisas i granskningshandlingarna.
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Medborgare 1, 2022-08-26

Jag har som boende i Landskrona tagit del av kommunens detaljplan for
Sabyholm 1:59 m.fl. Dessvirre kunde jag ej komma pa samradsmotet den
23/8. Jag vill trots det delge kommunen mina asikter.

Jag vistas i Sdbyholmskogen flera dagar i veckan. Jag promenerar. Jag
studerar och plockar atliga vaxter, bar, frukt och svamp. Jag iakttar djur-
och fagelliv. Djur och vixter frodas i omradet pa ett enastaende sitt. Trots
sin ringa storlek hyser Sibyholmskogen fantastisk flora och fauna!

De utredningar kommunen har gjort om grodor och fladdermdss ar
otillrackliga for att beskriva djurlivet. Det finns bland annat rav, radjur,
hare och kanin forutom faglar och insekter. Det finns dven bikupor. Att
hélla bin har stor betydelse for viaxtlighet inom ett stort omrade.

Sabyholmskogen ar ett av fA naturomraden inom gangavstand fran centrala
Landskrona och har stort rekreationsvarde. Jag har traffat mangder med
folk som nyttjar omradet for valdigt olika aktiviteter: 6vernattning i
naturen, vila och stillsam rekreation, promenader, plocka atliga vixter,
trana kampsport, filminspelning med mera med mera. Till detta kommer
givetvis det varde skogen har for skolbarnen i den narbelédgna skolan.

Om detaljplanen genomfors kommer dessa aspekter att forsvinna eller
allvarligt reduceras. Djurlivet kommer sjilvklart att skadas av 6kad
bebyggelse, vagar och trafik. Samma sak kan sdagas om vaxtlivet. Skogen
kommer heller inte ldngre att kunna nyttjas for ostord rekreation.

Att exploateringen framst géller den sodra delen av omradet medan den
mest “skogliknande” delen i stort lamnas of6randrad, ar ett daligt
argument. Den sodra delen dr den mest otillgdngliga med tédta snar och inga
stigar. Dar soker djur skydd och det finns manga ovanliga vixter.

Det ar en vilsignelse att vistas i Sabyholmskogen! Jag stor mig dock péa att
kommunen inte utvecklar omradets naturviarden. Man borde avldgsna
staket som hindrar forflyttning for djur och manniskor och riva nagra av de
skjul och mindre byggnader som ar stadda i forfall. Dammarna skulle
kunna snyggas till och verkligen bli oaser for grodor och andra djur.

Jag ar overtygad om att en utveckling av Sabyholmskogens naturviarden har
mycket storre potential 4n planerad vag- och husbyggnation.

Detaljplanen forstor ett av kommunens finaste gronomraden. Nagra
bostadshus uppvéger inte forlusten av naturvarden. Som jag papekat vistas
jag ofta i Sabyholmskogen. Jag visar mer dn garna kommunens planlaggare
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djur- och vaxtliv samt diskuterar tankar om hur man kan utveckla omradets
naturvarden.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I det reviderade planforslaget har den tidigare foreslagna
strdackningen av vdgen genom parken/skogen tagits bort.

For att sdkerstdalla att naturvdrdena inom planomrdadet inte pdverkas
negativt har Landskrona stad kompletterat planunderlaget med
ytterligare inventeringar gdllande fladdermdss, hdackande faglar,
kdrlvdxter och vedlevande insekter. Artskyddsutredningar har efter
samrad med konsult tagits fram for karlvaxter, groddjur och
fladdermdoss. Arkskyddsutredningarna visar att planforslaget inte
krdaver dispens fran artskyddet for att kunna genomforas.
Utredningarna redovisas i granskningshandlingarna.

Yttrande som inkommit efter samradstidens slut

Elever pa Sabyholms Montessori, 2022-10-21

Elever pa Sabyholms Montessori har inkommit med synpunkter pa
planforslag. Synpunkter handlar sammanfattningsvis om att de stiller sig
kritiska till den foreslagna gatan genom parken och hur den kommer att
paverka parkmiljon och deras mojlighet att nyttja parken negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I det reviderade planforslaget har den tidigare foreslagna
strdckningen av vdgen genom parken/skogen tagits bort.

Stallningstagande

Utifran inkomna synpunkter kompletteras planhandlingarna gillande:
I plankartan

e Den tidigare foreslagna gatan genom den befintliga parken har tagits
bort.

e De tidigare foreslagna punkthusen i parken har tagits bort.

e Befintliga byggnader har fatt bevarande- och varsamhetsbestimmelser.

e Planomradet har minskats i norr sa att storre delen av parken inte
langre ingér i planomradet.
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e Planomradet har utokats i sydost sa att den befintliga bollplanen ingar i
planomradet.

e Skyddsbestammelser kopplade till risker fran verksamheten pa
industrifastigheten soder om planomradet har tagits bort.

e Ett E-omrade for elnétstation har lagts till.

¢ Bullerskyddsbestammelser for bostader har lagts till

¢ Befintliga byggnader har fatt skydds- och varmsamhetsbestimmelser.

e Allétrad pa kvartersmark har fatt skyddsbestammelse.

e Kvartersmarken har kompletterats med fler anvindningar.

I planbeskrivningen:

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med resultat frén inventeringar
gallande fladdermoss, hackfaglar, kiarlvaxter och vedlevande insekter.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran den for
detaljplanen specifika VA- och dagvattenutredningen.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran de
kulturmiljoutredningar som tagits fram for detaljplanen.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran den trafik- och
bullerutredning som tagits fram detaljplanen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran den for
markmilj6- och geotekniska utredning som tagits fram for detaljplanen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang som
motiverar ansprakstagandet av jordbruksmark.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang kring
planforslagets eventuella paverkan pa de intilliggande vdgarnas
omledningsfunktion.

Utover detta gors mindre redaktionella andringar och fortydliganden i
planhandlingarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anna Fogelberg Lisa Lindekranz
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Planarkitekt Planchef

For information om hur Landskrona stad behandlar personuppgifter se
www.landskrona.se/personuppgifter
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