Diarienummer: Plan 2022/14

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna
Vapensmeden 15 och 16 m.fl. i

Glumslov, Landskrona stad

Samradshandling
2026-10-21




Stadsbyggnadsforvaltningen Planavdelningen
Planarkitekt: Jonathan Nygaard
Datum: 2026-10-21

Innehallsforteckning

1

. Arendeinformation ............cceeeeeirieeceessesseessessessees e seeenens 4
. Planeringsunderlag.......ccccccooiimmmmmiiiniimnecinnnnrseneeeneeans 5
. Detaljplanens syfte ... 5
. Beskrivning av detaljplanen..............ccommmmiiiiccciiinnnn, 7
. Motiv till detaljplanens regleringar ........ccccceceeiiiinnn. 18
. Planeringsforutsattningar........cccccccooiimiiciiiiinneccinienes 25
. Konsekvenser ... 32
. Genomforandefragor ........cccccceiiiiiiiie e, 44
. Om detaljplan.........cci s 48






1. Arendeinformation
1.1. Administrativ information.

Diarienummer: PLAN 2022/14

Nationellt aktnummer: xxx

Laga kraft datum: 20xx-xx-xx

Genomforandetid: 5 ar

Sokande: Defa Lightning AB

Markégoforhéllanden: Fastigheterna Vapensmeden 15 och 16 dgs av s6kanden
Planhandlédggare: Jonathan Nygaard

1.2. Politiska beslut

Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsnamnden 2023-02-28, SBN § 23
Beslut om betydande miljopaverkan: Tasisamband granskningsbeslut.
Beslut om samréad: 2026-10-21 Beslutsnummer: PLAN 2026.000006

1.3. Planforfarande

Planforfarande: Utokat planforfarande

Planen forvantas preliminart kunna antas av Kommunfullméaktige under 2027.
Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900).
Planbeskrivningen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2020:8) om planbeskrivning.

Planprocessen

1.4. Planhandlingar

Plankarta, skala 1:1 0001 A1-S,

koordinatsystem SWEREF 99 13 30 daterad 2026-10-21
Planbeskrivning (denna handling), daterad 2026-10-21
Grundkarta daterad 2026-09-30

1.5. Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Under arbetet har dven tjanstepersoner fran stadsmiljo- och mark och
exploateringsavdelningen deltagit. Lantmaterimyndigheten i Landskrona har varit
radgivande vid framtagandet av kapitlet Fastighetsrattsliga fragor. Grundkartan har
upprattats av MBK och GIS-avdelningen.



2. Planeringsunderlag

Fastighetsforteckning (ej bilagd)

2.1. Kommunala underlag

Oversiktsplan, Landskrona stad 2016-03-29
Planeringsstrategi, Landskrona stad 2023-12-11

Beslut om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken och 5 kap. 11 a
§ plan- och bygglagen: Tas infor granskningsskedet

Mark- och boendeprogram, Landskrona stad 2025-03-31

Samradsforslag till ny 6versiktsplan for Landskrona stad utanfor tatorten (§KS
141 2025-11-27)

2.2. Utredningar

Riskutredning, Bengt Dahlgren AB, daterad 2025-08-20

Geoteknisk undersokning, C3S Konsult AB, daterad 2024-10-12
Miljoteknisk markundersokning, C3S Konsult AB, daterad 2025-04-22
Dagvatten- och skyfallsutredning, Marklaget, daterad 2025-11-21

Trafik- och bullerutredning for Vapensmeden 15 & 16, Sweco, daterad (2025-10-
10)

Skyfallsutredning for Detaljplan Vapensmeden 15 och 16, Tyréns, daterad (2026-
01-09)

Vapensmeden 15 och 16 Trafikbullerutredning detaljplan, Tyréns 2025-11-26



Planens placering i kommunen
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3. Detaljplanens syfte
3.1. Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett stationsnira bostadsomrade med
flerbostadshus samt mindre detaljhandel i anslutning till Glumslévs station. Planen
ska dven mojliggora allméin plats for lokalgata och park, dar parken ska ge utrymme
for rekreation och dagvattenhantering.

Bebyggelsen ska utformas med hiansyn till Glumslovs bebyggelsekaraktir och
omradets topografi. Planen ska dven bidra till forbattrade gang- och cykelkopplingar
mellan planomradet, stationen och angriansande bebyggelse.

4. Beskrivning av detaljplanen
4.1. Hela detaljplanen

Omradets disposition och gestaltning

Planforslaget innebar att planomradet utvecklas till ett stationsnira bostadskvarter
med flerbostadshus i fyra respektive tre vaningar. I den vistra delen av planomradet
mojliggors en parkmiljo som utgor ett gront och rekreativt inslag i omradet.

Bebyggelsen organiseras i en tydlig kvartersstruktur med tre bostadskvarter och
tillhorande innergardar. Strukturen skapar en lasbar och sammanhéllen miljé med
en tydlig uppdelning mellan privata, halvprivata och offentliga rum.

Bebyggelsen placeras och utformas for att skdrma mot buller fran E6/E20 och
Vastkustbanan. Samtidigt orienteras byggnadsvolymerna sé att de 6ppnar sig mot
vaster och soder, vilket mojliggor goda ljusforhallanden och skapar forutsattningar
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Figur 2: lllustration éver hur parkstraket i séder skulle kunna utvecklas.

for vistelseytor och sociala métesplatser pa gardar och i parkmiljon.

Gestaltningen tar hansyn till omradets topografi genom att bebyggelsen trappar
ner i hojd fran Oster mot vaster. Detta bidrar till en anpassning till omgivande
sméahusbebyggelse och minskar den visuella paverkan i landskapet.

Planomradet ansluts till stationen och det omgivande gatunitet genom infarten frén
Sodra Kvistoftavigen.

Planen mojliggor dven lokaler inom den norra byggratten mot Sodra Kvistoftavagen.
Detta bidrar till ett mer varierat markutnyttjande och skapar forutsiattningar for ett
aktivare och mer levande gaturum i ett stationsnira lage.

I den vistra delen av planomradet majliggors en park med dagvattendamm. Parken
utformas med hansyn till befintliga h6jdforhallanden och utgor en integrerad del
av planens dagvattenhantering, samtidigt som den bidrar till ekologiska varden och
rekreation. Inom parken finns mojlighet att anldagga gang- och cykelstrak for att
tillgangliggora den for allménheten.

Planomradet ansluter till det allménna gatunitet i norr via S6dra Kvistoftavigen
och befintlig cirkulationsyta, vilken bland annat anvands for ersattningstrafik.
Planforslaget mojliggor ett gdng- och cykelstrak inom parkomréadet. Straket ansluter
till Sodra Kvistoftaviagen och kan pa sikt kopplas vidare om angransande mark
planlaggs eller byggs ut.



Lagesbestamning och areal

Planomradets ldage i kommunen
framgar av oversiktskartan pa
sidan 6. Planomradet omfattar
fastigheterna Vapensmeden 15 och
Vapensmeden 16 och avgransas av
villabebyggelse i vast och syd samt
av parkering och stationsomrade i
nord och 6st. Planomrédets areal ar
drygt 21 000 kvadratmeter.

4.2. Genomforandetid
Planens foreslas fa en
genomforandetid pa 5 ar.

4.3. Allman plats
4.3.1 Gronstruktur

Inom planomrédets vastra del
planeras for anvandningen

PARK. Parken fungerar dven som
fordrojningsyta for dagvatten, men
avses gestaltas med vaxtlighet och
stigar som gor den attraktiv aven i
torra perioder och vara ett tillskott
till rekreationsmojligheterna i
Glumslov.

Dammen dimensioneras enligt
dagvattenutredningens berdkningar
och forses med flacka sléanter,
sidkerhetszon och kan forses med
exempelvis sittplatser langs kanten.

4.3.2 Gator och trafik

Figur 3: Angoring till planomradet fran Sodra Kvisttoftavagen

Figur 4: Befintliga cykelbanor i anslutning till planomradet,
huvudnat markerat i rott samt lokalnat markerat i blatt.
Kommunen nar huvudman for cykelbanorna.

Planforslaget foreslas ansluta till det allménna viagnétet och den befintliga
gatustrukturen via gata/viandzon som ansluter till norra delen av planomradet pa
Sodra Kvistoftaviagen. Detta for att inte behova anlagga parallella gator och fa till
stdnd en yteffektiv och inbjudande milj6 vid entrén till planomréadet.

Sodra Kvistoftavagen dar det moter planomradet ar en lokalgata med relativt 1ag
hastighet (40 km/h) och avses fungera som primar infart for boende, besokare och

servicefordon.



Fran Sodra Kvistoftavigen finns anslutning vidare till Glumslévsviagen och vidare ut
mot E6/E20, vilket ger god regional tillganglighet for biltrafik.

Inom planomradet planeras for en GATA1 - Lokalgata som nér de tva nordligaste
byggratterna. Gatunat, belaggning, kantsten, belysning och moblering pa allman

plats bor utformas i enlighet med Landskrona stads riktlinjer for gatuutformning
och detaljutformning faststills i projekteringsskedet.

For tunga fordon, raddningstjanst och avfallshantering anordnas en viandzon i
anslutning till kvartersgatan. Vindzonen ska dimensioneras enligt kommunens
gallande riktlinjer och Trafikverkets rekommendationer for manoverytor (RA
2020:1).

For konsekvenser av planforslaget se 7.8.2

Gang- och cykeltrafik

Planen majliggor ett gang- och cykelstrak genom parken med anslutning till Sodra
Kvistoftavagen. Strékets exakta lage och utformning bestdms vid projekteringen

Utformningen ska strava efter att ge god trafiksdkerhet och orienterbarhet.

Cykelparkeringar bor anordnas nara entréer, i vaderskyddade lagen, och
dimensioneras enligt kommunens parkeringsnorm.

Belysning och sikt bor sdkerstillas for trygg anvindning dven under kvallstid.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Glumslovs station. Stationen trafikeras
av Pagatag mellan Helsingborg, Landskrona, Lund och Malmo samt regionbuss 218
mellan Landskrona och Helsingborg.

Utformning av gator

Inom planomrédet foreslds en lokalgata som ansluter till det lokala vignatet pa
Sodra Kvisttoftavigen och den cirkulationsyta som finns pa denna. Gatan ska
utformas och dimensioneras enligt gillande stadsmiljoprogram.

Da planomradet maste vara tillgangligt for raddningstjanst och for sophantering
maste vissa vandradier uppnas: minst 12 m for lastbil, 10 m for sopbil och
tillgang till uppstallningsplats 5 x 12 m for brandfordon. Raddningsvagar och
uppstallningsplatser ska sikerstillas i bygglovsskede.

Parkering och utfarter

Inom lokalgatan kan allman parkering anordnas, men dessa platser ingar inte
i berdkningen av bebyggelsens parkeringsbehov. Parkeringsbehovet for den
tillkommande bebyggelsen ska 16sas inom kvartersmark

Vid ett genomforande av planen kommer det exakta behovet och placering av
parkeringsplatser att preciseras och prévas i bygglovsskedet.

10
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4.3.2 Huvudmannaskap
Landskrona stad ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

4.4. Kvartersmark
4.4.1 Bebyggelse

Planen medger flerbostadshus i fyra viningar med inredningsbar vind 6sterut mot
E6.an och Vistkustbanan. Den Oversta vaningen far hogst uppforas till en nockhojd
om +91. 6ver stadens nollplan. Detta motsvarar en nockhojd pa 18,5 meter 6ver den
forslagna fardiga golvhojden pa + 72,5 meter av stadens nollplan.

For de bostiader langst viasterut majliggor planen en hogsta nockhojd pa + 87 meter
over stadens nollplan, vilket i realiteten innebar en nockhd6jd pa 15,4 meter da fardig
golvhojd i den vistra delen planeras bli 71,9 meter 6ver stadens nollplan.

Detta mojliggor hus i tre vningar med inredningsbar vind.

E a1 1285 S AR L R R RN ;

Figur 5: Majlig utformning av byggnader inom sett fran E6:an, befintlig DEFA-skylt illustrerad i vitt for att ge en
uppfattning om skalan.

Byggnaderna foljer topografin och ansluter mot befintliga l1agre nivaer i vaster.
Den 6vre vaningen ges en tydlig indragning for att minska volymverkan och skapa
en mer smaskalig karaktar mot gatunivan.

Husen avses placeras s som planen medger for att ge ett bullerskydd samt
mojliggora for gynnsamma dagsljusforhéllanden pa innergardar samt ge utsikt
vasterut mot det . Bebyggelsen delas in i tre kvarter med en separata innergérdar.
Huvudbyggnadernas fasader ska huvudsakligen utforas i tegel eller stenmaterial.

Avvikande material far forekomma i mindre omfattning. Fasaderna bor utforas
iljusa tegel- eller putsfasader med variation i kulor mellan byggnaderna.



LOK & LATTE

Figur 6: Mojlig utformning av byggnader sett fran Sodra Kvistoftavagen

Sockelvaningar mot Heimdalsgatan kan exempelvis markeras med morkare material
och storre fonsteroppningar for att skapa en levande gatumilj6. Vidare ska samtliga
huvudbyggnader ha minst en entré mot allmén plats eller vastkustbanan.
Byggnadernas tak ska utforas som sadeltak.

I den norra byggnaden medges lokaler i bottenplan H1 - detaljhandel.

Syftet ar att skapa mojlighet till mindre verksamheter som exempelvis
matvarubutik, café, frisor eller gym. Lokalerna bor ha entréer och fonster mot Sodra
Kvisstoftaviagen och for att bidra till en mer levande och trygg stadsbild.

4.4.2 Gronstruktur

Stationsgatan

)

perrong E6

flerbostadshus

Sektion genom tomten

Néagon sarskild avsatt yta for gronytor pa kvartersmark finns inte i planen. Dock
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ger den byggratt som planen medger samt begransning av hardgoring i plan samt
mojlighet till grona innergardar med plats for bade rekreation och social samvaro.

4.4.3 Gator och trafik

4.4.3.1 Utformning av gator

Angoring till bostdder sker via lokalgatan samt interna gardsytor dar sa ar lampligt.
Raddningstjanstens framkomlighet sakerstills genom att vandmojligheter och
uppstallningsytor dimensioneras enligt gallande riktlinjer.

4.4.3.2 Parkering och utfarter

Planforslaget innebar att parkering for boende, besokare och verksamheter
huvudsakligen 10ses inom kvartersmark. Enligt trafikutredningen (Sweco, 2025-10-
10) uppgar parkeringsbehovet till 142—210 bilplatser. Den lagre nivan forutsatter
mobilitetsatgarder och samnyttjande. For att mojliggora samnyttjande behéver
parkeringsplatserna vara gemensamma och inte upplatas som reserverade platser
till enskilda boende eller verksamheter.

Parkering avses huvudsakligen anordnas i underjordiskt garage inom kvartersmark,
vilket minskar behovet av parkering i gaturummet. Parkeringsplatser ska utformas
med god tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
samt med mojlighet till framtida installation av laddinfrastruktur for elfordon.

Cykelparkering bor anordnas i niara anslutning till entréer och i viderskyddade
utrymmen. Det stationsnara laget och forbattrade gangforbindelser skapar samtidigt
goda forutsattningar for hallbara resval. Mobilitetsatgarder kan exempelvis omfatta
bilpool, gemensamma laddplatser och information om hallbara transportalternativ.

Se aven avsnitt 7.8.2.

4.5. Teknisk forsorjning

Planomradet har goda forutsattningar for teknisk forsorjning och kan anslutas till
befintliga system for vatten, spillvatten, el, fjirrvarme och fiber utan behov av storre
overgripande investeringar.

Dagvatten hanteras lokalt genom fordrojning och rening i en 6ppen damm utan
permanent vattenspegel i parkens ostra del, vilket minskar belastningen pa det
kommunala ledningsnitet. Losningen minskar belastningen p& det kommunala
dagvattennitet och bidrar till planomradets skyfallshantering.

Samtliga tekniska anlaggningar inom kvartersmark anldaggs av exploatoren och
utformas enligt kommunens tekniska riktlinjer och standarder.

4.5.1 Vatten- och spillvatten

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nétet via befintliga ledningar i
Sodra Kvistoftavagen.

Enligt den till detaljplanen framtagen dagvatten- och VA-utredningen (Marklaget
2025) finns tillracklig kapacitet i de befintliga huvudledningarna for bade
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dricksvatten och spillvatten.

Forsorjning av dricksvatten sker genom anslutning till Landskrona stads
distributionsnit, som ingér i Sydvatten AB:s regionala system.

Trycknivaer och kapacitet bedoms vara tillrackliga for planerad bebyggelse utan
behov av pumpning eller tryckstegring.

Spillvatten avleds i huvudsak med sjilvfall via servisledningar till det befintliga
ledningsnitet. Om hojdsattningen kraver det kan pumpning behovas for delar av
omradet.

Utredningen visar att ledningssystemet har tillracklig kapacitet for den 6kade
belastningen fran cirka 140 bostader, forutsatt att anslutningarna sker enligt
kommunens tekniska standard.

Samtliga servisledningar och interna ledningsdragningar anlaggs av exploatoren, i
samrad med NSVA och Landskrona stad.

Anlaggning och materialval ska folja kommunens VA-policy och anvisningar
for dricksvatten och spillvatten (2024). Forbindelsepunkter och exakta

N\ fiaz

Figur 7: Mgjlig utforming av VA-system inom planomradet
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ledningsstrackningar faststills i bygglovs- eller projekteringsskedet.

4.5.2 Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska dimensioneras enligt Svenskt
Vattens publikation P83 och i samrad med NSVA. Befintligt ledningsnit bedoms
ha grundlaggande kapacitet, men utbyggnaden kan krava installation av nya
brandposter eller forstarkning av befintliga uttag.

Placering och antal brandposter faststills i projekteringsskedet och ska siakerstilla
att raddningstjanstens krav pa tdckning och atkomlighet uppfylls.

4.5.3 Raddningstjanstens framkomlighet och uppstallningsytor

Réddningstjanstens framkomlighet inom planomradet sdkerstills genom att
samtliga gator och infarter dimensioneras enligt Riddningstjansten Syds riktlinjer
samt Boverkets byggregler. Korviagar ska uppna erforderlig bredd, fri h6jd och
barighet for raddningsfordon, och vindmgjlighet ska finnas i anslutning till den
interna kvartersgatan.

Samtliga 16sningar detaljeras i bygglovs- och projekteringsskedet i dialog med
raddningstjansten.

4.5.4 Dagvattenhantering

Enligt dagvatten- och VA-utredningen (Marklaget, 2025-11-21) behover magasinet
rymma cirka 380 m3. Magasinet dimensioneras for ett 20-arsregn med klimatfaktor
1,25. Dagvattenledningarna dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P110
for ett 5-arsregn vid fylld ledning och ett 20-drsregn med trycklinje i markniva.

Magasinet utformas utan permanent vattenspegel och integreras i parkmiljon. Vid
inloppet anordnas en sedimentationszon for avskiljning av suspenderat material.
Utflodet fran planomréadet begriansas till hogst 111/s innan dagvattnet leds vidare till
det befintliga dagvattensystemet norr om planomrédet.

Vid skyfall hanteras 6verskottsvatten genom omradets héjdsattning och ytliga
avrinningsvagar. Gator, gronytor och 6vrig mark hojdsatts s att instangda
lagpunkter undviks och vatten leds mot parkens lagre delar och dagvattenmagasinet.
Hojdsattningen ska aven motverka att dagvatten avrinner mot angransande
fastigheter.

Den redovisade losningen ar en principlosning. Magasinets, ledningssystemets

och de lokala fordrojningsatgardernas slutliga utformning faststalls vid
detaljprojekteringen.

For mer information se kapitel 8.3 Tekniska fragor - Utbyggnad av vatten och avlopp

4.5.5 Skyfallshantering
Skyfallshanteringen inom planomradet utformas enligt Tyréns skyfallsanalys (2025-



05-05) och bygger pa ett robust system av ytavrinning, h6jdsattning och 6ppna
strak. Vid kraftiga regn leds vatten ovan mark via gator, gangstrak och gronytor mot
den Oppna dagvattendammen i parkens Ostra del. Systemet sikerstiller att vatten
hélls borta fran byggnader och entréer genom att kvartersmark hgjdsatts mot sikra
ldgpunkter och naturliga avrinningsvigar.

Skyfallsfloden motsvarande 100-arsregn kan hanteras utan att orsaka 6versvimning
av bostéder eller viktiga funktioner, och diken samt grasytor dimensioneras for att
tillfalligt magasinera vatten innan det successivt avleds.

Hanteringen bygger pa principen om "no adverse impact”, vilket innebar att inga
floden forvarras for angransande fastigheter.

Samtliga skyfallsatgarder samordnas med parkens gestaltning och
dagvattenlosningen, vilket skapar ett ssmmanhéngande, klimatresilient system.

4.5.6 Energiforsorjning och telekommunikation

Planomradet forsorjs idag med el via befintligt nit som drivs av E.ON/Landskrona
Energi AB (LEAB). Den tillkommande bebyggelsen kan medfora behov av
natforstarkning och eventuellt en ny transformatorstation. Detta kommer i

sadana fall att regleras i detaljplan med Ett E-omrade for sdkerstélla plats for
transformatorstation eller annan nodvandig teknisk installation. Placering och
utformning faststélls i samrad med ledningségaren.

Uppvarmning av fastigheterna ansvarar exploatoren for och denna bestammer
vilken teknsik 16sning som fungerar bést pa platsen.

Fjarrvarmenat finns for tillfallet inte utbyggt i glumslov.

Opto- och fiberforsorjning sker genom anslutning till befintligt fibernat i omradet.
Vid behov kan vissa ledningar behova flyttas eller justeras for att anpassas till den
nya bebyggelsen, vilket sker i dialog med ledningsagare.

4.5.7 Avfallshantering

Avfallshantering ska utformas i enlighet med gillande riktlinjer fran Landskrona
stad och LSR.

Avfallsutrymmen ska:

. vara latt tillgdngliga for boende,

. placeras sé att hamtning kan ske utan backning i tranga utrymmen,

. integreras i byggnader eller gestaltas som en del av kvartersstrukturen.

Mojlighet finns att integrera soprum i byggnader for att uppna en mer
sammanhallen och stadsmaissig miljo.

Exakt utformning faststills i bygglovs- och projekteringsskedet i dialog med ansvarig
avfallsaktor.

Landskrona Svalov Renhéllnings AB ansvarar for insamling av avfall inom
planomradet.

16
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Figur 8 : Forslag till plankarta

VAPENSMEDEN
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5. Motiv till detaljplanens regleringar
5.1. Motiv till planens bestammelser

5.1.1 Anvandning av allman plats
GATAL1 - Lokalgata

(Figur 9)

+ 002201=

Bestimmelsen GATA1 sikerstiller utrymme
for en allmin lokalgata som ger tillfart till
bebyggelsen och mojlighet till vindning.

Lokalgatan bor utformas for 1ag hastighet.
Hastighetsreglering och detaljutformning
hanteras utanfor detaljplanen.

Gatans narmare utformning bestams vid

projekteringen i enlighet med Landskrona \
stads Stadsmiljoprogram — Gator och ;
beldggning (2019). N Rt : Y N

Bestammelsen ger forutsattningar for
en enhetlig gestaltning dar belaggning,
kantsten, materialval och sektioner
foljer kommunens riktlinjer for 6vriga Figur 9
staden och byarna (t.ex. asfalt for

korbana och betongplattor eller grus

som trottoarmaterial beroende pa
detaljutformning).

Lokalgatan ansluter till det allmadnna vagnatet via Sodra Kvisttoftavagen, med
koppling vidare ut pa det lokala vagnatet.

Bestimmelsen ar nodvindig for att sdkerstilla att gatustrukturen inom planomradet
utformas med ratt standard, att trafikmiljon haller en trygg karaktar och att
utformningen integreras med kommunens overgripande stadsbyggnadsprinciper.



PARK - Park
(Figur 10)

Bestammelsen PARK sakerstaller utrymme
for rekreation, gang- och cykelstrak samt
fordrojning av dagvatten och hantering av
skyfallsfloden.

Inom parken ryms dven atkomst for drift
och underhéll av dagvattenanldggningen.
Genom att ange marken som allméin

plats sdkerstills langsiktigt underhall,
tillgdnglighet och att dagvattenfunktionerna
kan anlaggas och skotas av kommunen.

Parken ska dven rymma en gang-
och cykelvig som fungerar som
serviceviag for drift och underhall av Figur 10
dagvattenanldaggningen.

Inom bestammelsen ryms ocksd mgjligheten till viss h6jdsattning av parkomradet
for att skapa ett sikert skydd mot skyfall for befintliga fastigheter vaster om
planomradet. Genom att parken hojdsétts och far naturliga avrinningsvagar mot
dagvattendammen sikerstills att vatten leds
bort fran bostadsbebyggelsen och att ingen
okad risk for oversvamning uppstar for
angriansande fastigheter.

Inom bestammelsen ryms darmed
mojligheter till:

rekreation och vistelse, gdng- och
cykeltrafik, driftitkomst (servicevag),
klimatanpassning och skyfallsfloden samt
fordrojning och rening av dagvatten

Anvandning av kvartersmark X

B - Bostader
(Figur 11)
Anvindningsbestimmelsen BOSTADER (B)

mojliggor utbyggnad av bostadshus i ett
stationsnara och kollektivirafiknira lage.

Figur 11:
Markens lage gor omradet val lampat for

fortatning, vilket 6verensstimmer med

béde kommunens 6versiktsplan och Mark- och boendeprogrammet, som pekar ut
stationsnara lagen som prioriterade for ny bostadsutveckling.

Planen bidrar darmed till ett effektivt markutnyttjande i en befintlig tatortsstruktur
och stiarker underlaget for service och kollektivtrafik.
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Byggratternas placering och omraden med korsmark skapar utrymme for
sammanhingande girdar med vistelseytor, gronska och cykelférvaring.

For den sodra fastigheten sikerstalls
tillgdnglighet genom en intern tillfartsvag pa
kvartersmark, som mgjliggor angoring for
boende, sophdamtning, riddningstjanst och
driftfordon pa ett trafiksakert satt.

H - Detaljhandel
(Figur 12)

Bestimmelsen H — Detaljhandel mojliggor

att lokaler for detaljhandelsverksamhet 3
inryms i den norra byggritten inom planen,
i direkt anslutning till stationen och det

lokala gang- och cykelstraket.

Syftet ar att skapa mojligheter for service
som exempelvis café, livsmedel, narhandel
eller annan mindre verksamhet som
starker den stationsnira miljon och bidrar
till ett mer levande och tryggt gaturum.

Figur 12

Bestammelsen finns endast pa den norra byggratten dar rorelserna av gaende

och resenarer ar som storst. Bestimmelsen stodjer kommunens mal om en mer
blandad och funktionsintegrerad stadsstruktur, i linje med 6versiktsplanen och
Mark- och boendeprogrammet, dar stationsnira lagen ska nyttjas effektivt for bade
bostader och service. Den begransade
omfattningen av handel sakerstaller att
verksamheten blir ett komplement till
bostaderna och inte paverkar omradets
karaktar som bostadskvarter.

5.1.2 Egenskapsbestammelser for
allman plats

5.1.3 Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses
med byggnadsverk (figur 13)

Bestammelsen prickmark begransar
bebyggelsen och sikerstiller fria ytor Figur 13
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som behovs for dagvattenhantering, skyfallsstrak, sikt
och raddningstjanstens atkomst. N

Korsmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnad (Figur 14)

Bestimmelsen korsmark reglerar att den

aktuella marken endast far bebyggas med
komplementbyggnader, sdsom mindre forrad,
cykelhus eller miljohus, och inte huvudbyggnader.

Syftet ar att sakerstilla en tydlig gardsstruktur dar
gardar och vistelseytor behaller en 6ppen och
funktionell karaktar samtidigt som nodvandiga
gardsfunktioner far plats.

Hojd pa byggnadsverk

h1-3 Hogsta nockhojd dr 91, 87 respektive
76,5 meter over angivet nollplan (Figurerna
15,16,17)

Bestammelsen h1 — hogsta nockhojd reglerar
byggratternas maximala hojd och sikerstaller

en vilavviagd volym i forhallande till Glumslovs
smaskaliga karaktiar. Hojdregleringen styr
byggnadernas placering i landskapet och bidrar till
en sammanhallen siluett i forhéllande till omgivande
bebyggelse.

Planen anger tre nockhojder:

+91,0 meter (RH2000), motsvarande cirka 4
vaningar,

+87,0 meter (RH2000), motsvarande cirka 3
vaningar,

+76,5 meter (RH2000), motsvarande cirka 1 vaning.

Plusho6jder anviands eftersom planomradet lutar fran
oster mot vaster. Samtliga hojder anges i hojdsystem
RH2000.

Planerad fardig golvhojd (FG) ar cirka +72,5 meter
i de ostliga byggnaderna och cirka +71,9 meteri de
vastliga. Den faktiska byggnadshéjden, fran fardigt
golv till nock, uppgar darmed till cirka:

18,5 meter (FG +72,5 till nock +91,0),
15,1 meter (FG +71,9 till nock +87,0),
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4,6 meter (FG +71,9 till nock +76,5).

Hojdsattningen foljer den naturliga topografin och anpassas till markens

lutning genom att nockhgjder relateras till lokala plushojder. Detta bidrar till att
byggnadsvolymerna upplevs som enhetliga och proportionerliga i forhéllande till
gaturum och angriansande bebyggelse.

De hogre byggnadsdelarna placeras dar terrangen medger storre hojd, medan lagre
volymer anvands for att skapa en anpassning mot omgivande smahusbebyggelse
samt goda ljusforhéllanden och gardsmiljéer. Den indragna vinden bidrar till att
byggnadernas Gversta vaning inte upplevs som dominerande.

Hojdregleringen bidrar dven till att hantera buller fran trafik och jarnvig genom att
mojliggora tystare gardssidor samt goda boendekvaliteter avseende ljus och vind.

Markreservat for allmannyttiga d&ndamal

u1 - Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen sakerstiller att marken halls tillganglig
for underjordiska ledningar och att framtida drift och
underhall kan ske utan hinder. U-omradet mojliggor
nyanlaggning och omlaggning av vatten-, spillvatten-,
dagvatten-, el- och fiberledningar och garanterar att
marken inte tas i ansprak for bebyggelse.

5.1.4 Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark

Skydd mot stérningar Figur:18

Friskluftsintag ska placeras pa tak eller pa
fasad som inte vetter mot E6

Bestimmelsen sikerstiller att friskluftsintag placeras bort frain E6/E20 och den sida
av byggnaderna som vetter mot transportleden for farligt gods.

Bestammelsen samverkar med 6vriga riskreducerande atgarder i planen sasom
byggnadsorientering, avstand utifran riskutredningens rekommendationer.

Huvudbyggnad inom 75 meter fran vigkant pa E6 som har fasad mot E6
ska ha minst en entré eller utrymningsutgiang placerad i fasad som inte
vetter mot E6.

Bestimmelsen sikerstiller att minst en entré eller utrymningsvag pa
huvudbyggnader placeras och orienteras bort fran E6 och den sida av byggnaderna
som vetter mot transportleden. Syftet ar att mojliggora saker utrymning i riktning
bort fran riskkallan.

Bestimmelsen samverkar med 6vriga riskreducerande dtgéarder i planen, sésom krav
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pa byggnadsorientering och avstand i enlighet med rekommendationer i genomford
riskutredning.

Bostad ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats som ar tyst
eller juddiampad enligt gillande riktlinjer. Bostad ska utformas sa
att minst hilften av bostadsrummen ska vara riktade mot tyst eller
ljuddidmpad sida. (Begriansas av anvindningsgréins)

Bestimmelsen sikerstiller att varje bostad far tillgang till en enskild eller gemensam
uteplats som ar tyst eller juddampad enligt giallande riktlinjer for omgivningsbuller.

Bestimmelsen sikerstiller dven att minst hilften av bostadsrummen orienteras
mot en tyst eller [juddampad sida, vilket foljer Boverkets allméanna rad for
bostadsutformning vid bullerutsatta lagen. Genom denna reglering sikerstalls

att lagenheterna far god rumsfunktion, vilo- och sovmiljo samt mojlighet till
ljudddmpad ventilation och komfort, dven i de delar av byggnaden som vetter mot
mer bullerutsatta fasader.

Bestimmelsen samverkar med anviandningsgrianserna och byggratten i plankartan
och tillsammans med byggnadernas placering, orientering och fasadutformning sa
mojliggor dessa att kraven pa tyst sida kan uppfyllas.

Utforming

Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak med 27-45 graders
lutning.

Bestimmelsen sikerstiller att byggnadernas takvinkel anpassas till Glumslévs
befintliga bebyggelsestruktur och landskapsbild. Takvinkelbestimmelsen bidrar till
att den nya bebyggelsen upplevs skalmassigt integrerad med omgivningen och f6ljer
den naturliga topografin.

Kupor eller frontespiser far uppforas till hogst en tredjedel av fasadens
léingd.

Bestimmelsen sikerstiller att kupor och frontespiser endast uppfors pa hogst en
tredjedel av fasadens langd, vilket begransar deras visuella paverkan och bidrar till
en sammanhallen och balanserad byggnadsvolym. Genom att styra omfattningen
av kupor och frontespiser undviks att de upplevs som dominerande eller forandrar
byggnadens skala i forhallande till omgivande bebyggelse.

Regleringen gor det Aven mojligt att utnyttja vindsvaningen utan att byggnaden
visuellt upplevs som ytterligare en full vaning, vilket ar viktigt for att uppratthalla
béde skala och siluett.

Fargskalan for huvadbyggnder ska vara dampad och baserad pa
jordnira kulorer.

Bestimmelsen syftar till att den nya bebyggelsens fargsattning ska ansluta

till Glumslovs karaktar och den omgivande landskapsbilden. En ddampad och
jordnira fargskala minskar byggnadernas visuella framtradande och bidrar till att
bebyggelsen upplevs som en sammanhallen del av bymiljon.
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Utférande
Minst 25 % av marken ska vara genomsléapplig.

Bestimmelsen siakerstéller att minst 25 % av kvartersmarken utformas som
genomslappliga ytor, vilket ar nodvéandigt for att dagvatten ska kunna infiltrera och
fordrojas lokalt enligt dagvatten- och skyfallsutredningen. Genomslappliga ytor
minskar avrinningen till ledningsnitet

Bestammelsen mojliggor dven att gardsmiljoerna far inslag av gronska och
upplevelsevirden, vilket starker trivsel, mikroklimat och rekreativ kvalitet for de
boende. Den samverkar dven med planens dagvattenlosning, dar infiltration och
ytlig fordrojning ar grundlaggande principer.

Fasad ska utformas huvudsakligen i tegel eller stenmaterial. Avvikande
material far forekomma i mindre omfattning. Komplementbyggnad ér
undantagen denna bestaimmelse

Bestammelsen sakerstiller att byggnadernas fasader utformas huvudsakligen i tegel,
eller stenmaterial vilket anknyter till den befintliga byggnadstraditionen i Glumslov
och Landskrona.

Bestimmelsen tillater avvikande material i mindre omfattning for att ge utrymme
at detaljering, sockelpartier, accenter eller arkitektoniska inslag utan att
helhetsintrycket gar forlorat.

Komplementsbyggnader undantas frdn bestimmelsen, da dessa volymer typiskt
ar mindre, star i bakgrunden av gardsmiljon och kan ges en mer funktionell eller
enklare materialitet utan att paverka bebyggelsens 6vergripande karaktar.



6. Planeringsforutsattningar

Planomradet utgors i dagslaget av ett tidigare verksamhets- och industriomréade.
Aven om nigon aktiv verksamhet inte bedrivs inom fastigheterna idag, regleras
marken av gillande detaljplan for smaindustri (Jm). Omrédet ar delvis
ianspraktaget med byggnadsstrukturer, hardgjorda ytor och teknisk infrastruktur
kopplad till den tidigare verksamhetsanvandningen.

Planomrédet &r strategiskt SN

; BN I
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Samtidigt paverkas omradet .. TR ) 4@3&%¢

&

av narheten till Vastkustbanan
och E6/E20, vilket medfor
utmaningar kopplade till buller
och risk som behover hanteras i
planeringen.

Om detaljplanen inte genomfors
fortsatter gallande detaljplan
att gilla, vilket innebar att

marken fortsatt kan nyttjas for : e PSSl )
\ e i

smaindustriandamal. Detta 2o i ¢ ,"’f V)
inkluderar dven mojlighet RS &
till viss vidareutveckling och
utbyggnad inom ramen for

Figur 19: Ursklipp 6ver planomradet fran gallande plankarta,
Vastkustbanan m.m. i Glumslév 1282-P98/167.

befintlig byggratt.

6.1. Kommunala
forutsattningar

6.1.1 Detaljplan

For planomradet giller
detaljplan Vastkustbanan m.m. i
Glumslov 1282-P98/167. Denna
mojliggor for anvandningen Jm
- smaindustri, med en hogsta
tilldten byggnadshgjd pa 7,6
meter.

Genomforandetiden har gétt ut.

Figur 20: Utnyttjad byggratt i gallande plan (blamarkerat),
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6.1.2 Planbesked

Ett positivt planbesked lamnades for planomradet av stadsbyggnadsnamnden 2023-
02-28, SBN § 23.

6.1.3 Mark- och boendeprogram |

I mark- och boendeprogram for Landskrona stad, antaget 2025-03-31, anges ett mal
om minst 220 nya bostadder per ar i Landskrona kommun som helhet. Glumslov ar
en av de orter dar bostadsbyggande ska prioriteras

Enligt mark- och boendeprogrammet beridknas 47 bostider tillkomma i
Glumslov mellan dren 2024-2028 och 317 bostader efter ar 2029. Foreliggande
detaljplan mgjliggor for en stor del av dessa bostdder och ar darmed viktig for
bostadsforsorjningen i Glumslov.

Planforslaget ligger vidare i direkt anslutning till Glumslovs station och innebar
att befintlig verksamhetsmark kan anviandas for bostadsforsorjning utan att
jordbruksmark eller annan oexploaterad mark tas i ansprak.

6.1.4 Planeringsstrategi 2023-12-11 § 212 KF

Landskrona stads planeringsstrategi antogs 2023-12-11. Slutsatsen i
planeringsstrategin ar att stdllningstagandena kring markanviandningen i
Landskrona stads 6versiktsplan och fordjupad oversiktsplan for Landskrona tatort
fortfarande ar aktuella. Men lagiandringar, klimatanpassningsfragan och mojligheten
att tillgodose det langsiktiga behovet av mark for bostdder och verksamheter
innebar att det finns ett behov av att revidera 6versiktsplanen. Pa sikt, i takt med

att foreslagna utbyggnadsomraden forverkligas, behover dven den fordjupade
oversiktsplanen revideras. Bade 6versiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen
kommer att fortsitta gilla tills de nya planerna ar antagna.

6.1.5 Oversiktsplan 2016-2030 samt Oversiktsplan 2040

Planforslaget ligger i linje med den gallande oversiktsplanens overgripande
inriktning att komplettera Glumslov med nya boendeformer i stationsnira lagen.
Sodra Kvistoftavagen och Heimdalsgatan pekas ut som utvecklingsstrak. Kvarteret
Vapensmeden redovisas samtidigt som ett omrade for omvandling av befintlig
verksamhetsmark, dir bland annat verksamheter och service kan utvecklas.

Planforslaget avviker fran 6versiktsplanen genom att omradet planlaggs for
bostader och genom att det ligger inom den cirka 200 meter breda zon langs E6
som i oversiktsplanen benamns bostadsbebyggelsefri zon avseende tillkommande
bostadsbebyggelse. Inom zonen behover lampligheten for bostader bedomas sarskilt
noggrant med hansyn till bland annat trafikbuller och risker kopplade till transport
av farligt gods.

Buller- och riskfragorna har darfor utretts inom detaljplanearbetet. Bebyggelsens
placering och utformning samt planbestammelser om bullerskydd och
riskreducerande atgarder innebar att tillampliga riktvarden och sidkerhetskrav kan
tillgodoses. Sedan den gallande oversiktsplanen togs fram har dven bestimmelserna
om trafikbuller vid bostadsbyggnader andrats, vilket tillsammans med de aktuella
utredningarna ger forutsattningar for en ny, platsspecifik bedomning av markens
lamplighet.

Med anledning av avvikelsen fran den gillande 6versiktsplanen handlaggs
detaljplanen med utokat forfarande. Sammantaget bedoms marken vara lamplig
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for den foreslagna bostadsbebyggelsen trots avvikelsen fran 6versiktsplanens
redovisade markanviandning och stillningstagande om en bostadsbebyggelsefri zon.

I samradsforslaget till Oversiktsplan 2040 fér Landskrona stad utanfor titorten,
godkint av kommunstyrelsen den 27 november 2025, § 141, pekas Vapensmeden 15
och 16 ut for funktionsblandad bebyggelse med utvecklad anvandning.

Forslaget anger att det stationsnira laget ger mgjlighet till fortatning med
funktionsblandad bebyggelse och att den nya bebyggelsen kan bidra till forbattrade
offentliga miljoer samt utgora en bullerskyddande ram.

Forslaget till Oversiktsplan 2040 dr annu inte antaget och ersitter dirfor inte
den géllande 6versiktsplanen. Utpekandet visar dock att detaljplanens inriktning
overensstimmer med kommunens pagdende Gversiktliga planering for omradet.

6.2. Regionala forutsattningar

6.2.1 Regionplan Skane

Planforslaget bedoms vara forenligt med Regionplan for Skdne 2022-2040 genom
att bostader tillkommer i ett stationsnara lage inom befintlig tatortsstruktur.

6.3. Riksintressen

6.3.1 Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom riksintresset for Hogexploaterad kust. Se mer under kapitel
7 konsekvenser.

6.3.2 Riksintresse kommunikation

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kommunikation. Se mer under
kapitel 7 konsekvenser.

6.4. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med hushéllningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken.
Marken ligger inom befintlig tatortsstruktur och tas i ansprak for bostader och park
i direkt anslutning till kollektivtrafik, vilket innebar ett effektivt och resurssnalt
markutnyttjande.

Ingen brukningsvard jordbruksmark eller vardefull naturmark tas i ansprak.

Planen bidrar till en l&ngsiktigt hallbar utveckling genom fortiatning, god tillgéng till
service och mojligheter till héllbara transporter.

Sammantaget innebar planen en hushallning med mark- och vattenresurser i linje
med miljobalkens grundlaggande bestimmelser.

6.5. Miljokvalitetsnormer

6.5.1 Luft

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget
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innebar bedoms inte forandra nivaerna av luftféroreningar i omradet.

Regelbundna matningar av luftkvaliteten har genomforts i Landskrona sedan

slutet av 1980-talet. I skiftet mellan 1980- och 1990-talet var de uppmatta

halterna av kvivedioxid, svaveldioxid och sot hoga, men har sedan dess sjunkit

till 1dga nivaer under de rddande miljokvalitetsnormerna. Sammantaget ligger alla
fororeningsparametrar under miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall &ven under
den nedre utviarderingstroskeln.

Se mer under kapitel 7 Konsekvenser.

6.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger lagsta godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst
och syftar till att tillstdndet i vira vatten inte ska forsamras.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det
for grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Det grundlidggande miljomalet i vattendirektivet ar att alla vattenférekomster ska
uppna god kemisk och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten)
status ar 2021.

Recipienten for dagvattnet dr Oresund vilket idag uppnar mattlig ekologisk
status Planomradet berors av grundvattenforekomsten FFZ (Forkastnings- och
flexurzonen) , den har i dag god kvantitativ och kemisk status.

Se mer under kapitel 7 konsekvenser

6.6. Miljo

6.6.1 Dagvatten

Planomradet bestér idag av en blandning av hardgjorda ytor, griasytor och enklare
industrimark. Markens hardgjorda delar utgors fraimst av byggnadsplattor,
asfalterade korstrak och grusade uppstillningsytor, medan de grona ytorna ar
begriansade till partier i den sodra delen av planomradet. Sammantaget innebar
detta att dagvatten i nuliget till 6vervigande del avrinner ytligt 6ver hardgjorda ytor.

Det befintliga dagvattnet leds i nuldget direkt till det kommunala dagvattennitet
genom befintliga brunnar och ledningar inom fastigheterna. Nagon fordrojning eller
rening sker inte inom omradet annat an viss infiltration pa vegetationsytor.

Topografin i omradet faller svagt mot vister, vilket innebar att dagvatten naturligt
rinner mot fastigheterna i denna riktning innan det leds vidare till ledningsnitet.

Se mer under kapitel 7 konsekvenser

6.6.2 Markfororeningar

Enligt Miljoteknisk markundersokning (C3S 2025) har provtagning visat latt
fororenade fyllnadsmassor med spar av metaller och PAH. Halterna understiger
Naturvardsverkets riktvarden for kianslig markanvandning (KM).
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Ingen risk for spridning till grundvatten har konstaterats. Schaktmassor kan i
huvudsak dteranviandas inom omradet.

6.7. Halsa och sakerhet

6.7.1 Buller

Planomradet dr idag utsatt for buller framst fran Vastkustbanan samt fran E6/E20,
som bada ligger i direkt narhet. Tagen genererar dterkommande bullertoppar vid
passerande trafik, medan motorvagen star for ett mer kontinuerligt bakgrundsbuller
med varierande nivaer beroende pa trafikmangd och vindférhallanden.

6.7.2 Risk for olyckor

6.7.2.1 Farligt gods/Riskutredning,

Planomradet ligger i narheten av E6/E20, som dven anvinds for transporter
av farligt gods. Detta innebir att omradet i dagsldget berors av de risker som
kan forekomma i anslutning till sidan trafik. De scenarier som beaktas i
riskbedomningar handlar frimst om hiandelser som kan ge upphov till brand,
varmestralning eller utslapp av gas.

I nulédget utgors omradet av verksamhetsmark, vilket innebéar en 1ag kinslighet for
riskpaverkan

6.7.3 Risk for oversvamning/ Skyfall

Planomradet saknar i nulaget sarskilda anlaggningar eller ytor avsedda for att
hantera skyfall. Marken bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor samt mindre
gronytor, vilket innebar att storre regnméangder i forsta hand rinner av ytligt.
Omréadet har en naturlig lutning mot vaster, vilket gor att vatten vid kraftig
nederbord huvudsakligen rinner i denna riktning innan det nar lagpunkter utanfor
planomradet.

6.8. Geotekniska forhallanden

Enligt Geoteknisk utredning, C3S (2024) bestar omradet av fyllnadsmassor ovan
siltig moran och lokala inslag av lera. Grundvattennivan varierar mellan 1,0 — 1,8 m
under markytan. Jordens barighet ar generellt god, men varierar lokalt. Stabiliteten
bedoms som tillfredsstédllande for planerad bebyggelse. Se mer under kapitel 7
konsekvenser

6.8.1 Radon
Radonrisken for planomradet bedoms som lag.

6.9. Kulturmiljo

Det finns inga kidnda kulturhistoriska byggnader, miljoer eller lamningar inom
planomradet. Omradet utgors idag av verksamhetsmark med byggnader och
ytor som saknar kulturhistoriskt varde och inte omfattas av nagra skydds- eller
bevarandebestammelser.

Planomradet berors inte heller av riksintresse for kulturmiljovard eller av
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kommunalt utpekade kulturmiljoer.

6.9.1 Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet. Marken ar ianspraktagen
sedan tidigare.

6.10. Fysisk miljé

6.10.1 Tradinventering

Inom planomrédet finns ett antal yngre trad och buskage. Nagra sirskilda som
bedoms vara skyddsviarda som naturvarden har inte identifierats.

6.11. Sociala forhallanden

Planomradet anviands i dag for verksamhetsandamal och har begrinsade
vistelsevarden. Omradet ar till stora delar hardgjort och ar endast i begriansad
omfattning befolkat utanfor verksamhetstid.

6.12. Tekniska forhallanden

Planomradet ar idag anslutet till
kommunala ledningar for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten via det
befintliga VA-natet som drivs av

NSVA. Ledningsstrackningarna loper i
anslutning till fastigheterna och forsorjer
nuvarande verksamhetsanvandning. Det
finns inga sarskilda kapacitetsproblem
dokumenterade i nulaget.

Elforsorjningen sker genom befintligt
elnit i omrédet, men nuvarande
transformatorstation ligger utanfor
planomradet. Fiberanslutning och
bredbandsinfrastruktur finns utbyggt i
Glumslov och kan anslutas vid behov. Det
finns i nuldget inga tekniska anlaggningar

inom planomrﬁdet som begréinsar Figt,!r 21: Véghé!lare i ansluting till pla.nor[\rédetl,.
.. . Trafikverkets i rott, Landskrona stads i blatt. Grona
markens anvandning. vagar &r enskilda.

Varmeforsorjningen sker i dag genom
individuella 16sningar eftersom omradet inte dr anslutet till fjairrvirmenétet. Det
finns inga befintliga anlaggningar for fjarrvarme eller storre tekniska installationer

inom planomradet.

6.13. Service

De offentliga och privata serviceinrattningarna i Glumslov ar goda och
liggerhuvudsakligen vid Alabodsvigen och Heimdalsgatan. I anslutning till
Alabodsvigen ligger skola och kyrka
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Annetorps gérd ligger ortens bibliotek och har finns ocksa
distriktsskoterskemottagning och barn- och skolhilsovard. Forskola finns ocksa i
byn. Allt detta ligger inom 500 meter fran planomradet.

Livsmedelsbutik finns, fran planomradet sett, tvirs over korsningen Heimdalsgatan/

Sodra Kvistoftavagen. Livsmedelsforsaljning och restaurangverksamhet finns dven
i bensinstationerna vid motorvéagen. Det finns ett storre serviceutbud i Landskronas
stadskarna.

6.14. Trafik

Planomradet ansluter det allmidnna viagnatet via Sodra Kvistoftaviagen, denna nord/
sydliga anslutning med tillhoérande vindzon har kommunalt huvudmannaskap.
Denna vig ansluter sedan till Trafikverkets del av Sodra Kvistoftavigen i vastlig/
oOstlig riktning.

Sodra Kvistoftavagen ansluter sedan till Heimdals- respektive Glumslovsviagen inne
i Glumslov. Bada dessa vagar ar Trafikverket huvudman for-

I anslutning till planomradet finns en gang- och cykelbana liangs jarnvigen. I delar
av Glumslov ar cykelviagnitet begransat och cyklister hanvisas pa flera strackor till
blandtrafik.

Tillgangen till kollektivtrafik ar god, med cirka 100 meter till Glumsl6vs station.
Denna angors av pagatag som trafikerar Angelholm/Malmé. Regionbuss finns
ocksa tillganglig, cirka 300 eller 500 meter soder om planomradet, beroende pa
fardriktning. Aktuell busslinje dr 218 som gar mellan Landskrona och Helsingborg.
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7. Konsekvenser

Planforslaget innebar en omvandling av ett befintligt verksamhetsomrade

till ett stationsnira bostadsomrade. Detta medfor en tydlig forandring av
markanvandningen, dar ett idag relativt slutet och hardgjort omrade ersitts av en
mer 6ppen, gron och bostadsorienterad miljo.

Planforslaget kompletterar Glumslovs bostadsbestdnd med lagenheter i
flerbostadshus i en ort dar bostadsbestandet till stor del utgors av smahus. Ett

mer varierat utbud av bostadstyper kan bidra till flyttkedjor inom orten och ge fler
hushall mojlighet att byta bostad efter forandrade behov utan att behdva lamna
Glumslov. Det kollektivtrafiknara laget innebar samtidigt att befintlig infrastruktur
och kollektivtrafik kan nyttjas effektivt.

Planen innebar samtidigt att omréadet far 6kade krav pa hantering av buller, risk
och dagvatten, vilket hanteras genom planens struktur, tekniska 16sningar och
planbestimmelser. Sammantaget bedoms planforslaget medfora overviagande

positiva konsekvenser.

7.1. Miljé

7.1.1 Lokaliseringsbedomning

Planomradet ligger inom Glumslovs befintliga tatortsstruktur, cirka 100 meter
fran stationen. Omradet har tillgang till kollektivtrafik, service, gator och teknisk
infrastruktur. Marken ar redan exploaterad och anviands for verksamhetsiandamal.
En omvandling till bostader innebar diarmed att ett betydande bostadstillskott kan
mojliggoras utan att jordbruksmark eller annan oexploaterad mark tas i ansprak.

Glumslov ar i kommunens mark- och boendeprogram 2025-2029 utpekad som en
stationsort diar bostadsbebyggelse ska prioriteras. Detaljplanens cirka 140 bostader
utgor ett betydande bidrag till kommunens planberedskap och den langsiktiga
bostadsutbyggnaden i Glumslov. Lokaliseringen ger samtidigt forutsattningar for ett
okat nyttjande av kollektivtrafik och befintlig samhallsinfrastruktur.

Mot lokaliseringen talar framfor allt exponeringen for trafikbuller och narheten

till transportleder for farligt gods. Dessa forhallanden ligger 4ven bakom
oversiktsplanens restriktiva hallning till ny bostadsbebyggelse i omradet.
Oversiktsplanen redovisar marken huvudsakligen for verksamheter och anger ett
omrade kring E6/E20 dar lampligheten for ny bostadsbebyggelse behover bedomas
sarskilt.

Sedan 6versiktsplanen antogs har platsens forutsattningar studerats mer detaljerat.

Inom ramen for detaljplanearbetet har buller, risker kopplade till farligt gods,

trafik, markforhallanden samt dagvatten och skyfall utretts. Utredningarna visar att
bostiader kan mojliggoras under forutsattning att bebyggelsen placeras och utformas
pa lampligt satt och att de skyddsatgiarder som anges i detaljplanen genomfors.

Vid bedomningen har dven paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse vister



om planomradet beaktats. Den nya bebyggelsen placeras pa avstand fran
smahusbebyggelsen och avskiljs fran denna genom parkmark. Bebyggelsens hojd
trappas ned mot vister, vilket begransar paverkan i fraga om skala, insyn och
skuggning. Den foreslagna bebyggelsen ligger 6ster om befintliga bostdder och skiljs
fran dessa genom parkomradet. Byggnadshojden trappas ned mot vister. Avstandet
och hojdskillnaden begriansar paverkan i fraga om insyn och skuggning. En sol- och
skuggstudie tas fram for att narmare redovisa paverkan under olika delar av aret.

Sammantaget bedomer kommunen att planomréadets stationsnira lage, mojligheten
att anvinda redan exploaterad mark och planens bidrag till bostadsforsorjningen
vager tungt. Genom planforslagets struktur och reglering kan de risker och
storningar som foljer av lokaliseringen hanteras. Marken bedoms darfor vara
lamplig for den foreslagna bostadsbebyggelsen.

7.1.2 Miljobedomning/bedémning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med viagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planens genomforande inte kan antas medféra en

sddan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap miljobalken.

En miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning
behover dirmed inte genomforas.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget 6verensstimmer med den overgripande intentionen i Landskrona
stads oversiktsplan.

« Inga riksintressen eller skyddade omraden bedoms patagligt skadas.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas.

« Nationella, regionala och lokala miljomal bedoms inte paverkas negativt.

« Risker kopplade till farligt gods, buller, markfororeningar och skyfall har
identifierats. Utredningarna visar att riskerna kan hanteras genom planens
utformning, skyddsatgirder och fortsatt hansyn vid projektering.

« Riktvarden for vagtrafikbuller klaras inom planomrédet.

« Dagvatten- och skyfallshantering kan utformas sa att risk for 6versvimning
undviks.

« Planforslaget kan anses uppfylla kriterierna for ett sa kallat MKB-projekt i 4 kap.
348 andra stycket i plan- och bygglagen.

Provningen har darfor gjorts enligt de utokade kriterierna i 10-13 §§
miljobedomningsforordningen.
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7.1.3 Stédllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planens genomfoérande bedoms inte medféra ndgon betydande negativ
miljopaverkan. Omradet ar redan delvis ianspraktaget och saknar kdanda natur-
eller rekreationsvarden. Buller, risk, dagvatten och markmiljo har utretts och kan
hanteras med foreslagna skydds- och kompensationsatgarder.

Genom fordrojning och rening av dagvatten i dammen forbéttras den lokala
vattenbalansen och minskar belastningen pa ledningsnitet. Planen bedoms bidra
till en mer hallbar stadsstruktur genom stationsnira bebyggelse och energieffektiva
byggnader.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i den mening som avsesi 6 kap 11 —
18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprattats.

7.2. Natur

7.2.1 Ekosystemtjanster

Planforslaget innebir att hardgjorda verksamhetsytor delvis ersitts av
bostadsgardar och park med dagvattenmagasin. Detta bedoms forbattra
forutsattningarna for bland annat avrinning, vegetation och rekreation.

7.3. Miljokvalitetsnormer

7.3.1 Luft

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

7.3.2 Vatten

Planens genomforande medfor en 6kad andel hardgjord yta, vilket innebar

storre dagvattenfloden jamfort med dagens situation. Enligt dagvatten- och
skyfallsutredning (Tyréns, 2026-01-09) kommer dagvattenhanteringen att ske lokalt
inom planomradet genom fordrgjning, rening och infiltration i en 6ppen damm i
parkens Ostra del.

Dammen dimensioneras for att klara ett 20-arsregn utan 6versvamning av
byggnader eller gator och fungerar samtidigt som en estetisk och ekologisk resurs i
parkrummet. Vid skyfall leds vatten ytligt via gator och gronytor till dammen, vilket
minskar belastningen pa det kommunala ledningsnatet och skyddar lagre belagna
delar av Glumslov.

Rening av dagvatten sker genom sedimentation, vixtzoner och infiltration, vilket
innebar att miljokvalitetsnormerna for vatten inte riskerar att 6verskridas.

GH Konsults modellberakningar visar att flodet efter exploatering inte 6verstiger
det ursprungliga utflodet (11 1/s), vilket innebar att avrinningssituationen forbattras



jamfort med nuldget. Sammantaget bedoms att ndgon risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for vatten inte foreligger.

Darmed minskar risken for 6versvimning och fororening av ytvatten, och
dagvattenlosningen bidrar till skyfallshantering, biologisk mangfald och en mer
robust gronstruktur.

7.4. Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon. Inom
planomradet finns inga kdnda kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller miljoer.
Bebyggelsens reglerade takform och fasadmaterial knyter an till material och former
som forekommer i Glumslov.

7.5. Halsa och sakerhet

7.5.1 Berakning av omgivningsbuller

7.5.1 1Trafikbuller

Planomradet ligger nira bade E6/E20 och Vistkustbanan, vilket medfor relativt
hoga bullernivaer. Enligt Sweco (2025-10-10) uppgar den ekvivalenta ljudnivan till
cirka 65—68 dBA vid de ostra fasaderna mot E6/E20 och 61—63 dBA mot jarnvagen.
Dessa nivaer overskrider riktviardet 55 dBA vid fasad, vilket innebar att sarskilda
byggnadstekniska atgiarder och placeringar kréavs for att uppna en god ljudmiljo.

Planen majliggor bebyggelse som delvis fungerar som bullerskarm for
bakomliggande gardar och parkmiljoer. Byggnaderna placeras sé att innergardar och
minst hilften av bostadsrummen fér en sa kallad tyst sida, dar ekvivalenta nivaer
understiger 50 dBA.

Bulleratgirderna omfattar fasadisolering med ljudreducerande fonster (R'w > 40
dB), ljuddampade friskluftsintag samt balkonger med inglasning eller bullerskdrmar
vid behov.

Inomhusnivaerna kommer efter dtgarder att klara riktvirdena 30 dBA ekvivalent
och 45 dBA maximal ljudniva, i enlighet med Boverkets allménna rad om buller vid
planldggning (2023:2).

Utomhus pa tyst sida uppnas < 50 dBA vid uteplats, vilket bedoms acceptabelt for
bostider i centralt lage.

Planens genomforande innebdr darmed att riktvarden kan innehallas genom
tekniska och planmaissiga atgarder.

Bullerfragan bedoms vara tillfredsstillande hanterad och paverkan pa

halsa och trivsel begrénsas till en niva som kan accepteras inom tatortsnira
bostadsbebyggelse.
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Figur 22: (ovan) Ekvivalent ljudniva vid méjlig utbyggnad enligt planférslaget. Tabellerande varden ar frifaltsvarden
och avlases: "Vaning/Leg/LmaxVag/LmaxJarnvag”

7.5.2 Oversvamning/Skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram i samband med planlaggningen (Tyréns, 2026-
01-09). Planomradet bestar i dag till stor del av byggnader och hardgjorda ytor.
Dagvattnet avleds till det befintliga dagvattennitet utan foregdende fordréjning.

Planforslaget innebar att dagvattnet i stéllet fordrojs i ett 6ppet magasin i parkens
sodra del innan det leds vidare till dagvattennatet. Magasinet dimensioneras for ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,25, vilket innebar ett erforderligt magasinsbehov pa
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cirka 380 m3. Utflodet fran planomradet begrinsas till hogst 111/s.

Vid skyfall, nar dagvattensystemets kapacitet 6verskrids, behover 6verskottsvattnet
kunna avrinna pa markytan. Omradets hojdsattning ska darfor sakerstilla

att vattnet leds langs gator och gronytor mot parkens lagre delar och
dagvattenmagasinet. Marken ska utformas sa att instangda lagpunkter undviks och
vatten fran planomréadet inte leds mot den befintliga bebyggelsen i vister.

Fordrojningen och det begriansade utflodet bedoms minska belastningen

pa dagvattennitet jamfort med nuldget. Hojdséattningen och de ytliga
avrinningsviagarna ska samtidigt minska risken for att vatten ansamlas vid planerad
och angransande bebyggelse nir ledningsnitet och magasinet inte kan ta emot hela
flodet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte 6ka risken for skador till foljd av skyfall,
under forutsattning att den foreslagna hojdsattningen och dagvattenhanteringen

Teckenforklaring

— - Planomridesgréns
1 Befintliga byggnader
| Nya byggnader

Maximala vattendjup,
framtid

=< 10 cm

10-30cm
B z0-50cm
B - 50 cm

Figur 23:Maximala vattendjup vid ett 100-arsregn vid exploatering enligt planforslaget

genomfors. Fordrojningen och den mer kontrollerade avledningen av dagvatten
bedoms innebira en forbattring jamfort med befintliga forhallanden.

7.5.3 Risker fran verksamheter och farligt gods

De riskkillor som identifierats utgors framst av transporter av farligt gods pa
motorviagen E6/E20. E6 ligger cirka 56 meter fran planomradets grians och
Vastkustbanan cirka 34 meter fran planomradet.
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For byggnader inom 75 meter fran E6, métt frin viagkant, sakerstills
utrymningsmojlighet och friskluftsintag bort fran riskkillan i enlighet med
riskutredningen. Vistkustbanan ar reserverad for persontrafik, vilket innebar att
godstransporter med farligt gods inte forekommer utan sarskilt tillstind. Riskerna
har analyserats med kvantitativa metoder och presenteras som individ- och
samhillsrisknivaer. Risk for ursparning av Vastkustbanan har med Fredéns modell
for ursparning kunnat exkluderats som risk pa aktuellt avstand.

Riskanalysen visar att individrisken minskar med 6kat avstand fran E6/E20. Inom
0—15 meter fran viagen ar risken oacceptabel, medan avstandet 15—34 meter ligger
inom ALARP-zonen, dir risknivan tolereras om rimliga skyddsétgarder vidtas.

Over 34 meter fran vigen bedoms risken som acceptabel. Samhillsrisknivan
okar med ny bebyggelse och hamnar inom ALARP-zonen, vilket innebar att
riskreducerande atgiarder bor overvagas.

For att reducera risknivan foreslas ett antal atgarder, for byggnader med fasader
som vetter direkt mot riskkillan behovs atgarder som inkluderar:

« Utrymningsmojlighet i riktning bort fran riskkillan (géller byggnader med
fasader som vetter direkt mot E6 inom 75 m fran vagkant)

Friskluftsintag placerade pa tak eller bort fran riskkéllan (géiller alla
byggnader inom 75 m fran E6 mitt fran vagkant)

Utredningen inkluderar dven kanslighetsanalyser som visar att en 6kning av
befolkningstiathet med 25—-50 % medfor hogre samhallsrisk, men att risknivan
fortfarande kan hanteras med foreslagna atgarder.

Sammantaget bedoms att planerad bebyggelse kan genomforas under forutsattning
att foreslagna skyddsatgarder vidtas, vilket medfor att risknivan halls inom
acceptabla nivéer.

7.6. Sociala konsekvenser

Planforslaget bidrar till att stirka Glumslov som bostadsort genom att tillfora nya
bostadsformer i ett attraktivt, stationsnara lage. Narheten till kollektivtrafik, service
och géang- och cykelstrak skapar goda forutsattningar for ett vardagsliv med minskat
bilberoende.

Den nya parkmiljon tillfor rekreativa varden och skapar en motesplats for bade
boende i omradet och narboende. Innergardar och vistelseytor bidrar till sociala
kvaliteter i bostadsmiljon

7.6.1 Barnkonventionen

Planen har beaktat FN:s barnkonvention och de grundldaggande principerna om
barns ratt till en trygg, hilsosam och stimulerande uppvaxtmiljo.

Planforslaget ger tillgang till park och bostadsgardar samt mojliggor gang- och
cykelstrak inom planomradet. Den paverkan planen har pa barns vardagsmiljo
bedoms som positiv, da tillganglighet, trygghet och gronomraden stiarks i omradet.



7.7. Riksintressen

7.7.1 Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap.
miljobalken. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt, eftersom
exploateringen sker inom redan ianspraktagen mark i befintlig tatort och inte
medfor nagon ytterligare utbyggnad mot kusten.

Planen bidrar till en effektiv anvindning av mark och infrastruktur i anslutning till
kollektivtrafik, i linje med riksintressets intentioner om héllbar markanviandning.
Sammantaget bedoms paverkan pa riksintresset for hogexploaterad kust som
obetydlig och forenlig med géllande hushallningsbestimmelser.

7.7.2 Riksintresse kommunikation

Planomradet gransar till bade E6/E20 och Vastkustbanan, vilka utgor riksintressen
for kommunikation. Planens genomforande bedoms inte motverka eller férsvara
dessa anldggningars funktion.

Bebyggelsen placeras utanfor skyddszon och risknivaer ar utredda och bedomda
som acceptabla (Bengt Dahlgren AB 2025-08-20).

Planen innebar ingen ny tillfart, passage eller atgard som paverkar vag- eller
jarnvagsnatet. Tviartom bidrar den till ett 6kat resandeunderlag for kollektivtrafik
och en effektivare markanvandning i stationsnara lage.

Planforslaget bedoms inte pétagligt forsvara utnyttjandet av E6 eller Vastkustbanan
och ar forenligt med 3 kap. 8 § miljobalken.

7.8. Trafik

Planomradet trafikforsorjs via planomradets norra del och Sodra Kvistoftavagen.
Planen berdknas generera cirka 1 200 resor per dygn inklusive nyttotrafik. Av

dessa beriaknas cirka 800 utgoras av bilresor. Omraknat motsvarar detta cirka 650
fordon per vardagsdygn (VaDT) och cirka 580 fordon per rsmedeldygn (ADT).
Kapacitetsberakningarna visar att berérda korsningar har fortsatt god kapacitet efter
planens genomforande och att nagra kapacitetshojande atgarder inte kravs.

Berikingarna gjorda i CAPCAL (Figur x och x) visar pa mycket god kapacitet i bada
korsningarna (0,17respektive 0,06 som hogsta belastningsgrad) vilket dven ar den
upplevda trafiksituationen pa plats.

Bade jamforelsealternativets och utredningsalternativets kapacitetberdkningar visar
pa fortsatt god kapacitet i korsningarna. Belastningsgraden berdknas vara langt
under gransvardet pa 0,6 och darmed bedoms inga atgiarder behova genomforas.

En atgirdsvalsstudie frdn 2015 redovisar en mojlig framtida cirkulationsplats i
korsningen Glumslovsviagen-Heimdalsgatan. Trafikutredningen visar att korsningen
har god kapacitet aven med planforslaget. Den eventuella framtida atgarden
paverkar darfor inte bedomningen av detaljplanens lamplighet.
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Tabell 5. Beraknade belastningsgrader for korsningen Glumslévsvagen — Heimdalsgatan

Nulage 2025 JA 2045 UA 2045
Alabodsviagen 0.14 0.18 0.26
Glumslovsvagen N 013 015 0.16
Heimdalsgatan 016 019 0.26
Glumsldvsvagen S 017 0.20 0.21

Figur 24: Beraknade belastningsgrader for korsningen Glusmlévsvagen/Heimdalsgatan

Nulage 2025 JA 2045 UA 2045
Matéppet 0.04 0.05 0.05
Heimdalsgatan N 0.03 0.03 0.05
Sadra Kvistoftavagen 0.06 0.07 0.1
Heimdalsgatan S 0.05 0.06 0.10

Figur 25: Beraknade belastningsgrader for korsningen Sddra Kvistoftavagen/Heimdalsgatan

7.8.2 Parkering

For att planforslaget ska anses vara lamplig for den foreslagna anviandningen ska
kraven i Landskrona stads parkeringsnorm uppfyllas.

Parkering l6ses huvudsakligen i underjordiskt garage pa kvartersmark, vilket
minskar behovet av gatuparkering. Inom lokalgatan skapas mojlighet till allman
parkering i anslutning till stationen.

Cykelparkering kan tillgodoses inom respektive gard och i nira anslutning till
entréer, i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Trafikutredningen bedomer att forutsattningarna for cykelparkering ar goda och
att kapacitet enkelt kan skapas genom bade utomhusplatser och viderskyddade
cykelrum. En placering nira entréer och stationen starker cykeln som
huvudalternativ for kortare resor och ger god koppling till kollektivtrafiken.



Tabell 7. Parkeringsbehov for cykel enligt parkeringsnorm

P-tal Boende/anstallda Besdkare Total
160 lagenheter 2,1 cpliigh 238 48 336
1000 kvm 43 cpl/1000 kvm 3 40 43
verksamhet BTA
Summa - 291 88 379

Tabell 8. Parkeringsbehov for bil enligt parkeringsnorm.

P-tal Boendefanstallda Besokare Total
160 lagenheter 1,1 bplfigh 152 24 176
1000 kvm 33,5 bpl/ 1000 kvm 8,5 25 34
verksamhet BTA
Summa - 161 49 210

Figur 26: Beraknade belastningsgrader for korsningen Sddra Kvistoftavagen/Heimdalsgatan

7.9. Fastigheter och rattigheter

7.9.1. Fastighetsbildning

Mark inom planomréadet ar utlagd som kvartersmark for bostad och handel samt
allman platsmark (gata och park). Planomradet omfattar del av Vapensmeden 15
och 16 samt del av Ovra Glumslév 10:132 och 8:26. Mark inom Vapensmeden 15 och
16 som &r utlagd som allmén platsmark ska 6verforas till Ovra Glumslov 10:132, se
figur 1 - 3 pa kartskissen nedan. Figur 4 i kartskissen ska genom fastighetsreglering
overforas fran Ovra Glumslov 10:132 till Vapensmeden 15. Vapensmeden 15 och 16,
som bada dgs av Defa AB, laggs lampligen samman till en fastighet da byggratten i
nya detaljplanen medger byggnation 6ver fastighetsgransen.

Genom avstyckning fran den sammanlagda fastigheten Vapensmeden 15 och 16 kan
uppdelning i mindre fastigheter f6r bostad - och handelsindamal ske.

Overforing av mark ska i forsta hand ske genom frivilliga verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berorda fastighetsiagare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersattningsfragan. Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten i Landskrona och initieras och bekostas av berérd
fastighetsdgare. Om 6verenskommelse inte kan nas for mark utgérande allman
platsmark, har Landskrona stad mojlighet till tvAngsvis inl6sen. Vice versa
giller om berord fastighetsagare begir det, Landskrona stad ar da skyldig att
16sa in mark som enligt planforslaget ar utlagt for allméin platsmarksandamal.
Lantmiterimyndigheten beslutar om ersittning for mark som inldses. Ersittning
vid inl6sen av mark utlagt for allméan platsmark (figur 1-3) bestdms enligt
expropriationslagens regler.
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Ritt att framdra allménna underjordiska ledningar inom omréde betecknat "u” kan
regleras med ledningsritt eller avtal.

Omréadet berors av tva avtalsservitut. Avtalsservitut for ledning (12-IM6-74/2293.2)
till forman for Nedra Glumslov 8:26. Ledningen anvénds inte och avtalet bor
upphéivas. Det andra avtalsservitutet avser gasledning (12-IM6-91/478.1) till f{érmén
for Viadukten 6. Eventuella avtalsrattigheter kan forordnas att fortsitta gélla aven
efter genomford fastighetsbildning.

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
overensstimmer med detaljplanen kravs fastighetsbildning. I kartan och tabellen
nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedomas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar
inget stillningstagande fran Lantmaterimyndighetens sida.

Den nya detaljplanen far foljande konsekvenser:

Fastighet Figur Atgird

Vapensmeden 16 avstar figur 1 till Ovra Glumslév 10:132

Vz 1 1
apensmedenil genom fastighetsreglering.

Vapensmeden 15 avstér figur 2 och 3 till Ovra Glumslov

23 10:132 genom fastighetsreglering.
Vapensmeden 15
3 Vapensmeden 15 erhaller figur 4 frin Ovra Glumslév
10:132 genom fastighetsreglering.
Ovra Glumslov 10:132 erhaller figur 1-3 fran
1-3 y :
Ovra Glumslév Vapensmeden 15 och 16 genom fastighetsreglering.

1012 Ovra Glumslov 10:132 avstar figur 4 till Vapensmeden 15

genom fastighetsreglering.

Figur 27 (ovan) och 28 (nedan) : Mdjliga fastighetsrattsliga konsekvenser av planforslaget
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7.10. Ekonomiska konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar ekonomiska kostnader for kommunen for
utbyggnad av allméan platsmark (gata och park).

Se mer under rubriken: 8.4. Genomférandefragor - Ekonomiska fragor.

7.11. Konsekvenser for landskapsbilden

Planomradet ligger inom Glumslovs befintliga tatortsstruktur och i direkt
anslutning till Vastkustbanan och E6. Den nya bebyggelsen innebér en 6kad

hojd och volym jamfort med nuldget, men placeras inom ett redan bebyggt och
infrastrukturpaverkat landskap. Bebyggelsen foljer omréadets topografi och trappas
ned mot den lagre smahusbebyggelsen i viaster. Sammantaget bedoms paverkan pa

landskapsbilden vara godtagbar.
7.12 Avvagning enskilda och allmanna intressen

Planforslaget innebar en avvagning mellan intresset av att mojliggora fler bostader i
Glumslov och den paverkan som den nya bebyggelsen kan medfora for omgivningen.

Till de allménna intressen som talar for planforslaget hor kommunens
bostadsforsorjning, utvecklingen av Glumslov som stationsort och ett effektivt
nyttjande av redan ianspraktagen mark. Detaljplanen mdojliggor cirka 140 bostiader
och utgor darmed ett betydande bidrag till den bostadsutbyggnad som redovisas
for Glumslov i kommunens mark- och boendeprogram. Planomradet ligger i
direkt anslutning till kollektivtrafik, service och befintlig teknisk infrastruktur.
Lokaliseringen innebir dven att bostader kan tillkomma utan att jordbruksmark
eller annan oexploaterad mark tas i ansprak.

Mot dessa intressen ska behovet av en siker och lamplig boendemiljo med hinsyn
till buller och risker fran E6/E20 och Vastkustbanan vigas. Hansyn ska dven tas
till narboendes intressen, framfor allt vad géller forandrad bebyggelseskala, insyn,
skuggning och okad trafik.

Planforslaget har utformats for att begransa paverkan pa omgivningen. Bebyggelsen
trappas ned mot den befintliga smahusbebyggelsen och avskiljs frin denna genom
parkmark. Avstindet och den mellanliggande parkmiljon begransar paverkan i form
av insyn och skuggning. Bebyggelsens h6jd och utformning regleras i detaljplanen.

Kommunen bedomer sammantaget att intresset av bostadsforsorjning, stationsnara
utveckling och hushéllning med mark vager tungt. Med héansyn till bebyggelsens
placering, nedtrappning och avstand till befintliga bostader bedoms planforslaget
kunna genomféras med godtagbar paverkan pa narboendes intressen



8. Genomfdorandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat

och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

8.1. Mark- och utrymmesforvarv

Enligt plan- och bygglagen (6 kap. 13-15 §8§) har kommunen ratt att 10sa in
mark som enligt detaljplanen ska anviandas for allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Enligt plan- och bygglagen (14 kap. 14 §) 4r kommunen skyldig att pa
fastighetsagarens begiran losa in mark som enligt detaljplanen ska anviandas som
allmén plats (ifall kommunen ar huvudman).

8.2. Fastighetsrattsliga fragor

8.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning
Markoverforingar behover ske for att kunna genomfora planen.

Overforing av mark ska i forsta hand ske genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berorda fastighetsigare.

I 6verenskommelsen regleras dven ersattningsfragan. Ansokan om
fastighetsbildning gors till Lantmiaterimyndigheten i Landskrona och initieras och
bekostas av sokande.

I 6vrigt avseende fastighetsbildning till foljt av ett genomforande av planen se
kapitel 7.9,1 Fastighetsbildning och rattigheter.

8.2.2 Rattigheter
Se kapitel 7.9,1 Fastighetsbildning och rattigheter.

8.3. Tekniska fragor

Elférsorjning

E.ON ansvarar for elférsorjning och fjarrvairme inom omradet. I det fall befintliga
ledningar inom kvartersmark behover flyttas i samband med gatuutbyggnad
bekostas detta av exploatoren. Planerad bebyggelse ansluts till befintligt elnit.
Magjlighet att ansluta till stadsnétet (fiber) finns.
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Avfallshantering

Landskrona Svalov Renhéllnings AB ansvarar for avfallshantering fran hushall,
och ddarmed jamforligt avfall fran annan verksamhet. Avfallshantering ska ske pa
kvartersmark inom respektive kvarter.

Brandvattenforsorjning

Brandpostsystemet kan komma att behova byggas ut inom omréadet Brandposterna
ska uppfylla kraven i VAV P76 och VAV P83. Brandvattenforsorjningen utformas i
samarbete med Raddningstjansten Landskrona Svalov.

T = Rk \ 1
Figur 28: Principskiss 6ver mdjlig utbyggnad av VA system inom planomradet( se avsnitt nasta sida)
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Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten, och omradet kommer dven fortsattningsvis att forsorjas via det befintliga
ledningsnatet.

Landskrona stad ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenanldggningar inom allmin plats, inklusive fordrojningsmagasinet i
parkomradet.

Dagvatten- och VA-utredningen ska ligga till grund for den fortsatta
detaljprojekteringen, inklusive h6jdsittning och ytliga avrinningsvégar. Anslutning
till det allmanna dagvattennatet utformas i samrad med NSVA. Narmare
ansvarsfordelning och ekonomiska fragor regleras i exploateringsavtalet.

Utbyggnad allmén plats
Landskrona stad ar genom Mark- och exploateringsavdelningen ansvarig for

utbyggnad av allmén plats inom planomradet. Landskrona stads stadmiljoprogram
ska vara viagledande for utbyggnaden inom planomradet.

8.4. Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning
Landskrona stad dar huvudman foér allmén platsmark enligt detaljplanen och

ansvarar for utbyggnad av allmén plats gata och park.Stadens
exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader for utbyggnad av

allman plats gata och park med dagvattenfordrojning.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for all utbyggnad och anldggning inom

kvartersmark och bekostar detta. VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i
enlighet med, av Staden, antagna taxor.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren for
att reglera genomforandet av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Kostnader inom kvartersmark

Fastighetsdgaren/Exploatoren star for uppkomna kostnader i samband med
byggnation pa kvartersmark, sa som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Drift allman plats

Landskrona stad dr huvudman for allman platsmark (gata, park) enligt detaljplanen
och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall.



Drift vatten och aviopp

VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna
taxor. Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Anslutningspunkter upprattas i respektive fastighetsgrans.

Gatukostnader

Utbyggnad av gator inom allmin platsmark genomfors av staden och bekostas av
exploatoren.

Ovrigt
Detaljplanens genomforande forutsatter lantmateriforrattning som ska bekostas av
fastighetsdagaren/ledningsédgaren.

Avfallshanteringen fran hushall, och darmed jamforligt avfall frédn annan
verksambhet, 10ses i avtal mellan fastighetsidgare och Landskrona Sval6v Renhéllning
AB (LSR).

8.5. Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsigaren for
att reglera genomforandet av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Tidplan
Detaljplanen forviantas skickas ut pa samrad under 2026, antagande beriknas till
2027. Tidplanen ar preliminir och kan komma att dndras.
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9. Om detaljplan

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade,
exempelvis bostidder, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning som
t.ex. husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det dr plankartan som
reglerar sjalva markanviandningen och bebyggelsen.

For att f4 en komplett bild av vad plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer

eller enskilda personer inkommer med en begiran om att fa gora eller &ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden ger uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram hélls samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att
samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna synpunkter
sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdan samradet sa hélls en granskning.
Granskningen innebar att kommunen ger mojlighet for bland annat
myndigheter och sakidgare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag.
Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.



